TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- HA NOQI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 801/2025/QDST-DS
Ha noi, ngay 05 thang 12 nam 2025

QUYET PINH ,
CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1- HA NOI

-Can ctr vao Diéu 212 va DPiéu 213 cua B luat td tung dan sy;

-Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu ndp quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

-Cian cr vao bién ban hoa giai thanh ngay 31 thang 11 nim 2025 vé viéc
cac duong su thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an Dan su
“Tranh chap Hop dong théa thuan phan chia tai san” thu 1y so:
553/2025/TLST-DS ngay 13/10/2025, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba P.T.T, sinh nam 1954, CCCD s6 00115402xxxx do
Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi cap ngay 10/7/2021;

Noi cu tri: T6 N, phudong P, quan B (nay 1a phuong B, thanh phd Ha
Noi)

* Bi don: Ba N.N.T, sinh niam 1980, CCCD s6 00118002xxxx do cuc
canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi cap ngay 29/5/2021;

Noi cu tri: T6 N, phuong D, quan B (nay 1a phuong B, thanh phd Ha
Noi)

* Nguwoi cé6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ong N.MLK, sinh nim 1985, CCCD s6 00108500xxxx do Cuc canh
sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi cip ngay 25/07/2022;

Noi cu tri: T N, phuong D, quan B, (nay 1a phudng B, thanh phd Ha
Noi);

2. Ong L.H.H, sinh nim 1982, CCCD s6 00108202xxx do Cuc Canh sat
Quan 1y hanh chinh vé Trat tu x3 hoi cp ngay 25/04/2021;

Noi cu tra: Cum T, xd T, huyén D (nay 1a xa L), thanh phd Ha Noi.

XET THAY:

[1] Vé t6 tung: Theo don khoi ki¢n ban dau, nguyén don l1a ba B.T.T
khoi kién yéu cau chia thira ké d6i vai tai san 1a nha dat tai thira dat s6 26(1p),
to ban d6 sé 33) tai TH N, phuong D, quan B, Ha Noi (nay 1a phuong B, thanh
phd Ha Noi). Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don thay doi yéu cau khoi
kién, dé nghi Toa an cong nhan Van ban thoa thuin phan chia va tang cho nha
dat dé ngay 28/3/2014. Tiéu dé cta van ban 1a Bién ban phan chia, ting cho
nha dat, tuy nhién ndi dung 1a sy théa thuan gitra cac bén vé viéc xac 1ap, thay




doi quyén va nghia vu dan sy ddi voi nha dat thudc sd hitu chung. Nhu vay,
day 1a mot trong nhimg loai hop dong dan su theo quy dinh tai Diéu 385 B
luat Dan su va quan hé phap luat trong vu 4n 1a “Tranh chip Hop dong thoa
thuan phan chia tai san”. Bi don c¢6 dia chi tai: TO N, phuong D, quéan B (nay la
phuong B, thanh phé Ha Nbi) nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan Khu vuc 1- Ha ndi theo khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 diéu 39
Bo6 luat T4 tung dan sy.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng L.H.H c6 vo 1a ba
L.T.T.H, sinh nam 1987. Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba L.T.T.H di c6
van ban giri Toa an xac nhan nha dét tranh chip trong vu 4n 13 tai san riéng
ciia 6ng L.H.H, ba H d& nghi khong dua ba vao 13 nguoi lién quan. Vi vay,
Toda 4n nhan dan Khu vuc 1- Ha ndi x4c dinh ba L.T.T.H khong lién quan dén
vu 4n va khong dua ba H tham gia to tung trong vu an véi tu cach nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan”.

[2] V& ndi dung:

Theo tai liéu luu trit ¢ dugc UBND phudng B cung cép cho Tda an cd
trong ho so va do Toa an thu thap duogc thé hién:

Thitra dat s6 26(1p), to ban d6 sd 33 do v& nim 1991 tai dia chi T6 N,
phuong D, quan B, Ha Noi (dia chi hién tai la: To A, phuong B, thanh phé Ha
Noi) do 6ng N.V.D (1a bd chong ba B.T.T) quan 1y sir dung tir trudc nam 1990,
c6 ngudn goc dat vang cha do Nha nude quan Iy. Nam 1992 ong P cho lai con
trai 1a 6ng N.N.C va vo la ba D.T.T stir dung v6i di¢n tich 32,09m?. Ba B.T.T la
nguoi ké khai nop thué nha dat tir ndim 1993 dén nay. Ngay 11/11/1993, S¢ Nha
dat Ha ndi di co6 Thong bao sd 1811.BD.ND thong bao xac nhan vé viée ké khai
dang ky nha dat tai sé To A duong N, cia Ong C, ba T. Qua trinh sir dung, gia
dinh ba T da ton tao md rong di¢n tich dat, xay dung cong trinh va an & 6n dinh
trén dat.

Niam 2004 UBND quén B tién hanh giai phong mit bang, xay dung cai tao
ha tang k¥ thuat xung quanh hd P va ho B d4 xac nhéan dién tich nha dat gia dinh
ba B.T.T dang st dung 1 285,31m? trong d6 dién tich nam trong chi gidi giai
phong mat bang 1a 149,93m?; dién tich ngoai chi gidi giai phong mat bang 1a
135,38m?>.

Ngay 25/10/2006, UBND quin B d3 ban hanh Quyét dinh s6 2317/Qb-
UBND vé viée phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha
nuée thu hoi dat cia gia dinh ong N.N.C va ba B.T.T dé xay dung cai tao ha
tang k¥ thuat xung quanh hd D va hd B, theo d6 dd quyét dinh thu hdi 149,93m?
nha dat cia gia dinh Ong C, ba T. Dién tich nha dat con lai sau khi giai phong
mat bang 1a 135,38m2

Ngay 30/8/2008, gia dinh Ong C, ba T 1ap gidy viét tay chuyén nhuong lai
mot phan dién tich dat 1a 50,9 m? cho 6ng D.T.T va ba V.T.T.H. Dén ngay



22/01/2009, Ong T va ba H di dugc UBND quan B cép Giay chimg nhan quyén
str dung dat sd AE 768146 véi dién tich 50,5m>

Déi voi dién tich dat con lai, theo hd so ké khai dong thué dat phi nong
nghiép do Thué co so 2 quan 1y thi tai dia chi nha dét tai T6 A phé N do ba
D.T.T déng thué dit phi ndng nghiép hang nam véi dién tich ké khai dong thué
la 88m?>.

Tai Cong van s6 111/KTHTDT ngay 27/11/2025 ciia UBND phudng B giri
Toa an nhan dan Khu vue 1- Ha ndi vé viée cung cép thong tin nha dat thé hién:
“... Can ct vao hd so dia chinh do UBND phuong P (trude diy) chuyén giao va
hé so dang quan 1y cia UBND phuong B thi dia chi nha dat tai T A, phd N do
ba B.T.T quan 1y, st dung hién khong co tranh chdp vé mdc gidi st dung dat.
Thira dat phu hop véi quy hoach str dung dat ¢, du diéu kién cAp Gidy chung
nhan quyén st dung dat nhung hién chua dugc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Ly do: chu str dung chua ké khai dang ky, cap Gidy ching nhan quyén
stt dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat 1an dau; chua hoach dinh rd
duoc phﬁn dat gia dinh ty ton tao st dung sau nam 1993; gia dinh chua théng
nhat viéc phan chia quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dan su dbi
v6i truong hop nhan thira ké quyén str dung dat chua dugc cap Gidy chimg nhan
theo quy dinh phap luat vé dat dai”.

Qua trinh giai quyét vu 4an, cic duong sy théng nhit khai: Ngay
28/3/2014, gia dinh ba T gdm: ong N.N.C, ba D.T.T cing cac con 1a ba N.N.T
va 6ng N.M.K da thong nhét thoa thuan phan chia cho ba N.N.T va ong N.M.K
toan bd dién tich nha dat To N, phuong B, quan B, Ha N6i. Trén co sé viéc phan
chia va tang cho tai san thi ngay 28/3/2024, 6ng N.M.K va ba N.N.T da ky Hop
ddng chuyén nhuong lai toan bo nha dat cho 6ng L.H.H (dja chi cu tra tai: Cum
T, xa T, huyén D, Ha ndi). Bén ban va bén mua da ban giao tién va tai san cho
nhau ngay sau khi ky hop dong. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng L.H.H 1a
nguoi truc tiép quan 1y, st dung nha dat cho dén nay.

Nguyén don 1a ba B.T.T khang dinh khong tranh chap d6i véi giao dich
chuyén nhuong nha dat gitra ba T, 6ng K va 6ng L.H.H. Bi don- ba N.N.T va
ngudi lién quan 13 6ng N.M.K, 6ng L.H.H déu thira nhin nha dit da chuyén
nhuong va ban giao tai san cho nhau, dén nay khong ai tranh chap, cac duong su
thong nhat dé nghi Toa 4n cong nhan 6ng L.H.H 1a chi sir dung ddi véi nha dat.
Tuy nhién, ba D.T.T cho rang tai thoi diém thoa thuin phan chia tai san ngay
28/3/2014 thi nd1 bd gia dinh ba co6 thdéa thuan kém theo van ban khi phéan chia
nha dét 1a: Khi c¢6 diéu kién thi ba N.N.T va éng N.M.K phai thanh toan cho vo
chong ba khoan tién bang Y gi tri tai san dé ong ba dudng gia. Ba khang dinh
gidy to kém theo nay do ba N.N.T giit nhung khong xuét trinh cho Toa 4n ma
chi xuét trinh mdi bién ban phan chia tai san. Dén nay, Ong C da chét va nha dat
thi ba T, 6ng K da chuyén nhuong cho ngudi khac nhung bi don lai khong giao
tién cho ba nhu théa thuan nén budc ba phai khoi kién, ba dé nghi Toa an nhan



dan Khu vyc 1- Ha ndi budc bi don va ngudi lién quan phai trd cho ba sb tién
tuong dwong Y gia tri nha dat.

Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don thay:

Tai Vin ban thoa thuan phan chia va ting cho nha dit dé ngay 28/3/2014
gitta vo chong ba T va ba T, 6ng K ¢6 ndi dung: “...Vo chong toi thong nhat
hop gia dinh dé chia nha dat cho cac con theo d6 con N.N.T va con N.M.K, mdi
nguoi dugc % dién tich nha dAt, mat tién bf?lng nhau”. Tai van ban nay c6 chir ky
ctia 4 ngudi trong gia dinh ba T. Sau khi thoa thuan phan chia nha dét cho cac
con thi dén ngay 02/4/2016, 6ng N.N.C da chét. Tai toa an, cic duong sy déu
xac nhan 6ng N.N.C da ky van ban thoa thuan phan chia tai sdn ngay 28/3/2014.

Nhu vay, nha dat tai thira dat s6 26(1p), to ban d6 s 33 do v& nam 1991,
dia chi hién tai 1a: T6 A phd N, phuong B, thanh phé Ha Noi da duoc ong
N.N.C, ba B.T.T tiing cho lai cho ba N.N.T, éng N.M.K va phan chia mdi nguoi
duoc % dién tich nén ba N.N.T va é6ng N.M.K ¢6 quyén tu minh dinh doat. K¢é
tir ngay 28/3/2024 1a ngay ba N.N.T va 6ng N.M.K ky hop dong chuyén nhuong
nha dat cho ong L.H.H thi 6ng L.H.H 1a ngudi c6 cac quyén vé tai san dd nhan
chuyén nhuong theo quy dinh cta phéap luat. Bi don va nhitng nguoi c6 quyén
loi va nghia vy lién quan déu xac nhan nha dat da chuyén nhuong cho ong H,
tuy nhién dén nay chua lam thu tuc xin cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 11/11/2025 cta Toa an
nhan dan Khu vuc 1- Ha noi thi ong L.H.H 1 ngudi dang truc tiép quan 1y sir
dung nha dat tai T6 A phé N, phuong B, Ha ndi va da cho thué ban hang cafe tir
nam 2024 dén nay. Nhu vay, giao dich chuyén nhuong nha dat giita ba T, 6ng K
va ong L.H.H 12 c6 that, bén ban da nhan du tién va ban giao nha dat cho bén
mua quan 1y st dung, khong phat sinh tranh chap. Tai Hb so k¥ thuat thira dat
cua cong ty CP dich vu tu van do dac dja chinh Ha ndi thé hién: dién tich thtra
dat theo hién trang dang sir dung 1a 91,5m2, trén dat 1a nha 01 nha cap 4.

Qua trinh giai quyét vu an, cic bén déu thong nhat voi ndi dung Vian ban
thoa thuan phan chia va ting cho tai san ngay 28/3/2014; Ba N.N.T va ong
N.M.K dbng ¥ thanh toan cho ba B.T.T mdt khoan tién dé thudc thang khi gia
yéu, dm dau, bénh tat.

Vé an phi: Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng L.H.H ty nguyén
chju toan bé tién 4n phi dan su so tham.

Tvr nhitng nhdn dinh trén, xét thdy:

-Céc thoa thun cua cac duong su dugc ghi trong bién ban hoa giai thanh
vé viéc giai quyét toan bo vu an 1a ty nguyén; noi dung thoa thuan giira cac
duong sy khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao duc xa hoi.

-D3 hét thoi han 07 ngay, ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai thanh, khong
c6 duwong sy ndo thay d6i y kién vé su thoa thuan do.

QUYET PINH:



I. Cong nhan sy thoa thuan cia cac dwong su:

* Nguyén don: Ba D.T.T, sinh nim 1954, CCCD sb 00115402xxxx do
Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi cap ngay 10/7/2021;

Noi cu tri: T6 N, phuong D, quan B (nay 1a phudng B, thanh phd Ha
Noi)

* Bi_don: Ba N.N.T, sinh nam 1980, CCCD s6 00118002xxxx do cuc
canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi cap ngay 29/5/2021;

Noi cu tri: T6 N, phudng D, quan B (nay 1a phudng B, thanh phd Ha Noi)

* Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong N.M.K, sinh nim 1985, CCCD sb 00108500xxxx do Cuc canh
sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi cip ngay 25/07/2022;

Noi cu tra: T6 N, phuong P, quan B, (nay 1a phuong B, thanh phd Ha
Noi);

2. Ong L.H.H, sinh nim 1982, CCCD sb 00108202xxxx do Cuc Céanh
sat Quan 1y hanh chinh vé Trat ty xa hoi cap ngay 25/04/2021;

Noi cu tri: Cum T, xa T, huyén D (nay 1a xa L), thanh phé Ha Noi.

IL. Su thoa thuin ciia cac dwong sw cu thé nhu sau:

Cong nhan Thira dat s6 26 (1P), to ban do6 sé 33 do vé& nam 1991, dién
tich do thuc té 12 91,5m2, tai dia chi nha Té6 A, quan B, nay la To A, phé N,
phuong B, thanh phé Ha ndi 1a tai san thudc s¢ hitu chung ciia ba N.N.T va
ong N.M.K, d3 dugc chuyén nhuong quyén so hitu nha va quyén sir dung dat
cho ong L.H.H theo Hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 28/3/2024.

Ba N.N.T va ong N.M.K c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba B.T.T s tién
2.000.000.000 ddng, ky phan thanh toan ctia mdi ngudi 1a 1.000.000.000 dong
(mdt ty ddng). SH tién nay da dugc cac bén ban giao cho nhau vao ngay ky bién
ban hoa giai.

Ké tir ngay Quyét dinh cong nhén su thoa thuan ciia cac dwong sy ¢ hiéu
luc phap luat, 6ng L.H.H c6 quyén va nghia vu tién hanh cac thu tuc lién quan
dén viéc ding ky xin cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat ddi voi phan dién
tich dat duoc chuyén nhuong tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh cta phap
luat.

(C6 so d6 nha dat kem theo)
Vé dn phi: Ba B.T.T duoc mién an phi dan su so tham.
Ong L.HH ty nguyén chiu toan bd tién an phi dan sy so tham la
36.000.000 dong (ba muoi sau triéu dong).
Quyét dinh nay cé hiéu lwc phdp ludt ngay sau khi dwgc ban hanh va
khéng bi khédng cdo, khing nghi theo thii tuc phiic tham.



THAM PHAN
Noi nhan:

- Cac dvong su;

- VKSND Khu vuc 1- Ha noi; )

- Thi hanh an dan sw thanh pho Ha Noi; o,
- Luu ho so vu dn. (da ky)

Dang Thu Phuong



