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Ngay 23-10-2019
V/v tranh chap hop déng dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdam phéan - Chui toa phién toa Ba Tran Thi Thanh Truc
Cac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Nguyén Van Tai
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.
- Dgi dign Vign Kiérp sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 10 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 262/2019/TLPT-DS ngay
13/9/2019 ve¢ viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén an dén sy so tham s6 39/2019/DS-ST ngay 30/7/2019 ciia Toa an
nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 251/2019/QDPT-DS,
ngay 18 thang 9 nam 2019, giira cAc duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh ndm 1989; dia chi thuong tri: S6
36, duong H, khu pho 6, phuong T, thi x@ B, tinh Binh Duong.

- BJ don: Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1963 va 6ng Pham Tran Vii H1,
sinh nam 1993; cung dia chi thuong trd: S6 34/77, duong B1, khu pho 6, thi tran
D1, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cuia bi don: Ong Huynh Nhat Q, sinh nim 1995;
dia chj thuong tru: DQi 5, thdn K1, x& B2, huyén T1, tinh Binh binh; dia‘chi lién
hé: S6 131 H, thi tran D1, huyén D, tinh Binh Duong (giay uy quyén ngay
26/9/2019).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ong Nguyén Vian H2, sinh 1984; dia chi thuong tri: Ap B, xa D1, huyén
D, tinh Binh Duong.

+ Ong Tran Van H3, sinh nam 1990; dia chi thudng tra: S6 18, t6 1, 4p
H4, xa B1, huyén D, tinh Binh Duong.

- Nguroi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi M.
NQI DUNG VU AN:
- Nguyén don ba Nguyén Thi K trinh bay:

Giira ba K va ba Nguyén Thi M, 6ng Pham Tran Vi H1 c6 mdi quan hé
quen biét. Ngay 12/8/2018, ba M, dng H1 dong y chuyén nhuong cho ba K 02
phan dat, phan dat thir 1: Dién tich 492m? thuoc thira dat s 126, to ban d6 s6 35,
toa lac tai khu phé 6, thi tran D1, huyén D, tinh Binh Duong do éng H1 dang tén
quyén sir dung dat; phan dat thir 2: Dién tich 492m? thudc thira dat s6 122, to ban
d6 s6 35, toa lac tai khu phé 6, thi tran D1, huyén D, tinh Binh Duong do ba M
dang tén quyén sir dung dat. Gia tri chuyén nhuong 1a 260.000.000 dong va phia
ba K da dit coc trudc cho bi don sé tién 140.000.000 dong, théa thuan khi nao
hoan tat ho so tai Vin phong cong chiing sé thanh toan sé tién con lai la
120.000.000 dong. Viéc mua ban nay duoc hai bén ky tén, lan tay xac nhan. Sau
khi tién hanh do dac, ba K phat hién phan dat chuyen nhuong co chiéu ngang
khong du 06m nhu dé thoa thuan nén ba K khong dong y tiép tuc viéc mua ban
va yéu cau ba M, 6ng H1 tra lai s6 tién da nhan coc ngay 12/8/2018 nhung phia
bi don khéng déng y. Vi vay, ba K di 1am don kién tai Toa &n nhan dan huyén D
yéu cau ba M, 6ng H1 thanh toan tong sé tién 280.000.000 dong (trong do
140.000.000 ddng tién dit coc ngay 12/8/2018 va phat coc 140.000.000 d¢ong do
vi pham hop d6ng) va yéu cau hay giy dat coc ngay 12/8/2018.

- Bi don ba Nguyén Thi M, 6ng Pham Tran Vit H1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi M ¢6 nhu cau chuyén nhuong quyén st dung dat nén ngay
03/5/2018 gitra 6ng Nguyén Vian H2 va ba Mai c6 ky hop dong dit coc sang
nhuong nha dat va tai san gan lién véi dat doi vai dién tich 1.291m? (chiéu dai
75m, chiéu ngang 06m) thuoc mot phan thira dat s6 122, to ban do sé 35 toa lac
tai khu phé 6, thi tran D1, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén
st dung dat (GCNQSDPD) s6 CH00671 ngay 21/12/2010 do Uy ban nhan dan
(UBND) huyén Dau Tiéng cap cho ba Nguyén Thi M. Gi4 tri chuyén nhuong la
230.000.000 dong, phia dng H2 da dit coc truéc cho ba M so tién 100.000.000
dong dé ba M lay GCNQSDP d thé chap cho Ngan hang Néng nghiép va Phét
trién nong thon - Chi nhanh huyén Dau Tiéng.

Ngay 12/8/2018, 6ng Nguyén Vin H2 dan ba Nguyen Thi K dén nha gap
ba M va noi “Bay gio K 1a ngudi mua dat caa co nén co va K ky hop ddng Chuyen
nhuong khu dat trén dé dé lam thu tuc mua ban” nén ba M va con tén Pham Tran
Vi H1 ky tén, lan tay vao gidy lap ngay 12/8/2018. Thuc té ba M chi chuyén
nhuong cho ba K dién tich dat 1.291m? (chiéu dai 75m, chiéu ngang 06m) thudc
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mot phan thira dat s6 122, to ban d6 s6 35 toa lac tai khu phd 6, thi tran D1, huyén
D, tinh Binh Duong theo GCNQSDD s6 CH00671 ngay 21/12/2010 do UBND
huyén Dau Tiéng cap cho ba Nguyén Thi M. Trudc yéu cau khai kién caa ba K
thi ba M, 6ng H1 khéng dong y vi 02 ly do:

1. Hop d6ng thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat giira ba M va
ba K di qua thoi han 1am thu tuc hd so.

2. Ba K khong dong y ky tén tai Van phong Cong chung V dé chting nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vian H2 trinh bay:

Ngay 03/5/2018, gitra 6ng H2 va ba M c6 ky hop dong dat coc sang
nhuong nha dat va tai san gan lién véi dat doi vai dién tich 1.291m? (chiéu dai
75m, chiéu ngang 06m) thudc mot phan thira dat sé 122, to ban d6 sb 35 toa lac
tai khu phé 6, thi train D1, huyén D, tinh Binh Duong theo GCNQSDD s
CHO00671 ngay 21/12/2010 do UBND huyén Dau Tiéng cap cho ba Nguyén Thi
M. Gi4 tri chuyén nhuong 1a 230.000.000 d6ng, phia 6ng H2 da dit coc trudc cho
ba M s6 tién 100.000.000 dong dé ba M lay GCNQSDD da thé chap tai Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon - Chi nhanh huyén Dau Tiéng. Thong
qua su giGi thiéu ciia 6ng Tran Minh H3 thi dng H2 méi biét ba Nguyén Thi K ¢6
nhu cau mua dat nén 6ng H2 dong y sang nhuong lai phan dat cua ba M vai gia
260.000.000 dong. Hai bén lap “giay bién nhan dit coc ngay 04/5/2018”. Ngay
12/8/2018, gitra ba K va ba M théa thuan viéc chuyén nhuong khu dat trén va co
lap gidy thoa thuan sang nhuong dat thi ba K ¢ dién thoai cho 6ng H2 xubng nha
ba M dé nhan sé tién 130.000.000 dong nay. Cu thé nhu sau: Ba K c6 nho éng
Tran Van H4 1ap thoa thuan sang nhuong va ba K truc tiép dua cho ba M s tién
130.000.000 ddng, sau d6 ba M dua lai cho éng H2 sé tién 130.000.000 dong
(trong d6 ong H2 lay lai tién gc 100.000.000 dong da dat coc cho ba M ngay
03/5/2018; 10.000.000 dong cho dng Tran Minh H3 do giéi thiéu ba K mua dat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van Hau trinh bay:

Théng qua sy gi¢i thigu mua ban dat, ba K ¢6 nhu cu mua dat ¢ thi tran
D1 nén c6 nho ng H 13 nguoi dang ra lam tha tuc chuyén nhuong quyén su dung
dat cho hai bén gittaba M, 6ng H1 va ba K. Ngay 12/8/2018, ba K co yéu cau 6ng
H4 1ap van ban thé hién noi dung ba M, dng H1 dong y chuyén nhuong cho ba K
thira dat 126 va thua dat s6 122, to ban do s6 35 vai gia 260.000.000 dong, ba K
c6 dat coc cho ba M, 6ng H1 140.000.000 dong, sé tién con lai s& thanh toén khi
ra phong céng chang. Sau khi lap xong van ban trén thi 6ng H4 c6 doc lai noi
dung cho hai bén ba K, ba M, 6ng H1 nghe va thdng nhat tu nguyén ky tén lan tay
xac nhan. Riéng s6 tién 140.000.000 dong do chinh ba K 13 ngudi truc tiép dua
cho ba M kiém tra va giao nhan. Do trong qué trinh lap vian ban trén cac bén mua
ban déu c6 thiéu sot khong thé hién dién tich cu thé I1a bao nhiéu, thuc té hai bén
théng nhat dién tich chuyén nhuong 14 chiéu ngang 06 m va chiéu dai hét dat.
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Tai Ban an dan sy so tham s6 39/2019/DS-ST ngay 30/7/2019 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khgi kién cua ba Nguyén Thi K di voi ba Nguyén
Thi M, dng Pham Tran Vi H1 vé viéc tranh chap hgp dong dan su dat coc.

Hiy “Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
12/8/2018” dugc ky ket gitta ba Nguyen Thi K va ba Nguyen Thi M, 6ng Pham
Tran Vi H1.

Ba Nguyé~n Thi M, dng Pham Tran Vi H1 c6 trach nhiém lién doi thanh
toan cho ba Nguyén Thi K so tién nhan coc 140.000.000 dong (mot tram bon muoi
triéu dong).

K& tir ngay ba Nguyén Thi K co don yéu cu thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, néu ba Nguyen Thi M, 6ng Pham Tran Vi H1 cham tra tien thi con
phai tra thém tién lai d6i vai so tien cham tra theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan
2 biéu 468 cua Bo luat Dan su 2015.

2. Dinh chi xét xir yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi K doi vai so tién
phat coc 140.000.000 d¢ong (Mot tram bon muoi triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén ve chi phi trich luc ho so dia chinh, &n phi dan
su so tham, trach nhiém thi hanh an va quyeén khang cao.

Sau khi ¢0 ban an so t}lém, ngay 07/8/2019, bi don ba Nguyén Thi M
khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phlc thim, nguyén don va bi don ty nguyén thoa thuan nhu
sau:

- Huy hop dong dét coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/8/2018
gitra ba Nguyen Thi K va ba Nguyén Thi M, 6ng Pham Tran Vi H1.

- Bi don ba Nguyén Thi M, 6ng Pham Tran Vi H1 tra lai cho nguyén don
bf}l Nguyen Thi K so tién dat coc la 130.000.000 dong (mot tram ba muoi triéu
dong).

- V& an phi dan su so tham, chi phi té tung: Bi don tw nguyén chiu theo
quy dinh cta phép luat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phéat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhing nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da
thuc hién ding quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

Vé ndi dung: Tai phién toa phic tham, cac duong sy da thoa thuan dugc
véi nhau vé viéc giai quyét vu &n; su thoa thuan gitra cac duong su khong tréi
phap luat va dao duc xa hoi, do do, dé nghi Hoi dong xét xur stra ban &n dan sy so
tham, cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Nguyén don va bi don trong vu én da thoa thuén duoc véi nhau Vvé viéc
giai quyet toan bo vu an; nhirng ngu’ol c6 quyén loi, nghia vy lién quan khong co
yéu cau doc lap, khdng khang céo ban &n dan sy so tham. Do do, su thoa thuan
cua cac duong sy khong trai phap luét va dao duc xa hoi, khong lam anh huong
den quyen va lgi ich hop phép cua ngudi khac nén dugc cdng nhan.

[2] An phi, chi phi té tung: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:
~ Can ct Bicu 147, bicu 148, Dieu 300 cuia Bo luat To tung dan su; Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié
phi Toa an,

1. Stra mot phan Ban &n dan sy so tham s6 39/2019/DS-ST ngay 30/7/2019
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1. Cong nhan sy thoa thuan gitra ba Nguyen Thi K va ba Nguyén Thi M,
ong Pham Tran Vi H1 nhu sau:

Hiy hop dong dat coc chuyen nhwong quyen sir dung dét ngay 12/8/2018
gitra ba Nguyen Thi K va ba Nguyen Thi M, 6ng Pham Tran Vii H1.

Ba Nguyén Thi M, 6ng Pham Tran Vit H1 co trach nhiém lién dai tra cho
bf}l Nguyen Thi K so tien dat coc la 130.000.000 dong (mot tram ba muoi triéu
dong).

K¢ tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho den
khi thi hanh an xong, néu nguoi phai thi hanh an cham tra tién thi con phai tra
thém tien lai doi vai so tien cham tra theo muec 1&i suat quy dinh tai khoan 2 bicu
468 cua Bo luat Dan su 2015.

1.2. Ve chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi K ty nguyén chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong) chi phi trich luc ho so dia chinh, da thyuc hién xong.

1.3. Vé &n phi dan sy so tham:

‘ Ba Nguyén Thi M va 6ng Pham Tran Vii H1 phai lién d6i chiu 300.000
dong (ba tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong tré lai cho
ba Nguyen Thi K 3.800.000 dong (ba tri¢u tim tram nghin dong) tién tam ang an
phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, I¢ phi Toa an s6 0012746 ngay
26/12/2018.

2. An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyen Thi M phal chiu 300.000 dong
(ba traim nghin d6ng) &n phi dan sy phic tham, duoc trir vao sb tién tam ang an
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phi da nop theo Bién lai thu tam wng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0031830 ngay
07/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: . , , - 114
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng; (da ky)

- TAND huyén Dau Tiéng;
- Cac duong sy;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Tran Thi Thanh Trdc



