TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n s6 05/2017/DS-PT

Ngay 29/11/2017

VI “Tranh chép quyén sir dung dit V& yéu
cau iy quyét dinh c biét”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Chu toa phién toa: Ong Pang Kim Nhan - Thim phan

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tién, 6ng Nguyén Thanh Long

- Thu ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu
ky Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Niang tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 29 thang 11 nim 2017, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Nang xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 77/2017/TBPT-DS
ngay 28/7/2017 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat Va yéu cau hity quyét dinh cd
biét” do Ban an dan su so tham s6 18/2017/DS-ST ngay 08/6/2017 cta Toa an
nhan dan tinh Quang Nam bi khang céo, khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s 77B/21017/Qb-PT
ngay 14/11/2017 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning.
Gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy H, sinh nim 1984; dia chi: Thon P,
xa T, huyén N, tinh Quang Nam; c0 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don 13 luat su Tran
Thi Bich D thudc Cong ty Luat TNHH MTV L; dia chi: tinh Quang Nam; Luat
su Diém c6 mit.
2. Bi don: Ba Chau Thi T, sinh nam 1950; dia chi: Thon P, x& T, huyén
N, tinh Quang Nam; cO mat.
3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Quang Nam; dia chi: Khéi 3, thi
tran N, tinh Quang Nam. Pai dién theo ty quyén la 6ng Truong Van T (Pho Chu
tich) theo vin ban ty quyén sé 1346/GUQ-CTUBND ngay 14/11/2016 ctia Chu




tich UBND huyén N; dng T ving mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho UBND huyén N 1a 6ng
Tran Pinh M-Truéng phong Tai nguyén va Moi trudng huyén N; vang mit.

3.2. Ong V6 Xuan H, sinh nam 1971; dia chi: Thon P, x4 T, huyén N,
tinh Quang Nam; 6ng H c6 don dé nghi xét xir ving mit.

3.3. Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1969; dia chi: Thon P, x& T,
huyén N, tinh Quang Nam, cO mat.

3.4. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1957; dia chi: xa T, huyén N, tinh
Quang Nam; cé mat.

3.5. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1961; dia chi: xa T, huyén N, tinh
Quang Nam, ving mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung Pon khéi kién dé ngay 28/9/2015 va qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thiy H trinh bay:

Nam 2011, vo chong cu Nguyén Van N, cu Nguyén Thi T1 (14 cha me
ctia Ba) nhan chuyén nhuwong cua cu Bui Thi N 200m? dat (10mx20m), thudc
thira 503, to ban d6 s6 11, thén P, xa T, huyén N, tinh Quang; dién tich dat nay
cu N da duoc UBND huyén N cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam
2006. Sau khi nhan chuyén nhuong, cha me ciia Ba d hoan thanh tha tuc nén
dugc UBND x4 T lap Trich luc ban d6 va UBND huyén N cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BG 375436 ngay 25/11/2011. Ngay 20/01/2014,
cha me Ba 1ap Hop ddng ting cho quyén sir dung thira dat nay cho Ba nén
ngay 21/3/2014 Ba di dugc UBND huyén N cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 BR 472663.

Thang 4/2014 khi tién hanh do dac dé xin Gidy phép xay dung nha thi
Ba phat hién dat ctia Ba c6 chiéu dai mit tién 10,65m (thira 0,65m so véi kich
thudc ghi trong Gidy chting nhan); chiéu dai mat sau 8,3m (thiéu 1,7m so voi
kich thu6c ghi trong Gidy chimg nhén); dién tich dat bi thiéu 1a 12,3m?* dét so
v6i dién tich dugc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat duoc cdp nim
2014. Nay Ba khai kién cho rang dién tich dat bi thiéu (kich thudc dat thay
d61) 1a do ho ba Chau Thi T (st dung dét lién k&) 14n chiém nén yéu cau ba T
tra lai, ddng thoi yéu cau huy Quyét dinh sé 2135/QD-UB ngay 20/6/2003 cta
UBND huyén N vé giao dat 1am nha cho vo chong dng V& Xuan H, ba Nguyén
Thi Ngoc B (1a dién tich dat ba T nhan chuyén nhugng cua vo chong 6ng H, ba



B va hién dang quan 1y, str dung).
- Bi don la ba Chdu Thi T trinh bay:

Nim 2002, Ba nhan chuyén nhuong cua 6ng V& Xuan H 100m? dét
(kich thuéc 5mx20m); Sau khi nhan chuyén nhuong Ba xdy dung nha bé
ngang mit tién 4,8m, phia sau Sm. Nam 2012, v chong cu Nguyén Vin N, cu
Nguyén Thi T1 (1a cha me cua ba H) nhan chuyén nhuong dat cia cu N théy
dat khong du dién tich nhu ghi trén gidy to, nhung vAn mua. Nam 2014, ba H
lam nha bén canh trén phan dat trong va do dat don nén lam nudc tham vao
tuong nha Ba nén Ba yéu cau ba H muc voi dat di, nhung ba H khong l1am nén
nay sinh tranh chdp. UBND x4 T d4 giai quyét yéu cau Ba gin dng thoat nudc,
yéu cau ba H mUc voi dat va hai bén da thong nhét ky bién ban; nhung sau do
Ba da thuc hién con ba H khong thuc hién cam két. Nay ba H khoi kién cho
rang Ba lan dat 1a khong dung dé nghi Toa bac yéu cau khoi kién cua ba H.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la vo chong éng VO Xuan H, ba
Nguyén Thi Ngoc B trinh bay: Nam 1998, Ong Ba nhan chuyén nhuong dat va
dugc UBND ddng y nén nim 2000 Ong Ba nhd UBND x4 1én do dat dé lam
nha. Khi do khéng lam bién ban ma can bd dia chinh la 6ng Lé Van H va 6ng
Ngd Vin P (Hién lam tai UBND xa T) n6i Ong Ba di lam nha dung dién tich
dat dugc giao. Nam 2002, Ong Ba chuyén nhuong (gidy viét tay) cho ba T
100m? (5x20m) va ba T di 1am nha khong cé tranh chdp. Nay ba H yéu ciu
huy Quyét dinh s 2135/QD-UB ngay 20/06/2003 cia UBND huyén N vé giao
dat cho Ong Ba thi Ong Ba khdng dong ¥.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la vo chong éng Nguyén Van N,
ba Nguyén Thi TI trinh bay: Nam 2011, Ong Ba nhan chuyén nhuong thira dat
503, t& ban d6 11 dién tich 200m? (10m x 20m) cua cy Bui Thi N; chi mua trén
gidy to theo s6 d6 chir khong ban giao trén thuc dja. Khi mua dét cta cu N thi
cac ho co dat giap ranh 2 bén di xdy dung nha, xy mong nha va ca ba T ciing
d3 xay dung nha, chi c6 phan dat vo chong Ong mua cta cu N 1a chua xay
dung nha va dat vo chong 6ng mua d phan 16 rd rang nén khong biét ¢at minh
mua ¢6 bi ba T 14n chiém hay khong. Nam 2014 Ong Ba da cho va chuyén
nhuong quyén str dung dat cho con gai la chi H (ciing chi cho trén thi tuc).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la UBND huyén N tai Cong vain
s6 953/UBND-TNMT ngay 18/8/2016 trinh bay:

+ Trén co s& quy hoach dat & nong thon tai xa T da dugc phé duy¢t theo
Quyét dinh sd 1552/QD-UB ngay 20/8/1998 ciia UBND tinh Quang Nam.
Ngay 02/6/2003, cu Bui Thi N ¢6 Pon xin giao dit dé xay dung nha ¢ tai 16
136 khu Kl, dugc UBND xa T Iap trich luc ban dd, x4c nhan va dé nghi ngay
03/6/2003. Theo d6, ngay 20/6/2003, UBND huyén ban hanh Quyét dinh



2138/QP-UB thu hoi dat, giao dat lam nha & cho cu Bui Thi N tai 16 136 khu
quy hoach K1, dién tich 10mx20m = 200m?. Ngay 06/3/2006, cu Bui Thi N ¢6
Pon xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich duogc giao
néu trén, dwuoc UBND xa T 13p trich luc ban dd, x4c nhan va dé nghi ngay
20/7/2006. Ngay 22/9/2006, cu Bui Thi N dugc UBND huyén cip GCNQSD
dat d6i véi dién tich dat & dugc giao tai thira 503 t& ban do 11 (thira dat chinh
Iy trén ban d6 64/CP). Trén co so Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap
ngay 12/7/2011, cu Bui Thi N 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho cu Nguyén Vin N; hop ddng dwoc UBND xi T chung thuc ngiy
12/7/2011. Sau khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, cu Nguyén Van N
c¢6 Pon xin cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat va duoc UBND x3 T 1ap
trich lyc ban d6, xdc nhan va d& nghi ngay 12/9/2011. Theo d6, ngay
25/11/2011 UBND huyén da cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BG
375436 cho cu Nguyén Vin N dbi v6i thira dat nhan chuyén nhuong néu trén.
Trén co s& Gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cip, vo chong cu Nguyén
Vin N va cu Nguyén Thi T1 1ap Hop dong ting cho quyén sir dung dit cho ba
Nguyén Thi Thiy H; hop déng dugc Vin phong cong chimg N cong chimg
ngay 20/01/2014. Ngay 21/3/2014, ba Nguyén Thi Thay H dugc UBND huyén
Niu Thanh cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BR 472663 d6i voi thia
dat nhan tang cho. Theo trich do ciia dai dién Van phong dang ky dat dai huyén
N thé hién, thuc t& ho ba H stir dung 264,4m* dét, chénh léch tang so voi dién
tich duoc cdp Gidy chung nhin quyén sir dung dat 13 64,4m? nguyén nhan
chinh 1a vi ba H st dung dat do UBND x4 T quan 1y phia sau dat cta ba H.

+ Trén co s& quy hoach dat ¢ néng thon tai xd T da dugc phé duyét theo
Quyét dinh s6 1522/QD-UB ngay 20/8/1998 ctia UBND tinh Quang Nam thi
ngay 02/6/2000, 6ng V& Xuan H c6 Pon xin giao dat dé xay dung nha &. Ngay
20/6/2003, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 2135/QD-UB vé viéc thu hoi
dat, giao dat 1am nha & cho 6ng V& Xuan H tai 16 137 khu quy hoach K1, dién
tich 10m x 20m = 200m’. Hién nay, theo 1am viéc v&i Vian phong ding ky dat
dai huyén N thi ho gia dinh dng V6 Xuén H, ba Chau Thi T chua dugc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo trinh bay, ba T nhan chuyén quyén
st dung dat cua dng Nguyén Xuan H voi dién tich (5x20) = 100m? giap ranh
v6i dat cia cu Bui Thi N (hién do ba H sir dung).

Theo trich do ctia dai dién Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai N thé
hién, thyuc té 6ng H sir dung 145,8m? ba T st dung 140m?, tong cong 258,8m?;
kich thudc chiéu ngang trude va sau déu 1a 10m 1a phu hop v6i quyét dinh giao
dat cho 6ng H. Do d6, ba H cho rang ba T 14n chiéu ngang dat 1a khong c6 co
so. Nguyén nhan chénh 1éch gitra dién tich thuc té ctia 02 ho sir dung so voi
dién tich ghi trén Quyét dinh giao dat cho 6ng H 1a do 02 ho déu l4n dét phia



sau do UBND x& T quan ly. Tu nhiing co sé néu trén, xac dinh dugc dién tich
dat dang tranh chép 1a thuéc pham vi 10m ngang cua dién tich dat & 200m” 6ng
V6 Xuan H dugc UBND huyén thu hoi dat, giao dat theo Quyét dinh s
2135/Qb-UB ngay 20/6/2003.

Theo quy dinh, sau khi cdp GCNQSD dat, UBND huyén khong cam
méc trén thuc dia vi khong co quy dinh nay, ranh gidi cua dién tich dat duoc
cap gidy cla cac trudong hop nay 1a duoc xac dinh theo cac Quyét dinh giao dat
ctia UBND huyén trén co so ban d6 quy hoach di dugc phé duyét. Viéc cam
méc 1a thue hién trude khi 1ap hd so cip gidy CNQSD dat. Pay 1a thao tac
quan trong do UBND xa chu tri thuc hién tai dia phuong minh nham xéac dinh
ranh gi6i dat trén thyc dia trude khi 1ap ho so dé nghi UBND huyén cép gidy
CNQSD dét. Theo hd so cip gidy CNQSD dét cho cu Bui Thi N thi khdng c6
bién ban cim mdc kém theo; con dng VO Xudn H thi chwa duoc cap gidy
CNQSD dat dbi véi dién tich dat duoc giao.

- Tai Ban 4n dan su so tham sb 18/2017/DS-ST ngay 08/6/2017, Toa &n
nhan dan tinh Quang Nam quyét dinh:

Ap dung Piéu 14, Piéu 221 B¢ ludt dan sw 2015; Diéu 203 Ludt dat dai
nam 2013, Diéu 34 Bé ludt té tung dan sw 2015; Phdp 1énh dn phi, 1é phi Toa
an.

Tuyén xu:

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia Nguyén Thi Thiy H doi véi yéu
cau buéc ba Chdau Thi T tra lai cho ba NguyéNn Thi Thuy H dién tich dat
12,3m’.

Khéng chdp yéu cau yéu cdu khéi kién ciia Nguyén Thi Thiyy H doi voi
yéu cau hity Quyét dinh sé 2135/0D-UB ngay 20/6/2003 ciia UBND huyén N
vé viéc thu hoi dat, giao dat lam nha cho éng V& Xuan H va ba Neuyén Thi
Ngoc B.

An phi dén sy so tham ba Nguyén Thi Thity H phdi chiu 200.000 dong
duoc trir vao 200.000 dong tién tam iing dn phi da ndp theo bién lai thu tién so
14087 ngay 07/10/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N.

- Tai Pon khang cdo dé& ngay 20/6/2017 (Tda an nhan dan tinh Quéang
Nam nhan dugc ngdy 22/6/2017), ba H trinh bay: Lo dat cua Ba (vi tri 1) giap
16 dat cua 6ng H (vi tri 2), giap 16 dat cua 6ng H 13 16 dét cua éng N (vi tri 3).
L6 dat cia dng H duoc cdp c6 kich thudc 10x20m vudng van, mit tién dai
10m. Do khi dung nha kich thudc mit tién 5m, 6ng H khong lam vudng ma
lam chénh xéo, chira lai mot phan dat tréng phia sau nha canh dat ctua ong N,
nén khi chuyén nhuong phan dét con lai cho ba T thi phan phia sau khong du



5m nén khi 1am nha ba T di 1an dét phia sau cta gia dinh ba 1,49m. UBND
huyén N va Toa 4n nhan déan tinh Quang Nam cho rang 6ng H, ba T mdi nguoi
str dung nha chiéu ngang 5m, hai nha du kich thudc 10m nén khong 1an dat cua
Ba la khong dung vi khong phu hop véi thuc té gitra dat ciia 6ng H va dat cua
6ng N thira mot khoang dt hinh tam giac khong thudc s¢ hitu cta ai. Do do,
ba H dé nghi Toa an cip phuc thim hay ban an so tham, giai quyét lai lam rd
viéc 6ng H, ba T xay dung nha chéo khong dung vi tri nén da 14n sang dat caa
Ba.

- Tai Quyét dinh sb 14/2017/KN-DS ngay 07/7/2017, Vién trudong Vién
kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning khang nghi ban an so thim dé nghi
huy an so tham vé dé giai quyét lai theo hudng can do dac xac dinh mbc gidi
cu thé cta cac ho st dung dét lién ké nhu Cong van s6 666/UBND-TNMT
ngay 20/6/2016 ctua Uy ban nhan dan huyén N va xac dinh khoang dat tréng
lién ké giira dat ctia 6ng H voi dat cua éng N thudc quyén st dung cia ai thi
méi ¢6 co s giai quyét vu an.

- Tai phién tda phuc thim hom nay:

Nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thay H giit nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo. Luét su bao vé quyén loi cho ba H dé nghi Toa 4n cép phiic
tham dé 1am rd vo chong 6ng H, ba T 1am nha c6 dung vi tri dat duoc giao hay
khong? dién tich dt thira giap gianh gitra dat cua 6ng H, éng N 1a cua ai?

Pai dién Vién Kiém sat vién tai phién toa phat biéu y kién:
+ Tham phan va Hoi dong xét xir cip phiic tham di thyc hién dung quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy.

+ Cu N ¢6 don xin d4t nam 2003 1a sau khi 6ng H 1am nha nim 2000 va ba
T 1am nha nim 2002; UBND huyén N chi giao dat cho cu N trén gidy to, khi
giao khéng do dac dién tich co6 di 200m? hay khong, khong cdm méc giao dét
cho cu N; cu N la ngudi duoc giao dat khong khiéu nai viéc bi UBND giao thiéu
dat hay kién viéc bj 6ng H, ba T 14n dat. Toa 4n cip so tham bac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a c6 co s&; tuy nhién, dé giai quyét triét dé vu an thi dé
nghi Hoi dong xét xir hily an so tham 1am rd thém cac van dé nhu dé nghi cua
Luat su.

- Can ct tai liéu, ching cu co tai ho so vu an da duge kiém tra xem xét tai
phién toa, can ctr vi¢c hoi va tranh luan tai phién toa; can ctr y kién cua nhirng
ngudi tham gia td tung va ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n thé hién:

- Trudc ndm 1996 vo chéng 6ng V6 Xuan H, ba Nguyén Thi Ngoc B



sinh sbng tai thon 6, xd T, huyén N, tinh Quang Nam; thudc ving triing ngap
lut nén nam 1996 Ong Ba duoc mua dat 200m? dat (10x20) tai “khu G nim
trong quy hoach khu dan cu K1 theo Quyét dinh sé 1522/QP-UB ngay
20/8/1998 cua UBND tinh Quang Nam. Nam 1998 6ng H, ba B dugc can bd
dia chinh xa T chi dat dé lam moéng; nam 2000 6ng H, ba Binh 1am nha trén
mot nira 16 dat (bat luc 27). Nam 2002 vo chong 6ng H, ba B viét gidy tay
chuyén nhuong cho ba Chau Thi T nta 16 dat con lai (5x20), cung nim 2002
ba T lam nha kich thudc Sm x 20m (bl 24, 21,09).

- Tai Cong van s6 953/UBND-TNMT ngay 18/8/2016 (but luc 57),
UBND huyén N cho biét: Ngay 02/6/2003, ba Bui Thi N c¢6 Pon xin giao dat
dé xay dung nha ¢ tai 16 s6 136 khu quy hoach K1. Ngay 20/6/2003, UBND
huyén N ban hanh Quyét dinh s6 2138/QD-UB giao cho ba N 16 dit s6 136 khu
quy hoach Kl, dién tich 200m* (10mx20m); cing ngay 20/6/2003, UBND
huyén N ban hanh Quyét dinh s6 2135/QD-UB giao cho vo chong 6ng H, ba B
16 dit s6 137 khu quy hoach K1, dién tich 200m* (10mx20m). Ngay 22/9/2006,
ba N dugc UBND huyén N cap Gidy ching nhan quyén st dung dat thira 503
to ban d6 11 (thira dat chinh 1y trén ban d6 64/CP). Ngay 12/7/2011, ba N ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat nay cho vo chdng 6ng
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T1 va ngay 25/11/2011 6ng N, ba T1 duoc
UBND huyén N cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BG 375436. Ngay
20/01/2014, 6ng N, ba T1 ky Hop dong ting cho quyén st dung thira dat nay
cho con gai 1a chi Nguyén Thi Thay H (bl 10). Ngay 21/3/2014, chi H dugc
UBND huyén N cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BR 472663 cong
nhan c6 quyén st dung 200m2 dat & (10mx20m), thira s6 503, to ban do 11, «
Theo Trich do cua Pai dién Chi nhanh van phong Pdng ky dat dai N thi thuc
té ho chi H sir dung 264,4m* dat, chénh léch lon hon dién tich duoc ccfp Gicfy
chimg nhdn quyén sir dung dat la 64,4m®.

- Tai Bién bdan xem xét tham dinh tai ché ngdy 04/11/2015, kém Trich
do hién trang sir dung dit (but luc 45,50) thé hién:

+ Pat ba H dang st dung c6 dién tich 264,4m” c6 t can: Phia dong Ia
mit tién dudng, kich thudc 10,65m; Phia tay tai diém chiéu dai 20m, kich
thude 8,51m, cudi dat kich thude 7,5m; Phia bac giap dat ba T c6 kich thudc
dai 28,66m; Phia nam giap dat éng D kich thudc dai 29,34m; dién tich dat ba
H sir dung ngoai dién tich duoc cip trong Gidy chtng nhan 13 64,4m?.

+ Dit ba T dang sir dung c6 dién tich 140m?, ¢6 t&r can: Phia dong 1a mat
tién dudng, kich thude 4,8m; Phia tay kich thudc 5m; Phia bac giap dat éng H
dai 28,65m; Phia Nam giap dat ba H dai 28,66m. Pat vg chong 6ng H, ba B
dang st dung c6 dién tich 145,8 m? ¢ tir can: Phia dong giap mit tién dudng,
kich thuéc 5,2m; Phia tay kich thudc 5m; Phia bac dai 28,63m; Phia Nam giép



dat ba T dai 28,65m. Tong chiéu dai canh phia dong (giap mat tién duong) cua
dat ba T va dat caa vo chong 6ng H 1a 10m; tong chiéu dai canh phia tay ciing
1a 10m.

- Thang 4/2014, khi tién hanh do dac xin Giay phép xay dung thi chi H
phat hién ba T 14n sang dat cia ba H ¢ phia sau hinh tam giac (1,7m x 114,56m
X 14,46m= 12,3m%); sau khi xay dung nha xong thi ngay 28/9/2015 chi H khoi
kién yéu cau ba T tra dat.

Xét thay:

{1}. Trudc nam 1996, vo chong 6ng H, ba B séng tai thon 6, xa T,
huyén N (thudoc vung triing hay bi ngap lut) nén theo chu truong cua dia
phuong thi nim 1996 dng H, ba B dugc UBND xa T cho mua dét tai “khu G”,
x4 T (khu vyc dét cao) dé 1am nha ¢. Nam 1998 ong H, ba B xay dung mong
nha (theo 6ng H, ba B thi Ong Ba “b6 méng nha” theo chi dan cua can bo dia
chinh xa — buat luc 27); cung nam 1998 (ngay 20/8/1998) UBND tinh Quang
Nam ban hanh Quyét dinh s6 1522/QD-UB phé duyét quy hoach dat & nong
thon tai xa T. Nam 2000, 6ng H, ba Binh lam nha trén mot nta thira dat con
mot nira thira dat (5x20) thi nam 2002 dng H, ba B viét gidy tay chuyén
nhuong cho ba Chau Thi T; cung nam 2002 ba T xay dung nha kich thudc 5m
X 20m khong x4y ra ra tranh chép (bl 24, 21, 09).

{2}. Ngay 02/6/2003, ba Bui Thi N méi c6 Pon xin giao dat dé 1am nha
(ba N xin duoc giao 16 dat s6 136, khu Kl trén so dd). Ngay 20/6/2003, UBND
huyén N ban hanh Quyét dinh sé 2138/QP-UB giao cho ba N 16 dat 136, khu
K1, dién tich 200m? (10mx20m); cing ngay 20/6/2003, UBND huyén N ban
hanh Quyét dinh s 2135/QD-UB giao cho vo chong dng H, ba B 16 dat 137,
khu Kl, dién tich 200m? (10mx20m). Ngay 22/9/2006, ba N dugc UBND
huyén N cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat; ngay 12/7/2011, ba N
chuyén nhuong cho vo ché)ng ong N, ba T1; ngay 20/01/2014, 6ng N, ba T1
tang cho con gai 1a chi H quyén st dung thtra dat nay (bl 10).

{3}. Ong N, ba T1 trinh by “Ching t6i mua dat trén gidy to. Sau khi
mua thi chung toi giao cho can b dia chinh xa lam thu tuc chir hai bén khong
c6 tién hanh do dac lai hay cam moc gidi gi cd. Liic ching téi mua dat cia ba
N thi cdac bén da xdy dung nha, boc mong nha va ca ba Chdau Thi T dad xdy
dung nha, chi con dat t6i mua la chira xdy dwng. Chiing t6i khong biét ba T ¢6
ldn qua hay khéng dén khi cho ddt con téi lam nha, bé méng thi thdy ddt khdng
thang méi nghi la do b T lam ¢6 lan qua ddt ciia ching téi...Khi con t6i lam
nha ngai va cham nén khéng ¢ y kién gi. Khi con t6i lam nha xong thi con t6i
moi kién 7 (bl 33). Tai Bién ban hoa giai ngay 15/10/2015, chi H cling khai
“Khi cha me t6i mua dat nghi rang dat phdn 16 nén day dv kich thiedc khong



co do dac lai” (bl 23).

{4}. Tai Cong vin s6 953/UBND-TNMT ngay 18/8/2014, UBND huyén
N cho biét “Viéc cam méc la thwc hién trude khi ldp hé so cap Gidy chitng
nhdn quyén sit dung dat. Pay la thao tdc quan trong do UBND xd chii tri thuc
hién tai dia phuwong minh nham xdac dinh ranh gioi dat trén thuc dia trude khi
lap ho so dé nghi UBND huyén cdp Gidy CNOSD dat. Theo hé so cap Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt cho ba Bui Thi N khdng c6 bién ban cam moc
kém theo ”. Tir nam 2003, ba N dugc cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat
dat dén nam 2011 chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng N, ba T1 thi ba N
khong cd tranh chap dat véi cac ho dan 1an can. Piéu nay, ching t6 khi duoc
giao dat, cép Giéy chiing nhan quyén st dung dat, dién tich dat thuc té cua ba
N di khong dung véi dién tich dat duoc ghi trong Gidy chting nhan quyén sir
dung dat.

Tir cac luan diém {1} dén {4} néu trén, Hoi dong xét xtr cap phiic tham
thay:

+ Vo chong 6ng H, ba B di vao nhan dat tai “khu G”, x& T (khu vuc dat
cao) dé 1am nha & tir ndm 1996; nam 1998 theo chi dan cua can bd dia chinh xa
T thi 6ng H, ba B da xay dung moéng nha ( “b6 méng nha”’) 1a trude khi UBND
tinh Quang Nam ban hanh Quyét dinh sé 1522/QD-UB ngay 20/8/1998) phé
duyét quy hoach dit & nong thon tai xa T. Nam 2000 vo chong 6ng H 1am nha,
nam 2002 ba T lam nha khong c6 tranh chip 1a trude ngay 02/6/2003 (1a ngay
ba N c6 Pon xin giao dat 16 dat danh sb 136, khu K1 trén so dd). Tai Cong vin
s6 953/UBND-TNMT ngay 18/8/2014, UBND huyén N ciing thira nhan
nguyén tic phai cam mdc giao dat, trudc khi 1ap hd so cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat, nhung viéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba
N chi trén hd so “khdng c6 bién ban cam moc keém theo”. Vo chong éng N, ba
T1 (cha me chi H 1a nguyén don trong vu an) thira nhan Ong Ba mua dét cua
ba N chi trén gidy to, khong tién hanh do dac, cam méc, lic Ong Ba mua dat
ctia ba N thi ba T di xay dung nha, chi con dat Ong Ba mua 1a chua xay dung;
chi H cling thtra nhan trinh bay cta cha me. Nhu vay, khong c6 viéc vo chéng
6ng H, ba B hoic ba T 1an dat cua chi H; viéc vo chong 6ng H, ba B va ba T sir
dung c6 ngudn gdc hop phap, tir trude ca khi ba N ¢6 Pon xin UBND huyén N
giao dat. Do do, tai Cong van s6 953/UBND-TNMT ngay 18/8/2014, UBND
huyén N xéc dinh dién tich 12,3m? dét chi H tranh chap ndm trong dién tich dét
UBND huyén N cép cho 6ng H, ba B theo Quyét dinh sé 2135/QD-UB ngay
20/6/2003; ho 6ng H va ho ba T “sir dung dat véi tong chiéu ngang phia trudce
va tong chiéu ngang phia sau déu bang 10m la phit hop véi chiéu ngang theo
Quyét dinh giao dat cho 6ng V8 Xuan H” 1a c6 co so, dang phéap luat.

+ Ba Nam la nguoi dugc UBND huyén N giao dat, néu khi nhan dit ma



thay dat duoc giao thiéu so véi dién tich ghi trong Quyét dinh giao dat thi ba N
moi 1a nguoi co quyén khiéu nai quyét dinh giao dat cia UBND huyén N hoic
khoi kién tranh chap dat véi vo chong 6ng H va ba T. Vo chong ong N (sau
nay la chi H) vao st dung dat thong qua hop dong nhan chuyén nhuong dat véi
ba N nén néu vo chong 6ng N cho rang ba N “lira déi” (dién tich dat thuc té
khong du kich thude 10 x 20= 200m?, nhung ba N van ghi vao hop dong la
chuyén nhuong 16 dét kich thudc 10x20) thi vo chong 6ng N cé quyén khai
kién tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vai ba N.

+ Hién nay, theo bao cao cia UBND huyén N thi thuc té két qua do dac
cho thiy ho chi H sir dung 264,4m’ dat; nhu vy, ho chi H da duoc st dung du
200m* dit theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ngoai ra con dang st dung
thém 64,4m? dat & phia sau.

Vi cac phan tich trén, Hoi ddng xét xir cap phuc tham thdy vo chong 6ng
H, ba T str dung dat co lich st tir trudce, hop phap; cu N ¢o don xin giao dat va
duogc giao dat sau khi vo chong 6ng H va ba T di xay dung nha kién cd nén chi
H cho rang vo chong 6ng H, ba T 1an dat 1a khong co co so, Toa an cip so
tham khong chap nhan dong thoi bac yéu cau cua chi H yéu cau hiy Quyét
dinh s6 2135/QD-UB ngay 20/6/2003 ciia UBND huyén N (vé viéc thu hoi dat,
giao dat lam nha cho 6ng H, ba B) 1a c6 co sd, ding quy dinh tai Diéu 34 Bo
luat té tung dan sy 2015, dung phap luat. Nhu vay, vo chong dng H va ba T
khong 1an dét cua ba H ciing nhu trude d6 cua cha me ba H nén khang céo cia
chi H, dé nghi ctia Luat su va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat dé nghi huy
an so tham 1am rd vo chong 6ng H, ba T 1am nha dung vi tri dat dugc giao hay
khong? dién tich dét thira giap gianh giita dat cua ong H, ong N 1a cua ai? 1a
khong can thiét nén khong duoc chdp nhan vi Toa 4n cip so tham d3 giai quyét
ding nd1 dung vu an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung Piéu 14, 221 B6 luat dan sy 2015; Piéu 203 Luat dat dai nam
2013; Diéu 34 B6 luat tb tung dan sy 2015;

Ap dung khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B luat t6 tung dan su
nim 2015; Phap 1énh 4an phi, 16 phi Toa 4an va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 (Piéu 48) cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

I/ Khong chdp nhan khang cao caa ba H, khéng chip nhan khang nghi cta



Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning; Giit nguyén quyét
dinh tai Ban an dan su so tham s6 18/2017/DS-ST ngay 08/6/2017 cua Tda an
nhan dan tinh Quang Nam, cu thé nhu sau:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén Thi Thay H déi véi yéu
cau budc ba Chau Thi T tra lai cho ba Nguyén Thi Thay H dién tich dat
12,3m?.

Khong chip yéu ciu yéu ciu khai kién ctia Nguyén Thi Thay H ddi voi
yéu cau hiy Quyét dinh s6 2135/QD-UB ngay 20/6/2003 cua Uy ban nhan dan
huyén N vé viéc thu hoi dét, giao dat lam nha cho 6ng V6 Xuan H va ba
Nguyén Thi Ngoc B.

An phi dan su so thim ba Nguyén Thi Thiy H phai chiu 200.000 déng
dugc trir vao 200.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién sd
14087 ngay 07/10/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N.

I/ Vé 4n phi phuc tham: ba Nguyén Thi Thuy H phai nop 300.000 dong,
duoc trir vao tién tam ung an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0000020 ngay
05/7/2017 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Nam.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Cac Tham phan Tham phan-Chii toa phién toa

(Pa ky) (Pa ky) (Da ky)

Nguyén Vin Tién Nguyén Thanh Long Pang Kim Nhan



