TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 55/2020/HCST
Ngay: 14- 9- 2020

VIV Khéi kién Quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc thu tién sur
dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Vi thanh phan Héi dong xét xir so tham gom c¢o:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Vin Vui
Cé4c Hoi tham nhén dén: 1. Ba Nguyén Thi Quang
2. Ong Nguyén Phi Trudng
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Lé Thanh Ha - Can b6 Toa an
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.
- Dai dién Vién kiém sat nhdig dan tinh Ba Ria - Ving Tau tham gia phién
toa: Ba Truong Thi Lan Anh - Kiém sat vién.
T ngay 08- 9- 2020 dén ngay 14-9-2020, tai try sé Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Ving Tau xét xu cong khai vu an hanh chinh so tham thu ly s6
34/2020/TLST- HC ngay 05-5-2020, vé viéc khoi kién “Quyer dinh hanh chinh
trong linh vuc thu tién sur dung dat”.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sé 65/2020/QDXXST-HC ngay 17-
8-2020, gitra cac duong su:
1. Newoi khoi kién: Ong Tran Minh Tr, sinh nim 1962;
Pia chi: 121/20 duong B, Phudng 4, thanh phd V, tinh B (c6 mit).
2. Nguwoi bi kién:
2.1 Chi cuc Thué thanh phd V.
2.2 Chi cuc truong Chi cuc Thué thanh phd V (ving mit).
Nguoti dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh H — Pho Chi cuc
trudng Chi cuc thué thanh pho V (c6 mat).
Cung dia chi: S6 14 duong 3, Phuong 8, thanh phd V, tinh B.
2.3 Cuyc trudng Cuc Thué tinh B (c6 don xin xét xtr ving mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép:



- Ong Diép Manh L — Ph¢ truéng Phong Kiém tra noi bd (c6 mit);

- Ba Lé Thi Th —Phé truéng phong Nghiép vu- Du toan — Phap ché (c6
mat).

Cung dia chi: 07 dudng N, phudng P, thanh phd R, tinh V.

3.Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd V;

Nguoti dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tam A- Chuyén vién to
Hanh chinh- Tong hop (c6 mat).

Dia chi: S6 94 duong B, phuong 1, thanh phé V, tinh B.

3.2 Ba Nguyén Thi Anh Y, sinh nam 1965;

~ bia chi: 121/20 duong B, Phuong 4, thanh phé V, tinh B (c6 don xin xét
XU vang mat)
NOI DUNG VU AN:
[1] Theo don khoi kién, cac tai liéu chitng cir ¢ trong hé so ciing nhw tai
phién toa, nguoi khoi kién 6ng Tran Minh Tr trinh bay:

Ngay 22-5-2018, 6ng Tran Minh Tr nop ho so xin cap gidy chiing nhan
quyén st dung (CNQSD) dat tai bo phan mot cira cia Uy ban nhan dan
(UBND) thanh phé V dbi vai phan dién tich 19,6m? dat c6 ngudn goc 1a dién
tich dat ting thém nam ngoai dién tich di duoc cdp gidy CNQSD dit sb
385/CN-SHN ngay 04-9-1993.

Ngudn géc dién tich 19,6m? do gia dinh ong Tr san Iap ao, sir dung on
dinh khoéng tranh chap, duoc UBND phuong 8, thanh phd V xac nhan theo
Cong van sé 500/UBND ngay 28-11-2018.

Ngay 30-11-2018, Chi cuc Thué thanh phé V c6 Thdng bao nop tién sir
dung dét sé: LTB 1871701-TK0026445/TB-CCT da x4c dinh nghia vu tai
chinh cua 6ng Tr 1a thu 50% tién str dung dat theo khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 caa Chinh phu va &p dung bang gia dat nam
2018 cua UBND tinh B.

Ong Tr di thyc hién nghia vu tai chinh, dong thoi khiéu nai déi voi
Thong bao nop tién sir dung dat sé6 LTB 1871701-TK0026445/TB-CCT ngay
30-11-2018. Boi vi viéc ap dung bang gia dat nam 2018 1a khong phi hop Véi
quy dinh hién hanh.

~Ngay 20-3-2019 Chi Cuc truong Chi cuc Thué thanh pho V ban hanh
Quyé€t dinh s6 2207/QD-CCT bac khiu nai 1an dau cua 6ng Tr. Ong Tr ti€p tuc
khiéu nai lan 2.

Ngay 15-5-2019, Cuc truéng Cuc Thué tinh B ban hanh Quyét dinh so:

3837/Qb-CT bac khi€u nai lan 02 ciua 6ng Tr.



Khong dong y voi cac Quyét dinh hanh chinh ni trén, ngay 16-3-2020,
ong Tr c6 Don khdi kién tai Toa an nhan dan tinh B, yéu cau Toa an giai quyét
van dé sau:

- Tuyén huy Thong béo ndp tién st dung ,dét sO LTB1871701-
TK0026445/TB-CCT ngay 30-11-2018 cua Chi cuc Thué thanh pho V.

- Tuyén huy Quyet dinh s6 2207/Qb-CCT ngay 20-3-2019 cua Chi Cyc
trwong Chi cuc Thué thanh phd Viing Tau vé viée giai quyét khiéu nai 1an dau.

- Tuyén huy Quyet dinh s6 3837/Qb-CT ngay 15-5-2019 cia Cuc truong
Cuc Thué tinh B vé viéc giai quyét khiéu nai lan hai.

- Yéu cau co quan thué tinh lai tinh lai gia dat thu tién sir dung dat d6i
voi truong hop dién tich tang thém 19,6m? (145, 8m? — 126,2m?) qua do dac lai
so véi di¢n tich da dugc cap glay, theo bang gia dat UBND tinh B ban hanh, ap
dung nam 1993 (tai thoi diém dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat

ngay 04-9-1993)

- Thoai tra ngay sO tién sir dung dat 6ng Tran Minh Tr da np thua
(chénh Iéch gia dat tinh theo bang gia dat nam 2018 so véi gia dat tinh lai, theo
bang gia dat nam 1993).

* Co s& phap ly:

- Cian ctr Khoan 20 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06-01-
2017 cua Chinh phu.

- Cian cir Khoan 1 Diéu 6, Thong tu sb 10/2018/TT-BTC ngay 30-01-
2018 cuia B9 tai chinh.

- Can ctr Khoan 1 DPiéu 10a Thong tu s6 19/2018/VBHN-BTC ngay 25-
6-2018 cua Bo Tai chinh.

- Cian ctr Khoan 2 Piéu 19 Théng tu s6 19/2018/VBHN-BTC ngay 25-6-
2018 cuaa B0 Tai chinh.

Theo cic quy dinh trén thi toan bd dién tich 19,6m? cta dng Tr du diéu
kién dé dugc cap gidy CNQSD dit va nghia vu tai chinh cta 6ng Tr phai duoc
tinh theo khoan 2 DPiéu 6 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP nhung theo Bang gia
dat nam 1993 chir khong phai 1a bang gia dat nam 2018.

Do d6, dé nghi Toa &n nhan dan tinh B chap nhén toan b yéu cau khaoi
kién cua ong Tr.

[2] Theo cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, van ban ¥ kién vé néi dung, yéu
cau khoi kién, Nguweoi bi kién la Chi cuc Thué thanh phé V va Chi Cuc truong
Chi Cuc Thué thanh phé N va nguoi dai dién theo vy quyén cia nguoi bi kién,
cung trinh bay:

* Nguodn goc sir dung dat - Cin ct tinh tién str dung dat:



Ngay 06-7-2018, UBND thanh phé V nhan don ding ky, cip gidy
CNQSD dat kém hd so cua ong Tran Minh Tr - ba Nguyen Thi Y d6i véi dién
tich dat: 19,6m?; thira dat sd: 207 (sb cii 376), t& ban d6 sb: 20 (sb cii 08), dia
chi: s6 103 dudong Huyén Tran Cong Chiia, phudng 8, thanh phd V.

- Tai Don dang ky, cap gidy CNQSD dét, Phan II. Xac nhan ctia UBND
xa, phuong, thi tran:

Ngay 03-7-2018, UBND phuong 8, thanh phd V xéac nhan sé 34 P8/CG
nhu sau:

“]. Nguon goc sir dung dat:

+Dién tich 19,6m? éng Tran Minh Tr dé nghi cdp gidy chitng nhdn b
sung thudc to ban do s6 20 (08) thira ddt s6 207 (376) theo hé so dia chinh nam
1989 thuéc dat Cong ty Chdan nuéi dang ky. Ong Tr ldn chiém sit dung sau
ngay 17-02-1993 (ngay vé so do vi tri).

+UBND phuwong 8 ciing da xdac minh nhitng ho song ldu ndm tai khu viee
ddt éng Tr dé nghi cdp gidy chimg nhdn (gom éng Cao Tién | va éng Ngé Vin
S) va cho biét toan b khu ddt nay la ddt Cong ty Chan nudi, truée nam 1991
da co 04 can nha giap ranh voi dat Miéu Ba Kham Sai trong do c6 02 can nha
ciia 6ng Tran Minh M; xung quanh 04 cdn nha dwoc cdp nay la ao luc binh.
Nam 1991 ao luc binh nay chiea ldp, cac hg khéng xdc dinh thoi diém ong Tr sir
dung phdn ddt dw 19,6m? ",

- Tai Pon ding ky, cip gidy CNQSD dat, Phan III. Y kién ciia Co quan
dang ky dat dai:

Ngay 23-11-2018, Chi nhanh Vin phong Piang ky Pét dai thanh phé V
c6 ¥ kién:

“Can ci theo quy dinh tai Khoan 1; Khodn 5 Diéu 22 Nghi dinh s6
43/2014/NP-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phi. Du dzeu kién cap gzay chimg
nhéan véi dién tich 19,6m2 ddt ¢ dé thi thudéc thira ddt s6 207, to ban do sé 20,
phuong 8, TP V. Bé‘ng thoi, cap doi 126,2m? dat & tir gidy chimg nhan OSD dit
s6 R 571213 do UBND tinh BR-VT cdap ngay 02-01-2001 cho hé Tran Minh
Tr”.

- Theo Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
s6 11800/PC-CNVPDD ngay 28-11-2018 cua Chi nhanh Van phong bang ky

Pit dai thanh phd V dbi véi trudng hop xin cap glay CNQSD dat voi dién tich
dat: 19,6m?ctia 6ng Tran Minh Tr - ba Nguyén Thi Anh Y, thong tin cu thé:

Thira dit sd: 207, to ban d6 sd: 20;
Dia chi: phuong 8, TP V;

Cin cir cp gidy chimg nhan: dién tich thuc té du diéu cip gidy ching
nhan 19,6m? can ctr theo quy dinh tai Khoan 1; Khoan 5 Piéu 22 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu

Puong: Huyén Tran Cong Chua



Muc dich sir dung: dat ¢ d6 thi
Vi tri 1; dién tich: 19,6m?
Dién tich trong han mirc: 19,6m?

Dién :tich nop tién sir ,dung dat: 19,6m? dat & d6 thi can cu quy dinh tai
Khoan 2 Biéu 6 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu.

- Cin ctr hd so kém theo Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai
chinh v¢ dat dai néu trén, Chi cuc Thué thanh pho V ban hanh cac théng bao:

Thong béo ndp tién sir dung dat sd LTB1871701-TK0026445/TB-CCT
ngay 30-11-2018, véi sé tién 1a 107.016.000 dong.

Thong béo ndp 1& phi trude ba nha, dat s6 LTB1871701-TK0026446/TB-
CCT ngay 30-11-2018, véi s6 tién 1a 1.070.160 dong.

- Pén ngay 28-02-2019, Chi cuc Thué thanh phd V nhan dugc cong vin
s6 370/PC-CNVPDK ngay 27-02-2019 Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai
thanh phd V vé viéc bo sung thong tin dia chinh déi véi ho so dang ky, cap gidy
chtng nhan cua ong Tran Minh Tr - ba Nguyén Thi Anh Y tai phuong 8, TP. V
v61 nd1 dung xac dinh nhu sau:

“1. Theo xdac nhan ngay 27-7-2005 cua Phong Tai nguyén va Moi truong
tai trang 4 gidy CNOSD ddt sé R 571213 dwoc UBND tinh B cap ngay 02-01-
2001 cho hé éng Tran Minh Tr, noi dung nhw sau: “Da thu héi va boi thirong
13,3m? ddt & theo Quyét dinh s6 12273/0P-UB ngay 14-12-2004 ciia UBND
tinh B. Dién tich con lai 126,2m? dat ¢”. T 5ng dién tich theo hién trang sw dung
ong Tr 145,8m2. Nhuw vdy, dién tich dang ky, cap Gidy chitng nhdn bé sung la
19,6m? (145,8m? - 126,2m?).

2. Theo xdc nhdn ngay 03-7-2018 va van bdn xdc nhdn bé sung sé
413/UBND ngay 02-10-2018 ciia UBND phuong 8 thi dién tich dat 19,6m?dng
Trdan Minh Tr dang ldp thi tuc dang ky, cdp Gidy chitng nhdn bo sung cé
nguon goc la do lan chiém dat cia Cong ty Chan nudi sir dung tir trudc ngay
15-10-1993.

3. Tur noi dung trén, CN. Van phong dang ky ldp ph{éu chuyén xdc dinh
nop tién sw dung dat theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 6 Nghi dinh so
45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phu”.

* Cin ct phap 1y dé giai quyét khiéu nai

- Can ct Khoan 1; Khoan 5 Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND CP ngay
15-5-2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sd Piéu cua Luat Pit
dai quy dinh: Viéc xur ly, cap gidy ching nhén quyén st dung dit, quyén sO hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat (CNQSDD, QSH nha ¢ va TS gan lién
v6i dat) ddi voi ho gia dinh, cd nhan st dung dat ¢ vi pham phap luat dat dai
trude ngay 01 thang 7 nam 2014:

“I. Truong hop sir dung dat ldn, chiém hanh lang bao v¢ an toan cong
trinh cong cong sau khi Nha nuoc da cong bo, cam moc hanh lang bdo vé hodc



ldn, chiém long dwong, 1é dwong, via hé sau khi Nha nudc da cong bé chi gidi
xdy dung hodc ldn, chiém dat sit dung cho muc dich xdy dung tru so co quan,
cong trinh sy nghiép, cong trinh cong cong khdc thi Nha nudc thu hoi dat dé
tra lai cho cong trinh ma khong cdp Gzay chumg nhdn quyén sir dung dt,
quen s& hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat doi véi dién tich ddt da lan,
chiém.

Truong hop dd c¢é diéu chinh quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy
dung dwoc co quan nha nuée cé tham quyén phé duyét ma nay dién tich dat
ldan, chiém khéng con thudc hanh lang bdo vé an toan cong trinh cong cdng;
khong thuoc chi gidi xdy dung dwong giao thong, khong co muc dich su dung
cho try s6 co quan, cong trinh sy nghiép va cong trinh cong cong khdc thi
nguoi dang su dung dat dwgc xem xét cap Glay chuing nhdn quyén su dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddt va phdi thue hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap ludt.

5. Nguwoi dang sir dung ddt on dinh trong cdc truong hop quy dinh tai
Khoan 1, Piém a va Dlém ¢ Khodn 2, Piém b Khoan 3 Piéu nay ma khong co
tranh chdp thi dwoc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khdc gdn lién véi dat theo quy dinh nhw sau:

a) Truong hop thira dat c6 nha & thi dién tich dat & dwoc céng nhdn theo
quy dinh tai Diém a Khodn 2 Piéu 20 ciia Nghi dinh ndy;

b) Truong hop thira dit c6 cong trinh xdy dung khong phai la nha o thi
dwoc cong nhdn theo quy dinh tai Piém b Khodn 1 va Diém b Khoan 2 Piéu 20
cua Nghi dinh nay,

¢) Doi véi phan dién tich dat dang su dung duoc xac dinh la ddt nong
nghiép thi dwoc cong nhan quyén su dung dat theo ché do nhiwr quy dinh doi voi
truong hop tai Khodan 5 Piéu 20 cua Nghi dinh nay,

d) Ngwoi siv dung dat dwoc cdp Gzay chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hivu nha & va tai san khdc gdan lién véi dat quy dinh tai Khodn nay
phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt”.

- Can clr Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu
quy dinh vé thu tién sir dung dat.

+ Tai Khoan 2 Diéu 6 quy dinh vé Thu tién st dung dat khi cong nhan
quyén sir dung dat (cp Gidy chimg nhan) cho ho gia dinh, ca nhan ddi véi dat
da sir dung On dinh tr trude ngay 15 thang 10 nam 1993 ma khong c6 mot trong
cac loai gidy to quy dinh tai Khoan 1 Diéu 100 Luat Dat dai:

“2. Ho gla dinh, cd nhan sir dung dat dé ¢ ma tai thoi diém bat dau sir
dung dat dd c6 mét trong cdc hanh vi vi pham theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi
dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cia Ludt Pat dai,
nhung nay néu duoc Cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ¢ thi phai nop
50% tien sir dung dat doi véi dién tich dat trong han muc cong nhdn dat & theo



gid ddt quy dinh tai bang gid dat; ndp 100% tién sir dung dat doi véi dién tich
dat vieot han mirc céng nhdn dat ¢ theo gid dat quy dinh tqi Piém b, Blem c
Khodn 3 Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi diém o quyét dinh cong nhdn quyén sir
dung dat ciia co quan nha nude cé tham quyén”.

+ Tai Khoan 2 Diéu 14 quy dinh vé trinh tu x4ac dinh, thu nop tién sur
dung dat.

“2. Boi voi ho gia dinh, ca nhan:

Can cir ho so dia chinh (thong tin vé nguoi su dung dat, dién tich dat, vi
tri dat va muc dich sir dung dat) do Vin phéng dang ky quyén su dung ddt hodc
co' quan tai nguyén va moi truong gui dén; can cir Quyet dinh cua Uy ban nhan
dan cdp tinh vé phé duyét gia dat cu thé tinh thu tzen sir dung ddt hodc Bang
gid dat, hé sé diéu chinh gia ddat va hé so xin cdp Gidy chirng nhdn, chuyén
muc dich s dung dat ciia hé gia dinh, cd nhdn; trong thoi han 05 ngay lam
viée, co quan thué xdac dinh sé tién sir dung dat, ra théng bdo nép tién sir dung
dat va giri cho hé gia dinh, cd nhdn”.

- Can ctr Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22-6-
2016 cia B Tai chinh - Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé ho so va
trinh tu, thu tuc tiép nhan, luan chuyén ho so xé4c dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai ciia nguoi sir dung dat.

+ Tai Khoan 4 Diéu 10. Trach nhiém cta co quan tiép nhan ho so
“4. Van phong dang ky ddt dai c6 trach nhiém:

a) Lap Phiéu chuyen théng tin (bao gom cad truong hop hé so nguoi sir
dung ddt ndp trye tiép tai Van phong dang ky ddt dai va hé so do cdc co quan
quy dinh tai Diém a, Diém b, Blem ¢, Diém d Khodan 2 Piéu 2 Théng tw nay
chuyén dén). Chiu trdch nhiém vé tinh chinh xdc cia cic Théng tin ghi trén
Phiéu”.

+ Tai Khoan 1; Khoan 3 Diéu 12. Trach nhiém cta co quan thué

“1. Tiép nhdn, kiém tra hé so do Vin phong dang ky dat dai chuyén dén.
Trieong hop phat hién hé so ¢é sai sét hodc thiéu can cir dé xdac dinh nghia vu
tai chinh thi co quan thué dé nghi Vin phong ding ky ddt dai xdc dinh hodc bé
sung théng tin.

3. Xac dinh va ban hanh Thong bdo vé nghia vu tai chinh ciia nguoi sir
dung dat...

- Can ctr ho s0 kem theo Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai sé6 11800/PC-CNVPPD ngay 28-11-2018 va cong vin sd
370/PC-CNVPDK ngay 27-02-2019 Chi nhanh Van phong bang ky Dat dai
thanh phd V vé viéc bd sung thong tin dia chinh ddi v6i truong hop cép gidy
CNQSD dat Tran Minh Tr - ba Nguyén Thi Anh'Y.



Tir cac can ct phap luat quy dinh néu trén va két qua xac minh, trudng
hop 6ng Tran Minh Truong - ba Nguyén Thi Anh Y xin cdp Gidy CNQSD dit
ddi v6i dién tich dat: 19,6m?; thira dat s6: 207, t& ban db s: 20, dia chi: s6 103
duong Huyén Tran Cong Chua, phuong 8, thanh phd V, ¢é nguon goc la do lin
chiém ddt ciia Céng ty Chan nudi sir dung tir trude ngay 15-10-1993, duoc ap
dung chinh sach thu tién st dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cta Chinh phu, nghia 13 thu tién st
dung déat bang 50% gia dat theo bang gia dat ban hanh tai thoi diém c6 quyét
dinh cong nhan quyén st dung dat ctia co quan nha nude c6 tham quyeén.

* K ét luan

Quan diém cia ong Tran Minh Tr 14 truorng hop cua ong Tr phai ap dung
Piéu 20 Nghij dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu: “Cap
Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién Vol dat cho ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat ma khong c6 gidy to vé
quyén sir dung dat va khong vi pham phap luat dat dai”.

Nhén dinh cua Chi cuc Thué 13 truong hop nay phai ap dung Piéu 22
Nghi dinh sO 43/2014/NDb-CP ngay 15-5- 2014 cua Chinh phu: “Viée xur ly, cap
Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat doi voi ho gia dinh, ca nhan sir dung dat c6 vi pham phap luat dat
dai trudc ngay 01 thang 7 nam 2014” duoc cung cap tai phiéu chuyén thong tin
xéac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai ctia Van phong diang ky dat dai thanh phd
V.

Chi cuc thué khong ‘phai 1a co quan Nha nudce co tham quyén dé di xac
dinh thong tin st dung dat ma thAm quyén thudc Phong Tai nguyén va moi
truong

Chi cuc Thué cin ctr phiéu chuyén thong tin dia chinh, xac dinh cua
chinh quyén dia phuong, co quan quan Iy nha nudc vé dat dai, can ct quy dinh
phap luat vé dat dai dé tinh tién s dung dat cho 6ng Tr. Viéc ong Tr khiéu nai
Thong bao ndp tién st dung dat s6 LTB1871701-TK0026445/TB-CCT ngay
30-11-2018 va yéu cau tinh lai tién str dung dat theo bang gia dat cia UBND
tinh B ban hanh nam 1993 1a khong ¢6 co s6.

[3] Theo cdc tai lidu c6 trong hé so vu dn, van ban ¥ kién vé ndi dung,
yéu cau khéi kién, Nguweoi bi kién la Cuc truong Cuc T hué tinh B va nguoi bao
vé quyén, loi ich hop phdp ciing trinh bay:

Ngay 15-5-2019, Cuc truéng Cuc Thué tinh B ban hanh Quyét dinh sé
3837/QD-CT vé viée giai quyét khleu nai (1an 2) cua ong Tran Minh Tr ddi véi
Thong bao ndp tién s dung dat s6 LTB1871701 TK0026445/TB CCT ngay
30-11-2018 cuia Chi cuc Thué thanh phd V. Tai Quyét dinh s6 3837/QD-CT
ngdy 15-5-2019, Cuc Thué giit nguyén ndi dung két qua xtr 1y caa Chi cuc
Truéng Chi cuc Thué thanh phd V tai Quyét dinh s6 2207/QD-CCT ngay 20-3-
2019 vé viéc giai quyét don khiéu nai 1an dau cta 6ng Tran Minh Tr.

Co quan Thué giai quyét khiéu nai can ctt vao co s¢ phap ly nhu sau:



- Can ctr Khoan 1, Khoan 5 Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/NDb-CP ngay
15-5-2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Diéu cua Luat Dt
dai quy dinh: Viéc xur 1y, cap Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat ddi voi ho gia dinh, ca nhan sir dung
dat c6 vi pham phap luat dat dai truée ngdy 01 thang 7 nim 2014:

“I. Truong hop sir dung dat lan, chiém hanh lang bdo vé an toan cong
trinh cong cong sau khi Nha nuée da cong bo, cam moc hanh lang bdo vé hodc
ldn, chiém long dwong, 1é dwong, via hé sau khi Nha nwée da cong bo chi gidi
xdy dung hodc ldn, chiém dat sit dung cho muc dich xdy dwng tru so co quan,
cong trinh sw nghiép, cong trinh cong cong khdc thi Nha nudc thu hoi dat dé
tra lai cho cong trinh ma khong cap Gzay chirng nhdn quyén sir dung dat,
quyen s& hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat doi véi dién tich ddt da lan,
chiém.

Truong hop dd c¢é diéu chinh quy hoach s dung ddt, quy hoach xdy
dung dwoc co quan nha nuwde cé tham quyén phé duyét ma nay dién tich dat
ldn, chiém khéng con thudc hanh lang bdo vé an toan céng trinh céng cong;
khong thuoc chi gioi xdy dung dwong giao thong, khong co muc dich sw dung
cho tru so co quan, cong trinh sw nghi¢p va cong trinh cong cong khac thi
nguoi dang su dung dat dwrgc xem xét cdp Gzay chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha 6 va tai san khdac gan lién véi dat va phdi thuce hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap ludt.

5. Nguoi dang sir dung ddt on dinh trong cdc truong hop quy dinh tai
Khodn 1, Diém a va Dzem ¢ Khodn 2, Piém b Khoan 3 Piéu nay ma khong co
tranh chdp thi dwoc cap Gidy ching nhdn quyén sit dung dat, quyén soé hitu nha
& va tai san khdc gén lién véi dat theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop thira dat c6 nha & thi dién tich dat & dwoc cong nhan theo
quy dinh tai Diém a Khodn 2 Piéu 20 ciia Nghi dinh nay;

b) Truwong hop thira dit c6 cong trinh xdy dung khong phai la nha ¢ thi
dwoc cong nhan theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 va Diéem b Khoan 2 Diéu 20
cua Nghi dinh nay,

c) Péi voi phdn dién lz'ci‘z dat dang SI/?’ dung a”u;o‘c xdc dinh la dat néng
nghiép thi duoc cong nhdn quyen sir dung dat theo ché do nhw quy dinh doi voi
truong hop tai Khoan 5 Diéu 20 cua Nghi dinh nay,

d) Nguoi suw dung dat dwoc cdp Glay chirng nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat quy dinh tai Khodn ndy
phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt”.

- Can clr Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu
quy dinh vé thu tién sir dung dat.

ot Tai Khog”m Z’Diéu,6 quy dinh vé Thu tién st dung dat khi c@ng nhép
quyén su dung dat (cap Giay chung nhéan) cho ho gia dinh, c4 nhan do6i véi dat



da st dung on dinh tir trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 ma khong c6 mot trong
cac loai gidy to quy dinh tai Khoan 1 Piéu 100 Luat Dat dai:

“2. Ho gia dinh, cd nhan sir dung dat dé ¢ ma tai thoi diém bdt dau sir
dung dat dd c6 mét trong cdc hanh vi vi pham theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi
dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu ciia Ludt Pat dai,
nhung nay néu duoc Cap gidy chitng nhdn quyén s dung dat ¢ thi phai nop
50% tién sur dung dat doi véi dién tich dat trong han muc cong nhdn dat & theo
gid dat quy dinh tai Bang gid dat; ngp 100% tién sir dung ddt doi véi dién tich
dat vieot han mirc cong nhdan dat ¢ theo gid dat quy dinh tai Piém b, Dzem c
Khodn 3 Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi diém co quyet dinh cong nhdn quyén sir
dung ddt ciia co quan nha nwde cé tham quyén”.

+ Tai Khoan 2 Piéu 14 quy dinh vé Trinh tu xac dinh, thu ndp tién sir
dung dat.

“2. Boi voi ho gia dinh, ca nhan:

Can cit ho so dia chinh (théng tin vé nguoi siv dung dat, dién tich dat, vi
tri dat va muc dich sir dung dat) do Vin phc‘)ng dang ky quyén sur dung ddt hodc
co' quan tai nguyén va moi truong gui dén; can cir Quyet dinh cua Uy ban nhan
ddn cdp tinh vé phé duyét gia dat cu thé tinh thu tzen sit dung dat hodc Bang
gid dat, hé sé diéu chinh gid dat va ho so xin cap Gidy chirmg nhdn, chuyén
muc dich sir dung dat ciia hé gia dinh, cd nhédn; trong thoi han 05 ngay lam
viée, co quan thué xdc dinh so tién sir dung dat, ra théng bdo ndp tién sir dung

»

dat va giri cho hé gia dinh, cd nhan”.

- Can ctr Thong tu lién tich sb 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22-6-
2016 cua Bo Tai chinh - B Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so va
trinh ty, thu tuc ti€p nhép, luan chuyén ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai ciia nguoi st dung dat.

+ Tai Khoan 4 Diéu 10. Trach nhiém cua co quan tiép nhan ho so

“4. Vin phong dang ky dat dai cé trach nhiém:

a) Lap Phiéu chuyen théng tin (bao gém cd truong hop hé so nguoi si
dung dat nép tree tiép tai Vin phong dang ky dat dai va hé so do cdc co quan
quy dinh tai Diém a, Piém b, Dlem ¢, Diém d Khodan 2 Piéu 2 Théng tw nay
chu){en dén). Chiu trdach nhiém vé tinh chinh xdc ciia cac Théng tin ghi trén
Phieu”.

+ Tai Khoan 1; Khoan 3 Diéu 12. Trach nhiém cua co quan thué

“]. Tiép nhdn, kiém tra hé so do Vin phong dang ky ddt dai chuyén dén.
Trieong hop phat hién hé so ¢é sai sét hodc thiéu can cir dé xdc dinh nghia vu

tai chinh thi co quan thué dé nghi Van phong dang ky ddt dai xdc dinh hodc bo
sung thong tin.

3. Xdc dinh va ban hanh Théng bdo vé nghia vu tai chinh ciia nguwoi s
dung dat...”.
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- Cin cir Phiéu chuyén thong tin s0 11800/PC-CNVPDD ngay 28-11-
2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho V.

Ngoai céc can ctir phdp 1y néu trén, trong qua trinh giai quyét khiéu nai,
co quan thué con can ctr vao tai liéu, ho so ¢ lién quan nhu:

- Xac nhan cuia UBND Phuong 8 thanh phé V tai Pon diang ky cép gidy
CNQSD dat ngay 06-7-2018 cia 6ng Tran Minh Tr;

- Y kién cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé V ngay 23-
11-2018 tai Pon dang ky cap gidy CNQSD dit ngay 06-7-2018 cta dng Tran
Minh Tr,

- Céc vin ban tra 16i ctia Chi nhanh van phong ding ky dit dai thanh phd
V lién quan dén ndi dung xac minh dién tich dat 6ng Tran Minh Tr 1ap thi tuc
dang ky cip Gidy chimg nhan bo sung (cu thé Van ban s6 370/PC-CVVPPK
ngay 27-02-2019).

Tir nhitng cin ctr néu trén, Cuc Thué tinh B xac dinh: Thong bao nop tién
s dung dat s6 LTB1871701-TK0026445/TB-CCT ngay 30-11-2018 cua Chi
cuc Thué thanh phé V 4p dung quy dinh tai Khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phul dé xac dinh sd tién sir dung dat
phai ndp cua 6ng Tran Minh Tr - ba Nguyén Thi Anh Y véi sb tién
107.016.000 dong (Bdang chit: Mot tram 1é bay triéu khéng tram muwoi Sau
nghin dong) 1a ding quy dinh.

[4] Theo cac 1ai lieu c6 trong hé so vu dn, yéu cau khoi kién, Nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan- Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
pho V trinh bay:

o Vé can ctr phap luat dé Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai ban hanh
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh s6 11800/PC-CNVPDD
ngay 28-11-2018:

Ngay 06-7-2018, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tlep nhan ho so
dé nghi cap Gidy chung nhan cta 6ng Tran Minh Tr, ba Nguyen Thi Anh Y.
Tham tra ho so, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai nhan thay:

- Theo xac nhan ciia UBND Phuong 8 ngay 03-7-2018 trong don dé nghi
cap Gidy chuing nhan cua ong Tran Minh Tr va trong vin ban xac nhan bd sung
s6 413/UBND ngay 02-10-2018 thi dién tich dat 19.6m? 6ng Tran Minh Tr dé
nghi cap Gidy ching nhan (b sung) c¢6 nguoén goc 1a do 1an chiém, sir dung dat
cia Cong ty Chan nuoi tur trude ngay 15-10-1993. Qua trinh stir dung khong ai
tranh chap, khong c6 vin ban ngin chin cta co quan chirc ning.

- Pbi chiéu so d6 vi tri thira dat dé nghi cap Gidy chimg nhan véi hd so
dia chinh dang sir dung tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi thira dat dé
nghi cép Giéy chimg nhan thudoc mot phén thira dat s6 376; to ban dd s6 08, do
Cong ty Chan nudi ding ky sir dung dién tich 11470.0m?, loai dt “CD” trong
s6 muc ké nam 1989.

Nhu vay, ndi dung xac nhan cua UBND Phuong 8 14 phu hop véi cac
thong tin trén hd so dia chinh va hién trang, nguon gbc sir dung dat. Va du co
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so dé xac dinh, dién tich dat 19.6m? 6ng Tran Minh Tr dé nghi cp Gidy ching
nhan (b6 sung) c6 ngudn gbc 1a do 1an chiém dat, st dung dat cua Cong ty
Chan nudi tir trude ngay 15-10-1993, thudc trudng hop sir dung dit ¢ vi pham
phap luat dat dai trudc ngay 01-7-2014, quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phi, va thu tién st dung dat theo
quy dinh tai khoan 2 DPiéu 6 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua
Chinh phu.

Cian ctr phap luat dé Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai ban hanh
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh s6 11800/PC-CNVPPD
ngay 28-11-2018 la: khoan 1 Piéu 22 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15-5-
2014 cta Chinh phi va khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15-
5-2014 ctua Chinh phu.

* V& can ctr phap luat dé Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai ban hanh
Cong vin s6 307/PC-CNVPBK ngay 27-02-2019:

Ngay 16-01-2019, Chi cuc Thué thanh phé V ¢6 vin ban s6 586/CCT-
KNNB, dé nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai bod sung thong tin dia
chinh d6i v6i ho so cap Glay ching nhan cua ong Tran Minh Tr tai phuong 8,
thanh pho V. Do tai Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh sb
11800/PC-CNVPPD ngay 28-11-2018, Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
da ghi day du thong tin vé can ctr phap luat dé thu tién sir dung dat nén Chi
nhanh Vin phong dang ky dét dai da c6 van ban sé 307/PC-CNVPDK ngay 27-
02-2019, xac nhan lai can ct thu tién sir dung dat.

Cian ctr phap luat dé Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai ban hanh
Cong van sd 307/PC-CNVPPK ngay 27-02-219 1a khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh
s6 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 caa Chinh phu.

[5] Theo cAc tai liéu c6 trong ho so vu dn, yéu cau khéi kién, Neuwoi co
quyén loi va nghia vu lién quan- ba Nguyén Thi Anh Y trinh bay:

DPong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Minh Tr, dé nghi Toa an
tuyén hiy thong bao ndp tién sir dung dat s6 LTB1871701-TK0026445/TB-
CCT ngay 30-11-2018 ciia Chi cuc Thué thanh pho V; Hiy quyét dinh s6
2207/Qb-CCT ngay 20-3-2019 cua Chi cuc truong Chi cuc Thué thanh phd V
vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau; Huay quyet dinh s 3837/Qb-CT ngay 15-
5-2019 cua Cyc truong Cuc Thué tinh B vé viéc giai quyet khiéu nai 1an hai;
Yéu cau co quan thué tinh lai tinh lai gid dat thu tién st dung dat doi voi
truong hop dién tich tang thém 19,6m* (145,8m* — 126,2m?) qua do dac lai so
v6i dién tich da duoc cap gidy, theo bang gia dat Uy ban nhan dan tinh B ban
hanh, ap dung nam 1993 (tai thoi diém duogc cip giay CNQSD dat ngay 04-9-
1993); Thoai tra ngay so tién st dung dat 6ng Tran Minh Tr d3 ndp thira
(chénh 1&ch gia dat tinh theo bang gia dat nam 2018 so v6i gia dét tinh lai, theo
bang gia dat nam 1993).

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran
Minh Tr.

Tai phién toa, cac duong sy van giit nguyén y kién ctia minh.
Pai dién VKSND tinh Ba Ria - Viing Tau phat biéu:
* V& trinh ty thu tuc t6 tung:
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Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham di thyc hién dung
theo quy dinh cta Luat t6 tung hanh chinh. Tai phién toa, Tham phan, Hoi dong
xét xu thyc hién dung céc quy dinh vé trinh ty tha tuc t6 tung, cac duong su
thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh.

* V& noi dung:

Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha s6 385/CN-SHN ngay 04-9-1993 do
S¢ Xay dung cip cho 6ng Tran Minh Tr ¢ dién tich 1a 140m2 Nam 2005, sau
khi Nha nudc thu hdi va bdi thuong thi dién tich con lai thuc té cua 6ng Tr 1a
126,2m? dat ¢. Nam 2016, do dac lai thi dién tich cua ong Tr dang st dung la
145,8m?, tang 19,6m% Nhu vdy, ranh gi6i thira dat ctia 6ng Tr c6 thay doi so
v6i ranh gi6i thira dét tai thoi diém co gidy to vé quyén str dung dat naim 1993
va dién tich dat do dac thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy to vé quyén sir
dung dét.

Nguédn gbc dién tich dat tang thém theo xac nhan cta dia phuong 1 dat
ctia Cong ty chin nudi, 6ng Tr 1an chiém, st dung 6n dinh, khong tranh chap tir
ngay 15-10-1993. Pén nam 2000, 6ng Tr xdy dung nha cap 4 nhu hién nay.
Qua trinh nay, khong ¢ co quan Nha nudc ¢6 tham quyén nio ngin chin hay
xtr ly hanh chinh.

Nhu vy, trudng hop ciia ong Tr can dp dung khoan 5 Diéu 98 Luat Dat
dai; khoan 20 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06-01-2017 caa Chinh
phu; diém a khoan 2 Diéu 20, diém a khoan 5 Piéu 22 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cta Chinh phu; khoan 1 Diéu 6, Thong tu s6
10/2018/TT-BTC ngay 30-01-2018 cua Bo tai chinh. Do d6, viéc Chi cuc thué
thanh phé V ban hanh Thong bao ndp tién sir dung dat s6 LTB1871701-
TK0026445/TB-CCT ngay 30-11-2018 1a khong co co so.

Dé nghi Hoi dong xir an chap nhan toan bd don khdi kién ctia ong Tran
Minh Tr.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cur c6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién tda, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng x&t
xUr so' tham nhan dinh:

[1]: V& su vang mat cta cac duong su tai phién toa: Nguoi bi kién da
dugce Toa 4n tridu tap hop 18 nhung vang mat va c6 Pon dé nghi xét xir vang
mat ddng thoi c6 ngudi Pai dién theo Gy quyén, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap tham gia phién toa. Can ctr Diéu 157, 158 Luat T tung Hanh chinh,
Hoi dong xét xir vang mat 1a ding quy dinh.

[2]: V& d6i tuwong khoi kién: Thong bio ndp tién st dung dat sb
LTB1871701-TK0026445/TB-CCT ngay 30-11-2018 ctia Chi cuc Thué thanh
phd V; Quyét dinh s6 2207/QD-CCT ngay 20-3-2019 ctia Chi cyc truéng Chi
cuc Thué thanh phd V vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau va Quyét dinh sd
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3837/QP-CT ngay 15-5-2019 cua Cuc truong Cuc Thué tinh B vé viéc giai
quyét khiéu nai 1an hai, déu 12 Quyét dinh hanh chinh trong linh vuc thu tién st
dung dat thudc déi tuong khai kién va thim quyén giai quyét caa Toa an nhan
dan tinh theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 30 va Piéu 32, Luat T tung hanh
chinh.

[3]: V& thoi hiéu khoi kién, tham quyén giai quyét: Ngay 16-3-2020, ong
Tran Minh Tr lam don khoi kién yeu cau Toa an: Tuyén huy thong bao ndp tién
str dung dat s6 LTB1871701 -TK0026445/TB-CCT ngay 30-11-2018 cua Chi
cuc Thué thanh phd V; Huy Quyet dinh sb 2207/Qb-CCT ngay 20-3-2019 cua
Chi cyc truong Chi cuc Thué thanh pho V vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau;
Huay Quyet dinh s6 3837/Qb-CT ngay 15-5-2019 cua Cuc truéng Cuc Thué
tinh B vé viéc giai quyét khiéu nai 1an hai, 1a con trong thoi hiéu khai kién theo
quy dinh tai diém a, khoan 2, Piéu 116, Luat T4 tung hanh chinh.

[4]: Xét tinh hop phap, c6 cin cit ciia Thong bao ndp tién st dung dat sd
LTB1871701-TK0026445/TB-CCT ngay 30-11-2018 ciia Chi cuc Thué thanh
phd V (sau day viét tit 1a Thong bao ndp tién st dung dat); Quyét dinh s6
2207/Qb-CCT ngay 20-3-2019 ctia Chi cuc truong Chi cuc Thué thanh phd \
vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau (Quyét dinh 2207/Qb- CCT) Quyet dinh s6
3837/Qb- CT ngay 15- 5- 2019 cua B vé viéc giai quyét khiéu nai lan hai
(Quyét dinh 3837/QD-CT), nhu sau:

[4.1] V& hinh thtrc: Cac Quyét dinh néi trén duoc ban hanh dng trinh tu,
thu tuc, hinh thirc, tham quyén theo quy dinh ctia Luat dat dai, Luat khiéu nai.

[4.2] Vé noi dung:

Ong Tran Minh Tr ndp hd so xin cap gidy CNQSD dat @i véi dién tich
dat tang thém 19,6m? s0 voi dién tich dat da duogc cap glay CNQSD dit trudc
day 1a 126,2m? (theo gidy CNQSD dat s6 385/CN-SHN ngay 04-9-1993).

Sau d6, Chi cuc Thué thanh phd V bang Thong bao sé LTB1871701-
TK0026445/TB-CC, xac dinh nghia vu tai chinh 6ng Tr phai ndp 50% tién sir
dung dat. Miac du da ty giac ndp tién theo Thong bao néi trén, nhung ong Tr
khong déng v theo giai quyét ctia Chi cuc Thué thanh phd V. Nguoi khot kién
cho rang toan bd dién tich 19,6m? ciia 6ng Tr du diéu kién dé duoc cap glay
CNQSD dat va nghia vu tai chinh cua 6ng Tr phai duoc tinh theo Khoan 2 Piéu
6 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP nhung theo bang gia dat nim 1993 chtr khéng
phai 1a bang gia dit nam 2018.

Qua yéu cdu cia nguoi khoi kién, Hoi dong xir dn nhén thdy:

Ngay 02-01-2001, éng Tran Minh Tr dwoc UBND tinh B cip gidy
CNQSD s6 R 571213 véi dién tich 140m? . Sau d6, Nha nuéc thu hoi 13,3m?
dat . Dién tich con lai ghi trong gléy CNQSD dét 1a 126,2m?2. Theo so d6 do
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd V lap ngay 13-12-2016 thi
dién tich thuc té ong Truong sir dung 13 145,8m?, chénh léch ting 19,6m?.

Theo xac nhan cia UBND Phuong 8, thanh pho V ngay 03-7-2018 thi
dién tich dat ma ong Tran Minh Tr dé nghi cap gidy chimg nhan bo sung
(19,6m?) thudc thira dat s6 207 (376) to ban do s6 20 (08), theo hd so dia chinh
nam 1989 thi dién tich dat nay thuoc Coéng ty Chan nudi dang ky. Ong Tr lan
chiém, str dung sau ngay 17-02-1993 (ngay vé& so dd vi tri).
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Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd V ciing da c¢6 xac dinh
nhu sau:

- Tai Pon ding ky, cap gidy CNQSD dat giri UBND thanh phd V cia
ong Tr dé ngay 22-5-2018 thi ngay 23-11-2018, Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thanh phé V c6 ¥ kién: “Cin ctr theo quy dinh tai Khoan 1; Khoan 5
Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu. Pu diéu
kién cip gidy ching nhan véi dién tich 19,6m? dat ¢ do thi thudc thira dat sb
207, t ban d6 s6 20, phuong 8, TP V. Pong thoi, cap doi 126,2m? dat ¢ tir gidy
CNQSD diat s6 R 571213 do UBND tinh B cap ngay 02-01-2001 cho ho Tran
Minh Tr ”.

- Ngay 27-02-2019 Chi nhanh Vin phong Pang ky Dét dai thanh phé V
c6 Cong van sd 370/PC-CNVPDK gtri Chi cuc Thué thanh phd V vé viéc bd
sung thong tin dia chinh d6i véi ho so dang ky, cap gidy chimg nhan cia 6ng
Tran Minh Tr - ba Nguyén Thi Anh Y tai phuong 8, TP. V véi ndi dung:

“1. Theo xac nhén ngay 27-7-2005 cua Phong Tai nguyén va Mai truong
tai trang 4 gidy CNQSD dat s6 R 571213 dugc UBND tinh B cap ngay 02-01-
2001 cho hd 6ng Tran Minh Tr, noi dung nhu sau: “Da thu ho6i va boi thudong
13,3m? dat & theo Quyét dinh s6 12273/QD-UB ngay 14-12-2004 cia UBND
tinh B. Dién tich con lai 126,2m? dat 6”.T6ng dién tich theo hién trang st dung
6ng Tr 145,8m2 Nhu vay, dién tich ding ky, cap Gidy chung nhan bd sung 13
19,6m?(145,8m? - 126,2m?).

2. Theo x4c nhan ngay 03-7-2018 va vin ban xac nhan bd sung sd
413/UBND ngay 02-10-2018 cia UBND phuong 8, thanh phé V thi dién tich
dat 19,6m? 6ng Tran Minh Tr dang lap thu tyc dang ky, cap Gidy chimg nhan
bd sung c6 ngudn goc 1a do 14n chiém dat ctia Cong ty Chin nudi st dung tir
trudc ngay 15-10-1993.

3. Tir ndi dung trén, Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd V
1ap phiéu chuyén xac dinh nop tién sir dung dat theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu
6 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cta Chinh phu”.

Tai phién toa, 6ng Tran Minh Tr trinh bay dién tich dat 126,2m? ghi
trong gidy ching nhan quyén so hitu nha s6 385/CN-SHN ngay 04-9-1993, da
duoc co quan Nha nuée co thaim quyén do dac thuc té. Déng thot, dién tich dat
19,6m? ma ong Tr nop ho so xin cap glay ching nhan bd sung c6 nguodn goc 1a
do 6ng Tr 1an chiém, sir dung, khong nam trong gidy CNQSD dit trudc day da
cap cho ong Tr.

Xét thay, d6i voi dién tich dat 126,2m? .ong Tr dugc cap gidy CNQSD dit
vao nam 1993; con dién tich dat 19,6m? (nam trong tong dién tich 11.470m?
thudc thira 376, to ban dd 08) do Cong ty Chan nudi dang ky str dung trong Sb
muc ké nam 1989. Ong Tr 1an chiém, sir dung. ]E)en ngay 22-5 2018 ong Tr mai
thue hién viéc ké khai, dang ky dé xin duoc cap gidy chimg nhéan bd sung.
Ngay 18-3-2019 ong Tr dugc cap gidy CNQSD dat quyén sd hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat dbi voi dién tich 145,8m? (bao gom dién tich 126,2m? va
19,6m?). Nén viéc co quan Thué 4p gia theo bang gia nam 2018 1a thoa dang.
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Qua do, da c6 co so khang dinh dién tich dat 19,6m? ma 6ng Tran Minh
Tr dé nghi cdp gidy chung nhan bd sung do 14n chiém dat, s dung dit cua
Cong ty Chan nudi tir trede ngdy 15-10-1993, thudc truong hop sir dung dat co
vi pham phap luat dit dai trude ngay 01-7-2014.

Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 5 Diéu 22 Nghi dinh sd 43/2014/ND-
CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu quy dinh:

“]. Truong hop st dung dat 1an, chiém hanh lang bao vé an toan cong
trinh cong cong sau khi Nha nudc da cong bd, cdm mdc hanh lang bao v¢ hoac
lan, chiém long duong, 18 duong, via hé sau khi Nha nudc da cong b chi gisi
xdy dung hodc 1an, chiém dét sir dung cho muc dich xay dung tru so co quan,
cong trinh sy nghiép, cong trinh cong cong khac thi Nha nude thu hoi dat de tra
lai cho cong trinh ma khong cap Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat d6i voi dién tich dat da 1an, chiém.

Truong hop di c6 diéu chinh quy hoach st dung dat, quy hoach xay
dung dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét ma nay dién tich dat 1an,
chiém khong con thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh céng cong; khong
thudce chi gidi xay dung duong giao thong; khong c6 muc dich st dung cho tru
80 co quan, cong trinh sy nghiép va cong trinh cong cong khac thi nguoi dang
sir dung dat duoc xem xét cap Glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v4i dat va phai thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cua phap luat.

5 Nguoi dang st dung dat on dinh trong cac truong hop quy dinh tai
Khoan 1, Piém a va Blem ¢ Khoan 2, Piém b Khoan 3 Diéu nay ma khong co
tranh chap thi dugc cap Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dét theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop thira dat co nha ¢ thi dién tich dat & duoc cong nhan theo
quy dinh tai Piém a Khoan 2 Piéu 20 cua Nghi dinh nay;

b) Trudong hop thira dat co cong trinh xay dung khong phai 1a nha & thi
duoc cong nhan theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 va Piém b Khoan 2 Diéu 20
cua Nghi dinh nay;

¢) Déi v6i phan dién tich dat dang sir dung dugc xac dinh 1a dat nong
nghiép thi duoc cong nhan quyén st dung dét theo ché d6 nhu quy dinh d6i véi
truong hop tai Khoan 5 Dicu 20 ctia Nghi dinh nay;

d) Nguoi st dung dat duge cap G1ay ching nhan quyén st dung dit,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat quy dinh tai Khoan nay
phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat”.

Theo khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cia
Chinh pha quy dinh vé thu tién sir dung dét.

“2. Ho gia dinh, ca nhan s dung dat dé & ma tai thoi diém bat dau sur
dung dat da c6 mot trong cac hanh vi vi pham theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi
dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sO diéu cua Luat Dat dai,
nhung nay néu dugc Cap gidy chting nhan quyén st dung dat ¢ thi phai ndp
50% tién sir dung dat d6i voi dién tich dat trong han mirc cong nhan dat ¢ theo
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gia dat quy dinh tai Bang gia dat; ndp 100% tién str dung dat d6i v6i dién tich
dat vuot han muc céng nhan dit & theo gia dat quy dinh tai Piém b, Blem c
Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi dlem co quyét dinh cong nhan quyén sir
dung dét cua co quan nha nudc c6 tham quyén”.

Tt nhitng phan tich, nhan dinh n6i trén, Hoi ddng xir 4n nhan thay Théng
bao nodp tién st dung dit s LTB1871701 TK0026445/TB CCT ngay 30-11-
2018 ctia Chi cuc Thué thanh phd V; Quyet dinh s6 2207/Qb-CCT ngay 20-3-
2019 cua Chi Cyc truong Chi cyc Thué thanh phd V vé viéc giai quyét khiéu
nai 1an dau va Quyet dinh sb 3837/QD-CT ngay 15-5-2019 cta Cuc truong Cuc
Thué tinh B vé viéc giai quyét khiéu nai 1an hai 13 hoan toan c6 can ct, dung
phap luat.

[5] Vi vay, can ap dung diém a Khoan 2 Diéu 193 Luat T tung hanh
chinh béc toan bo yéu cau khoi kién ctia ong Tran Minh Tr.

[6] V& an phi hanh chinh so tham: ong Tran Minh Tr phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

[7] Quan diém cua Pai dién VKSND tinh B, Hoi déng XU an xét théy
khong ¢o co s0.

Vi cac lé trén; )
QUYET DINH

Ap dyng:

Piém a Khoan 2 Piéu 193 Luét T6 tung hanh chinh;

Khoan 1 Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua
Chinh phii; khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cia
Chinh phu.

Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Khong chap nhan toan bo nodi dung khai kién ciia ong Tran Minh Tr
vé viéc yéu cau:

- Hay Thong bao ndp tién str dung dat s6 LTB1871701-TK0026445/TB-
CCT ngay 30-11-2018 cua Chi cyc Thué thanh phd V.

- Huay Quyet dinh sb 2207/Qb-CCT ngay 20-3-2019 cua Chi Cuc truong
Chi cuc Thué thanh phd V vé viéc giai quyét khiéu nai cta 6ng Tran Minh Tr
(Lan dau).

- Hay Quyét dinh sb 3837/Qb-CT ngay 15-5-2019 cia Cuc truéng Cuc
Thué tinh B ve vige giai quyet khiéu nai cta 6ng Tran Minh Tr (Lan thir hai).

- Yéu cau co quan thué tinh lai tinh lai gia dat thu tién st dung dat dbi

v6i truong hop dién tich tang thém 19,6m* (145,8m? — 126,2m°) qua do dac lai
so voi dién tich da dugc cap glay, theo bang gia dat UBND tinh B ban hanh, ap
dung nim 1993 (tai thoi diém duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dét
ngay 04-9-1993)
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- Thodi tra ngay so tién s dung dat 6ng Tran Minh Tr d nop thira
(chénh 1éch gia dt tinh theo bang gia dat nam 2018 so véi gia dat tinh lai, theo
bang gia dat nam 1993).

[2] V& 4n phi hanh chinh so tham: Ong Trém Minh Tr phai chiu 300.000d
(ba tram ngan dong). Puoc khau trir vao sb tién tam tGng an phi da ndp theo
bién lai s6 0003371 ngay 04-5-2020 cta Cuc Thi hanh 4n dan su tinh B. Ong Tr
da ndp xong.

[3] Cac duong su co quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay, ké
tir ngay tuyén an 1a ngay 14-9-2020 (ddi v6i duong sy vang mat duoc tinh tir
ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét) dé Toa an nhan dan cap cao
tai thanh phd HO Chi Minh giai quyét theo tha tuc phuc tham ./.

Noi nhan: | TM.HQI DPONG XET XU
- C4c duong su; THAM PHAN —CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh;
- Thi hanh an tinh;
- Luu HS.
TRAN VAN VUI
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