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VIV tranh chép hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat va Hop dong tang cho
quyén st dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V¥
Cdc Tham phan: Ba Ly Thi Lé Thay
Ong Ping Puc Hao

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
tdoa: Ong Thai Quéc Bao - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 04, 11 thang 8 va ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru sé Toa
an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xur phtc tham cong khai vu an thu ly )
26/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 4 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thérp s6 39/2021/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc thim sb 28/2022/QD-PT ngay 10
thang 5 ndm 2022, Quyét dinh hoan phién toa sO 20/2022/Qb-PT ngay 26 thang 5
niam 2022, Quyét dinh tam dinh chi giai quyet vu an s6 04A/2022/QDPT-DS ngay
26 thang 5 nam 2022, Quyét dinh tiép tuc giai quyét giai quyét vu an 80
75A/2022/QDPT-DS ngay 27 thang 7 nam 2022, Thong bio mé lai phién toa s6
69/2022/TB-MLPT ngay 27 thang 7 nam 2022 va Quyét dinh tam ngimg phién toa
s6 13A/2022/QD-PT ngay 11 thang 8 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén T, sinh nim 1967 va ba Tran Thi U, sinh nim
1971.
Dia chi: 79/7/9 X, phuong T, thanh ph V, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mit).
Nguoi dai dién theo iy quyen cua nguyén don: Ong Thai Van M, sinh nam
1973.
~ bia chi: B111/37A X, Phuong S, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh (theo
Giay uy quyén ngay 21-8-2020) (c6 mat).



- Bj don: Ong Nguyén D, sinh nam 1953 va ba Nguyén Thi N, sinh nim
1965.

Dia chi: 79/7/11 X, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mit).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua dng Nguyén Ding: Ba Nguyén Thi N1,
sinh nam 1986.

Dia chi: 79/7/11 X, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (theo
Gidy 1y quyén ngay 11- 12- 2020) (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia éng Nguyén D va ba Nguyén
Thi N: Ong Lé Van T — Luat su thuoc Vin phong luat su A, Poan Luat su Thanh
phd HS Chi Minh (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguy?n Thi L, sinh nim 1973.

Dia chi: 79/7/11A X, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6
mat).

2. Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Quéc T — Cha tich (vang mat, c6
don dé nghi xét xar vang mat).

- Nguroi lam chung:

1. Ong Tran Cong b.

Dia chi: 22/18/19 N, phuong T, thanh ph V, tinh Ba Ria— Viing Tau (vang
mat).

2. Ong Nguyén Minh S, sinh nam 1970.

3.Ba Tu Thi N, sinh nam 1964.

Cung dia chi: 79/7/3 X, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau
(vang mat).

4. Ong Huynh B, sinh nam 1949.

5. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1958.

Cung dia chi: 79/7/7 X, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau
(vang mit).

- Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén D va ba Nguyén Thi N - Bj don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyéen T, ba Tran Thi U (do éng Thdi Vin M dai dién)
trinh bay:

Ngay 22-5-1997, vg chéng 6ng T va ba U c6 nhan chuyén nhuong cua vo
chong 6 ong Nguyen D, ba Nguyén Thi N 16 dat c6 dién tich 105 m? thudc thira 356,
to ban db s6 04 toa lac tai 79/7/11 (s6 cii 1a 38/7B) X, phuong T, thanh phd V,
tinh Ba Ria - Viing Tau. Phan dat nay nam trong phan dién tich 205 m? ma éng D
dung tén thay cho me dng T, mot phan do vo chdong ng T, ba U mua lai cua dng
Nguyén Minh T1 tir nim 1988 va anh em 6ng cung cét nha sinh séng trén d6. Dat
d3a dugc Uy ban nhan dan Phuong H, thanh phd V cap Glay chung nhén da dang
ky dat dai ngay 25-12-1991. Pén ngay 21-5-1997, Hoi dong xét cap gidy ching



nhén quyen sir dung dat cua Uy ban nhan dan Phuong H d3 thong qua va dé nghi
cap gidy cho 6ng D d6i vaéi dién tich 105 m2.

Ngay 22-5-1997, 6ng D st dung Bién ban hop xét nay dé chuyén nhuong dat
cho ong T, ba U. Viée chuyén nhuong di duoc Uy ban nhan dan Phuong H xéc
nhan va ong T, ba U ciing da hoan tat nghia vu Vi vo Chéng ong D, ba N. Gia
dinh 6ng T, ba U da xay nha sinh sdng 6n dinh tir nam 1989 den nay, khong co ai
tranh chap. Tuy nhién, éng T, ba U chua lam tha tuc xin cip gidy chiing nhan
quyén sir dung dat vi nghi dat mua cua anh rudt nén tin tudng, hon nira cling ban
buén ban. Ong D ciing dd dua day du gidy to lién quan dén dat dé ong T di lam
glay to.

Pén ngay 15-4-2020, trong qua trinh 6ng T di lam thu tuc xin Cap glay Chu’ng
nhan quyen sir dung dat thi duoc biét dat da dugc cap Gidy ching nhéan quyén st
dung dat s6 H 099734, do Uy ban nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau cap ngay 04-
10-1997 cho 6ng D, ba N. Ong D luén gay kho khan, chiri boi gia dinh 6ng T, ba
U va ngan can 6ng T, ba U lam thu tuc do dac, xin cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat.

Nay 6ng T, ba U khai kién yéu cau:

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cé dién tich 105
m? thudc thira 356, to ban d6 s6 04 toa lac tai 79/7/11 (cii 1a 38/7B) X, phuong T,
thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau da ky ngay 22-5-1997 giira vo chong 6ng T,
ba U va vo chong éng D, ba N.

- Cong nhan dién tich 105 m? thugc thira 356, to ban do s6 04 toa lac tai
79/7/11 (cii 1a 38/7B) X, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau thudc
quyen so hiru caa éng T, ba U.

- Hiy Gidy chiing nhan quyen st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san
gan lien voi dat so H 099734 do Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau cap ngay
04-10-1997 cho 6ng Nguyen D.

Ngay 16 thang 10 ndm 2020, 6ng T, ba U ¢6 don xin rat mot phan yéu cau
khai kién ve viéc huy Giay ching nhan quyéen st dung dat, quyen s¢ hitu nha &
va tai san gan lién voi dat so H099734 do Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau
cap ngay 04-10-1997 cho 6ng Nguyen D.

Tai Bién ban hoa giai ngay 05-05-2021 va tai phién toa so tham, ong T, ba
U yéu cau: Cong nhan di¢n tich 101,8 mf bao gom cac 16 T+T1+T2+ D1+D2
thuoc mot phan céac thfxg 146, 147; to ban do so 18 toa lac tai 79/‘7/11 (ctila 38/7B)
X, phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau thudc quyéen s¢ hiru cua ong
T, ba U theo So d6 vi tri do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho V
lap ngay 09-7-2021.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi thém.

Bi don éng Nguyén D, ba Nguyén Thi N trinh bay:

~ Nam 1988, vo chong 6ng mua cua 6ng Nguyén Minh T1 dién tich 105 m?
dat. Khi mua, c6 miéng dat cta ong Tran Cong D ké bén rat mat vé sinh nén vo
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chong 6ng thuong lugng hoan d6i dat voi ong B, theo d6 vo chong ong D xay
dung cho 6ng B 01 nha vé sinh, con 6ng B giao cho vo chéng dng D sir dung dién
tich dat khoang 100 m? tiép gidp phan dat da mua cta 6ng T1. Vi vy, tong dién
tich dt cua vo chdng 6ng 1a 205 m2. Vo chong 6 ong da dong thué day du dol Vi
dién tich trén. Tuy nhién, khi di lam thua tuc xin Cap gidy chiing nhan quyen sur
dung dét thi can bo dja chinh phudng néi khong thé nhap 2 thua dat nay vi ¢ gitra
¢6 01 con duong di. Do do, vo chdng 6ng mai chi dugc cap giay dbi vai dién tich
105 m?, con phan 100 m? con lai chi c6 gidy to tay ¢d xac nhan cua Uy ban nhan
dan Phuong.

Trén phan dién tich 100 m? d6, vao nam 1997 vg chong 6ng ¢ cho vg chong
6ng T, ba U 35 m? dé cat nha ¢. Van ban dugc ba U soan va dwa manh gidy cho
ong Ky, vo 6ng 1én phuong lan tay. Sau d6, 6ng T, ba U mang di lam thu tuc hop
thire hda quyén str dung dat nhung khéng duoc. Ong D khong biét Iy do vi sao
6ng chi cho 35 m? dat nhung phudng lai xac nhan 105 m2. Vg chong 6ng chi ky
van ban d6, ngoai ra khong ky van ban nao khac. Vo chong ong ciing vi thuong
em nén cho 6ng T, ba U dat dé sinh séng, st dung tir nam 1997, con dng cat nha
nam 1988. Phan dat 6ng T, ba U dang tranh chap nam trén phan dat ong doi voi
ong D.

Hién nay, phan 6ng T, ba U dang su dung lan qua phan dat 105 m? da duoc
cap giay ching nhan quyén sir dung dat caa ong hon 20 m2,

Niam 2000, vo chong ong cling cho em gdi la Nguyer) Thi L 01 phan dat dién
tich khoang 15 m* bén canh phén dat cﬁa‘()ng T. Thoi diém do 6ng T, ba U ciing
khong cd y kién gi vi d6 1a dat cua vo chong 6ng. Nay 6ng T, ba U lai khai kién
doi lai dat trong d6 6 ca phan dién tich 6ng da cho ba L 1a khong dung. Vo chdng
ong khong déng y véi yéu cau caa ong T, ba U.

Ngay 10-4-2021, 6ng D va ba N ¢ don phan t yéu cau:

1. Huy bo phan xac nhan cia Uy ban nhan dan Phuong H, thanh phd V doi
vai dién tich 105 m? trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky
ngay 22-5-1997;

2. Cong nhan quyen sir dung dét 16 D1, dién tich 15 m? thugc quyen sir dung
cua ba Nguyen Thi L;

3. Cong nhan quyén str dung dat 16 D2, dién tich 7,2 m? 1a 16i di chung;

4. Cdng nhan quyen sit dung dat 16 D5, dién tich 4,6 m? thudc quyen sir dung
cua 6ng Nguyen D, ba Nguyén Thi N;

5. Cong nhan quyen s dung dat dién tich 35 m? cua 16 T2 thugc quyen six
dung cua 6ng Nguyen T, ba Tran Thi U;

6. Cong nhan quyen sir dung dat 44,6 m? cua 16 T va T1 thudc quyen sit dung
cua 6ng Nguyen D, ba Nguyén Thi N;

Ngoai ra, 6ng, ba khong co y kién gi khéc.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan ba Nguyén Th; L trinh bay:



Niam 2000, vo chong 6ng D, ba N ¢6 cho ba 01 phan dat dién tich khoang
15m? bén canh phan dat cia ong T. Gia dinh ba da cat nha & on dinh tir d6 dén
nay. Dién tich dat ba dang sir dung nam trong phan dién tich 205 m? da duoc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng D, ba N. Nay 6ng T, ba U yéu cau
4y lai dat thi ba khong dong y vi dét 12 ciia 6ng D, ba N d3 cho gia dinh ba &, sinh
séng 6n dinh tir d6 dén nay khdng c6 ai tranh chép.

Ngay 02-4-2021, ba Nguyén Thi L ¢ don yéu cau doc lap, yéu cau:

1. Cdng nhan quyen sir dung dat 16 D1, dién tich 15 m? thudc quyén sir dung
cua ba Nguyén Thi L;

2. Cong nhan quyén str dung dat 16 D2, dién tich 7,2 m?14 16 di chung.

Uy ban nhan ddn phwong T ¢6 Y kién:

Uy ban nhén dan phuong T, thanh phd V duoc thanh Iap trén co s¢ chia tach
v6i Phuong H (cit). Sau khi tach phuong, ho so dia chinh khong dugc Uy ban
nhan dan Phuong H ban giao. Do vay, Uy ban nhan dan phuong T khong c6 ho
so lién quan dén viéc chuyén nhugng quyen su dung dat ngay 28-3-1997 gitta ong
Nguyen D va 6ng Nguyen T.

Uy ban nhan dan phuong T dé nghi Toa an can cir vao chiing cir ¢6 trong ho
so gidi quyet theo quy dinh cua phap luat. Vi ly do béan cong viéc, Uy ban nhan
dan phuong T xin xét xir vang mat.

Uy ban nhan ddan Phwong H c0 y kién:

Qua ra soat ho so luu trit tai Uy ban nhan dan Phuong H, khong tim thay hd
so lién quan dén Vian ban chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra dng ba Nguyén
D, Nguyén Thi N va dng ba Nguyén T, Tran Thi U. Uy ban nhan dan Phuong H
dé nghi Toa &n can cr vao chang cir ¢ trong hd so giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Nguoi lam ching 6ng Tran Céng P trinh bay: Nguyén trude day khu dat nha
ong D & rat it nguoi 1an can nén nha 6ng c6 dio mot cai cau dat dé st dung. Khi
6ng Nguyén D sang lai manh dat giap ranh cau dat 4y, vi vé sinh chung nén hai
bén gia dinh c6 thoa thuan va nhat tri hoan doi cho nhau. Ong lap cai cau dat lai
va nhuong manh dat xéo cho 6ng D, con dng D x4y lai cho 6ng B mdt nha cau va
nha tam khac. Hai bén hoan toan nhat tri.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 39/2021/DS-ST ngay 21 théang 12 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau, da tuyén xu:

1. Binh chi mot phan yéu cau khei kién cua 6ng Nguyén T, ba Tran Thi U doi
vai yéu cau hay Gidy chizng nhan quyén sir dung dat s6 H099734 ngay 04-10-1997
cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau cap cho 6ng Nguyén D.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén T va ba Tran Thi
U. Cong nhan éng Nguyén T va ba Tran Thi U duoc quyén sir dung dat va tai san
trén dat cua 16 T+T2 c6 dién tich 1a 74,8 m? ¢6 toa do (16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
16) va 16 T1 c6 dién tich 4,8 m? ¢6 toa do (16, 22, 23, 15, 16) thuoc mot phan thia



s6 356, to ban do s6 4; toa lac tai s6 79/7/9 X, phuong T, thanh phd V, tinh Ba
Ria-Viing Tau.

Ong Nguyén T va ba Tran Thj U dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyen
thuc hién quyén va nghia vu theo Luat Dat dai.

3. Chap nhan maot phan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén D va ba Nguyén
Thi N nhu sau:

a. Cong nhan quyen sir dung dat 16 D2 ¢6 dién tich 7,2 m?c6 toa d6 (5, 6, 7,
23, 22, 21, 5) la 161 di chung;

b. Cang nhan quyen st dung dét 16 D5 ¢6 dién tich 4,6 m? ¢6 toa do (14, 15,
23, 14) thudc quyen sir dung caa 6ng Nguyén D va ba Nguyen Thi N;

¢. Khdng cong nhan quyen sir dung dat 44,6 m? thuoc 16 T va T1 thuoe quyen
st dung cua 6ng Nguyen D va ba Nguyén Thi N;

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi L di véi dién tich
dat 16 D1 12 15 m2. Céng nhan quyén sir dung dat 16 D1 c6 toa d6 (4, 3, 5, 21, 20,
4), c6 dién tich 15 m? trén thuoc quyeén sir dung caa 6ng Nguyén D va ba Nguyén
Thi N (quyén sir dung dat caa ba Nguyén Thi L theo su ty thoa thuan giita ba
Nguyén Thi L va 6ng Nguyén D, ba Nguyén Thi N).

(Vi tri va dién tich theo So' d0 Vi tri do Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
thanh pho V lap ngay 09-7-2021).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao
theo luat dinh.

Ngay 04-01-2022, bi don 6ng Nguyen D, ba Nguyen Thi N ¢6 don khang
c40 mot phan ban an so tham, yéu ciu cip phuc thAm stra ban an so tham theo
huéng budc vo chong ong T, ba U d& bo vat kién trac trén phan dat co dién tich
44,6 m? ky hiéu T va T1 theo So dd vi tri 1ap ngay 09-7-2021 va tra lai cho ong
Nguyén D, ba Nguyén Thi N, hodc phai thanh toan gia tri phan dién tich dit néu
trén cho 6ng D, ba N theo gia thi truong.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ong Nguyén T, ba Tran Thi U (do 6ng Thai Van M dai dién) gitr
nguyen yéu cau khoi kién, dé nghi cap phtc tham gilr nguyén quyet dinh cia ban an
so tham; xac nhan Vin ban chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 28-3- 1997
gilta ong D, ba N va dng T, ba U khong phai 1a hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat thuc sy ma chi 14 van ban nham hop thirc héa viéc ong D ting cho éng T
dién tich dat 105 m? thudc thira 356, vi trudc d6 khi me ong D va ong T 1a ba C nhan
chuyén nhugng phan dat 105 m? cia 6ng T1 13 c6 tién déng gop cta ong T, nhung
baCvaong T dé cho mot minh ong D dting tén. Vi thé, nim 1997, ong D, ba N mai
lap gidy chuyén nhuong (thuc chat 13 ting cho) ong T, ba D dién tich dat trén; ong
T, ba U khong tra tién chuyén nhuong dit cho ong D, ba N.

‘ f)ng T, ba U ciing x4c nhan dién tich dat ong ba dang st dung khong thude
phan dat 6ng D da duogc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat.
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- Bi don ong Nguyen D, ba Nguyen Thi N (do ba Nguyen Thi N1 dai dién)
gitr nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang co, dé nghi cap phuc tham stra ban
an so tham theo hudng budc vo chong 6ng T, ba U d& bo vat kién trac trén phan
dat c6 trén dién tich 44,6 m? ky hiéu T va T1 theo So d6 vi tri 1ap ngay 09-7-2021
va tra lai cho 6ng Nguyén D, ba Nguyén Thi N dién tich dat nay, hoic 6ng T, ba
U phai thanh toan gia tri dién tich dat trén cho 6 ong D, ba N theo gia thi truong.
Ong D, ba N xé4c nhan Vin ban chuyen nhugng quyen stt dung dat ky ngay 28-3-
1997 khong phai la hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ma thuc chat 1a
hop dong tang cho quyén sir dung dat, trong d6 ong D, ba N cho 0ng T, ba U dién
tich dat 35 m? thudc thira 356 (16 T2), con 44,6 m? con lai trong dién tich dat 6ng
T, ba U dang st dung lam nha thi dng D, ba N khong cho dut ma chi cho lam nha
. Ong D, ba N khong nhan bat ctr khoan tién chuyén nhuong dat nao cua 6ng T,
ba U.

Ong D, ba N x4c nhan dién tich dat gan lién véi cin nha hién tai ciia ong T,
ba U khong thudc phan dat ong D da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, ma thudc phan dat ong da hoan doi véi ong D.

- Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phép cta bi don dé nghi Hoi dong xét
XU chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, stra ban an so tham theo huéng chi
chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don d6i véi dién tich 35 m? (16
T2), la phan ong D, ba N da cho Ong T, ba U tir nam 1997, khong chap nhén céc
yéu cau con lai ciia nguyén don; chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cua bi don;
budc nguyén don phai do bo vat kién tric trén dat dé tra lai cho bi don dién tich
dat 44,6 m? (16 T va T1) hodc thanh toan gia tri theo gia thi truong d6i voi phan
dat nay cho bi don, vi phan dat nay 6ng D, ba N khong chuyén nhugng hay ting
cho éng T, ba U, chi cho l1am nha ¢.

Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée gidi quyét vu an va
khong b6 sung thém tai li¢u, chung cu.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viéc gidi quyét vy an:

Vé t6 tung: Don khang cao cua ong D, ba N ndp trong thoi han lut dinh.
Nhitng ngudi tién hanh té tung da thyuc hién ding va day du trinh ty, tha tuc to

tung theo quy dinh phap lut. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding
quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng
D, ba N, stra ban an so thim theo huéng: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién
cta 6ng T, ba U. Cong nhan 6ng T, ba U duoc quyén st dung dat va tai san trén
déat cua 16 T + T2 c6 dién tich 74,8 m2 va 16 T1 ¢6 dién tich 4,8 m? thudc mot phan
thira dat s6 356, to ban dd s6 4 phudng T, thanh phd V, theo So d6 vi tri 1ap ngay
09-7-2021 cta Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd V.

Ong T va ba U phai hoan tra cho 6ng D, ba N gid tri quyén st dung dat 44,6

m? (gém 16 T vald Tl theo So d6 vi tri thira dat néu trén) theo gia thi truong 1a
27.500.000 dong/m?.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chirg ctr da dugc xem xé€t tai phién toa, trén co sé
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o ctia ong Nguyén D va ba Nguyén Thi N ndp trong thoi
han luat dinh nén dugc chip nhan xem xét theo thi tuc phiic tham.

[1.2] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan phuong T
vang mit tai phién toa nhung da c6 don dé nghi xét xur vang mit, nhimg nguoi
lam ching vang mat nhung da co 161 khai tai ho so vy an. Do vay, Hoi dong xét
XU can cir Piéu 296 B luat td tung dan su, xur Vang mat nhirng nguoi tham gia
tb tung nay.

[1.3] Trong vu an nay, nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat, con bi don phan t6 cho rang day 1a hop dong ting
cho quyén sir dung dat va yéu cau chi cong nhan quyén sir dung dat 35 m? cho
nguyén don theo hop dong tang cho. Vi vay, quan h¢ phap luat tranh chap trong
vu 4n ndy duogc x4c dinh day du 1a “7; ranh chap hop dong chuyén nhirong quyén
sit dung ddt va hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia bi don 6ng Nguyén D, ba Nguyén Thi N
[2.1] Vé nguon goc dat tranh chap:

Theo So d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd V 1ap
ngay 09-7-2021 (Bl 105) va So d6 vi tri c6 16ng ghép ban d6 dia chinh do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd V 14p ngay 29-7-2022 (Bl 237), thi
dién tich dat cac bén tranh chip trong vu an nay hién thudc thira 146 va thira 147,
t ban do to ban do s6 18, phuong T (thira cii 1a 356, to ban d6 s6 04 Phuong H)
thanh ph V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Qua trinh giai quyét vu an & cdp so tham va tai phién toa phuc tham, bj don
don ong D, ba N khai vé nguon goc cua dién tich dat tranh chap nhu sau: Nam
1988, 6ng D nhan chuyén nhugng cua 6ng Nguyén Minh T1 dién tich dat 105
m? tai phuong H (nay 1a phuong T) thanh pho V. Nam 1989, ong D thoa thuan
hoan doi dat véi 6ng Tran Cong D dién tich dat khoang 100 m? tiép giap voi dién
tich dat da nhan chuyén nhuong ciia ong T1. Nhu vay, tong dién tich dat ma 6ng
D str dung 1a 205 m? thudc thira 356, to ban do sé 4 phuong H thanh phd V (sau
day goi tat 1a thira 356). Loi khai trén cia bi don 1a hoan toan phu hop véi cac
chtng ctr ma cac duong su cung cp va Toa an thu thap duoc gdm: Pon xin giao
tra dt ngay 19-9-1988 cua 6ng Nguyén Minh T1 (BI 211), Bon xin dét sir dung
Cung ngay 19-9-1988 cua 6ng Nguyén D (Bl 212), Gidy trinh bay vé viée hoan
d6i dat cua ong Tran 'Cong D ngay 08-8-1989 c6 xac nhan cua T trudng to 63
phuong H, thanh phd V (Bl 47), Bién ban hop t6 dan phd ngay 16-9-2005 (Bl
50), Gidy chl'rng nhan da dang ky dat dai s6 1565/P2/DKPD ngay 28-12-1991
va cac bién lai dong thué (Bl 45-46). Do vay, Hoi dong xét xtr c6 du can cir két
luan ngudn goc ban dau cua dién tich dat 205 m? thira 356 1a do 6ng Nguyén D

8



nhan chuyén nhugng cta ong Nguyén Minh T1105 m? va hoan ddi véi 6ng Tran
Cong P 100 m? Nim 1991, 6ng D da ké khai ding ky tai Uy ban nhan dan
phuong H, thanh phd V va dugc cap gidy chimg nhan da dang ky dat dai dbi voi
dién tich dat 205 m? thira 356.

Nguyén don, 6ng T, ba U khai phan dat trén do ba C (me cua 6ng D, 6ng T)
nhan chuyen nhuong cua 6ng Nguyén Minh T1 nhung dé cho 6ng D dimg tén,
tién chuyén nhuong 1a do 6ng T dua cho ba C. Tuy nhién, dng T, ba U khéng
cung cap duoc tai liéu, chimg ct chimg minh cho 16i khai trén ctia minh nén Hoi
dong xét xir khong co can ci chip nhan 161 khai ndy cua nguyén don. Ong
Nguyén Minh S 13 con ciia 6ng Nguyén Minh T1 c6 16i khai xac nhan c6 nghe
6ng T1 noi vé viéc chuyén nhugng dat cho ba C chtr khong biét chinh xéac vé thoi
diém, dién tich chuyén nhuong va c6 lap vian ban hay khong. Do vay, 16i khai
nay khong du céan cir x4c thuc.

[2.2] Xét tinh hop phdp ciia Vin ban chuyén nhwong quyén sir dung dat lgp
ngay 28-3-1997 (Bl 26-27).

[2.2.1] Vé mit hinh thuc, day la van ban chuyén nhuong duoc hai bén tham
gia ky két, co chirng thuc cua Uy ban nhén dan phuong H, thanh ph6 V nén phu
hop quy dinh phép luét tai thoi diém giao két.

[2.2.2] Vé mit noi dung, trong van ban chuyén nhuong cic bén ghi nhan
nhu sau: “Ong Nguyén D la chii dang sir dung manh dat cé dién tich 205 m? thira
356, to ban dé so 4, Phurong H, thanh pho V, nay dong y chuyén nhwong cho 6ng
Nguyén T quyén sir dung 16 ddt c6 dién tich la 35 m? dé lam nha 7. Hop dong
khong ghi ndi dung vi tri cu thé ciia phan dat chuyén nhuong, gia chuyén nhuong
va viéc giao nhan dat, tién giira cac bén.

Tuy nhién, trong phan xac nhan ctia Uy ban nhan dan Phuong H vao trang
sau cia Van ban chuyen nhuong trén lai ghi: “Nay dng D xin chuyén nhwong 105
m? cho éng Nguyén T”. Nhu vay, tuy cuing trong mot van ban nhung gitta phan
ndi dung thoa thuan cia hai bén va phan xac nhan cua chinh quyén dia phuong
c¢6 su khac nhau vé dién tich dat. Hién nay, Uy ban nhan dan phuong H va
phuong T sau khi chia tach phuong da khong con luu gitr hé so, tai liéu lién quan
dén viéc xac nhan hop dong chuyen nhuong trén. Do vy, viéc xac nhan cua Uy
ban nhan dan Phuong H, thanh phé V trong trudng hop nay 1a khong phu hop
nd1 dung thoa thuan gitra cac bén.

[2.2.3] V& ¥ chi thuc sy ctia cac bén khi giao két hop dong: Theo 10i khai
xé4c nhan cta ca nguyén don va bi don tai phién toa phuc thim thi Vin ban chuyén
nhuong trén la khong co that, ma day thuc chat 14 van ban nham hop thirc hoa
cho vige tang cho dat giira 6ng D va éng T. Vi vay, trong hop dong khong dé cap
dén gia chuyen nhuong, viéc giao nhan dat — tién. Trén thyc té, sau khi ky van
ban chuyén nhuong trén thi 6ng T ciing khong tra tién chuyén nhuong dat cho
ong D. Theo 6ng D viéc tang cho ndy xuat phat tir quan hé anh em, thiy 6ng T
khong co chd & nén 6ng D cho 35 m? dat dé 1am nha &. Con theo 6ng T thi viéc
tang cho nay xuat phat tir viéc truéc d6 me é6ng T va ong D 1a ba C la nguoi ding
ra nhan chuyén nhuong thira dat nay tir ong T1, tién chuyén nhugng 1a do 6ng T
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dua cho ba C, nhung khi 1am thu tuc chuyen nhuong vai 6ng T1 thi ba C va 6ng
T dé cho mot minh 6ng D ky cac gidy to. Vi vay, nam 1997 6ng D moi ky van
ban chuyén nhuong trén nham chia lai cho 6ng T phan dat 105 m?. Mic du 10i
khai hai bén khac nhau vé 1y do ting cho nhung déu xac nhan viéc 6ng D, ba N
ting cho 6ng T, bd U mot phan dién tich dat thudc thira 356 chir khong c6 viée
chuyén nhuong dit giira hai bén.

Tur 101 khai thira nhén trén cua céac bén, ddi chiéu véi ching cu 1a “Van ban
chuyén nhwong quyén sir dung dat Idp ngay 28-3-1997 7, Hoi dong xét xir c6 du
can cu két luan: Mac du nguyén don va bi don c6 ky ket v6i nhau 01 hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat vao ngay 28-3-1997, nhung day chi 1a hgp
dong gid tao, che giau cho giao dich thuc sy gitra hai bén 1a hop dong tang cho
quyén sur dung dat. Theo d6, ong D, ba N tiang cho dng T, ba U mot phan dién
tich dat cta thira 356 (nay 1a thira 147) dé 1am nha 0. Vi vay, can ctr Diéu 138
B luat dan sy 1995, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén vo hiéu,
con hop dong ting cho quyén str dung dat gitta nguyén don va bi don ¢ hiéu luc
phap luat.

[2.3] Xeét dién tich dat ma éng D, ba N tiang cho éng T, ba U:

Theo nguyén don, dién tich dat ma vo chong 6ng D ting cho vo chong dng
T 12 105 m? nhu ndi dung x4c nhan caa Uy ban nhan dan Phuong H. Nhung theo
bi don thi dién tich dat ting cho 1a 35 m? nhu da ghi nhan trong ndi dung Vin
ban chuyén nhuong dat trén.

Xét, tuy cung mdt van ban nhung giita phan nodi dung thoa thuin cta hai
bén va ndi dung xac nhan ctia Uy ban nhan dan Phuong H khac nhau vé dién tich
dat. Mat khac, nhu da phan tich tai myc [2.2], hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dét trén bi vo hiéu nén khong thé can ctr vao cac sb liéu vé dién tich trén
van ban nay (ca phan ndi dung va phan xac nhan cua Uy ban nhan dan Phuong
H) dé xac dinh dién tich dat thuc sy ma vo chong éng D ting cho vo chong 6ng
T, ma phai can cur vao cac tai liéu chung ctr khac va qua trinh st dung dat thuc
té ctia nguyén don.

[2.3.1] Ong D cho rang dién tich dat ong tang cho ong T chi 1a 35 m? nhung
ong D khong c6 can ctr xac dinh vi tri cia dién tich dat 35 m?1a & dau trong tdng
dién tich dat ma ong T dang st dung va lam nha kién c6 trén dat. Viéc ong D chi
ranh gii phan dat 35 m? & phia dudi cin nha cta 6ng T theo so d6 vi tri thira dat
tranh chap hoan toan 1a theo ¥ chi chii quan ctia ong D, khong ¢ can cit phap 1y
nao khéc.

Ong T khai xay nha lan dau nim 1991, sau d6 c6 stra chira lai nhu hién trang
vao nam 2009, nhung dién tich xay dung thi van giit nguyén nhu ban dau, khong
c6 viéc ong T xay nha trén dién tich 35 m? (16 T2) truéc sau d6 maoi xay dung
nha trén 16 T. Con dng D thira nhan dng T xay dung nha lan dau nam 1997 nhung
chi xay dyng trén phan dat 35 m?16 T2, sau d6 nim 2009 m&i xay dyng tiép phan
nha trén 16 T. Nhu vay, 1oi khai vé thoi diém xay dung nha va dién tich xay dung
nha ctia nguyén don va bi don la khac nhau.
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Xét vé thoi diém xay dung nha ciia nguyén don: Nguyén don khai xay nha
nam 1991 nhung khéng c6 chiing cir chirng minh, khdng pht hop thoi diém dugc
ting cho dat 1a ndm 1997. Con bi don khai nguyén don xay nha nim 1997 1a phu
hop véi thoi diém bi don ting cho nguyén don dat (nim 1997) va phi hop thoi
diém nguyén don ding ky ho khau thuong trd tai can nha tranh chip (nim 1997).
Do vay, Hoi ddng xét xir ¢6 can ctr xac dinh ngdi nha cua nguyén don trén dat
tranh chip duoc xay dung tir ndm 1997.

Vé dién tich nha nguyén don x4y dung: Nguyén don khai xay nha 1an dau
trén toan bo dién tich dat thuoc 16 T, T1 va T2 nhu hién trang. Nam 2009 chi sta
chita két cdu nha chi khéng ma rong vé dién tich xay dung. Loi khai nay cua
nguyén don phu véi 101 khai nguoi 1am chiing 1a 6ng Huynh D va ba Nguyén Thi
S 1a hang xém vai 6ng D, 6ng T; ph hop voi két qua xem xét, tham dinh tai chd
phan nha, dat tranh chap thé hién: Giira phan dat va nha ma 6ng D chi ranh (35
m? 16 T2) véi phan dat va nha con lai ctia 6ng T (16 T va T1) hoan toan khéng c6
ranh gidi xac dinh trén thuc dia. Can nha hién hiru cia 6ng T, ba U xay dung trén
tong dién tich 79,6 m? (bao gom ca phan 6 vang) trén ca dién tich cua 16 T, T1 va
T2. Can nha nay lién mach tir trudc ra sau, khdng c6 ranh gidi ngan cach hoic
dau hiéu cho thay c6 su chap néi, coi ndi giita phan nha trén 16 T2 va phan nha
trén 16 T. Do vay, Hoi dong xét Xt ¢6 can ctr xac dinh nam 1997 khi xay dung
nha lan dau tién, ong T, ba U da xay nha trén dién tich dat 79,6 m? (bao gom ca
phan 6 0 vang) trén ca dién tich cua 16 T, T1 va T2 nhu hién trang. Loi khai cua bi
don vé viéc nguyén don xay nha 1an dau chi trén 35 m? 16 T2 nhung khéng c6
chtng ctr ching minh va khdng phi hop hién trang thuc té va loi khai ngudi 1am
chtng nén khéng dugc chap nhan.

Tu nhitng can ct trén, Hoi dong xét xt thdng nhét két luan: Sau khi duoc
6ng D, ba N ting cho mot phan thira dt 356 vao nam 1997, dng T, ba U da xay
dung nha trén phan dat nay dé o tir d6 dén nay. Ong D, ba N hoan toan khdng
tranh chap hay phan dbi khi nguyén don xay dung can nha nhu hién trang.

[2.3.2] Xét y kién cuia bj don vé viéc chi cho diit 35 m? con phan dat 44,6 m?
con lgi gan lién can nha nguyén don la chi cho xay dung nha o

Bi don xé4c dinh chi cho dirt nguyén don 35 m? 16 T2 con 44,6 m? con lai thi
chi cho nguyén don xa@y dung nha & chir khong cho dut. Tuy nhién, bi don khong
c6 can cir Ndo chimg minh diéu ndy; khong co can cir dé xac dinh ranh gigi cua
hai phan dat nay. Trong khi d6, 6ng T di x4y dung nha ¢ 6n dinh trén ca hai phan
dat nay tir nam 1997 dén nay, duoc bi don xac nhan va cling da lam thu tuc ké
khai dang ky va co tén trong s6 muc k& Phuong H vao nam 2002 (Bl 233).

Mat khéc, cac chiing ctr do chinh bi don cung cap va Toa &n thu thap déu
thé hién: Trudc thoi diém ky van ban Chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay
28-3-1997, 6ng D ké khai dang ky va nop thué nha dat d6i voi dién tich dat 205
m? thira 356, bao gom ca phan sau d6 ting cho vo chéng éng T (BI 45, 46, 48).
Nhung tai Pon xin ding ky quyén su dung rudng dat ngay 16-6-1997 (sau thoi
diém ky Vin ban chuyén nhwong dat cho 6ng T), 6ng D xin cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho dién tich dat 105 m? thira 356 véi nguon goc 1a “Mua lgi
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cia ong T1 nam 1988, ma khong ké khai dién tich dat duoc 6ng D hoan doi va
cling chinh 13 phan dat da ting cho 6ng T. Tai cac bién lai thu thué sir dung dét
nam 1998, 2000, 2001 va cac niam tiép theo (Bl 38-44) cua 6ng D déu ghi dién
tich nop thUe la 105 m2 Tai Bién ban hop xét cp glay cchang nhan quyén sir
dung dat ngay 21-5-1997 ong D ciing chi dugc xét Cap gidy d6i véi dién tich dat
105 m?, phan con lai khong dugc Cap gidy. Diéu nay cho thay, tir sau thoi diém
ting cho dng T dién tich d4t trén vao nam 1997, dng D hoan toan khong sir dung
d6i véi dién tich dat tranh chap, khong ké khai diang ky va thuc hién nghia vu tai
chinh ddi vai phan dat nay ma chi ¢d vo chong dng T sir dung va da ké khai ding
Ky theo quy dinh cta phép luat.

[2.3.3] Tir nhitng cdn ctr va phan tich trén cho thay: Tir nim 1997, vo chdng
6ng D, ba N di ting cho vo chdéng 6ng T, ba U dién tich dat gin lién voi can nha
hién hiru cua nguyén don 1a 79,4 m? gém 16 T, T1 va T2. Ong T, ba U da nhan
dat va 1am nha kién cb & 6n dinh trén phan dat duoc tang cho tir d6 dén nay, da
k€ khai dang ky tai S6 muc ké Phuong H thanh phd V nam 2002. Mac du viéc
tang cho quyen sir dung dat trén chua phu hop voi quy dinh cua phap luat vé hinh
thic hop d6ng nhung nhu trén da phan tich, day 1a hop dong bi che giau boi mot
hop ddng khac va hai bén da thuc hién hop dong trén thuc té (bén cho da giao
dat va bén nhan da 1am nha trén toan bo dién tich dat duoc cho) nén cin ctr Pidu
138 B0 luat dan sy nam 1995 va Biéu 124, Diéu 129 va Diéu 688 Bo luat dan su
2015 thi hop ddng tang cho quyén sir dung dat nay dwoc céng nhan hiéu lyc.

[2.3.4] An so tham khéng c6ng nhan hiéu lec caa hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dét giira 6ng D, ba N vi dng T, ba U 1a c6 cén ctr nhung lai khdng
cong nhén hiéu lyc cua hop dong tang cho quyen su dung dat 1a chua danh gla
day du, toan dién ching ci. Vi vay, can chap nhan mot phan yéu cau khang céo
va yeu cau phan té cua ong D, sua ban an so tham theo hudng: Tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat gitta nguyén don va bi don ngay 28-3-1997
vO hiéu; cong nhan hop dong tang cho quyén su dung dat ngay 28-3-1997 giita
nguyén don va bi don dbi voi dién tich dat 79,6 m? thude 16 T, T1 va T2 1a ¢6
hiéu lyc phap luat. Ong T, ba U dugc quyén sir dung ddi véi dién tich dat duoc
tang cho nay.

Do céc bén duong sy déu thira nhan phan dat vo chong 6ng D ting cho vo
chdéng 6ng T nam trong dién tich 100m? dat chua duoc cap Giay chirng nhan quyén
st dung dat cho 6ng D nhung da duoc cip Gidy chung nhin da dang ky dat dai
nam 1991. Do vay, 6ng T, ba U dugc lién hé Co quan Nha nude c6 tham quyén
dé 1am thu tuc cap gidy chang nhan quyén st dung dat déi véi dién tich dat 79,6
m? néu trén theo Piéu 100 Luat Dat dai 2015.

[2.3.5] Bi don phan t6 yéu cau cong nhan dién tich dat 44,6 m? thuoc 16 T va
T1 thudc quyen st dung cua 6ng D, ba N 1a khong ¢6 can ctr, khong phu hop véi
nhiing chang ci, tai liéu va phan tich nhu trén nén khong dugc chap nhan.
~ [2.4] Xét yéu cau khai kién cua ong T, ba U doi véi 16 D1, D2; yéu cau phan
to cua 6ng D va yéu cau doc ldp cua ba L doi voi 16 D1 va D2:
[2.4.1] Béi yéu cau khéi kién ciia éng T, ba D ddi véi 16 D1, D2:
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Ong T, ba U cho ring phan dat thuoc 16 D1 va D2 vaéi dién tich 15 m? + 7,2
m? thugc dién tich dat 105 m? éng D, ba N d ting cho nguyén don vao nim 1997
nén yéu cau duoc cdng nhan ca hai dién tich dat ndy. Tuy nhién, nguyén don
khong cung cap dugc tai liéu, chieng ci ching minh. Mit khac, nguyén don ciing
khong truc tiép quan 1y, st dung dién tich dat thudc 16 D1 va D2. L6 D1 hién do
ba Nguyén Thi L str dung 1am nha kién cé tir nim 2000, con 16 D2 thi ca nguyén
don, bi don va ba L cung sur dung lam 161 di chung. Do vay, cap so tham khong
chap nhan yéu cau caa nguyen don dol VGi céc phan dat nay 1a c6 can ctr. Nguyén
don khong khang cdo phan nay nén can giir nguyén nhu an so tham.

[2.4.2] Xét yéu cdu phan to cia 6ng D va yéu cdu doc 1ap cia ba L déi Véi
16 D1, D2, D5:

Déi véi 16 D1: Ba L va 6ng D déu khai 6ng D 1a nguoi cho ba L dién tich 15
m? thudc 16 D1 dé 1am nha & tir nam 2000 dén nay. Nhu da phan tich tai muc
[2.4.1], dién tich d4t nay thudc quyén str dung caa 6ng D, ba N. Tai phién toa phtc
tham, 6ng D, ba N x&c nhan déng y cho ba Lua phan dat nay dé Iam nha &. Tuy
nhién, do dién tich dat nay khong du diéu kién tach thtra theo quy dinh phap luat
nén cap so tham khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba Lua va yéu cau phan tb
cua bi don vé viéc cdng nhan cho ba Lua st dung dién tich d4t 16 D1 nay 1a phu
hop quy dinh ctia phép luat. Tuy nhién, can ghi nhan sy ty nguyén cta ong Diing,
ba N& vé viéc cho ba Lua duoc tiép tuc stir dung phan dat thuoc 16 D1 nay.

Déi voi 16 D2: Trén thuc té hién nay, cac duong sy déu thira nhan day 1a 16i
di chung cho ca ba gia dinh. Do viy, 4n so thAm c6ng nhan phan dat nay 1a 16i di
chung 13 ¢6 can i, phi hop quy dinh phép luat va thyc té sir dung. Cac duong
su khéng khang céo phan nay nén giit nguyén nhu an so tham.

Péi véi 16 D5: An so tham cong nhan cho Diing theo don phan t6 cua bi
don 1a c6 can ct, cac duong su khéng khang cdo phan nay nén git nguyén nhu
an so tham.

[2.5] Dbi voi dién tich dat thudc 16 D3, D4: Day 1a cac phan dat gan lién vai
cin nha hién hitu cta bi don, nguyén don khong st dung va khong tranh chap
phan dat nay. Do vay, Hoi ddng xét xir khéng xem xét.

[2.6] Vé viéc cdp gidy chiing nhdn quyén siz dung dat cho 6ng Nguyén D:

Ong T da rat yéu cau khai kién vé viéc hay giay ching nhan quyén sir dung
dat da cap cho 6ng D. Mat khac, ca nguyén don va bi don déu thura nhan dién
tich dat ma céc duong sy tranh Chap trong vu an nay chua dugc cap giay chung
nhan quyen su dung dat, phan dat ma éng D da dugc cap giay chiing nhan quyén
sir dung dat 1a phan 6ng D, ba N dang truc tlep quan ly, st dung (16 D3, D4, D5)
hién khéng co tranh chap. Do vay, Ho1 ddng xét xur khong c6 can clr hiy gidy
chting nhan quyén st dung dat da cap cho dng D.

Tuy nhién, theo ¥ kién tra loi ciia Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau
1a co quan cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6 ong D thi do so dd vj tri
kém theo don xin cip gidy chang nhan quyén s dung dat caa 6ng D khong c6
toa do dinh thira nén khong thé 1ong ghép vai Ban dd dia chinh hién nay nhiam
xac dinh chinh xac vi tri dat 105 m? ma éng D da duoc cap gidy ching nhan
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quyen sir dung dat. Vi tri, hinh thé va dién tich cua thira 356 to ban do s0 4 tai
thoi diém cap giay va thoi diém hién nay (ndm 1993 va nam 2002) da thay doi
nén Uy ban nhan dan tinh !(hc“)ng thé xac dinh chinh xac dién tich con Iaiﬁtrong
thira 356 (cti) chua dugc cap giay ching nhan la bao nhiéu m2. Vi vay, dé dam
bao viéc thi hanh an va tao diéq kiér] thuan lgi cho cac duong su trong viéc [ém
thu tuc dang ky chinh ly hodc cap giay chiing nhan quyen st dung dat, Hoi dong
xét xir thong nhat kién nghi Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau thu hoi glay
chang nhan quyén su dung dat da cap cho dng Nguyén D dé l1am thu tuc cap lai
giay chiing nhan quyén sir dung dét cho dng D theo dung quy dinh cua phap luat
va quyet dinh cua ban an nay.

[3] Ve chi phi do vé, dinh gia: Tong chi phi 1a 14.797.000 dong. An so tham
budc 6ng Nguyen T va ba Tran Thi U phai chiu va da nop xong. Ong T, ba U
khéng khang cdo phan nay nén can gitr nguyén nhu an so tham.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai cap phuc tham 1a 2.900.000 d¢ong, 6ng
T, ba U ty nguyén chiu va da ngp xong.

[4] Vé &n phi:

[4.1] An phi dan si so tham:

- Ong T va ba U phai chiu &n phi ¢6 gia ngach doi voi dién tich dat yéu cau
cong nhan nhung khéng duoc chap nhan la: 101,8 m? - 79,6 m* = 22,2 m* x
27.500.000 dong/m? x 5% = 28.420.000 dong.

- Ba Nguyén Thi L phai chiu an phi khéng c6 gia ngach la 300.000 dong.

~ - Ong Nguyén D phai chiu 4n phi doi v&i phan yéu cau phan t0 khong duoc
chap nhan nhung la nguoi cao tuoi nén dugc mien an phi.

[4.2] An phi dén sw phiic tham: Khang céo dugce chap nhan mot ,phafm nén
ong D, ba N khong phai chiu an phi dan su phic tham, dugc hoan tra so tién tam
ung an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B9 luat t6 tung dan sy;

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Nguyén D, ba
Nguyén Thi N, stra ban 4n so tham:

~ Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, diém ¢ khoan 1

bicu 39, Diéu 228 va Di‘éu 147 Cﬁg Bo Luat té‘tung dan sy 2015; bicu 138 36
luat dan sunam 1995; Dieu 124, bicu 129 va Dieu 688 By luat dé}n su 2015; bieu
73‘Lua§t dﬁt‘dai nam }993; bicu 1OQ, Djéu 166, biéu 167 Luat dat dai nam 2013;
Diéuq26, biéu 27, biéu 29 [\Ighj quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:
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1. Binh chi mdt phan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén T va ba Tran Thi U déi
VGi yéu cau hay Gidy ching nhan quyeén sir dung dat s6 H099734 do Uy ban nhan dan
tinh Ba Rja-Viing Tau cap ngay 04-10-1997 cho 6ng Nguyén D.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén T va ba Tran Thi
U: chap nhan mot phan yéu cau phan t caa dng Nguyén D; chap nhan mot phan
doc 1ap cua ba Nguyén Thi L, nhu sau:

2.1. Tuyén bé Hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat lap ngay 28-3-
1997 giira 6ng Nguyén D, ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén T, ba Tran Thi U vd
hiéu.

2.2. Hop d6ng tang cho quyén sir dung dat duoc Xac 1ap ngay 28-3-1997 giira
6ng Nguyén D, ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén T, ba Tran Thi U dbi véi dién
tich dat 79,6 m? thuoc mot phan thia 147, to ban d6 sé 18, phuong T (cii 1a thira
356, to ban d6 s6 04, phuong H) thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, ¢6 hiéu
luc phép luat.

2.3. Ong Nguyén T, ba Tran Thi U duoc quyén sir dung dién tich dat 79,6
m? thudc mot phan thira 147, to ban d6 sb 18, phuong T (cii 1a thira 356, to ban
d6 s6 04, phuong H) thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, gdm: 39,8 m? thudc
16 T, 4,8 m? thudc 16 T1 va 35 m? thudc 16 T2, dugc gidi han béi cac diém toa do
15, 16, 17, 18, 19, 19A, 20, 21, 22, 23, 15 theo So db Vvi tri do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh pho V lap ngay 09-7-2021, va duoc so hitu tai san
gan lién trén phan dat nay.

Ong Nguyén T, ba Tran Thi U duoc quyén lién hé co quan Nha nuée c6 tham
quyén dé lam thu tuc cap giay chang nhan quyén st dung dat doi véi dién tich dat
trén theo quy dinh cua phap luat.

2.4. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa ong Nguyén T, ba Tran Thi U
vé viéc yéu cau céng nhan cho 6ng T, ba U duoc quyén sir dung dbi véi dién tich
dat 22,2 m? (16 D1 + D2) thudc mot phan thira 147, to ban do s6 18, phuong T (cil
1a thira 356, to ban d6 sé 04, phuong H) thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau,
dwoc gisi han béi cac diém toa do 3, 4, 20, 21, 22, 24,7, 6, 5, 3 theo So d6 Vi tri
do Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd V lap ngay 09-7-2021.

2.5. Cong nhan quyén sir dung dat 16 D2 dién tich 7,2 m? thugc mot phan
thira 147, to ban d6 s6 18, phuong T (cii 1a thira 356, to ban d6 s6 04, phuong H)
thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, dugc gidi han bdi cac diém toa do 5, 6, 7,
24,23,22,21, 5 theo So db Vi tri do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh
phd Viing Tau 1ap ngay 09-7-2021, 1a 16i di chung cta gia dinh 6ng D, 6ng T va
ba L.

2.6. COng nhan quyén sir dung dat 16 D5 dién tich 4,6 m? thugc mot phan
thira 146, 147, to ban d6 s6 18, phudng T (s6 thira cil 14 thira 356, to ban do s6 04,
phuong ) thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, dugc gidi han boi cac diém toa do
14, 15, 23, 14 theo So d6 vi tri do Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai thanh
phd Viing Tau 1ap ngay 09-7-2021, thuoc quyén su dung cia 6ng Nguyén D va
ba Nguyén Thi N.
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2.7. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén D vé viéc yéu cau
cong nhan quyen st dung dat 16 T va T1 dién tich 44,6‘m2, thuoc mot phan thaa
147, to ban do so 18, phuong T (cli 1a thira 356, t6 ban do s6 04, phuong H) thanh
pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau, dugc gidi han béi cac diem toa do 15, 16, 16A,
19A, 20, 21, 22,23, 15 theo So d6 vi tri do th nhanh Van phong deing~ ky dat dai
thanh pho V lap ngay 09-7-2021, thugc quyen sir dung cia 6ng Nguyen D va ba
Nguyen Thi N.

2.8. Khdng chap nhéan yéu cau doc lap cua ba Nguyen Thi L vayéu cau phan
t6 cua 6ng Nguyén D, ba Nguyén Thi N vé viéc yéu cau cong nhan quyén st dung
dat 16 D1 dién tich 15‘m2,thU()C mot phan thira 147, to ban dd s6 18, phuong T (cii
1a thira 356, to ban d6 s6 04, phuong H) thanh pho V, tinh Ba Ria - Ving Tau,
duoc gioi han boi cac diem toa dd 3, 5, 6, 21, 20, 4, 3 theo So do vi tri do C‘hi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho V lap ngay 09-7-2021, thudc quyen
su dung cua ba Nguyen Thi L.

Ong Nguyén D, ba Nguyén Thi N duoc quyén sir dung dién tich dat 15 m?
thuoc 16 D1 nay.

Ghi nhén su tu nguyén cua 6ng Nguyén D, ba Nguyén Thi N cho ba Nguyén
Thi L dugc tiep tuc sir dung dién tich dat 15 m? thugc 16 D1 néu trén.

2.9. Céac duong su dugc quyén lién h¢ co quan Nha nudc co tham quyén §ié
lam thu tuc déng ky quyén st dung dat, chinh Iy hoac cap giay chirng nhan quyen
su dung dat doi voi dién tich dat dugc cong nhan, theo quy dinh cua phap luat.

(Kém theo ban dn la So do Vi tri do Chi nhanh Vin phong déng ky dat dai
thanh pho V lgp ngay 09-7-2021).

3. Kién nghi Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau thu hoi Gidy ching
nhan quyen st dung dat so H099734 do Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau
cap cho dng Nguyen D ngay 04-10-1997 d€ lam thu tuc cap lai giay ching nhan
quyén su dung dat cho 6ng D theo dung quy dinh cta phap luat va quyét dinh
caa ban an nay.

4. Vé chi phi to tung:

Chi phi do v&, dinh gié tai cip so tham l1a 14.797.000 (muoi bon trigu bay
tram chin muoi bay ngan) dong, 6ng Nguyen T va ba Tran Thi U phai chiu va da
nop xong.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd & cap phic tham Ia 2.900.000 (hai triéu chin
tram ngan) dong, 6ng Nguyen T va ba Tran Thi U tu nguyén chiu va da nop xong.

5. Vé &n phi:

5.1. An phi dan s so tham:

~ Ong Nguyén T va ba Tran Thi U phai ngp 28.420.000 (hai muoi tam triéu
bon tram hai muoi ngan) dong dugc khau trir s6 ti€n 300.000 (ba tram ngan) dong
tam (g an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0002743 ngay 12-10-2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Viing Tau. Ong T va ba U con phai nop
28.120.000 (hai muoi tam tri¢u mot tram hai muoi ngan) dong.
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~ BaNguyén Thi L phai nop 300.000 (ba trim ngan) dong, duoc khau trir s6
tien 3.607.500 (ba tri¢u sdu tram l¢ bay ngan nam trdm) dong tam ung an phi da
nop, theo Bién lai thu tien so 0003906 ngay 19-5-2021 cua Chi cyc Thi hanh an
dan su thanh pho Ving Tau. Hoan tra lai cho ba L 3.307.500 (ba triéu ba tram 1¢é
bay ngan nam tram) dong.
- Mién an phi cho 6ng Nguyén D.
5.2. An phi dén sy phiic tham:

Ong Nguyén D, ba Nguyén Thi N khong phai chiu va dugc hoan tra 300.000
(ba tram ngan) d6ng tam tmg 4an phi dan sy phuc thim da ndp theo bién lai thu
tién s6 0001714 ngay 25-01-2022 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau.

6. Ban 4n dan su phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (30-9-2022).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S¢ Tu phap tinh BR-VT,; (Pa ky)

- TAND Tp. Viing Tau, tinh BR-VT,;

- VKSND Tp. Viing Tau, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS Tp. Viing Tau, tinh BR-VT,;

- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan su, H6 SO vu an. Cao Minh VS’
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