TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 50/2018/DS-PT
Ngay 31 - 10 - 2018
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén dung dat.

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Vgi thanh phan xét xé phdc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Lé Quoc Huong

Céac Tham phan: Ong D6 Pong Chung va 6ng K’Tiéng

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Quéc Vu - Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Pak Néng

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Péik Nong: Ong Nguyén Hitu Can
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 10 nam 2018 tai tru s Toa an nhan dan tinh Pak Nong, xét
xt phic tham cong khai vu an thu Iy so6: 48/2018/TL - DSPT ngay 23 thang 8
nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siz dung ddt .

Do ban &n dan su so tham sb: 41/2018/DS-ST ngay 26-6-2018 cua Toa &n
nhan dan huyén Pik Glong, tinh Dk Néong bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phlc tham sb: 57/2018/QDXX-PT
ngay 18-9-2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ong Nguyén Vin D - C6 mit.

Ba Tran Thi Nh - Vang mat.

Cung dia chi: Thon b, xa Q, huyén b, tinh Bak Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don: Ong Luong Vian M; dia chi:
Thon X, xa Q, huyén D, tinh Bak Nong - Co mat.

2. Bidon:

Ong Nguyén V - Co mat.

Ba Tran Thi Xuan S - Ving mit.

Cung dia chi: Thén b, x& Q, huyén D, tinh Bak Nong.

Nguoi khang céo: Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng

Luong Van M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don anh Lwong Van M trinh bay:



Ngay 13-5-2013, 6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi Nh ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi anh Nguyén V va chi Tran Thi Xuan S
dbi véi thira dat s6 69, to ban dd 41, dat da dugc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat sé6 BL 010133 mang tén anh Nguy@n V va chi Tran Thi Xuan S, dién
tich 15.997m?, toa lac tai thon H (nay la thén D), xa Q, huyén D co tir can cu
thé: phia Dong giap dat 6ng V8 U; phia Tay giap dat dng Huynh Cong T; phia
Bac giap sinh; phia Nam giap duong vao mo da, gia chuyén nhuong la
350.000.000 dong. Khi chuyén nhuong, hai bén 1ap hop dong viét tay. Ngay 16-
5-2013, cac bén dén Uy ban nhan dan xa Q ky két hop dong theo quy dinh cua
phap luat. Khi chuyén nhuong, cac bén di xem xét thuc dia va chi ranh gigi
nhung khong do dac thuc té. Gia dinh ong P di thanh toan du tién. Theo thoa
thuan, gia dinh anh V 1a ngudi chiu trdch nhiém sang tén, 6ng D chiu chi phi
lien quan dén viéc sang tén. Nam 2013, gia dinh 6ng P nhan dat va sir dung 6n
dinh, khéng tranh chap, khéng chuyén nhuong cho ai. Khi Uy ban nhan dan
huyén B do dac, giai thira moi thi gia dinh 6ng D phét hién 16 dat trén chi c6
11.812,2m?, it hon so v&i dién tich duoc ghi trong Gidy chiing nhan quyén s
dung dét cua anh V, chi S 1a 15.997m?-11.812,2m"=4.185m? nén éng D, ba Nh
khoi kién yéu cau anh V, chi S phai hoan tra sé tién twong ng véi dién tich dat
bi thiéu theo gié tri hop ddng 14 91.563.615 dong (350.000.000 ddng/15.997m? x
4.185md).

Y kién cua bi don anh Nguyén V trinh bay:

Ong D va ba Nh c6 nhan chuyén nhuong cta anh va chi Tran Thi Xuan S
01 16 dat nhu 6ng D, ba Nh trinh bay, chuyén nhuong theo Gidy chuang nhan
quyén st dung dat d6i voi thira sé 69, to ban dd 41, toa lac tai thén D, x& Q,
huyén B, dién tich 15.997m? gi4 chuyén nhuong 350.000.000 ddng, gia dinh
ong B di tra du tién. Khi chuyén nhuong, cac bén cd ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat. Sau do, cac bén di xem
Xét hién trang, chi ranh 16 dat nhung khong do dac thuc té, theo thoa thuan thi
ong B 1a nguoi chiu trach nhiém sang tén. Cudi nam 2013, 16 dat da dugc cap
Gidy chting nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng D, ba Nh va éng D, ba Nh sir
dung 6n dinh tir 36 d&én nay. Viéc ong D, ba Nh khoi kién yéu cau anh phai hoan
tra s tién 91.563.615 dong twong wng voi phan dién tich dat thiéu 1a 4.185m? thi
anh khong dong y, vi gia dinh 6ng D di nhan dat va sir dung dat 6n dinh, dat
cling khong bj ai tranh chap.

Déi véi bi don chi Tran Thi Xuan S, Toa 4n nhan dan huyén Dik Glong da
triéu tap hop Ié nhiéu lan nhung van ving mat khong cé ly do nén khdng thé
hién quan diém dbi véi vy an.

Ban an so tham s6: 41/2018/DS-ST ngay 26-6-2018 cua Toa &n nhan dan
huyén Pak Glong quyét dinh: Can cit khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua B¢ luat TS tung dan su nam 2015; ap dung Diéu 124,
Diéu 698, Diéu 699, Diéu 700, Diéu 701 va Dicu 702 cua Bo luat Dan sy nam 2005.
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Tuyén xi: Khéng chap nhan yéu cau khaoi kién cia 6ng Nguyén Vian D va ba
Tran Thi Nh.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi dan sy so
tham, chi phi tham dinh tai chd, do dac va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 12-7-2018, anh Lwong Vin M la nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don khéng céo toan bo ban 4n so tham, dé nghi Toa &n cp phuc tham xét
xu lai theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién tda nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don giit nguyén yéu
cau khai kién va noi dung khang cao; dong thoi khang dinh viéc bi don éng V
cho rang khi ban dt cho 6ng P khdng biét dién tich dat trén thyuc té it hon trong
gidy chung nhan quyén st dung dat 1a khong c6 can cit, boi vi dng V da st dung
dat 1au dai, dién tich dat bi thiéu rat 16n nén dng V phai biét viéc nay; viéc tra loi
cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D cua bién ban xac minh ngay 21-
6-2018 1a khong co so bai vi gitra dién tich dat thyc té cap cho ong V va dién
tich dugc cap trong gidy chang nhan quyén st dung dat trén thuc té 1a rat 1on.
Pé nghi Hoi dong xét xir phdc tham xem xét giai quyét dung theo quy dinh cua
phap luat.

Nguyén don 6ng Nguyén Vian B dong y véi 1oi trinh bay cua nguoi dai
dién theo ty quyén, khong cé y kién trinh bay gi thém.

Bi don 6ng Nguyén V dé nghi Hoi dong xét xtr phtic tham khéng chap nhan
khang c4o ciia nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phét biéu:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén tai phién toa
hém nay cua nhitng ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung da thuc hién
dung theo quy dinh cua Bo Luat té tung dan su.

Vé noi dung: BEé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat TS tung Dan su khéng chap nhan khang cdo cua nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don, gitt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, cin ¢t vao cac chimg
ctr, tai liu da dugc tham tra tai phién tod phuc tham, trén co so xem xét day du
toan dién cac ching cu, y kién ctia Kiém sat vién va céc duong su, Ho1 déng xét
XU xét thay:

[1]. Pon khang céo cua nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don khang
céo trong han luat dinh va nop tién tam wng an phi phlc thim theo quy dinh cua
phép luat.

[2]. Xét noi dung khang cdo cua ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don, Hoi dong xét xir xét thay:

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét giita 6ng Nguyén Vian D, ba
Tran Thi Nh va anh Nguyén V, chi Tran Thi Xuan S vé hinh thicc va néi dung
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duogc thuc hién ding theo quy dinh cta B luat Dan sy nam 2005. Tai thoi diém
chuyén nhuong, céc bén thira nhan c6 xem xét hién trang, chi ranh gigi 16 dét rd
rang, khdng tranh chap véi ai va co xac nhan caa can bo dia chinh xa Q; dién
tich dat ghi trong hop ddng chuyén nhuong 1a ghi theo Giay chang nhan quyén
sir dung d4t s6 BL 010133 cép cho anh V va chi S véi dién tich 15.997m? chir
khong tién hanh do dac trén thuc té. Sau khi chuyén nhuong cac bén da hoan tat
thu tuc chuyén nhuong, dat da duoc sang tén va cip Giay chang nhan quyén su
dung dét cho éng B, ba Nh st dung 6n dinh, khdng chuyén nhwong lai cho ai,
khong c6 ai tranh chap.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08-5-2018 thé hién hién trang
dién tich dat 6ng b dang sir dung 1a 11.795,3m? , it hon dién tich ghi trong Gidy
chang nhan quyén sir dung dat cip cho ong B ba Nh 1a 4.201,7m? Viéc ¢ sai
léch vé dién tich dat nay khong phai do I6i caa anh V, chi S, bai vi trong qué
trinh chuyén nhwong gitta ong D, ba Nh va anh V, chi S da tién hanh kiém tra,
xem xét hién trang, ranh gioi 16 dat (6ng B va anh V déu xac dinh t can 16 dat
hién nay dung v&i tir can 16 dat tai thoi diém chuyén nhuong); cac bén déu thura
nhan dat khong co ai tranh chap va ciing khong khong sang nhuong cho ai. Khi
mua dat 6ng D va ba Nh khong tién hanh do dac dién tich trén thyc té ma théng
nhat dién tich nhu trong Gidy ching nhan quyén sir dung dét cap cho anh V chi
S day 1a nguyén nhan chi yéu dan dén tranh chap nén khong co cin ctr dé xac
dinh anh V chi S biét trudc dién tich dat s dung thuc té it hon dién tich dat
dugc cap trong Giay ching nhan quyén sir dung dat nhung di lira doi ban dat
cho 6ng D va Nh. Biéu ndy phu hop véi 16i khai caa cac bén va bién ban xac
minh ngay 21-6-2018 tai Phong Tai nguyén va Moi truong huyén B: Viéc do
dac, cap Giay ching nhan chuyén sir dung dat trén thyc té c6 trudng hop truong
hop dién tich thé hién trong Gidy chang nhan quyén st dung dat nhiéu hoic it
hon so vé6i dién tich dat thuc té st dung 1a do thoi diém truée day ban dd dia
chinh do dac cong tac noi nghiép, sd hoa ban do dugc thuc hién bing phuong
phap tha cong, chi c6 File ban dd gidy nén do chinh xac khong cao. Pong thoi
trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng B ba Nh ciing khong cung cip ching cir
nao chang minh anh V, chi S biét trudc dién tich dat st dung thuc té it hon dién
tich dat dugc cap trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat nhung da lira doi
ban dat cho ong B va ba Nh. Do d6, Hoi dong xét xir so tham khong chap nhan
yéu cau khai kién cua ong Dang ba Nh 14 ¢6 can cir, dung phap luat.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong tai phién
tda 13 co can clr nén can chap nhan.

Tu nhimg phan tich nhu trén, khong c6 cin ctr dé chap nhan khang céo cua
ngudi dai dién theo uy quyén caa nguyén don anh Luong Van M, giit nguyén ban
an dan su so tham s6: 41/2018/DS-ST ngay 26-6-2018 cua Toa &n nhan dan huyén
Pik Glong, tinh Bak Nong.



[4]. Vé an phi dan su phlc thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi Nh phai chiu &n phi dan su phdc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39 cua Bo luat T tung Dan su; &p dung Diéu 124, Diéu 698, Biéu 699, Diéu 700,
Piéu 701 va Biéu 702 cta Bo luat Dan sy nam 2005.

Khong chap nhan khang céo caa ngudi dai dién theo ay quyén ctia nguyén don.

Gitr nguyén ban an dan su so tham sb: 41/2018/DS-ST ngay 26-6-2018 cua
Toa &n nhan dan huyén Dik Glong, tinh Bak Néng.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Van D va ba Tran Thi Nh.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi do dac: Can ctr Piéu 157,
Piéu 158 cua Bo luat To tung dan su, budc 6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi Nh
phai chiu 1.886.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va 5.686.306 dong
tién chi phi do dac, dugc khau trir s tién ong B da nop theo bién lai thu tién ngay
28-4-2018 va ngay 15-5-2018 cua Toa an nhan dan huyén Bak Glong, tinh Dak
Nong (Ong B va ba Nh da nop xong chi phi).

3. V& an phi dan sy so thim: Can ct Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su;
khoan 3 Didu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hdi, busc 6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi Nh phai chiu
4.587.000 dong an phi dan su so tham, duoc khau trir sb tién tam tmg da nop la
2.289.000 dong theo Bién lai s 0004448 ngay 03-11-2017 cta Chi cu Thi hanh an
dan su huyén B. Ong D, ba Nh con phai nop 2.289.000 dong an phi dan sy so tham.

4. V& &n phi dan su phdc tham: Ong Nguy@n Van D va ba Tran Thi Nh phai
chiu 300.000 dong (Ba trim nghin ddng), duoc trir 300.000 déng (Ba trim nghin
d6ng) tam wng an phi phc tham da nop theo bién lai s6 0002211 ngay 26-7-2018 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Bak Nong.

5. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND c4p cao tai Tp. H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bik Néng;

- TAND huyén bak Glong; (Pd ky va dong ddU)

- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac duong sy; A i
- Luu: THCTP, HSVA. Lé Quoc Huong



