TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAlI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 515/2022/DS-PT

Ngay: 08 - 8 - 2022

VIv: “Tranh chdp quyén sir dung dat,
yéu c4u huy gidy chieng nhdn quyén
sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Héi dong xét xar phic tham gém co:

Tham phéan — Chai toa phién tda:  Ba Tran Thi Huyén Van

Céc Tham phén: Ong Nguyén Vin Ttu

Ong Vii Ngoc Huynh

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dén cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyeét - Kiém sat vién.,

~ Ngay 08 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan CAp Cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh xeét xu phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly so:
569/2021/TLPT-DS ngay 28 thang 12 nam 2021 ve vi¢c: “Tranh chap quyen su
dung dat, yéu cau huy giay chuing nhgn quyén su dung dat ™.

Do Ban an dan su so tham s6 21/2021/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhéan déan tinh Lam Bong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham sé: 1166/2022/QDPT-DS
ngay 14 thng 7 nam 2022 gitta cac duong su:

Nguyén don: Vg chong dng Trinh Ba V, sinh nim 1957 va ba Trinh Thi Th,
sinh nam 1958 (c6 mat)

Dia chi: Thon Pang Pé N, x3 Pa R, Pam R, Lam Pong.

Dia chi lién lac: Thon Hai Ba Trung, x3 Nam Ha, Lam Ha, Lam Dong.

Bi don: Vg chong 6ng Bui Van V2, sinh ndm 1972 va ba Pao Thi H, sinh
nam 1980 (c6 mat)

Pia chi: Thon Pang Pé N, x4 Pa R, Pam R, Lam Pong.

Ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phap cuia bi don: Ong Nguyén Téan L —
Cong ty Luat TNHH MTV LCA thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh



Pia chi: 389/74/6 L, khu phd 5, phuong H, Quan 12, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén Pam R, tinh Lim Pong

Dia chi: Thon 1, xa R6 Men, huyén Pam R, Lam Béng.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Truong Hiru B, chirc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Ngoc Thanh, chirc vu: Truong
phong Tai nguyén va Moi truong huyén Pam R theo van ban uy quyén ngay
13/9/2021.

3.2. Anh Trinh Van Th, sinh nam 1980.

Pia chi: Thon T, x4 Q, huyén L, tinh Bic Ninh.

3.3. Ong Poan Thanh N, sinh nam 1957

Pia chi: Thon 1, X4 L, Pam R, Lam Pong.

3.4. Vo chong 6ng P, sinh nam 1962 va ba L, sinh nam 1966
bia chi: Thon Pang PéN, xd Pa R, Pam R, Lam Déng.

3.5 Ong Nguyén Phi Kh, sinh nim 1974 va ba Huynh Thi Ph, sinh nim
1976

Dja chi: Thon Pang Pé N, xa Pa R, Pam R, Lam Pdng

3.6. Ong Tran Vin Kh, sinh nim 1981 va ba La Thi L, sinh ndm 1983
Dia chi: Thén Pang PéN, x4 Pa R, Pam R, Lam Déng.

3.7. Ba Binh Thi C, sinh nam 1980 va 6ng Bui Van T, sinh nam 1976
Dia chi: Thon Pang Pé N, x4 Pa R, Pam R, Lam Dong

Nguoi lam chimg: Ngan hang thuong mai ¢6 phan Ban V

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Xuan S

Dia chi: Toa nha HM Town s6 412 Nguyén Thi Minh Kh, Phuong 5, Quan
3, Thanh pho H6 Chi Minh

Ngueoi khéng cao: Nguyén don ong Trinh B4V va ba Trinh Thi Th
NOQI DUNG VU AN:
Nguyén don 6nqQ Trinh Ba V, ba Trinh Thi Th trinh bay:

Vao nam 2005 vo chong 6ng c6 sang nhuong cia 6ng Poan Thanh N 01 16
dat c6 chiéu ngang miat duong qudc 16 27 1a 2,3m c6 chiéu sdu trén 100m
(khoang 160m) voi gia 50.000.000d. Khi chuyen nhuong hai bén c6 viét gidy
tay va ¢ xac nhan cua chinh quyen dia phuong. Ong ba di giao tién du va ong
N ciing ra thuc dia chi ranh mdc cu thé, khi d6 vo chong 6ng dong cot sit sau
1am méc (Cot sit dudi mo dat hién nay V?ln con). Qua trinh sir dung thi vo chong
ong c6 phat quang va trong ca phé tir nim 2005. Khi nhin sang nhuong cia dng
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N thi ong N c6 chtra 01 con dudng di vao ray ong Y, con duong rong 03m dai
khoang 160m. Vao nam 2006 do con duong di cao va khé di nén hd 6ng Y ¢
sang thoa thuan voi gia dinh 6ng d6i con duong di sang giap dat cua vo chong
ong Bui Van V2, ba Pao Thi H. Vg chdng 6 ong cung dong Y. d6i cho vira thuan
loi cho 6ng Y vao riy vira thudn tién sat 16 dat cua ong chuyen nhuong cua ong
Phi. Ngay 27/3/2014 thi vg chdng 6ng da dugce cap gidy chimg nhan quyén str
dung dat mang tén ho ong Trinh B4 V s6 BO 225994 16 dat thudc thira 63, to
ban d6 95 toa lac tai thon Phi Jut (nay la thon Pang pé Nam), Xxd Pa R, BPam R,
Lam Pong.

Pau nam 2007 vo chong 6ng Bui Van V2, ba Pao Thi H 1a ho gia dinh giap
v6i con duong 6ng di da hoan doi c6 hanh vi 1an chiém dat giap ranh, cu thé 1a
pha hét mdc giap ranh va lan chiém dién tich dat phia sau. Ong V2, ba H da chit
06 cay ca phé Robusta va 100 cay ca phé catimo va cu mi 0ng V2, ba H da thu
la 2.500kg va 6ng V2, ba H cling d@ mang mdy muc ui mat bang, hién trang. Vo
chong ong co bao Uy ban nhan dan xi dé giai quyét va co blen ban hoa gidi &
xa. Ong ba cho rang dién tich dit tranh chip khoang 200m? tuy nhién theo ket
qua do v€ ngay 15/6/2021 thi dién tich dat cac bén _dang tranh chép 1a 744m?
trong do c6 388m da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, 356m chua
duoc cap gidy ching nhéan quyén st dung dat va ong ba khong yéu cau do v& lai.
Nay 6ng ba yéu cau vo chong 6ng V2, ba H tra lai phan dat 1an chiém theo ban
vé& ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Pam R lap ngay 15/6/2021
va yéu cau vo chong 6ng V2, ba H boi thuong thiét hai s tién 30.221.000d.

Bi don vor chéng éng Buii Van V2, ba Pao Thi H trinh bay:

Vao nam 2004 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong dat ctia ong Poan Thanh N,
16 dat c6 chiéu ngang theo qudc 16 27 13 30m, chiéu dai 12 100m, toa lac thon
Pang P& N, x4 Pa R, Pam R. Khi sang nhuong ¢ viét gidy tay, c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong, khi chuyén nhuong c6 ra thuc dia chi ranh mébc. Ong
ba da giao tién du cho ong N. Pén nam 2005 thi vo chong 6ng V, ba Th dén
chuyén nhuong dat giap dat cta vo chong 0 ong, khi d6 do phia sau toan cay 16 6
va le nén hai bén thong nhat khi nao phat s& cam méc sau. Nay VO’ chong ong V,
ba Th khaoi kién yéu cau vo chong ong ba tra lai dién tich 200m dat 1an chiém
va bdi thuong cay ca phé, tién phan bon, tién cham soc, tién thu ci my thi vo
chong ong ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia ong V, ba Th vi khi
chuyén nhuong bén ban c6 chi ranh 1 rang, 6ng ba khong 14n chiém dét va ciling
khéng chit pha ca phé, thu hoach cay my ctia 6ng V, ba Th nén khong dong ¥
bdi thudng.

Dbi voi gidy to chuyén nhuong cua anh Th voi 6ng N ¢6 dau hiéu chinh
stra, viéc Ong V, ba Th lam gidy ching nhan quyén st dung dat co sy gian déi,
vo chdng 6ng ba yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén ong
Trinh Ba V s6 BO 225994, thudc thira 63, t& ban d6 95 ¢6 dién tich 10.107m?
toa lac thon Phi Jut (nay 1a thon Pang Pé Nam, xi Pa R, Pam R, Lam Déng) do
Uy ban nhan dan huyén Pam R cap ngay 27/3/2014.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
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3.1 Ong Poan Thanh N trinh bay:

Nim 2004 dng c6 sang nhuong dét cho vo chdng 6ng Bui Vin V2, Pao Thi
H dién tich ngang 30m, chiéu dai tir dudng qudc 16 27 vao 1a 100m. Nam 2005
ong c6 sang nhuong dat cho anh Trinh Van Th dién tich ngang 13 21,3m, ch1eu
dai tr dwong quoc 16 vao la 100m. Hai 1an chuyén nhuong trén ong déu viét gidy
tay va xac nhan cta chinh quyén dia phuong, ca hai thira dat trén déu toa lac x4
Pa R, Pam R, Lam Dong. Khi 6ng chuyén nhuong dat 6 ong co dé lai cho dong
bao dan toc mot 16i di co chiéu ngang 3m, chiéu dai hét dat theo so dd do vé&
hién nay phan dit ma ong Trinh B4 V dang st dung phia sau ¢ 1an qua dat cua
6ng Bui Van V2, phan dat tranh chép trén 1a phan dat 6ng da sang nhuong cho
ong Bui Van V2,

3.2 Anh Trinh Van Th trinh bay:

V& ngudn gbc dat tranh chap do anh nhan chuyén nhuong cta 6ng Poan
Thanh N 16 dat tai thon Pang Pé N, x4 Pa R, Pam R, Lam Pong. Tuy nhién, day
1a tién cla bo me anh dua dé anh chuyen nhuong va lam nha, myc dich ghi tén
anh trong gidy sang nhuong la dé sau nay vao lam kinh té dé dung tén glay
ching nhéan quyén st dung dat, do anh khong vao sinh song nén anh da lam giay
uy quyen cho b me anh toan quyen str dung, dinh doat. Vo chong anh ciing da
dong y dé ong V, ba Th lam gidy chimg nhan mang tén 0ng V, ba Th. Moi tranh
chap thi 6ng V, ba Th toan quyén quyét dinh.

3.30ng P, ba Leng Ho dn trinh bay:

Vo chdng ong c¢6 dat phia sau nha 6ng Trinh Ba V, ba Trinh Thi Th. Trudc
kia 6ng Poan Thanh N ¢6 dé lai cho ba con co dat riy phia sau mdt con dudng
mon dé vao ray, con dudng cé chidu rong 03m, chiéu dai 100m. Hién trang con
duong nam giira 16 dat caa ho 6ng V, ba Th, sau d6 dé thuan loi cho viéc sir
dung dit vo chéng ong V va vo chbng ong ba thong nhét chuyén d6i con dudng
tu gitra 16 dat cua 6ng V sang phan dat tiép giap voi 6ng V2, ba H. Nay vo
chong 6ng V, ba Th dang tranh chap quyen sir dung dat véi ho 6ng V2, ba H thi
vo chong ong ba dé nghi Toa an giai quyét dé lai con dudng co6 chiéu rong 03m
dé ba con vao lam riy vi day 1a con duong truéc diy 6ng N dé lai cho ba con
vao canh tac. Do ban cong viéc nén vo chong dng xin dugc ving mit.

3.4 Ong Nguyén Phi Kh, ba Huynh Thi Ph trinh bay:

Viéc tranh chap dat gilra ho 6ng V va dng V2 thi 6ng ba khdng c6 lién quan
nén khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

Déi voi gidy ching nhan quyen sir dung dat cap cho h 6ng Trinh Ba V la
khéng dang voi thuc té sir dung dat cua cac bén phan ranh gidi giita dat caa ong
ba va ho ong Trinh Ba V sur dung tir trudc dén nay khong xay ra tranh chip.
Phan dién tich dat theo két qua do v& va dién tich dét ong ba da lam nha hién
nay tu ndm 2015 nén viéc cap gidy chimg nhan quyen stt dung dét nay cho ho
ong V la khong dung nén dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phép luat.
Do ban cong viéc nhiéu nén ong ba yéu cau duoc vang mit.



3.5 0Ong Tran Van Kh, ba La Thi L trinh bay:

Vao nam 2011 gia dinh Gng c6 nhan chuyén nhuong 01 thira dat cia 6ng
V2, ba H véi dién tich 600m’ (6m x 100m), vo chdng ong d3 nhan dat va 1am
nha trén dat. Giita vo chdng ong va vo chong Ong V2 khong c¢o tranh chap Viée
tranh chip dit giita nguyén don va bi don vo chdng ong khong co ¥ kién yéu cau

gi.
3.6 Ba Dinh Thi C, 6ng Bui Van T trinh bay:

Vao nim 2011 dng ba c6 nhan chuyén nhuong 01 thira dat cua dng V2, ba
H véi dién tich 700m? (7m x 100m) véi gia tién do hai bén thoa thuan trong qua
trinh st dung khong c6 tranh chap véi ai, khi giao dat ong V2, ba H da chi rd
ranh gioi. Hién nay gia dinh 6ng ba dé lam nha ¢ va sinh song tai d6, dat hién
nay chua dugc cap gidy chimg nhan. Lién quan dén tranh chap gitta nguyén don
va bi don 6ng ba khong c6 ¥ kién yéu cau gi.

3.7 Uy ban nhén ddn huyén Pam R trinh bay:

Vé trinh tu thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ong
Trinh Ba V tai thon Pang Pé N, x4 Pa R, Pam R, Lam Déng vao nam 2013 la
ding quy dinh cua phap luat. Vlec cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho
Ong V toan b dién tich 10.107m? tai thon Pang Pé N, xa ba R, bam R, Lam
Dong c0 sai sot nhu sau: Thira d4t sb 63 to ban dd sb 95 c6 dién tich 10.107m?,
nguodn goc do ong Trinh B4 V nhan chuyen nhugng ctia vo chong 6ng Thai Vian
P, ba V& Thi H dién tich khoang 8.000m* va 6ng Trmh Van Th nhan chuyen
nhuong cua ong Poan Thanh N dién tich khoang 2. 000m?, khi dang ky cap gidy
ching nhén quyen su dung dat ong V gdp cé hai thua thanh mot va khong cung
cap day du giay to nguon gbc dat, Uy ban nhan dan x4 Pa R chua kiém tra rd
rang ngudn gdc dét ctia dong Trinh B4 V.

Y kién cua Uy ban nhan dan huyén Pam R nhu sau: Cac truong hop cap
glay chirng nhan quyen su dung dat trén dia ban toan huyén noi chung va
gidy ching nhan quyén sur dung dat cua ong Trinh Ba V noi riéng néu cap giy
ching nhan quyen st dung dat sai Ve nguodn goc, ranh gioi, d6i tuong su dung
dat thi phai thu hoi va hay cap lai gidy chimg nhan quyén su dung dat theo hi¢n
trang, ngudn gbc, ranh gi6i, d6i twong st dung. Doi véi gidy ching nhan quyen
sir dung dat ciia ho 6ng Trinh Ba V dang dugc Toa 4n giai quyét néu cd quyét
dinh cua Toa an thi co quan quan 1y nha nudc s€ thuc hién theo ding quy dinh
ctia phap luat. Trong truong hop cac bén tranh chap thong nhat hoa giai duoc thi
Uy ban nhan dan huyén Pam R sé& diéu chinh gidy chiing nhan quyén st dung
dat theo dung ngudn gdc, ranh gidi, ddi tuong st dung theo quy dinh cua phap
luat.

Tai Ban 4n dan sw so' thAm s6 21/2021/DS-ST ngay 14/9/2021 caa Toa
an nhan dan tinh Lam Pong quyét dinh:

Can cit Dieu 166, Dieu 203 Ludt Pat dai nam 2013; - Can cir Diéu 589,
Khoan 2 Diéu 357, Diéeu 688 cua Bo luat Dan suw nam 2015,



Can cit Khodn 6, Khoan 9 Biéu 26, diém a Khodn 1 Dieu 37, Diéu 34,
Khoan 1 Piéu 165, Khoan 1 Piéu 166 cua Bo luat To tung ddn sy nam 2015,

Ap dung Nghij quyet s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban T hu*o’ng v Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu nép, qudn Iy va
st dung an phi va lé phi Toa an. Xu:

1. Khong thi'p nhan yéu cdt; khoi kién cua nguyén don ong Trinh Ba V, ba
Trinh Thi Th vé viéec “Tranh chap quyén su dung dat” voi bi don ong Bui Van
V2, ba Dao Thi H.

Xac dinh dién tich dat 744m (trong do co 388m* thugc mot phdn thua 21
va mét phan thira 63 da dwO'c cap gidy chirng nhdn quyén sir dung dat ding tén
hé dng Trinh Bd V, 356m? chira dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt)
toa lac thén Pang Pé N, X3 Pa R, huyén Pam R, tinh Lim Bong thuoc quyén su
dung ciia éng Bui Van V2, ba Dao Thi H. (kem theo hoa do trich do dia chinh
ngay 15/6/2011 ciia Chi nhénh Van phong dang ky dat dai huyén Pam R).

2. Chdp nhdn yéu cau phan to ciia bi don éng Bui Vin V2, ba Pao Thi H.
Hiy gidy chimg nhdn quyén siv dung dat s6 B0225994 do Uy ban nhdn dén
huyén Pam R cdp ngay 271312014 dién tich 10.107m?, thudc thira 63, to ban do
95 toa lac thén Phi Jut (nay |a thon Pang Pé N, x& Pa R, Pam R, Lim Péng)
mang tén ho ong Trinh Ba V. Uy ban nhdn dan huyén Dam R, tinh Lam Pong c6
nghia vu thu hoéi gidy chimg nhan quyén sir dung ddt sé6 BO 225994 do Uy ban
nhdn ddn huyén Dam R cap ngay 27/3/2014 dé lam thi tuc cdp lai gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt theo diing quy dinh ciia phdp ludt.

~ Cac dwong su lién h¢ voi cac co quan nha nudc o dia phuwong dé ké khai
cdp giay chung nhdn quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat.

3. Chap nhdn mot phan yeu cdy khoi kien cua nguyén don ong Trinh Ba V,
ba Trinh Thi Th ve viéc “Yéu cau boi thuwong thiét hai ngoai hop dc?ng do tai san
bi xam pham”. Bugc bi don ong Bui Van V2, ba Pao Thi H boi thuong cho
nguyén don vo chong ong Trinh Ba V, ba Trinh Thi Th gid tri 15 cdy ca phé la
2.655.0004 (hai triéu, sau tram nam muoi lam ngan dong).

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh an cho dé{i khi
thi hanh an xong, bén phdai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién
con phai thi hanh an theo muc ldai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 cua Bo
luat Dan sy nam 2015

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi va quyén
khang cédo theo quy dinh cua phap luat.

~ Sau khi xét xir ngay 20/9/2021 nguyén don khang céo toan bo ban 4n so
tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xit hiy toan bg ban an so tham. Ly do
dién tich dat dang tranh chap khoang 200m? chir khong phai 74A:m2 nhu so tham
nhan dinh. Khong dong y véi két qua do vé tham dinh tai cho cua Toa an so
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tham vi khong dung dién tich tranh chap. Hién nay GCNQSDP dang dugc thé
chap tai Ngan hang nhung Toa 4n khong tri¢u tap Ngan hang tham gia vy an véi
tu cach nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép bi don: Nguyén don cho rang viéc
do dac bi vi pham 13 khong c6 co sé, trong qua trinh do v& nguyén don déu ky
tén trong bién ban do v& va ciing khong c6 ¥ kién gi vé két qua do v&. Nguyén
don cho rang khong dua Ngan hang vao tham gia té tung nhung trong qua trinh
nguyén don che gidu cac hop dong thé chap déu khong théng bao cho Toa an,
tai phién toa so thim hoi nguyén don c6 giir ban chinh GCN khéng nhung
nguyén don van tra loi 1a dang gilt nén Toa an so tham khéng phat hién dugc
viéc nguyén don dang thé Chap ngan hang. Sau d6 dang ky thé chap lai thang
6/2022 phét sinh sau thoi diém Toa an cap so tham Xét xir nén Toa an so tham
khong vi pham thu tuc t6 tung. Dé nghi giit nguyén ban an so tham

Pai dién Ngan hang: Bé nghi yéu cau hity ban 4an do Toa 4n so tham khdng
dua Ngan hang vao tham gia t6 tung.

Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phe Hé Chi Minh c6 y kién: Vé
hinh thirc don khang cao cua nguyén don lap trong thoi han luat dinh nén dugc
chap nhan. Ve noi dung: Xét khéng céo ctia nguyén don 6ng V, ba Th cho rang
ong ba chi tranh chap 200m? dat thudc mot phan thira dat sé 63 va khong dong y
két qua do v& tham dinh tai chd caa Toa 4n so tham 1a khong c6 co s chap
nhan. Bai 18, trong quéa trinh giai quyét vu an mdi lan do dac 6ng V, ba Th lai
x4c dinh vi tri méc gigi khac nhau dan dén vi tri tranh chap va dién tich tranh
chap mdi lan déu khac nhau va éng V, ba Th khong deéu khong dong ¥ véi két
qua do dac cua co quan chuyén mén. Mac du, 6ng V ba Th khong dong A ket
qua do dac nhung 6ng V, ba Th khong c6 don yéu cau co quan c6 tham quyén
do dac lai. Hon ntra, tai phién toa so tham ong V, ba Th trinh bay: “T6i khoi
kién yéu Cau Vo Chf)ng 6ng V2 tra lai theo hoa d6 do v& ciia Vin phong dang ky
quyen st dung dat huyén Pam R di 1ap”. Do d6, Toa 4n so tham can ctr vao hoa
d6 do dac ngay 15/6/2021 dé giai quyét vu an la phu hop véi quy dinh cua phap
luat. Ong V, ba Th dé nghi hity ban an cho rang ong ba da thé chip GCNQSDD
dé vay tién tai Ngan hang TMCP Ban V — Chi nhanh Pk Lik nhung khong dua
ngan hang vao tham gia to tung 1a khong co co so. Bai 1§, trong qua trinh giai
quyét vu an tai so tham éng V, ba Th khéng cé trinh bay viéc thé chap GCN
QSDP. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua nguyén
don, gitt nguyén ban an so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung:

Pon khang cao ctia nguyén don don nop trong thoi han quy dinh cua phap
luat nén hop I¢.

Vé quan h¢ tranh chap, thérp quyén giai quyét toa so tham xac dinh la theo
quy dinh Biéu 26, 34, 37 B luat to tung dan su 1a dting quy dinh cua phap luat.

[2] Vé noi dung:



[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don; Nguyen don yéu céu bi don
tra lai dién tich lan chiém 13 744m trong do co 388m da duogc cap glay chiing
nhan quyén st dung dit, 356m? chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Cian ctr vao két qua do v& cua Vin ph()ng dang ky quyén sir dung dat
huyén Dam R 18p ngay 15/6/2021 la 744m trong d6 c6 388m° thuoc mot phém
thira 21 va mot phan thira 63 da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
dung tén ong Trinh Ba 'V, 356m” chua duoc cip gidy ching nhén quyén sir dung
dat. Nguyén don, bi don déu thira nhan c6 ngudn gbc tir viéc nhan chuyen
nhuong cta 6ng Poan Thanh N. Tai thoi diém cac bén nhan chuyén nhuong dat
ctia 6ng Poan Thanh N thi toan bo 16 dat chua duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

Can ctr vao gidy chuyén nhuong lap ngay 13/8/2005 thé hién anh Th (con
6ng V, ba Th) nhan chuyén nhuong ctia 6ng N 01 16 dét tai thon 5, xa Pa R,
huyén Pam R ¢6 tir can Dong giap Quéc 16 27; Tay giap dat vo chéng ong P, ba
Leng H’Wan; Nam giap duong di Ién ray cua ong Mbleng, Bic giap dat 6ng V2.
So d6 v& kém theo dat khi sang ~nhuong thé hién 16 dat c6 chiéu ngang mit tién
giap Quéc 16 27 1a 21,30m, chiéu dai trén 100m, bén canh 1a con duong di 1én
ray cua 6ng Mbiéng co chiéu ngang 3m; phan dat cua 6ng V2 nhan chuyén
nhuong c6 chiéu ngang mit trude sau déu 1a 30m (but luc 26b). Phan dat con lai
la do 6ng V, ba Th nhén chuyén nhuong cua 6ng Thai Van P, ba Vo Thi H theo
don xin chuyén quyen str dung dat canh tac ngay 08/3/2004 dién tich ghi trong
don khoang nam dén sau ngan mét vudng (but luc 82). Ngay 27/3/2014 ong V
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 10.107m? thudc thira 63,
t& ban dd 95.

Dbi voi phan dat bi don nhan chuyén nhuong cua 6ng N theo gidy sang
nhuong 1ap ngay 12/10/2004 thé hién 16 dat thudc dia phan thon 3, xd R6 Men
c6 dién tich 30m x 100m = 3. OOOm bi don dé 1am nha va canh tac trén dat, do
dat tranh chap nén chua duoc cap glay chting nhan quyén sir dung dat. Nhu vay;
Dién tich dat nguyén don nhén chuyén nhuong cua Ong N chi thé hién chiéu
ngang giap mat duong quoc 16 27 1a 21,3m, khong the hién dién tich, chiéu dai
thé hién trong gidy chuyen nhuong la 100m nhung gidy chuyén nhuong c6 dau
hiéu bi chinh stra. Ong N thtra nhan ong chuyen nhuong cho nguyén don co
chiéu dai 100m, tong dién tich 2. 130m Phan dat nguyén don nhéan chuyen
nhu:ong cua o6ng P, ba H trong gidy chuyén nhuong ghi khoang nam dén sau
ngan met vuong, tuy nhién gidy ching nhan quyén su dung dat thé hién ong V
duogc cép 10. 107m Thue té theo két qua do v& thi nguyén don dang sir dung
di¢n tich 14. 984m?’ va c6 chiéu ngang mit tién qudc 16 27 1a 24,5m 1a du ra so
v6i gidy to nhan chuyén nhugng 3,2m chiéu ngang.

Phan dat bi don nhan chuyén nhugng thé hién chiéu ngang 30m, chiéu dai
100m, tong dién tich 3.000m*. Ca nguyén don va bj don déu thira nhan mit tién
duong qubc 16 bi don sir dung ding ranh, nguyén don cho rang bi don lan dét
phia sau. Can clr vao ban v& va 10i trinh bay ciia 6ng Poan Thanh N thi phan dat



6ng V tranh chap khong thudc quyen s dung cua 6ng V ma thudc quyén sir
dung cua bi don. Tai bién ban kiém tra, x4c minh vé hién trang vi tri tranh chap
dat 1ap ngay 09/5/2017 6ng V ghi “dya trén thira d4t do tra cho 6ng V2 30m dau
va cudi cang day thang trén mot miéng dat ban cho hai nguoi” (but luc 16) va
cling tai bién ban cam mdc 1ap ngay 06/4/2007 hai bén thong nhat ranh gidi vi
tri, trong d6 mat tién dat cua nguyén don 21,3m, mit tién dat cta bi don 30m
(bit luc 15). Hon nita tai bién ban hoa giai 1ap ngay 02/6/2017 dng V yéu cau
giai quyét hoa giai trén co s¢ so d6 thira dat thuc ma ong N sang nhuong da ké
so do trén glay sang nhu:(mg giao cho 61 tir ndm 2015” va cling chinh trong so
d6 thira dat kém theo gidy sang nhugng cua nguyén don co thé hién ca 16 dat
lién ké ctia bi don c6 chiéu ngang 30m

Cin cir vao hoa do do dac thi xac dinh dién tich dat ong V dang su dung
nhiéu hon dién tich dat duoc cap gidy chimg nhan va nhan chuyén nhuong nén
khong c6 can cir chap nhan y€u cau khai kién cua 6ng V, ba Th yéu cau 6ng V2,
ba H tra lai dién tich dat da 1an chiém.

[2.2] P6i véi yéu cau doi boi thuong thiét hai véi sé tién 30.221.000d cua
nguyén don thi thay rang:

Ong V, ba Th cho rang 6ng V2, ba H da chat 06 ciy ca phé Robusta, 100
cdy ca catimo va 2.500kg cti mi ciia 6ng V, ba Th nén yéu cau 6ng V2, ba H boi
thuong thiét hai 30.221.000 dong do chat pha cdy ca phé va thu hoach cii mi cua
ong V, ba Th khong c6 ching ctr chirmg minh. Tai phién toa 6ng V2 thira nhan
c6 chit 15 cay ca phé do 6ng V trong trén phan dit cta gia dinh ong. Theo két
qua tham dinh gia ngay 06/9/2018 cta Cong ty ¢ phan tham dinh gia Déng Nai
thi tri gia 15 cay ca phé la 2.655.000 dong Do d6, Toa an so tham chip nhan
mot phan yéu cau bdi thudng cua vo chdng dng V, bude vo chong 6ng V2 thanh
toan gia tri 15 cay ca phé 1a 2.655.000d cho vo chong 6ng V 1a ¢6 can ctr.

[2.3] Ong V2, ba H yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BO
225994 do Uy ban nhan dan huyén Pam R cip cho ong Trinh B4 V ngay
27/3/2014 dién tich 10.107m?, thudc thira 63, t& ban do 95 toa lac thon Phi Jat
(nay la thén Pang Pé N, x4 Pa R, Pam R, Lam Pong):

Niam 2007 éng V, ba Th va éng V2, ba H da phat sinh tranh chap d6i véi
thira dat 63 nhung ngay 24/10/2013 6ng V c6 don dé nghi cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat déi véi dién tich 10.107m?, thudc thira 63. Pén ngay
27/3/2014 dng V dugc cap GCNQSDD la khong ding quy dinh cua Luat dat
dai. Khi cap glay ching nhan quyén suir dung dat 6ng V khong cung cap day du
glay t& ngudn gbc dat, Uy ban nhan dan x4 Pa R chua kiém tra rd rang ngudn
gbc dat ciia ong Trinh Ba V. Hon nira, cac bén duong su thira nhan c6 01 con
duong di 3m x 100m do 6ng N dé lai cho cac ho c6 dat phia trong 1am duong di
nhung UBND huyén Bam R cap GCN QSDD dat cho h¢ 6ng V. Bong thot, theo
két qua 1ong ghép ban d6 theo gidy ching nhan quyen sir dung dat d6i voi 6ng V
thi ranh gidi duoc cap bao gom thira 63 to ban d6 95, thia 21, thira 22 t& ban do
s6 33 1a ciia 6ng V dang st dung va mot phan thira 25 to ban do 633 1a cua ong
Khanh, ba Phuong dang st dung va da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat cho 6 6ng Khanh, ba Phuong. Tuy nhién theo gidy chimg nhan quyén su
dung dat dugc cap cho 6ng V chi thé hién thira 63. Do d6, Toa an so thAm chép
nhan yéu cau phan té cua 6ng V2, ba H tuyén hity GCN QSDBD cép cho ho 6ng
V 1a ¢6 can cu.

Ong V, ba Th khang céo cho rang dng ba chi tranh chap 200m?* dét thuoc
mot phan thua dat s6 63 va khong ddng v két qua do vé& tham dinh tai chd cua
Toda an so thdm 1a khong co co s chap nhan. Bai I&, trong qué trinh giai quyét
vu an mdi lan do dac 6ng V, ba Th lai xac dinh vi tri mdc gidi khac nhau dan
dén vi tri tranh chap va dién tich tranh chap mdi lan déu khac nhau va 6ng V, ba
Th khong déu khong df)ng v véi két qua do dac cua co quan chuyén mén. Mac
du, 6ng V ba Th khong dong y VOi ket qua do dac nhung 0ng V, ba Th khéng co
don yéu cau co quan c6 thim quyén do dac lai. Hon nira, tai phién toa so tham
ong V, ba Th trinh bay: “T6i khoi kién yéu CAU VO chong ong V2 tra lai theo hoa
d6 do vé& ciia Van phong dang ky quyen sir dung dat huyén Pam R da 1ap”
d6, Toa an so tham cin ctr vao hoa d6 do dac ngay 15/6/2021 dé giai quyet vu
an 1a pht hop véi quy dinh caa phép luat. Ong V, ba Th cho rang ong ba da thé
chap GCNQSDD dé vay tién tai Ngan hang TMCP Ban V — Chi nhanh Pak Lik
nhung khong dua ngan hang vao tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung. Xét thay, trong qua trinh giai quyét vy &n tai so tham 6ng V, ba Th
khong co trinh bay viéc thé chap GCN QSDP nay, mat khac phan dién tich
tranh chap duoc thé chap tai ngan hang chi 1a mot phan nho trong tong tai san
ma nguyén don thé chap nén khéng anh hudng dén quyén lgi cia Ngan hang.

[3] Nhu vay, nguyén don khang cao nhung khong ¢6 can cu chung minh
nén Hoi dong Xét xur phﬂcrthém thong nhat y kien cua dai dién Vién kiem sat
nhan dan cap cao khéng chap nhan khang cao, gitr nguyén ban an so tham.

[4] Vé an phi phdc tham: Nguyén don dng Trinh B4 V va ba Trinh Thi Th
duoc mién an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
. Can ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat T tung dén su;

Khong chap nhan yéu cau khang c&o cia nguyén don 6ng Trinh Ba V va ba
Trinh Thi Th.

Giir nguyén quyét dinh Ban an so tham.
Can ci Diéu 166, Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013;

Can ctt Diéu 589, Khoan 2 Diéu 357, Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nim
2015;

Cian c Khoan 6, Khoan 9 Dicu 26, diém a Khoan 1 Dicu 37; Dicu 34,
Khoan 1 bic¢u 165, Khoan 1 Bi€u 166 cta Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;
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Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:
1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don 6ng Trinh Ba V, ba

Trinh Thi Th vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” véi bi don ong Bui Vin
V2, ba Dao Thi H.

Xac dinh dién tich dat 744m (trong d6 co 388m” thugc mot phén thira 21
va mot phan thta 63 da du’orc cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat dung tén
ho 6ng Trinh Ba V, 356m” chua duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat)
toa lac thon Pang Pé N, x4 Pa R, huyén Pam R, tinh Lam Dong thudc quyeén su
dung ctia 6ng Bui Vin V2, ba Pao Thi H. (kém theo hoa dd trich do dia chinh
ngay 15/6/2011 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Pam R).

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bj don 6ng Bui Vin V2, ba Pao Thi H.
Huy gidy ching nhan quyén st dung dat sb B0225994 do Uy ban nhan dan
huyén Pam R cap ngay 27/3/2014 dién tich 10.107m? thudc thira 63, t& ban dd
95 toa lac thon Phi Jat (nay la thon Pang Pé N, x& Da R, Pam R, Lam Dong)
mang tén ho ong Trinh Ba V. Uy ban nhan dan huyén Pam R, tinh Lam Pong

c6 nghia vu thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BO 225994 do Uy
ban nhan dan huyén Pam R cap ngay 27/3/2014 @& lam thu tuc cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo dang quy dinh cua phap lut.

~ Cac duong sy lién h¢ voi cac co quan nha nudc ¢ dia phuong dé ké khai
cap giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Trinh B4 V,
ba Trinh Thi Th vé viéc “Yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop déng do tai san
bi xdm pham”. Budc bi don 6ng Bui Van V2, ba Pao Thi H boi thuong cho
nguyén don vo chong ong Trinh Ba V, ba Trinh Thi Th gié tri 15 ciy ca phé la
2.655.000d (hai triéu, sau trim ndm muoi lim ngan dong).

K¢ tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién
con phai thi hanh &4n theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 cua Bg
luat Dan sy nam 2015

1. An phi phic thim: Nguyén don 6ng Trinh Ba V va ba Trinh Thi Th
dugc mien an phi.

1. Céc phan khac ciia ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an ‘dén su thi nguoi dugc thi héln‘h an dér] su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac bBieu 6,7 va 9
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Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
biéeu 30 Luat thi hanh an dan su.

Vé hiéu lyc ctia ban 4n: Béan an phuc tham nay co6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh; (1)

- TAND tinh Lam Bong; (1)

- VKSND tinh Lam Bong; (1)

- Cuc THADS tinh Lam Déng; (1)

- Buong su (9)

- Luu: VP, ho so vy an (6) 20b (MTTT)

Tran Thi Huyén Van
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