TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 387/2026/HS-PT
Ngay 17/6/2026

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Ngo Manh Cuong
Ong Ping Van Y

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thao - Thu ky Toa tham Toa &n nhan
dan to1 cao tai Thanh pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Céng 16 va Kiém sdt xét xi phiic tham tgi Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Vi Diing - Kiém sat vién.

Ngé,y 17 thang 6 nam 2026 tai tru so Toa tham Toa 4n nhan dan tbi cao tai
Thanh ph6 HO Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an hinh su thu 1y so:
129/2026/TLPT-HS ngay 04 thang 3 ndm 2026 doi v¢i bi cdo Dang Tien T, do ¢6
khang cdo cta cdc bi hai 12 6ng Bui Van P, ba V& Hang Thuy L, dng Duong Tri
H, ba Phan Luu Thanh H1, 6ng V6 H6 Thién V, 6ng Tran Van C (sinh nam 1984),
6ng Hoang Binh G, dng Ung Thanh S, ba Lé Thi N, 6ng Vit Ba M, ba Lé Thi Hoai
P1 va ba Nguyén Thi Gia T1 doi v6i Ban én hinh sy so tham s6: 49/2026/HSST
ngay 23/01/2026 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi cao khong co khang cao, bi khang cao, khong co khang nghi:

bang Tqié'n T; Gidi tinh: Nam; Sinh nam 1992 tai tinh Khanh Hoa; Noi
dang ky ho khau thuong trd: To dan ph() A, phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa;
Nghé nghi¢p: Giam doc Cong ty Co phan K2; Quoc tich: Viét Nam; Dan toc:
Kinh; T6~n giao: Khong; Trinh d6 van hoa: 12/12; Con 6ng Pang Tién D1 va con
ba Nguyen Thi Ngoc L1; Bi cao c0 vog, ¢6 01 nguoi con (sinh nam 2018); Tien
an, tien su: khéng

Bi cdo bi bat tam giam tir ngay 28/01/2024 (c6 mit tai phién tod).

- Nguoi bao chira chi dinh cho bj cao: Ong HO Hoai N1, Luat su thugc
Cong ty L5 - Boan Luat su Thanh pho H (c6 mat)

- Céac bi hai c6 khang cao:



1. Ong Bui yag P, Sinh nam 1969, HKTT: 411/77 du’,(‘)’ng L, Phuong A,
quan G, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong G, Thanh pho H6 Chi Minh); cé
mat.

2. Ba V6 Hang Thay L2, Sinh nam 1991; HKTT: thon T, x& B, huyén T,
tinh Binh Dinh (nay 14 xa B, tinh Binh Dinh); Dia chi 1am viéc C V, T6 A, 4p C,
xa X, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la xa X, Thanh phé HS Chi Minh);
Noi &: D Ap C, xa b, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh; c6 mit.

3. Ong Duong Tri H, Sinh nam 1985; HKTT: 107/2/53 khu phé A, phuong
T, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

4. Ba Phan Luu Thanh H1, Sinh nam 1987; HKTT: 3/8/23 N, phuong D,
thanh phé H, tinh Thira Thién Hué (nay 1a phuong P, Thanh phd H); Chd ¢: Can
ho G Chung cu Z, 3 Quéc 16 A, phuong T, Quan A, Thanh ph H6 Chi Minh (nay
1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); vang mat.

5.Ong V6 Ho Thién V, Sinh ndm 1983; HKTT: S2 - 28.03 Chung cu Q, 50
D B, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh; cé mat.

6. Ong Tran Vin C, sinh nam 1984; HKTT, chd o: 7 dudng C, khu phd B,
phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dwong su: Luat su L& Xuan
H2, thuoc Boan Luat su Thanh phé H, lam viéc tai Van phong L6 bao vé quyén
va logi ich hop phép cho bi hai Tran Van C (sinh nam 1984), c6 mat.

7. Ong Hoang Pinh G, sinh ndm 1979; HKTT: s6 B To I, khu phé B,
phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh; Ché 6: 5 duong T, phuong T, Quan A, Thanh
pho HO Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

8. Ong Ung Thanh S, sinh nam 1992; HKTT: A, thén N, x& A, tinh Gia
Lai; Chd o: 1 Puong s0 I, phuong L, thénh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (nay
la phuwong T, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

9.Ba Lé Thi N, sinh ndm 1993; HKTT: S6 nha C chung cu C, C Puong s6
A, phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh; c6 mat.

10. Ong Vii B4 M, sinh nam 1973; HKTT: thon G, x& C, huyén G, tinh Bc
Ninh (nay la xa C, tinh Bac Ninh); Cho ¢: 7 duong L, khu pho P, phuong L, Quén
I, Thanh pho HO Chi Minh (nay la phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh); vang
mat.

Pai dién theo uy quyén cho dng Vii Bd M: Ba Vii Thi H3, sinh nam 1995;
HKTT: thén G, x& C, huyén G, tinh Bac Ninh (nay la xa C, tinh Bac Ninh); Chd
d: 7 duong L, khu phd P, phuong L, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la
phuong L, Thanh phé Ho Chi Minh); c6 mit.

11. Ba Lé Thi Hoai P1, sinh nam 1983; HKTT: 318/11 duong T, Phuong
A, quan G, Thanh ph6 HO Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh pho Ho Chi Minh);
vang mat.



12. Ba Nguyén Thi Gia T1, sinh nim 1978; HKTT: L6 F KDC P, P, Phuong
G, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phudng B, Thanh phd Ho Chi Minh);
cO mat

Pai dién theo sy quyén cho ba Nguyén Th; Gia T1 1a ba Vii Huong G1, sinh
nam 1978; trt tai: 2 B, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong
B, Thanh phé H6 Chi Minh); c6 mit.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan dén khang céo:

1) Ba Nguyén Thi Tuyét L3, sinh ndm 1984; HKTT: 437 K, phuong A,
Thanh pho Ho Chi Minh; Cho ¢: A Puong H T, phuong C, Thanh pho Ho Chi
Minh, vang mat.

Pai dién theo uy quyén cho ba Nguyén Thj Tuyét L3: Ba Luu Thi N2 nim
1990, dia chi: A duong B, Khu phd B, phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh (véang
mat) va ba Pham T2 sinh nim 2002, dia chi: T6 A, khom T, thanh phé C, tinh
Dbong Thap (Gidy uy quyén ngay 02/6/2026) (c6 mat)

2) Ong Phan V6 Minh D2, sinh nam 1992; HKTT: 9.07 Lo E (C9.05),
chung cu L, KDC C, Ap A, x& B, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh (nay la xé B,
Thanh pho Ho Chi Minh); vang mat.

3 Ong Nguyén Thanh X, dia chi: 329/35/2 T, phuong T, quan T, Thanh
pho HO Chi Minh (nay 1a phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu co trong hd so vu 4n va dién bién tai phién toa, néi dung
vu an duoc tém tat nhv sau:

Cong ty Co phan K2 (sau ddy goi tit 1a Cong ty K2), duoc cép Gidy chung
nhén dang ky doanh nghiép ngay 15/5/2018; tru s¢ tai: E Buong s6 G, Phuong G,
quan G, TP .; vén diéu 18: 20 ty dong; nguoi dai dién phap luat (Giam dbc) la
Ping Tién T nganh nghé kinh doanh chinh 14 Kinh doanh bat dong san, quyén
str dung dét thudc chu sé hitu, chi sit dung hoic di thué.

Tir nim 2018 dén nam 2019, Pang Tién T - Giam déc Cong ty K2 nhan
duoc Gy quyén sir dung dat ctia nhiéu c4 nhan dung tén tai Quéan I, Quan A, TP .
va huyén L, tinh Dong Nai dé thuc hién thu tuc phén 16, tach thia, chuyén doi
muc dich sir dung dat. Tuy vay, T da khong thuc hién thu tuc phan 16, tach thura
tai cac co quan chirc nang, ma ty v€ ra cac du an bat dong san phan 16 ban nén
khong c6 that, tu dat tén Du an K, K, King H va King City . Sau d6, T chi dao
nhan vién Cong ty K2 thuc hién viéc phat to roi hoac dién thoai truc tiép cho
nhiéu ca nhan dé tiép thi, quang cdo va rao ban cc nén dat thudc cac dyu an khong
c6 that néu trén bang hinh thirc ky két cac Hop dong thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat. Noi dung hop dong 13 “Chuyén nhuong (ban) nén dat, dién
tich mdi nén dat khoang tir 52m? — 116 m; muc dich su dung 1a dat &; ha tang k¥
thuat di kem theo phan dat gom c6: duong giao thong ndi bo; HE thong thoat nudc
mua, nude thai; Hé thong cap nude tidu dung sinh hoat; Hé thong cap dién sinh
hoat, dién chiéu sang cong cong; Thanh toan theo timg dot bang tién mat hodc
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chuyén khoan”. Sau mdi dot thanh toan, Cong ty K2 viét phiéu thu dua cho khach
hang, khi thanh toan du 95% hodc dudi 95% (tuy theo thoa thuan) thi s€ dugce ban
giao nén dét, sb tién con lai s& thanh toan khi ky hop déng chuyén nhuong c6 cong
ching va ban giao Glay ching nhan quyen str dung dat, trong vong khoang ttr 06
thang hodc 09 thang ké tir khi ky hop ddng thoa thuan chuyén nhuong quyén su
dung dat. Diéng Tién T d ky két nhleu hop dong thoa thuan chuyen nhuong quyén
st dung dat voi 22 c4 nhan, nhan téng sb tién 21.941.456.300 dong. Qua thoi han
theo thoa thuén chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén, T khong ban giao dét
nén, Glay chtng nhan quyén sir dung dat nén khach hang yéu cau T giai quyet
Mot s6 khach hang da duge T ky thanh 1y hop dong, tra lai mot phan t1en la
2.394.500.000 dong; cac khach hang con lai, T khong giai quyét, chiém doat tong
s6 tién 19.546.956.300 dong. Cuy thé nhu sau:

1. Po6i véi Dy an King Home 1, thudc thira dat s6 1252, to' ban dd so
09, tai dia chi: A Pwong T, Khu pho D, phuong T, Quian A, Thanh pho Ho
Chi Minh:

Xéc minh tai Chi nhanh Van phong ky dat dai Quan A, Phong T11 xac
dinh: thira dat néu trén do 6ng Nguyen Thanh X (dia chi: 329/35/2 T, phuong T,
quan T, TP .) dung tén theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CS16698 ngay 14/5/2018, cap nhat chuyén
nhuong theo ho so s6 015186.CN.002 ngay 17/10/2018, dién tich 1227,3 mz; muc
dich st dung: dat & 224,2 nv, dat trong cdy hang nim khac 1003,1 m:. Ngay
06/8/2018, chuyén muc dich sir dung dat trong cdy hang nam khéc thanh dat o tai
do thi 912,1 m=. Ngoai ra, theo cip nhat bién dong thong tin thira d4t tai Chi nhanh
Vin phong P4 thi thira dit néu trén dang thé chap tai Ngan hang TMCP A theo
hd so s6 015186.TC.003 ngay 13/11/2018.

Tir ngdy 23/10/2018 dén ngay 03/11/2018, Pang Tién T da tu vé du 4n,
dat tén King Home 1, hinh thanh trén thura dat néu trén, dé quang cao, tiép thi, rao
ban cho 02 khach hang, thu téng s tién 1a 3.356.000.000 dong, da ky thanh Iy tra

lai s tién 1.065.000.000 déng, con chiém doat s6 tién 2.291.000.000 dong, cu thé
nhu sau:

. . . . | SOTIEN )
HOQ TEN HQP PONG LOPAT | _ GHI CHU
TT DA NOP

1.000.000.000a

Lo 02 (ca chuyén Thanh 1y hop dong,

Tran Vin Ko s6, 23/10/2018,

Chung (sinh tri gia . < x| 20/3/2019, tra lai
nam 1986) 1.980.920.000d | '+o9M2 lr‘nha‘g‘“ va Hem | 915.000.000d

T 33218/HDCN - | , . Thanh 1y hop ddng,

g‘ﬁl Van o018, 03112018, tri ;zsgmzoz iéfﬁ;’t(;'ooo‘i 20/42019, tra lai
uong gi4 2.480.000.000d ' ; 150.000.000d
TONG CONG 3.356.000.000d | 1.065.000.000d
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Tai Co quan diéu tra, ong Nguyen Thanh X (chu thira dat) khai: ong X
hoan toan khong ky két hop dong chuyen nhuong, hop ddng uy quyen cling nhu
khong co thoa thuan gi v6i Pang Tién T - Giam dc Cong ty K2 vé viéc dau tu
du 4n, phén 16 tai thira dat trén. Ngay 03/10/2018 va ngay 08/10/2018, 6ng X va
T ¢6 ky gidy nhan coc dét s tién 600.000.000 dong dé chuyén nhuong thira dat
trén véi gia 23.200.000.000 dong, dén ngay 23/10/2018 thi T phai dit coc
7.000.000.000 ddng (truong hop khong dit coc du tién thi phai chiu mat sd tién
da dat coc) va dén ngay 30/11/2018 hai bén s& cong chirng mua ban, thanh toan
s6 tién con lai 1 16.200.000.000 ddng. Sau khi ky gidy dat coc, T khong thuc hién
theo thoa thuan nén méat s tién dit coc 600.000.000 déng.

2. P6i voi Dy 4n King Home 2, thugc thira dat so 592, to' ban dd so
58, tai dia chi: 7 Khu pho E, phuwong T, Quan A va thira dat so 20, To ban
do so 58, tai dia chi: I Khu pho A, phudng T, Quan A, Thanh pho Ho Chi
Minh:

Xac minh tai Chi nhanh Vian phong ky dat dai Quan A va Phong T11 xac
dinh:

- Thira dat s6 592, to ban d6 s6 58 do 6ng Phan V& Minh D2 (dia chi: F,
ap T, xa T, huyén H, Thanh ph6 HO Chi Minh) dung ten theo Glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CH17058
ngay 24/7/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 14/01/2019 tir 6ng Phan Thé C1
sang 6ng Phan V0 Minh D2; dién tich 423,9 mz, muc dich st dung: dat & tai do
thi 331,7 mz. Ngoai ra, theo cap nhat bién dong thong tin thura d4t tai Chi nhanh
Vin phong P4 thi thira dt néu trén dang thé chap tai Ngan hang TMCP S3 - Chi
nhanh T12 theo hd so s6 014939.TC.004 ngay 18/01/2019.

- Thaa dat sé 20, to ban dd s6 58 duoc U cdp Gidy chung nhan sd
02026QSDD/Q12/2000 ngay 28/12/2000, thudc thira dat sb 6038 t& ban d6 s 13,
v6i dién tich 1750 m2, muc dich st dung: dat trong cdy hang nam khac, dung tén
6ng Nguyén Vin B. Trong d6, c6 thé hién bién dong theo hd so sd 902 ngay
12/4/2002 do ghi giam cip mdi ra Gidy ching nhan sé 02026QSDD/Q12/2000
ngay 12/4/2002 dtng tén 6ng Phan Thé C1 (Gidy chimg nhan nay da thu hoi va
cap méi ra Gidy chting nhan s6 CH17058 ngay 24/7/2018 néu trén).

Ngay 13/6/2019, 6ng Phan V6 Minh D2 ky hop doéng uy quyén sb
00003290 cho Piang Tién T (duoc céng ching tai Van phong C3), ndi dung ty
quyén 13 thue hién cac thu tuc phéap 1y phan 16, tach thira ddi véi thira dat sé 592,
T& ban do sb 58.

Tir ngay 23/11/2018 dén ngay 14/7/2019, Pang Tién T da tu v& du an, dit
tén King Home 2, hinh thanh trén céc thira dat néu trén dé quang cdo, tiép thi, rao
ban cho 12 khach hang, thu 9.726.800.000 ddng, da thanh 1y tra lai mot phan tlen
cho 05 khach hang véi sO tién 750.000.000 dong, con chiém doat sd tién
8.976.800.000 dong. Trong s khach hang néu trén, co truong hop T ky hop dong
chuyén nhuong trudce khi duoc D2 oty quyén lam thu tuc phén 16, tach thira, cu thé
nhu sau:



SO TIEN DA

STT | HQ TEN DU AN | HOP PONG | LOPAT NOP GHI CHU
33339/HDCN- 720.000.000d
, 2018, L6 05, LK | (c4 chuvé
1 | V6 Hing Thay Lidu 23/01/2019, tri | gpo (ca chuyén
gid 53m2 khoan va tién
1.200.000.000d mat)
33320/HDCN-
2018, 5 717.500.000d
2 | Duong Tri Huan 24/112018, 1 | 003 LK
gi4 C 54m2 (tién mat)
810.000.000d
Thanh ly
0212/HDCN- 960.000.000d .
’ 2018, Lo A3 (chuyén khoan | hop dong,
3 | Phan Luu Thanh Hiéu 02/12/2018, tri 910.000.000d; | 05/4/2019,
gia 60m2 tién mit: tra lai
1.600.000.000d 50.000.000d) 200-000-000
< ggigw HDCN- 711.000.000d
Ing , ~ . R
4 | V5 Hb Thién Vil Home 2, | 23/01/2019, tri | 5°.9% LK | (cé chuyén.
Quan 12 | gi& B 52m2 khodan va tién
(Thira | 1.200.000.000d mat)
dat so:
. 592,t0 | 33226/HDCN- | L6 02, LK | 1.208.000.000
S | PhanThiMinh Thu 42 48 | 2018, A56m2 | d (chuyén
s6: 58)
900.000.000d
1306/HDCN- (650.000.0004
chuyén khoan,
s 2019 5 Y
5 Tran Van Chung (sinh 1376 /’2 019. tri L6 A3 tién mat;
nim 1984) g4 T som2 250.000.000d
1.500.000.000d thong qua
Pang Lé
Thuy)
- Thanh ly
ggigw HDCN 566.400.000d | Y
. . n ’ . | L6 03, LK | (chuard Op dong,
7 | Hoang Dinh Gon 3:1; 12/2018, tri B 50m?2 chuyén khoan 27/?/?019,
P X tra lai
1.140.000.000d B
33339/HDCN-
2018, R 765.000.000d
8 | D3 Vin Hoi 17/01/2019, tri EOS(ﬁﬁzLK (chuyén khoan
gia va tién mat)
900.000.000d
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23358/HDCN-

2019 A
! . L0 0], LK
1f1,/7/2019, tri A 52m2
gia
1.144.000.0004
2701/HDCN- 975.500.000d | Thanh Iy
2019, Lo Al (chuyén khoan N
9 | Nguyén Truong Thiy 22/4/2019, tri 825.000.000d; | hop dong,
oié 52m2 tién mat 25/10/2019,
1.144.000.000d 150.500.000) | Chua tra tién
, 1.076.400.000 ,
Ko s6, L5 AL d (chuyén Thanh ly
18/4/2019, trj 0 khoan hoo d8
10 | Ung Thanh Sun y T op dong,
| ] gia 52m2 1.026.400.000 | 01/10/2019,
50.000.000d)
33229/HDCN- 769.5()0.000d
- ‘ 2018, ' L6 01, LK (chuyén khoan
11 Nguyén Cong Hoa 15/12/2018, tri 623.000.0004,
., C 54m2 A <
gia tien mat
810.000.0004 146.500.000)
King
Home 2,
Quan 12 33210/HDCN- 607.5(2)0.000(71 Thanh Iy
(Thua 2018, L | (chuyén khoan hon don
12 | L& Hoang Minh 15/12/2018, tri | 602, LK | 323.000.000d, | 2P CONe,
dat sb: S, S 26/7/2019,
20, to gia C 54m2 ticn mat chua tra tién
LA 810.000.0004 284.500.000)
ban d6
s0: 58)
TONG CONG 9.976.800.00d | 750.000.000d

Tai Co quan diéu tra, ong Phan Thé C1 khai: thira dat s 592, to ban dd sb
58 néu trén do dng C1 dung tén chi so hitu. Ngay 13/9/2018, ong C1 di chuyén
nhuong thira dat nay cho 6ng Tran Van H4 (dia chi: 3 H, Khu phé E, phuong T,
Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh), tri gia 6 ty dong, theo hop dong mua ban (v/v
chuyén nhuong quyén st dung dat) khong dé sé ngay 13/9/2018, khong dugc
cong chung. Pong thoi, ong H4 yéu cau 6ng C1 ky mot hop dong tiy quyén, duogc
cong chimg tai Van phong ching Nha Rong, v6i nd1 dung 6ng H4 dugc quyen
mua ban, chuyen nhuong d6i v6i thira dat néu trén. Sau dé, ong H4 da chuyén
nhuong lai 16 dat nay cho Phan V6 Minh D2. Tai thoi diém & 6ng C1 dung tén chu
quyén d6i vai thira dat néu trén, hoan toan khong ky két hop dong cling nhu khong
co thoa thuén gi khac voi Dang Tién T - Giam d6c Cong ty K2 dé thuc hién viéc
dau tu du an phan 16 dat nén d6i véi thira dat thudc sé hitu ciia minh.
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- Ong Phan V& Minh D2 (dtmg tén chu sé hitu thira dat) va Dang Tién T
khai: thira dat s6 592 t& ban d6 sb 58 do Pang Tién T nhén chuyén nhuong tir 6ng
Phan Thé C1 va 6ng Tran Vin H4 véi gia 7.000.000.000 dong, nhung T nhd Phan
V& Minh D2 dung tén sé hitu. Ngudn tién thanh toan duoc D2 dimg tén hé so vay
thé chap tai Ngan hang TMCP S3 — Chi nhanh T12 véi sO tlen 2.310.000.000
ddng, s6 tién con lai thu tir nhiéu ngudn, trong d6 c6 01 phan tién tir viee T chiém
doat cua cac khach hang tai cac du an. Ngoai ra, do T vay muon tién cta ong
Nguyén Vian T3 — Giam déc Cong ty CP T13, nén T yéu cau Phan V& Minh D2
ky cac thi tuc vay va giai ngan s tién 3.000.000.000 dong, chuyén cho Cong ty
TNHH T14, tai khoan sb 14710000398333 tai Ngan hang B5 — Chi nhanh C4.

Xac minh tai Ngan hang TMCP S3 — Chi nhanh T12 dugc biét: tai san thé
chap theo Hop dong the chép 12 Quyén sé hitu nha ¢ va quyén str dung dit tai thira
dat s6 592, to ban dd sb 58, tai dia chi: 7 Khu phd E, phuong T, Quan A dé dam
bao cho cac khoan no (tam tinh dén ngay 24/7/2024) ciia khoan vay gom: Thoa
thuan cho vay trung dai han ngay 18/01/2019 cta 6ng Phan V6 Minh D2, tong
ng: 3.948.246.083 dong (no goc 2.252.664.810 dong va no 1di 1.695.581.273
d6ng); Thoa thuan cap tin dung han muc cuia Cong ty T13, tong no 5.481.391.607
dong (ng goc 3.000.000.000 dong va no 13i 2.481.391.607 dong). Tong cong no
ctia cac khoan vay 13 9.429.637.690 dong, hién tai cac khoan vay néu trén da phat
sinh ng xau nhém 5.

Ngay 29/12/2021, Trung tdm T15 di ra Phan quyét trong tai sb
105/2021/PQTT-HPTT va Phéan quyét trong tai s6 111/2021/PQTT-HDTT. Cuc
Thi hanh an dan sy Thanh phé H5 Chi Minh da ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n
s6: 2793/QD-CTHADS ngay 17/8/2022 va sb 1677/QD-CTHADS ngay
14/02/2023 dé thuc hién céac thi tuc phat mai tai san thé chip néu trén.

3. Poi véi Dy 4n King Home 4, thudc thira dat so 528, to' ban do sb
21, tai dia chi: 1 Khu pho P, L, Quan I, Thanh pho Ho Chi Minh:

Xac minh tai Chi nhanh Vin phong ky dat dai Quén I, xac dinh: Thira dat
néu trén do ba Nguyén Thi Tuyet L3 (dia chi: D K, phuong A, quén B, Thanh phd
Hb Chi Minh) dung tén theo Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién v&i dat s6 CHO1524 ngay 29/02/2012, cap nhat chuyén
nhuong tir 5ng Tran Tuan M1 cho ba Nguyén Thi Tuyét L3 ngay 24/7/2018, dién
tich 1.013 mz, muc dich str dung: dat & do thi. Ngoai ra, theo cép nhat bién dong
thong tin thira dat tai Chi nhanh Van phong ky dat dai Quan L, thi thira dat néu
trén dang thé chap tai Ngan hang N4 - Chi nhanh Q1 ngay 27/12/2019.

Ngay 13/03/2019, ba Nguyén Thi Tuyét L3 ky hop dong ty quyén sb
00000732 cho Piang Tién T (dugc cong chung tai Vin phong C3), ndi dung uy
quyén 1a thyc hién cac thi tuc phap 1y phén 16, tach thira ddi voi thira dat néu trén.

Tu ngay 10/4/2019 dén ngay 06/7/2019, Dang "1:1en T da tu vé du an, dat
tén King Home 4, hinh thanh trén thura dat néu trén, dé quang cao, tiep thi, rao
ban cho 05 khach hang, chiém doat s6 tién 6.094.632.000 dong, cu thé nhu sau:



. . . SO TIEN DA .
+7 | HOTEN HOQP PONG LO PAT NOP GHI CHU
23346/HDCN-
~ Thanh 1y hop
L& Thi Nghia | 2019, 06/7/2019, | LOC5 837.100.000d 1 450 "05/11/2019,
1 tri gia 54,06m2 (chuyén khoan) hura trd tidn
1.564.200.000d cha tra fie
201902/HDCN-
Vi BiManh | 2018, 12/4/2019, | L8 03, LK | 1.753.146.000d
2 : tri gia C 55,02m2 | (tién mat)
1.870.680.000d
23564/HDCN-
2019 .
3 e s ’ . | L6B3 1.005.500.000d
3 Tran Hiru Giau é?é/05/2019, tri 50,17m2 (tién mit)
2.011.000.000d
550.000.000d
e 01/HDCN-2019, |, . (chuyén khoan Thanh ly hop
4 II;EHTO}E Hodli 21/5/2019, tri gia '5‘;’ fslmz 80.000.000d, tién | ddng, 02/12/2019,
& 1.800.000.000d ’ mit chua trd tién
470.000.000d)
~ 201901/HDCN- (1(;?148218&(1)(;(1);1
Doan Nguyén | 2018, 10/4/2019, | L6 B2 | ggg £86.000d
5 Pam Nhién tri gia 55,26m?2 tién mﬁ ¢ ’ ’
2.099.880.000d 50.000.000d)
TONG CONG 6.094.632.000d

Tai Co quan diéu tra, ba Nguyén Thi Tuyét L3 khai: thira dat néu trén do
ba L3 dimg tén chu so hitu. Ngay 13/3/2019, ba L3 ¢ ky hop dong ty quyén cho
T v61 ndi dung: “Truong dugce thay mat va nhan danh ba L3 lam viéc vai cac co
quan nha nudc co tham quyén va cac bén lién quan, lam cac thi tuc phap 1y va ky
cac gidy to can thiét c6 lién quan thu tyc phén 10, tach thura d6i v6i 16 dat néu trén;
thoa thuan, dam phan vé gia, phuong thirc thanh toan, phuong thirc chuyen
nhuong voi cac bén d6i tac va 1ap hop dong nguyen tac theo ban so dd phan 16 dé
ba L3 tién hanh lap tha tuc chuyén quyén st dung dat sau khi da tat toan, giai chap
tai san néu trén theo quy dinh cua phap luat”. Sau d6, T néi bi mat hop dong uy
quyén néu trén, nén ngay 24/4/2019, ba L3 c6 ky lai cho Truong hop D uy quyén
c6 cung ndi dung voi hop dong ty quyén trude do.

Theo ndi dung hop dong uy quyén da ky thi ba L3 hoan toan khong uy
quyén cho T thyc hi¢n viéc mua ban, chuyen nhuong hay cam c¢b va khong dugc
nhan tién cta bat ky ai lién quan dén 16 dat néu trén khi chua hoan tat xong thu
tuc phan 10, tach thira. T chi dé nghi sau khi hoan tat thu tuc phan 16, tach thira va
duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dt thi vu tién cho T dugc moi gidi, tim
kiém khach hang mua céc 16 dat da duoc phan 19, tach thira.
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Pén khoang thang 9/2019, ba L3 nghe thong tin T ban 16 dat néu trén mic
du chua hoan tat thu tuc phan 16, tach thira nén ba L3 di chu dong lién h¢ va yéu
cau T d&én Vin phong cong ching dé huly cac hop dong uy quyén da ky néu trén.
Ba L3 hoan toan khéng blet T da ky hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyen
str dung dat va da nhan tién thanh toan ctia mot s6 ca nhan c6 lién quan 16 dit néu
trén do ba L3 dung tén s& hiru.

4. Poi véi Dy an K, thudc thira dat 179, 182, 183, to ban do s6 50, xa
L, huyén L, tinh Dong Nai:

Xéac minh tai Chi nhanh Vén phong ky dat dai huyén L va Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén L, tinh Pong Nai xac dinh:

- Thira dét s6 179, t ban d6 s6 50: do ba Huynh Thi Hong T4 (dia chi: 5
T, Phuong I, Quén E, Thanh phé Ho6 Chi Minh) dung tén theo Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s0 CM670464
ngay 01/3/2018, dién tich 500mz, muc dich str dung: dat rimg san xuat (RSX), thoi
han str dung dén ngay 25/01/2050.

- Thira dat s6 182, to ban d6 s6 50: do 6ng Huynh Vin P2 (dja chi thuong
trd: 4.18 khoi F, Lo N, Chung cu A ha, phuong A, Quén B, TP .) dimg tén theo
Glay Churng nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi
dat s6 CR195134 ngay 03/5/2019, do nhan chuyén nhugng ctia ba Pang Thi Hai
Y va 6ng Nguyén Pinh H5 (dia chi: D P, T6 E, Khu phé F, phuong P, Quén I,
dién tich 625,2 mz, myc dich st dung: dat rung san Xuat (RSX), thoi han str dung
dén ngay 25/01/2050.

- Thira dat s6 183, to ban d6 s6 50: do 6ng Nguyén Ha H6 (dia chi: 9 Khu
pho C, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai) dung ten theo Glay ching nhin
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CH713267
ngay 29/6/2017; dién tich 708,4 m:, myc dich sir dung: dat rimg san xuét (RSX),
thoi han stir dung dén ngay 25/01/2050.

Tir ngdy 28/7/2018 dén ngay 16/10/2018, Ping Tién T da tu v& dy an, dat
tén King City, hinh thanh trén cac thira dat néu trén, dé quang céo, tiép thi, rao
ban cho 03 khach hang, thu sb tién 2.514.024.300 dong, di thanh 1y tra lai mot
phan cho 03 khach hang 13 579.500.000 ddng, con chiém doat sd tién
1.934.524.300 dong, cu thé nhu sau:

~ ‘ . Ak SO TIEN PA .
+7 | HO TEN DU AN | HQP PONG LODAT | Gop GHI CHU
) King City, | 33211/HDCN- | 54 & | 654.000.000d Iharl%:ly
Neuyén Thi Gia | huyén 2018, 16/10/2018, | 1 (chua r& op Cong,
3 Lon . X .| 07/5/2019,
1 | Tran Ths gh tri gia 102.50m2 chuyén khoan 4 ai
an .oum 3 5 3
(Thita dt 654.000.000d hay tién mat) 50.000.000d
182,183 -
Pham Thanh toban dd | 33215/HPCN- L6 B6, O ?2112-4§4-§§0§T Thanh Iy
2 | Thén 56 50 3116m2 | (chuyen khoan 5
g ) 2018, 02/10/2018, 502.424300d, hop dong,
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tri gia tién mat 02/4/2019,
719.192.000d 20.000.000d) | chua tra tién

King City, | 33206/HDCN-

huyén 2018, 28/7/2018, | L6 B3, O

Long tri gia 1 100m?

Thanh | 604.000.000d 1.147.600.000d | Thanh ly

(Thira dat tién mat) hop don

179 trban | 33207/HDCN- ) - oal/2008

g | TirBiu Chi dbs650) | 2018, 28/7/2018, | L6 B3, O Y

tri gid 2 100m? tra ‘ai
604.000.000d 229'500'000

Gidy bién nhan
coc, 02/8/2018, tri
gia 604.000.000d

L6B3,0 | 190.000.000d
3,100m? | (tién mit)

TONG CONG §'514'024'300 579.500.000d

Tai Co quan diéu tra, Huynh Thi Hong T5, Pang Thi Hai Y, Huynh Vin
P2, Nguyén Ha H6 khai: ba T5, ba Y1, 6ng P2 va 6ng H6 x4c nhan c6 dtng tén
sir dung cac thira dat néu trén, tuy nhién hoan toan khong ky két hop dong chuyen
nhuong, hop dong ty quyén cung nhu khong c6 thoa thuan gi khac véi Dang Tién
T - Giam d6c Cong ty K2 dé thuc hién viéc dau tu du an phéan 16 dat nén tai cac
thira dat nay.

Két qua diéu tra x4c dinh, cac ca nhan ky hop dong mua dét tai 04 Dy an
néu trén da nhleu lan thanh toan tién mat va chuyen khoan cho Cong ty K2. P6i
v6i thanh toan tién mit thi Cong ty K2 c6 1ap phiéu thu cho khach hang. Dbi voi
thanh toan chuyén khoan, cac khach hang mua d4t nén thudc cac du an néu trén
d3 chuyén tién vao céc tai khoan nhu sau:

- Tai khoan s 892989898 dung tén Cong ty K2, m¢ tai Ngan hang A -
Chi nhanh V1 - P4: Tir ngay 13/8/2018 dén 28/8/2019, da nhan tong sd tién
7.675.410.300 ddng. Toan bo sd tién sau khi duge chuyén vao tai khoan néu trén,
sau d6 déa dugc Bang. Tién T, cac nhan vién Cong ty K2 (Nguyén Chi B1, Nguyén
Ha Thanh D1, Nguyén Thanh K, Vii Tran Hong P3) rat di ra st dung.

- Tai khoan s6 892888888 dimg tén Ping Tién T, mo tai Ngan hang A -
Chi nhanh L7 - P5: Tir ngay 23/11/2018 dén ngay 13/3/2019, da nhan tong so tién
1.030.000.000 dong. Sau d6, toan bd so tién nay da bi rat ra. Ngoai ra, tai khoan
nay con tiép nhan tong s tién hang chuc ty dong do Cong ty K2, Pang Tién T va
nhan vién Cong ty K2 (Vi Tran Hong P3, Nguyén Trung K1, Ha Thi Mua X1,
Nguyén Thanh K, Nguyén Duc D2, Bang Lé T6) chuyén vao, cung cac khoan tién
khac nhung di rat ra, Co quan diéu tra chua x4c dinh duoc ngudn tién.

- Tai khoan s6 0721000590368 dtng tén Nguyén Ha Thanh D1 (nhan vién
Cong ty K2), m¢ tai Ngan hang V2 - Chi nhanh K3 - P6: Tt ngay 24/12/2018 dén
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ngay 25/01/2019, da nhan tong s6 tién 516.400.000 dong tir khach hang Hoang
Dinh G. Sau do6, toan bg so tién nay da bi rit ra.

5. X4c minh vé thong tin phap ly cia cac Dy an K, K, K4 4 va King
City cia COng ty K2 néu trén, dwgc biét:

- Xac minh tai ij ban nhan dan Quan U duoc biét: Vi tri thira dat s6 592,
T ban dd sb 58 khong thudc khu vuc duge U théa thuan phuong an dau tu ha
tang k¥ thuat dé tach thira c6 hinh thanh duong giao thong theo cac Quyét dinh sb
19/2009/QD-UBND ngay 25/02/2009, sb 33/2014/QD-UBND ngay 15/10/2014
va s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 caa UBND Thanh phd. Theo tai liéu
lwru trix tai U, khong c6 chi truong dau tu cia Co quan thim quyén vé dau tu du
an nha ¢ ddi véi Cong ty K2 tai thira dat néu trén.

- X4c minh tai Uy ban nhan dan Quan I duoc biét: trén dia ban Quén I, |
khong c6 chip thuan du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai nao tén King Home
4 do Cong ty K2 lam chu dau tu.

7 - Xac minh tai S6 X2 dugc biét: chua nhan duogc ho so va khong dé xuat
Uy ban nhan dan Thanh pho chap thuan cho Cong ty K2 lam chu dau tu cac du
an K, King H va K4,

- Xac minh tai S¢ X2 dugc biét: khong giai quyét thi tuc str dung dat thuc
hién Dy an doi véi Cong ty K2 trén dia ban Quan A va Quan 1.

- X4c minh tai ij ban nhan dan huyén L, S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh D duoc biét: khong tlep nhan, xt Iy ho so chu truong dau tu Dy an King City
do Cong ty K2 dé nghi dau tu tai thira dat s6 179, 182, 183 Td ban d6 dia chinh
s6 50, xa L, huyén L.

Tai Co quan Canh sat diéu tra, Dang Tién T khai nhan toan bo hanh vi
pham t6i nhu trén. Ngoai ra, T khai nhan ddi voi tong s tién 21.691.456.300 dong
chiém doat cta cac khach hang, T st dung 2.394.500.000 ddng dé thanh 1y tra lai
mot phan cho 04 ¢4 nhan, so tién con lai T sir dung dé diat coc mua cin nha s6 H
X, Phuong B, quan B, TP . tir ba Nguyen Thi Bé B2 (dai dién cho 6ng Huynh S1
1a chi1 s& hiru, theo hop dong ty quyén sb 768 ngay 26/4/2019 do Vin phong C5,
tinh Long An chimg nhan), voi gia 20 ty dong Ngay 03/5/2019, ba Nguyén Thi
B3 Ba chuyen nhuong cho T theo Hop dong s6 002597 do Vin phong C6 chung
nhan, so tién ghi trén hop dong 12 2.000.000.000 dong Theo y€u cau cua ba B2,
T thanh toan chuyén khoan sé tién 5.000.000.000 dong vao tai khoan do ba B2
chi dinh (khong nhé thong tin tai khoan), s6 tién con lai 15 ty dong thi T thanh
toan tién mat, nhung khong c6 bién nhan. Ngay 06/5/2019, Pang Tién T ndp hod
so dé nghj dang ky bién dong ddi v6i nha dat néu trén.

Qua trinh giai quyet ho so nha dat, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
quan B phat hién co dau hiéu gia mao gidy to cua Co quan Nha nudc c6 thim
quyén, nén chuyén thong tin dén Co quan sat diéu tra Cong an Thanh phd H xir

1y.
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Qua xac minh dugc biét: ngay 13/01/2021, Co quan Canh sat diéu tra
Cong an Thanh phd H (PC02) ra Quyét dinh khai t6 vu an hinh sy vé t0i “Lira
dao chiém doat tai san”. Pén ngay 12/01/2022, Co quan diéu tra ra Quyét dinh
tam dinh chi diéu tra vu an ddi véi vu “Lira dao chiém doat tai san” lién quan dén
viéc chuyén nhuong can nha s6 H X, Phuong B, quan B, TP ., do chua xac dinh
duoc bi can.

Két luan giam dinh sé 1351/KLGD-TT ngay 28/8/2020 va sd
2445/KLGD-TT ngay 30/12/2020 ctia Phong thuat hinh sy Cong an T két luan
hinh dau tron Cong ty K2 va chit ky ctia Pang Tién T trén cac Hop dong chuyén
nhuong, phiéu thu, hop déng thanh 1y déu do T ky ra va ciing con déu dong ra.

‘ Déi voi Nguyen Ha Thanh D1 1a nhan vién cua Cong ty K2, c6 nhén s6
tién 516.400.000 dong do 01 khach hang chuyén vao tai khoan s6 0721000590368
cua B1 mo tai Ngan hang V2 - Chi phé‘nh K3, P6, toan bg so tien da duge rit ra.
Do chua lam viée dugc voi D1 ve s6 tién néu trén, nén Co quan diéu tra chua du
co s dé xem xét xur ly doi voi b1.

Doi voi Phan V6 Minh D2, dugc Dang Tién T nho dimg tén thira dat s6
592, to ban d6 so 58, sau d6 uy quyén cho T dé thyc hién thu tuc phén 16, tach
thira, viée thue hién iy quyén thi D2 khong biét. Ngudn tién mua thira dat do T
cung cap va vay tién tai Ngan hang TMCP S3 — Chi nhanh T12, nén hién chua du
can cu dé xur ly doi véi Phan VO Minh D2.

Tai Ban cao trang sO 111/CT-VKS-P3 ngay 11/02/2025, Vién kiém sat
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh da truy t6 bi cao Dang Tién Truong veé toi “Lira
dao c}qliéquoat tai san” theo di€m a khoan 4 Diéu 174 B0 luat Hinh sy nam 2015,
stra do6i1, bo sung ndm 2017.

Tai Ban dn hinh sy so tl‘ufm so: 49/2026/HSST ngay 23/01/2026 cua
Toa dan nhéin din Thanh pho Ho Chi Minh va Thong bdo swa chita bo sung
bin dn 56 170/2026/TB-TA ngay 02/3/2026 ciia Toa dn nhin din Thanh pho
Ho Chi Minh da quyét dinh:

7 1.Can cu djém a khoan 4 Diéu 174; cac diém s khqén 17, khoan 2 Diéu 51;
diém g khoan 1 Diéu 52 Bo luat Hinh sy nam 2015, stra doi, b6 sung nam 2017,

Xtr phat: bi cdo Pang Tién T 20 (hai muoi) nam ti vé toi “Lira dao chiém
doat tai san”. Thoi han tu tinh tir ngay 28/01/2024.

2. Cin ctr Diéu 47; Diéu 48 cua B0 luat Hinh sy nidm 2015, stra doi, bo
sung nam 2017; Diéu 585; Biéu 589 Bo luat Dan sy nam 2015;

Budc bi cao Pang Tién T bdi thuong cho céc bi hai dudi ddy ngay sau khi
an c6 hi¢u luc phap luat:

2.1 Bdi thuong cho 6ng Tran Vin C (sinh ndm 1986) s6 tién 75.000.000
dong (bay muoi lam tri¢u dong).

2.2 Boi thudng cho 6ng Bui Vin P s6 tién 2.206.000.000 dong (hai ty, hai
tram linh sau triéu dong).
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2.3 Boi thudng cho ba V5 Hing T7 Liéu s tién 720.000.000 dong (bay
tram hai muoi tri¢u dong).

2.4 Boi thuong cho ong Duong Tri H sd tién 717.500.000 dong (bay tram
mudi bay tri¢u, nam tram nghin dong).

2.5 Boi thuong cho ba Phan Luu Thanh HI s6 tién 260.000.000 dong (hai
tram sau muoi triéu dong).

2.6 Boi thuong cho 6ng V& HO Thién V sd tién 711.000.000 dong (bay
tram muodi mot tri€u dong).

2.7 Boi thuong cho ba Phan Thi Minh T8 s6 tién 1.208.000.000 dong (mot
ty, hai tram linh tam triéu dong).

‘ 2.8 BOi thuong cho 6ng Tran Van C (sinh ndm 1984) s tién 900.000.000

dong (chin tram tri¢u dong).

2.9 Boi thuong cho ong Hoang Dinh G 6 tién 516.400.000 dong (ndm
tram muo1 sau triéu, bon tram dong).

2.10 Boi thuong cho ong P4 Vin H7 sd tién 765.000.000 dong (bay trim
sau muoi lam tri¢u dong).

2.11 Boi thuong cho dng Nguyén Truong T9 s6 tién 975.500.000 dong
(chin tram bay muoi lam tri¢u, nam trdm nghin dong).

2.12 Boi thuong cho 6ng Ung Thanh S s6 tién 1.076.400.000 dong (mot
ty, bay muoi su tri€u, bon tram nghin dong).

2.13 Boi thudng cho ong Nguyén Cong H8 s0 tién 769.500.000 dong (bay
tram sau muoi chin tri¢u, ndm tram nghin dong).

2.14 Boi thuong cho dng L& Hoang M2 sb tién 607.500.000 dong (sdu
tram linh bay tri¢u, ndm tram nghin dong).

2.15 BOi thudng cho ba Lé Thi N s6 tién 837.100.000 dong tram ba muoi
bay tri¢u, mot tram nghin dong).

2.16 BOi thudng cho ong Vil B4 M s6 tién 1.753.146.000 dong (mdt ty,
bay tram ndm muoi ba tri¢u, mgt tram bon muoi sau nghin dong).

2.17 Boi thuong cho ong Tran Hitu G2 s6 tién 1.005.500.000 dong (mot
ty, khong trdm linh nam tri€u, ndm tram nghin dong).

2.18 Boi thuong cho ba Lé Thi Hoai P1 s6 tién 550.000.000 dong (ndm
tram ndm muoi triéu dong).

2.19 Boi thuong cho ba B3 Nguyén Dam N3 s0 tien 1.948.886.000 dong
(mdt ty, chin tram bon muoi tdm triéu, tdm tram tdm muoi sau nghin dong).

2.20 Boi thuong cho ba Nguyén Thi Gia T1 s6 tién 604.000.000 dong (sau
tram linh bon tri€u dong).

2.21 Boi thuong cho 6ng Pham Thanh Thong S2 tién 522.424.300 dong
(ndm tram hai muoi hai tri¢u, bon tram hai muoi bon nghin, ba tram dong).
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2.22 Boi thudng cho ba Tur Biru C2 s6 tién 808.100.000 dong  trdm linh
tam tri¢u, mot tram nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi c6 nghia vu Ehi hanh an
chua thyc hién nghia vy néu trén thi hang thang con phai chiu thém tién 1ai, theo

muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim 2015, twong ung
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, duoc stra d6i bd sung nam 2014 (sau day goi
tt 1a Ludt hanh an dan su) thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
Diéu 7a, Dicu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dén sy; thoi hiéu thi hanh dn duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

2.23 Budc 6ng Nguyén Thanh X phai nop lai sb tién 600.000.000 dong
(sau tram triéu dong) tai Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh ngay sau
khi an c6 hi¢u luc phap luat, dé dung s6 tién nay chi tra cho céc bi hai trong vu an
theo ty 16 twong tmg. Sau khi chi tra cho cac bi hai, dugc cin trir s6 tién di chi tra
nay vao nghia vu ma bi cdo phai boi thuong cho cac bi hai néu trén.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé xu Iy vat ching, an phi va quyén
khang céo.

- Ngay 03/02/2026, bi hai Bui Van P cé don khang c4o dé nghi Toa an
diéu tra, lam rd giao dich nhan chuyén nhwong can nha sé H duang X, Phuang
B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cta Bang Tién T, nham thu hoi tai san d§é
dam bao quyén va lgi ich hop phap cta cac bj hai.

- Ngay 02/02/2025, bj hai V& Hang Thay L2 c¢6 don khing c4o dé nghi
Toa &n cap phuc tham tuyén huy mot phan ban 4n dé diéu tra lai vé hanh vi cua
Phan V& Minh D2 d3 giup sue tich cuc cho bi cdo Bang Tién T, dong thoi lam r&
giao dich nhan chuyén nhuong cin nha sé6 H duang X, Phuong B, quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh cda Dang Tién T, nham thu hai tai san cho cac bj hai.

- Ngay 30/01/2026, bi hai Duong Tri H ¢6 don khang cao dé nghi Toa
an cap phuc thdm tuyén huy mét phan ban an dé Iam rd giao dich nhan chuyén
nhuong can nha s H duwong X, Phuong B; quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cua
pang Tién T, nham thu hoi tai san cho cac bi hai.

- Ngay 04/02/2026, bi hai Phan Luu Thanh H1 cé don khang cao dé nghi
Toa 4n cip phuc tham tuyén huy mét phan ban an dé lam rd dau hiéu dong pham
cta Phan V& Minh D2 d3 giup stre tich cuc cho bi cdo T, dong thoi lam rd giao
dich nhan chuyén nhuong can nha sé H duong X, Phuang B, quan B, Thanh phd
H& Chi Minh cta Bang Tién T nham thu hdi tai san cho céc bi hai.

- Ngay 04/02/2026, bi hai V& H6 Thién V ¢ don khang céo dé nghi Toa
an cap phuac tham tuyén huy mét phan ban an dé diéu tra lai vé dau hiéu dong
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pham cda Phan V38 Minh D2 d3 giup suec tich cuc cho bi cdo T, ddng thai lam rd
giao dich nhan chuyén nhuong cin nha s6 H duong X, Phuong B, quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh cda Dang Tién T, nham thu hai tai san cho cac bj hai.

- Ngay 27/01/2026, bi hai Tran Van C (sinh ndm 1984) c¢6 don khang
c40 dé nghi Toa an cap phuc tham tuyén huy mét phan ban an dé lam rd dau hiéu
dong pham cta Phan V& Minh D2 va c4c nhan vién Cong ty K2 d3 giup sure tich
cuc cho bi cdo T, dong thoi lam ré giao dich nhan chuyén nhuong can nha sé H
duong X, Phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cua Dang Tién T, nham
thu hdi tai san cho cac bi hai.

- Ngay 03/02/2026, bi hai Hoang Binh G ¢ don khang céo dé nghi Toa
an diéu tra lam r& giao dich nhan chuyén nhuong cin nha sé H X, Phuong B,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cda Bang Tién T, nham thu hdi tai san dé bao
dam cho quyén va loi ich hop phap cho céc bi hai.

- Ngay 06/02/2026, bi hai Ung Thanh S cé don khéng cdo dé nghi cap
phuc tham tuyén huy mot phan ban 4n dé lam rd dau hiéu déng pham cta Phan
V& Minh D2 d3 giup sue tich cuc cho bi cdo T, dong thai 1am rd giao dich nhan
chuyén nhuong can nha sé H duong X, Phuang B, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh cda Dang Tién T, nham thu héi tai sdn cho cac bj hai.

- Ngay 02/02/2026, bi hai Lé Thi N c6 don khang cao dé nghi Toa an
cap phuc tham diéu tra lam r& mbi quan hé gitta Nguyén Thi Tuyét L3 va Dang
Tién T dbi véi céc giao dich thira dat cda King H, truy ciu trach nhiém cua cha
d4t Nguyén Thi Tuyét L3 dbi véi cac bi hai; diéu tra Iam rd giao dich nhan chuyén
nhuong can nha s H duwong X, Phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cua
pang Tién T, nham thu hdi tai san cho cac bi hai; lam rd ngudn gbc, dong tién va
kha nang tau tan tai san do bi cdo T chiém doat; diéu tra lam rd gia tri tai san cla
miéng dat Quan A ma T khai I3 chi s& hitu dé cé can ci boi thuong cho cac bi
hai; buéc bi cdo va cac ca nhan lién quan truc tiép thuc hién nghia vu boi thuong
sb tien d3 lra d3o va khoan tién 13i phat sinh do chiém doat s6 tién lira dao ma
Co.

- Ngay 30/01/2026, Ba Vi H3 (VU Thi H3) la nguoi dai dién theo uy
quyén cho bi hai Vi B4 M cé don khang céo dé nghi Toa an cip phuc tham diéu
tra lam rd giao dich nhan chuyén nhuwong can nha sé H duong X, Phuong B, quan
B, Thanh phd H6 Chi Minh cua Dang Tién T, nham thu hoi tai san dam bao quyén
loi cho céc bi hai; lam rd nguén gbc, dong tién va kha nang tau tan tai san do bi
c40 T chiém doat; xem xét buéc bi cao thuc hién nghia vu boi thuong sé tién da
llra d3o va khoan 13i phat sinh do chiém doat s6 tién lira ddo ma co.

- Ngay 30/01/2026, bi hai Lé Thi Hoai P1 c6 don khéng cdo dé nghi Toa
an diéu tra 1am rd giao dich nhan chuyén nhuong can nha sé H duang X, Phuong
B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cta Dang Tién T, nham thu hoi tai san dam
bao quyén loi cho cac bi hai; 1am rd nguén gbc, dong tién do bi cdo T chiém doat;
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xem xét nghia vu boi thuong tién 13i do chiém dung sb tién lira ddo ma co; xem
xét diéu tra trach nhiém cta ba Nguyén Thi Tuyét L3.

- Ngay 02/02/2026, bi hai Nguyén Thi Gia T1 ¢6 don khéng co dé nghi
Toa 4n cap phuc tham buéc bi cdo Bang Tién T boi thuong cho bi hai sb tién
1.178.877.534 dong; ap dung I3i suat cham thi hanh an theo khoan 2 biéu 468
B6 luat Dan sw ndm 2015 ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong.

Dién bién tai phién toa phiic tham: cic bi hai van giit nguyén khang céo.

Dai dién Vien Cong 16 va Kiém sdt xét xir phuc tham tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa néu quan diém: Tai phién toa, 06 bi hai ving mit,
06 bi hai giit nguyén khang céo véi cac ndi dung nhu tinh 13i suat, 1am rd hanh vi
c6 du hiéu dong pham cua L3, D2, ngudn tién bi cio mua nha 8 duong X, Phuong
B, quan B, Thanh phé H& Chi Minh nhanh chéng thu héi tra lai cac bi hai. An so
tham da ghi rd tirng bi hai cdo dung tha doan gian déi va budc bi c4o tra lai cac
bi hai tién chiém doat, khéng cé can ci dé chap nhan tra 13i theo quy dinh cla
Bo luat Dan su. Dong tién chiém doat cda cac bi hai, co quan diéu tra da budc
ong X nop lai sé tién 600.000.000 dong dé tra lai cho cac bi hai. Ngudn tién mua
nha 801/79 day la vu an lién quan dén vu 4n hinh suv khac da bi khai t6 dé diéu
tra X ly, chua cé can ci ké bién, cho co quan diéu tra khai té bi can lam ra.

Poi véi hanh vi cta L3 va D2: Di vai L3 cling d3 diéu tra bd sung, giam
dinh chir ky cta L3 trén gidy ay quyén. Phong thuat Hinh su tra 1oi khéng ¢ du
co s& két luan ba L3 ky. Bi cao thira nhan ba L3 ty quyén cac thu tuc, khong ay
quyén ban, phan 16, nhan tién. Ba L3 ddng pham khéng cé co sd. Dbi vasi D2
dung tén ho. Bi cdo lra ddo tir dau, D2 chi ding tén ho, khong tham gia dam
phan vai cac bi hai, gap bi hai dé ky hop déng.

An so thdm quy két xac dinh hanh vi cda bi cao r&, khéng oan sai, xac
dinh m&e hinh phat bi cdo phai chiu. Bi cdo chip nhan khéng ¢ khang cdo. Do
dd, khéng cé co s& chap nhan khang c4o cua céac bi hai. Dé nghi Hoi dong xét xur
bac khang cao cua cac bi hai, gitr y an so tham.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng C (sinh ndm 1984) trinh
bay: Ban an so tham ghi rd bi cdo lra d3o chiém doat tai san cta 6ng C. Khang
c40 cua 6ng C ¢ co sd. Ong C yéu cau xem xét dong pham cua ngudi khac. Dy
an King Home 2, dv 4n nay ¢6 nhd 6ng D2 ding tén, y quyén cho bi cdo T thuc
hién hanh vi theo Gidy ty quyén, ky vay Ngan hang va c¢6 nhan 50 triéu doéng.
Ong T ¢ khai tai Toa so tham. Hanh vi cta D2 dong pham vdéi bi cdo T. Cac
nhan vién cla cong ty biét rd dac diém vi tri cda dy an, kem hd so khong phai T
dung tén, c6 mot sé nhan vién nhan tién thay Cong ty. Khach hang chuyén khoan
roi chuyén khoan lai Céng ty. Mét sé nhan vién nép tién thay cho khach hang,
lai khich hang Iy tién lai. Hanh vi cta céc nhan vién chua duagc diéu tra lam r.
Ong T s dung tién chuyén nhuong mua nha. Céng an khai t6 vu an tir ndm 2021
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dén nay. Vién kiém sat cho rang chua xac dinh bi can, tach ra giai quyét vu 4n
khac, chua triét dé. Viéc chuyén tién dat coc voi nguoi khac nhan tién, c6 mot
sb tai khoan bi cdo T chuyén di cho nguoi khac, 15 ty ddng tién mat, khéng thé
mét minh T, ¢é nhitng ngudi khac phu giup 13 nhan chéng, chuva 1am rd ngudn
tién thu cho céc bi hai. Cac bi hai khéng duoc téng dat ban an, cé nhiéu duong
su lién hé 13y ban an khéong duoc. Ban &n so tham co nhiéu vi pham thd tuc tb
tung, khong khach quan, chua giai quyét triét dé vu an. Dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang cdo cua bi hai C va cac bi hai khac, hay 4n so tham dé diéu tra
bd sung cac dau hiéu dong pham, viéc giao dich vai sé tién lira d3o cta bi cao T.

Ong C trinh bay: Théng nhat y kién cla Luat su.

Ong P1, ba L2, ong V, ba N, ba H3, ba Hirong G1 trinh bay: Théng nhét
y kién cla Luéat su.

Nguoi bao chira chi dinh cho bi cdo lugt si N1 trinh bay: Théng nhat quan
diém cua dai dién Vién kiém sét, cac noi dung bi hai khang cao khéng chip nhan.
Luat su dong nghiép dé nghi hay an cho rang vi pham thd tuc té tung. H6 so lam
dung quy dinh phap luat. Ho so tra di tra lai nhiéu 1an dé lam r& hanh vi cda L3
va D2 nén khong thé cho Ia khong khach quan. Tinh khach quan, giai quyét triét
dé vu an, co quan diéu tra d3 lam rd. Bi hai Gia T1 yéu cau tinh 13i chdm trd. Vu
an hinh su bi cdo chiém doat bao nhiéu tra b3y nhiéu, tra sé ban dau, khong thé
tinh toan thém tien 13i cham tra nhv vu 4n dan su.

B/ cdo trinh bay: Théng nhat y kién cta Luat su N1.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng C (sinh ndm 1984) trinh
bay: Qua trinh tir sang nhuong dén 6ng D2 ding tén, xin cap gidy ching nhan,
ky nhiéu gidy to, thoi gian khac nhau, ky ay quyén cta 6ng D2 cho bi cdo T cé
nhan s6 tién 50.000.000 déng. Ong D2 ¢é dau hiéu dong pham trong vu an.

Bj cdo trinh bay: Bi cdo c6 dua cho ong D2 50.000.000 dong tién mit,
chua doi chét véi D2,

Pai dién Vién Céng t6 va Kiém sdt xét xir phiic. tham tai Thanh phd Ho
Chi Minh tham gia phién toa néu quan diém: An di diéu tra bo sung nhiéu lan.
Vién kiém sat tra 02 1an, Toa an tra 02 lan nhung chimg minh hanh vi ddng pham
ctia D2 khong duoc. Phap luat khong cam viée dimg tén dum tai san. Bi cdo nho
dung tén giup méi phén 16, khong co co sd budc D2 dong pham, tach vu 4n hinh
su nha 801/79 khong x& ly trong vu an nay. Luat Hinh sv khang cho phép diéu
tra vu an qua dai. Co quan diéu tra tach ra diéu tra vu an khac khang sai. Luat su
trinh bay an so tham vi pham tha tuc té tung khong téng dat ban &n cho cac bi
hai, khéng phai vi pham t6 tung ma la cham tré thiéu sot cta Thu ky toa. Vu én
nay khéng cé can ct hay an dé diéu tra bo sung xac minh déng pham céc nguon
tien bi hai yéu cau. Bé nghi Hoi dong xét xr bac khang céo, gitt y 4n so tham.
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B/ cdo trinh bay: Xin 16i cac bi hai, do hanh vi cta bi cdo gay ra, nhitng
ngudi d3 tin tudng bi cdo. Sau khi chap hanh hinh phat, bi cido vé lam lai tra cho
cac bi hal.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can clr vao cac tai liéu trong ho so vu an da
duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Tai phién toa phuc tham, bi cdo Piang Tién T thira nhan hanh vi pham
to1 nhu ndi dung ban an so tham da néu.

Cong ty C6 phan K2 (sau day goi tat 1a Cong ty K2), duoc cap Gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép ngay 15/5/2018; tru so tai: E Puong s6 G, Phuong G,
quan G, Thanh phé Ho6 Chi Minh; vén diéu 18: 20 ty. dong; ngudi dai dién phap
luat la Déang Tién T, chure vu: Giam dbc; nganh nghé kinh doanh chinh 13 Kinh
doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chi sé hitu, chu st dung hoic di
thueé.

Tirndm 2018 dén nam 2019, Pang Tién T nhan Gy quyén tir nhidu ca nhan
dung tén tai Quan I, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh va huyén L, tinh Pong Nai
dé thuc hién thi tuc phan 16, tach thira, chuyén d6i muc dich str dung dét. Tuy
nhién, T da khong thuc hién thu tuc phan 16, tach thira tai cac co quan chirc nang,
ma tu v& ra cac du an bat dong san phan 16 ban nén khong c6 that, tu didt tén Dy
an K, K, King H va King City . Sau do, T chi dao nhan vién Cong ty K2 thuc hién
viéc phat to roi hodc dién thoai truc tiép cho nhiéu ca nhan dé tiép thi, quang céo
va rao ban cac nén dat thudc cac du an khong co that néu trén bang hinh thuc ky
két cac Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Noi dung hop
dong 1a “Chuyén nhuong” (ban) nén dat, dién tich mi nén dat khoang tir 52m?
116 m?; muc dich sir dung 1a dat o; ha tﬁng k¥ thuat di kém theo phén dat gém co:
duong giao thong ndi bo; hé théng thoat nudc mua, nudc thai; hé théng cép nudc
tiéu dung sinh hoat; Hé théng cap dién sinh hoat, dién chiéu sang cong cong; thanh
toan theo timg dot bang tién mat hodc chuyén khoan”. Sau mdi dot thanh toan,
Cong ty K2 viét phiéu thu dwa cho khach hang, khi thanh toan du 95% hodc dudi
95% (tuy theo thoa thuén) thi s€ dugc ban giao nén dat, sé tién con lai s& thanh
toan khi ky hop dong chuyén nhuong c6 cong chimg va ban giao Glay chimg nhan
quyen str dung dat, trong vong khoang tur 06 thang hodac 09 thang ké tir khi ky hop
ddng thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Ping Tién T da ky két nhiéu hop dong théa thuan chuyén nhuong quyén
str dung dat voi 22 nguoi, nhan tong sé tién 21.941.456.300 dong, sir dung vao
muyc dich ca nhan va sau d6 c6 mot s6 khach hang da dugc T ky thanh ly hop
dong, trd lai mot phan tién 13 2.394.500.000 dong, hién con chiém doat tong s6
tién 19.546.956.300 dong. Cu thé nhu sau:

[1.1] Bdi v6i Dy én King Home 1, thugc thua dat s6 1252, to ban do s6
09, tai dia chi: A Buong T, Khu pho D, phuong T, Quan A, Thanh pho Ho Chi
Minh:
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Tir ngay 23/10/2018 den ngay 03/11/2018, bang Tién T da tw v& du &n,
dit tén King Home 1, hinh thanh trén thira dat néu trén, dé quang cao, tlep thi, rao
ban cho 02 khach hang 12 6ng Tran Vian C va 6ng Bui Van P, thu téng so tién la
3.356.000.000 dong, da ky hop dong thanh ly tra lai sb tién 1.065.000.000 ddng,
con chiém doat s6 tién 2.291.000.000 ddng.

[1.2] Dbi voi Dy 4an King Home 2, thudc thira dét sb 592, t& ban d6 s 58,
tai dia chi: 7 Khu phé E, phuong T, Quan A, Thanh phé) Hd Chi Minh va thtra dat
s6 20, to ban d6 sb 58, tai dia chi: I Khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh phd
Ho Chi Minh:

Tu ngay 23/11/2018 dén ngay 14/7/2019, Pang Tién T da ty v& du an, dat
tén King Home 2, hinh thanh trén céc thira dat néu trén dé quang céo, tiép thi, rao
ban cho 12 khach hang 1a: V4 Hang Thuy L2, Duong Tri H, Phan Luu Thanh H1,
V& HO Thién V, Phan Thi Minh T8, Tran Vin C (sinh nim 1984), Hoang Pinh
G, P6 Vin H7, Nguyén Truong T9, Ung Thanh S, Nguyén Cong HS, Lé Hoang
M2, thu tong cong 1a 9.976.800.000 dong, di ky hop dong thanh 1y tra lai mot
phan tién cho 05 khach hang vai s6 tién 750.000.000 dong, con chiém doat s6 tién
8.976.800.000 dong. Trong s6 khach hang néu trén, c6 trudng hop T ky hop dong
chuyén nhuong trude khi duoc D2 iy quyén 1am thu tuc phén 16, tach thira.

[1.3] D6i v6i Dy 4n King Home 4, thudc thira dat s0 528, to ban do s0 21,
tai dia chi: 1 Khu pho P, phuong L, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh:

Tir ngay 10/4/2019 dén ngay 06/7/2019, Pang Tién T da tu v& du an, dat
tén King Home 4, hinh thanh trén thira dat néu trén, dé quang céo, tiép thi, rao
ban cho 05 khach hang 1a: Lé Thi N, Vii B4 M, Tran Hiru G2, Lé Thi Hoai P1,
Poan Nguyén Pam N3, chiém doat tong so tién 6.094.632.000 dong.

[1.4] D6i v6i Dy 4n K, thudc thira dat 179, 182, 183, t& ban do s6 50, xa
L, huyén L, tinh Bong Nai:

Tir ngdy 28/7/2018 dén ngay 16/10/2018, Ping Tién T da tu v& dy an, dat
tén King City, hinh thanh trén cac thira dat néu trén, dé quang céo, tiép thi, rao
ban cho 03 khéach hang la Nguyén Thi Gia T1, Pham Thanh T10, Tt Biru C2, thu
tong so tién 2.514.024.300 dong, da thanh 1y tra lai mot phan cho 03 khach hang
14 579.500.000 dong, con chiém doat s6 tién 1.934.524.300 dong.

[2] Xét khang céo clia cac bi hai 1a ong Bui Vian P, ba V6 Hang Thay L,
6ng Duong Tri H, ba Phan Luu Thanh H1, 6ng V6 Ho Thién V, 6ng Tran Vian C,
ong Hoang Binh G, 6ng Ung Thanh S, ba Lé Thi N, d6ng Vit Ba M, ba Lé Thi Hoai
P1 va ba Nguyén Thi Gia T1, Hoi dong xét xir phtic tham nhén thy:

Bi c4o Pang Tién T dong y v6i Ban an hinh su so tham da xét xir bi cdo
Dang Tién T vé tdi “Lira ddo chiém doat tai san” v&i mirc 4n 20 nam to, khong
c6 khang céo. Bi cdo Pang Tién T con chiém doat tong s tién 19.546.956.300
ddng cua 22 bi hai. Do d6, Toa an cip so tham da budc bi cao phai bdi hodn cho
cac bi hai toan bo s tién ma bi cdo con chiém doat.

[2.1] P6i v6i Nguyén Thi Tuyét L3:
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Qua diéu tra x4c dinh ba Nguyén Thi Tuyét L3 1a ngudi ding tén so hitu
thira dt s6 528, to ban d6 s 21, tai dia chi: 1 Khu pho P, phuong L, thanh phd T,
Thanh phé Hb Chi Minh (theo Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san gin lién voi dat s6 CHO1524 ngay 29/02/2012).

Ngay 13/03/2019, ba Nguyén Thi Tuyét L3 ky hop dong uy quyen cho
Ping Tién T tai Vian phong C3 véi noi dung y quyén 13: T dwoc toan quyén thay
mdt va nhan danh ba L3 lam vi¢c voi cac co quan Nha nudc co tham quyén va
cac ben lien quan, lam cdc thu tuc phdp Iy va ky cac gidy to can thiét cé lién quan
dén thira ddt s6 528 néu trén dé thiee hién cdc cong viéc sau: T ruong dwoc quyen
tréng coi, sir dung, Idp thii tuc phén 16, tach thira doi véi thira ddt néu trén; lap
ban vé, kiém tra ngi nghiép; T dwoc thay mdt bén A théa thudn, dam phan vé gid,
phuong thirc thanh todn, phuong thirc chuyén nhwong voi cac bén doi tac dé ba
L3 tién hanh Idp thi tuc chuyén quyén sir dung dat néu trén khi cé day di cdc thi
tuc phap ly theo quy dinh.

Sau d6, T néi voi ba L3 1a bi mat Hop dbng uy quyén néu trén, nén dén
ngay 24/4/2019, ba L3 va T ky Hop dong iy quyén s6 00001656, ciing tai Van
phong cong ching Nguyén Thi Ngoc B4, v6i pham vi ty quyén 1a: T dwoc toan
quyén thay mat va nhan danh ba L3 lam viéc voi cac co quan Nha nuwoc co tham
quyén va cdc bén lien quan, lam cdc thu tuc phap ly va ky cac gidy to can thiét ¢é
lién quan dén thira ddt sé 528 néu trén dé thuc hién cdc céng viéc sau: Truong
dwroc quyén trong coi, sir dung, Idp thii tuc phén 16, tach thiva doi véi thiva dat néu
trén; ldp ban ve, kiém tra ndi nghiép; T duoc thay mat bén A thoa thudn, dam
phan vé gid, phwong thirc thanh toan, phwong thirc chuyén nhwong voi cdc ben
doi tac va lap hop dong nguyén tdc theo ban so do phan 16 d@é ba L3 tién hanh ldp
thii tuc chuyén quyén sir dung dat sau khi da tat todn, gidi chdp tai san néu trén
theo quy dinh cua phdp luat.

Sau do, tir ngay 10/4/2019 dén ngay 06/7/2019, Dang Tién T da tw v& du
an, dat tén King Home 4, hinh thanh trén thira dat néu trén dé quang cao, tiép thi,
rao ban cho 05 khach hang, chiém doat s6 tién 6.094.632.000 dong.

Tai Co quan diéu tra, ba Nguyén Thi Tuyét L3 khai réng ba khong uy
quyén cho T thyc hién viéc mua ban, chuyen nhuong hay cAm cb va khong duoc
nhan tién cua bat ky ai lién quan dén 16 dat néu trén khi chua hoan tat thu tuc phan
16, tach thtra. Va dén khoang thang 9/2019 ba L3 nghe thdng tin T ban 16 dat néu
trén nén ba L3 da chu dong lién h¢ va yeu cau T d&én Vian phong cong chimg dé
huy céc hop dong iy quyén di ky néu trén. Tuy vay, theo hd so vu an lai thé hién:
kém theo Pon t6 cdo ngay 26/12/2019 ciia bi hai Lé Thi Hoai P1 té cdo hanh vi
cuia Pang Tién T va Nguyén Thi Ngoc L4 1a ban Hop dong thoa thuan chuyén
nhuong quyén str dung dat (Dy an King Home 4) s6 01/HDCN-2019, ky ngay
21/5/2019 (ban photo) duoc ky két giita bén chuyén nhuong 1a ba Nguyen Thi
Tuyét L3, bén nhan chuyen nhuong la ba Lé Thi Hoai P1. Trong hop dong nay co
bén thir 3 1a Cong ty Co6 phan K2, do Pang Tién T 1a Tong Giam doc dai dién
cong ty cam két thuc hién toan bd hop dong nay thay thé bén chuyén nhugng. Sau
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khi ky hop dong, ba Hoai P1 da thanh toan cho Cong ty K2 téng so tién
550.000.000 ddng va sau d6 T di chiém doat toan bo sd tién nay.

Vé phia bi cdo T da khai nhan:

- D6i véi Hop ddng thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat (Du an
King Home 4) s6 01/HDCN-2019, ky ngay 21/5/2019, T xéac nhan chit ky, chir
viét mang tén Nguyén Thi Tuyét L3 khong phai do L3 ky, viét ra.

- Ngay 21/5/2019, khi ky ket hop ddng thoa thuan chuyen nhuong quyen
str dung dat, Lé Thi Hoai P1 yéu cau phai c6 chir ky cta chu dat (L3) thi mé&i dong
v ky hop dong mic du L3 di ky hop dong uy quyén cho T dai dién Cong ty K2
thue hién cac thi tuc phan 16, tach thira di véi thira dat trén. Do d6, T da ky gia
chit ky, chit viét cua L3; df)ng thoi, yéu cau L3 c6 mit tai try s¢ Cong ty K2 nhung
khong phai de ky hop dong thoa thuan chuyen nhuong quyén sir dung dat trén ma
dé trao doi vé viéc khac; muc dich cho P1 thay L3 c6 mat tai Cong ty K2 dé tin
tuong ma ky két hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat trén.

- Sau khi ky két hop dong, ba P1 da chuyén cho Cong ty K2 tong s0 tién
550.000.000 dong. Toan bg so ti€n nay da bi T chiém doat st dung, L3 khdng
nhan bat ky s0 tién nao tir s6 tién ma T da chiém doat cta P1.

Toa an cap so tham nhan thdy Nguyén Thi Tuyét L3 c¢6 hanh vi ky hop
déng ny quyen va ky hop dbng thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén 1a c6 dau hiéu dong pham véi bi cio Pang Tién T vé hanh vi lira dao chiém
doat tai san cua bi hai Lé Thi Hoai P1 nén ngay 23/6/2025, Toa an da tra hd so
diéu tra b6 sung dé 1am rd nhiéu van dé, trong d6 c6 yéu cﬁu lam 10 trach nhiém
hinh su ctia Nguyén Thi Tuyét L3 trong vu an ndy. Sau khi diéu tra b6 sung, Co
quan Canh sat diéu tra Cong an Thanh phd H va Vién sat nhan dan Thanh phé H
cho ring khong co co sé xtr 1y ddi voi Nguyén Thi Tuyét L3. Sau do, ngay
29/9/2025, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tiép tuc tra hd so diéu tra bo
sung dé nghi thyc hién viéc giam dinh lai chit ky, chir viét Nguyén Thi Tuyét L3
trén Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat (Dy an King Home
4) s6 01/HDCN-2019 ngay 21/9/2019 so véi mau chit ky, chit viét Nguyén Thi
Tuyét L3 trén cac Hop dong hop dong iy quyén ma ba L3 da ky, viét tai Vin
phong cong chimg Nguyén Thi Ngoc B4 ¢6 phai do cing mot ngudi ky, viét ra
hay khong, néu qua diéu tra ma c6 can ctr thi xtr 1y hinh su theo quy dinh phap
luat. Bén ngay 20/11/2025 Phong K5 Cong an Thanh phé H két luan khong di co
so két luan chir ky, chir viét ho tén Nguyén Thi Tuyét L3 trén Hop dong thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat (Du an King Home 4) s6 01/HDCN-
2019 ngay 21/9/2019 c6 phai do cing mot ngudi ky, viét ra hay khong.

Tda an cap so tham khong xem xét d6i véi Nguyén Thi Tuyét L3 trong vu
an nay 1a c6 cin ctr, khong c6 co so dé két luan Nguyén Thi Tuyét L3 dong pham
trong vu an.

[2.2] Pi v6i Phan V6 Minh D2 duoc Pang Tién T nhd dtng tén thira dat
s6 592, t ban d6 s 58, tai dia chi: 7 Khu phd E, phuong T, Quan A, Thanh phd
H6 Chi Minh sau d6 uy quyén cho T dé thyuc hién thu tuc phan 16, tach thira, viéc
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thye hién uy quyén thi D2 khong biét. Nguon tién mua thira dat do T cung cap va
vay tién tai Ngan hang TMCP S3 — Chi nhanh T12.

Ngay 23/6/2025, Toa an cip so thAm di tra ho so diéu tra bo sung dé lam
10 trach nhiém hinh sy cua Phan V6 Minh D2 trong vu an nay. Tuy nhién, ngay
11/9/2025 Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh ¢6 Cong vin hoan ho
so vu 4n cho Toa 4n, cho rang qua diéu tra khong du co s¢ dé xem xét xtr 1y hinh
su d6i v6i Phan V& Minh D2. Toa an cap so thim khong xem xét ddi voi Phan
V& Minh D2 trong vu 4n nay 1a ¢6 cin cir, khong c6 co so dé két luan Phan V&
Minh D2 déng pham trong vu 4n.

[2.3] P6i v6i nha sé H duong X, Phuong B, quan B, TP .

Qua trinh diéu tra va tai phién toa, bi cdo T khai nhan ddi voi téng s6 tién
21.691.456.300 dong chiém doat cta cac khach hang, T sir dung 2.394.500.000
déng dé thanh 1y tra lai mat phﬁn cho 04 c4 nhan, so tién con lai T st dung dat
coc va mua cin nha so H dudng X, Phuong B, quan B, TP . tir ba Nguyén Thi Bé
B2 (dai dién cho 6ng Huynh S1 1a chi sé hitu, theo hop dong uy quyén sd 768
ngay 26/4/2019 do Vin phong C5, tinh Long An chiig nhén), véi gia 20 ty dong.
Ngay 03/5/2019, ba Nguyén Thi B3 Ba chuyén nhuong cho T theo Hop dong sd
002597 do Vian phong C6 ching nhan, sb tién ghi trén hgp dong 13 2.000.000.000
dong. Theo yéu cau cta ba B2. Ngay 06/5/2019, Piang Tién T ndp ho so dé nghi
dang ky bién dong ddi véi nha dat néu trén.

Qua trinh giai quyet ho so nha dat, Chi nhanh Van phong bBang ky dat dai
quéan B phat hién c6 dau hiéu gia mao gidy to cta co quan Nha nudc c6 thim
quyén, nén chuyén thong tin dén Co quan canh sat diéu tra, Cong an Thanh phd
Hxuly.

Qua xac minh duogc biét: ngay 13/01/2021, Co quan Canh sat diéu tra
Cong an Thanh phd H (PC02) ra Quyét dinh khai t6 vu an hinh su vé tdi “Lira
dao chiém doat tai san”. Pén ngay 12/01/2022, Co quan diéu tra ra Quyét dinh
tam dinh chi diéu tra vu an di voi vu “Lira dao chiém doat tai san” lién quan dén
viéc chuyén nhugng cin nha s6 H duong X, Phuong B, quan B, TP ., do chua xac
dinh duoc bi can.

Xét thay ngay 03/5/2019 bi cao nhan chuyén nhuong cin nha 8 duong X,
Phuong B, quéan B, TP . nhung khi tién hanh lam thu tyc sang tén moi phat hién
Gidy chu quyén gia nén Co quan tién hanh t6 tung khong c6 can ctr dé ké bién tai
san nay theo quy dinh.

[2.4]Ba Nguyén Thi Gia T1 dé nghi buéc bi cdo phai boi thuong theo sb
tien ma bi cdo da ghi trong bién ban thanh ly. Xét thiy, qua diéu tra xac dinh bi
c40 chuyén nhuong dat khong cé that va bién ban thanh ly cting I tha doan nham
che dau hanh vi pham téi nén bién ban thanh ly khéng ¢ hiéu luyc dé 1am can cw
gidi quyét va day la vu an Hinh su nén khang budéc bi cao bdi thuong thém tién
1ai.
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[2.5]S6 tién cac nhan vién nhan chuyén vé Cong ty cho bi cdo T, sau do
céc bi hai gip T ky Hop dong do d6 Luat su dé nghi hity 4n dé dua cac nhan vién
cling nhu chura nhén ban 4n 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khong 6 co
s& nén Hoi déng xét xir khong chip nhan.

[3] Ttr nhitng phan tich nhan dinh néu trén, an so tham xét Xt ¢6 cin clr
ding phap luat.

pé nghi cua dai dién Vién Cong td va Kiém sat xét xir phtc tham tai Thanh
phd H Chi Minh tham gia phién toa ciing nhu y kién ctia nguoi bao chita cho bi
c4o dé nghi khong chip nhan khang cao clia cac bi hai, giit y ban an so tham, phu
hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhén.

Khang céo cua cac bi hai 1a 6ng Bui Van P, ba V§ Hang Thay L, 6ng
Duong Tri H, ba Phan Luu Thanh H1, 6ng V& H6 Thién V, 6ng Tran Van C, ng
Hoang Pinh G, 6ng Ung Thanh S, ba Lé Thi N, 6ng Vii Ba M, ba Lé Thi Hoai P1
va ba Nguyén Thi Gia T1 khong dua ra tinh tiét méi lam thay d6i ndi dung vu an
so v6i cap so tham, khang cdo khong c6 co sd, khong phit hop voi nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhén.

3:( kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng C dé nghi huy
an so tham, khong phu hop voi nhén dinh cua Hoi dong xet xu nén khong duge
chap nhan.

[4] V& 4n phi hinh sy phuc tham: Cac bi hai khang co phai chiu an phi do
khang cao khong dugc chap nhan.

[5] Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so thAm khong bi khang céo, khang
nghi da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 355 va Piéu 356 cta Bo luat T tung
hinh sy nam 2015;

, Cian clr Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat T6 chirc Toa 4n nhan
dan s6 81/2025/QH]15;

Can ctr Nghi quyet sO 85/2025/UBTV QH15 phé chuan dé nghi cua Chanh
an Toa an nhan dan t6i cao vé viéc thanh lap cac Toa Phic tham, Cuc, Vu va
tuong duong, Co quan bao chi ctia Toa 4n nhan dén tdi cao;

1. Khong chap nhan khang cdo cta céc bi hai 1a 6ng Bui Vin P, ba V6
Hang Thay L, 6ng Duong Tri H, ba Phan Luu Thanh H1, éng V& H6 Thién V,
6ng Tran Vin C (sinh nim 1984), 6ng Hoang Pinh G, éng Ung Thanh S, ba Lé
Thi N, 6ng Vii Ba M, ba Lé Thi Hoai P1 va ba Nguyén Thi Gia T1. Giit nguyén
Ban an hinh su so tham s6 49/2026/HSST ngay 23/01/2026 ctia Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.
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2. Cin ctr Dicu 47, Dicu 48 cua Bo ludt Hinh sy ndm 2015, sira doi bo
sung nam 2017, Biéu 585; Di¢u 589 Bo luat Dan sy nam 2015;

Budc bi cdo Diang Tién T boi thudng cho céc bi hai dudi ddy ngay sau khi
an c6 hi¢u luc phap luat:

‘ 2.1 Boi thuong cho dng Tran Vin C (sinh ndm 1986) s0 tién 75.000.000

dong (bay muoi lam triéu dong).

2.2 Boi thudng cho 6ng Bii Vin P s6 tién 2.206.000.000 dong (hai ty, hai
tram linh sau triéu dong).

2.3 Boi thuong cho ba V& Hang T7 Liéu so tién 720.000.000 dong (bay
tram hai muoi tri¢u dong).

2.4 BOi thudng cho dng Dwong Tri H s6 tien 717.500.000 dong (bay trim
muo1 bay tri¢u, ndm tram nghin dong).

2.5 Boi thuong cho ba Phan Luu Thanh HI s6 tién 260.000.000 dong (hai
tram sau muoi triéu dong).

2.6 Boi thuong cho ong V& HO Thién V s6 tién 711.000.000 dong (bay
tram muo1 mot tri¢u dong).

2.7 Boi thuong cho ba Phan Thi Minh T8 6 tién 1.208.000.000 dong (mot
ty, hai tram linh tam triéu dong).

‘ 2.8 BOi thuong cho 6ng Tran Vian C (sinh ndm 1984) so tién 900.000.000

dong (chin tram tri€u dong).

2.9 Boi thuong cho dng Hoang Binh G s6 tién 516.400.000 dong (ndm
tram muo1 sau triéu, bon tram dong).

2.10 BOi thuong cho ong B3 Vin H7 s6 tién 765.000.000 dong (bay trdm
sau muoi lam tri¢u dong).

2.11 Boi thuong cho ong Nguyén Truong T9 s6 tien 975.500.000 dong
(chin tram bay muoi lam tri¢u, ndm tram nghin dong).

2.12 Boi thuong cho 6ng Ung Thanh S s6 tién 1.076.400.000 dong (mdt
ty, bay muoi sdu tri€u, bon tram nghin dong).

2.13 B6i thuong cho ong Nguyén Cong H8 s tién 769.500.000 dong (bay
tram sdu muoi chin triéu, ndm tram nghin dong).

2.14 Boi thuong cho 6ng L& Hoang M2 sb tién 607.500.000 dong (sau
tram linh bay tri¢u, ndm trdm nghin dong).

2.15 BOi thudng cho ba Lé Thi N s6 tién 837.100.000 dong  trdm ba muoi
bay triéu, mot tram nghin dong).

2.16 Boi thuong cho dng Vii Ba M 0 tién 1.753.146.000 dong (mot ty,
bay tram ndm muoi ba tri¢u, mot tram bon muoi sdu nghin dong).

2.17 Boi thuong cho ong Tran Hitu G2 s tién 1.005.500.000 dong (mdt
ty, khong trdm linh ndm tri€u, nam tram nghin dong).
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2.18 Boi thuong cho ba Lé Thi Hoai P1 s6 tién 550.000.000 dong (ndm
tram nam muoi tri¢u dong).

2.19 Bdi thuong cho ba B3 Nguyén Pam N3 s6 tién 1.948.886.000 dong
(mdt ty, chin tram bon muoi tdm triéu, tdm tram tAm muoi sau nghin dong).

2.20 Boi thuong cho ba Nguyén Thi Gia T1 s6 tién 604.000.000 dong (séu
tram linh bon tri€u dong).

2.21 BOi thuong cho 6ng Pham Thanh Thong S2 tién 522.424.300 dong
(n@m tram hai muoi hai tri¢u, bon tram hai muoi bon nghin, ba tram dong).

2.22 Boi thuong cho ba Tur Biru C2 6 tien 808.100.000 dong  trdm linh
tam tri€u, mot tram nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi c6 nghia vu thi hanh an
chua thyc hién nghia vu n€u trén thi hang thang con phai chiu thém tién 13i, theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, tuong ing
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, duoc stra d6i bd sung nam 2014 (sau day goi
tat 1a Luat Thi hanh 4n dan su) thi nguot1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
Diéu 7, Biéu 7a, Diéu 7b va DPiéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

3. V& an phi hinh sy phtic tham:

Ong Bui Van P, ba V4 Hang Thiy L, 6ng Duong Tri H, ba Phan Luu
Thanh H1, 6ng V& HO Thién V, dng Tran Vin C (sinh nim 1984), 6ng Hoang
binh G, 6ng Ung Thanh S, ba Lé Thi N, 6ng Vit Ba M, ba Lé Thi Hoai P1 va ba
Nguyén Thi Gia T1 mbi nguoi phai chiu an phi 12 300.000 dong, ndp tai Thi hanh
an Dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

4. Cac quyét dinh khac ctia Ban an hinh su so tham s 49/2026/HSST ngay
23/01/2026 cua Toa an nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh khéng bi khang céo,
khang nghi di c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi
theo quy dinh cua phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Toadnnhandantéicao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir phuc tham Pi kv tén va d . dé

tai TP. H3 Chi Minh; (P ky tén va déng dau)
- TAND TP. Hb Chi Minh;

- VKSND TP. Hb Chi Minh;

- THADS TP. H) Chi Minh;

- C6ng an TP. H6 Chi Minh;

- Trai tam giam Chi Hoa -Cong an TP. H6 Chi

Minh;

- Bi c4o (Trai tam giam tong dat); Dinh Ngoc Thu Huong
-Luu (An - TTPT).
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