TOA ANNHANDANKHU VUC4  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 2789/2026/DS-ST
Ngay: 04/9/2026 ‘
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4, THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thu Hién
Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong B4 Tién Binh;

2. Ong Luu Vin Ngoc;

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Khanh Chinh, Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
4, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 4 tham gia phién toa: Ong Nguyén
Xuan Trudong — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nim 2026, tai tru so Toa an nhan dan khu vuc 4, Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 1366/2026/DSST ngay 12
thang 6 nam 2026 vé “Tranh chip hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dwa vy an ra
xét xtr s0: 919/2026/QDXXST- DS ngay 15 thang 7 nam 2026 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 663/2026/QDST-DS ngay 06 thang 8 nam 2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP L (L1); Try s6: LPB Tower, s6 B T, phuong
H, thanh pho Ha Noi1; Dia chi lién hé: B D, phuong X, Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pham Thé V; sinh nim 1990;
S6 CCCD: 05209000%*** hozc 6ng Tran Qudc D; sinh nim 1999; S6 CCCD:
06609900**** hoic 6ng Tran Trung N; sinh nam 1988; S6 CCCD: 07908801 **x**:
Cung dia chi: Tang B, toa nha H, s6 B D, phuong X, Thanh ph6 H6 Chi Minh; Cung
la: Nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén s6 15772/2026/QD-LPBank.DRC
ngay 17/8/2026) — C6 mat

- Bi don: Ong Nguyén Trong H, sinh nim 1973; CCCD: 07907300%*** va ba
Trinh Thi Kim Q, sinh nam 1978, CCCD: 02417800****; Cung dia chi: B T, phuong
V, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong ,Trjnh Van S, sinh nam 198 1,, CCCD:
03008101****; Pia chi: Can ho F chung cu H, s6 D N, phuong B, Thanh pho H6 Chi
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Minh; La nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén sb cong chimg 06481 ngay
17/8/2026 tai Van phong C) — C6 mat

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Trinh Van S, sinh nam 1981,
CCCD: 03008101**** va ba Tran Hoa Diéu T, sinh nam 1984, CCCD:
07518400****; Cung dia chi: Cin ho F chung cu H, s6 D N, phuong B, Thanh phé Ho6
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap ctia ba Tran Hoa Diéu T1: Ong Trinh Van S, sinh nam
1981, CCCD: 03008101****; Dia chi: Can h¢ F chung cu H, sé6 D N, phuong B,
Thanh phé HO Chi Minh; La nguoi dai dién theo ty quyén (Gidy ty quyén sd cong
ching 002790 ngay 21/8/2026 tai Van phong C1) — C6 mat

NOI DUNG VU AN:

Can cir vao don khoi kién dé ngay 17/5/2026 va qua trinh t6 tung, nguyén don
Ngan hang TMCP L co ong Tran Quoc D dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 04/08/2023, ong Nguyén Trong H cung ba Trinh Thi Kim O va Ngan
hang TMCP L (viét tit 12 Ngan hang) c6 ky Hop dong han muc tin dung sb
HDTD5902023175 v61 han mire cho vay 1a 2.500.000.000 (Hai ty nam tram tri¢u)
dong va Hop dong tin dung s HDTD5902023261 ngay 18/12/2023 véi han mtic cho
vay 14 9.200.000.000 (Chin ty hai trim triéu) dong. Hop déng han muc tin dung sb
HDTD5902023175 ngay 04/08/2023 c6 thoi han vay: khong qua 9 thang/KUNN; lai
sudt vay: 10,95%/nam; myc dich cho vay: bd sung von luu dong phuc vu hoat dong
san xuat kinh doanh thyc pham, gao, bia, nudc giai khat va Hop dong tin dung sd
HDTD5902023261 ngay 18/12/2023 c6 thoi han vay: 180 thang; 1di suat vay:
10,7%/mam; muc dich cho vay: phuc vu cac muc dich tiéu dung hop phap ctia bén vay
va gia dinh bén vay.

Thuc hién hop dong, ngan hang da giai ngan cho ong H, ba O tong sb tién
11.700.000.000 dong (bang chir: Muoi mot ty bay tram triéu dong) dugc thé hién tai
cac Gléy dé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan no sé 5902023175/01 ngay 07/8/2023,
G1ay dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng sO 5902023175/02 ngay 10/8/2023,
Gidy dé nghi giai ngan kiém Khé u6c nhan no sd 5902023261/01 ngay 22/12/2023.

Pé dam bao cho khgan vay trqn, ong Nguyen Trong H, ba Trinh Thi Kim O va
ngan hang da ky cac Hop dong thé chap sau:

- Hop dbng thé chap quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dét sO
HDTC5902023101 ngay 04/8/2023. Tai san bao dam la quyén str dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 45, T ban do 80 36 toa lac tai
Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc theo Glay chimg nhan quyen su dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd DC 071911, sb vao sd cap Gidy
ching nhan: CS 10367/CN do S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
27/05/2021, mang tén 6ng Nguyén Trong H va ba Trinh Thi Kim O. Hop df)ng da
dugc cong chung tai Van phong C2, tinh Binh Phudc va dé dang ky thé chap quyeén su
dung dét, tai san gan lién voi dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P
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chimg nhan ngay 04/8/2023;

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét sO
HDTC5902023104 ngay 10/8/2023. Tai san bao dam la quyén str dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s 868, To ban do sO 4 toa lac tai
Ap Q, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc theo Glay ching nhan quyen st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DH 527138, s6 vao sd cap Gidy
chung nhan: (CS) 010701/Tan Loi do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
21/10/2022, mang tén Ong Nguyén Trong H va ba Trinh Thi Kim O. Hop dong da
duoc cong chimg tai Vin phong C3 va da dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san
gan lién v6i dat do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C3 chimg nhén ngay
10/8/2023;

Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng Trinh Van S, ba Tran Hoa Diéu T va ngan
hang da ky cac Hop dong thé chap sau:

- Hop dong thé chap quyén st dung dit va tai san gan lién v6i dat sb
HDTC5902023146 ngay 18/12/2023. Tai san bao dam 1a quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gén lién v6i dat thudc thira dat sb 94, To ban d6 s6 36 toa lac tai
xa P, huyén L, Tinh Dong Nai theo G1ay chiing nhan quyen su dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 443108, s6 vao s cap Gidy chimg nhan:
CS 05140 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cp ngay 16/11/2018, mang tén 6ng
Trinh Van S va ba Tran Hoa Diéu T. Hop dong di dugc cong ching tai Vin phong C4
ngay 18/12/2023 va da dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat do
Vin phong diang ky dat dai tinh B chi nhanh L2 ching nhan ngay 20/12/2023;

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sb
HDTC5902023147 ngay 18/12/2023. Tai san bao dam 1a quyén sir dung dat, quyén sé
hiru nha & va tai san gan lién véi dat thude thira dat s 621, To ban d6 sb 2 toa lac tai
xd H, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s CN 093749, s vao s6 cap Gidy
chtng nhan: CS 12937 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudong tinh B cAp ngay 25/10/2018,
mang tén 6ng Trinh Van S va ba Tran Hoa Diéu T. Hop dong da dugc cong chimng tai
Vin phong C5 ngdy 18/12/2023 va da ding ky thé chap quyén st dung dat, tai san gin
lién véi dat do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Thanh phd B ching nhén ngay
19/12/2023.

Qua trinh vay, 6ng H, ba O vi pham nghia vu thanh toéan trd ng cho Ngan hang.
Ngéan hang di gii Thong bao sd 161 ngay 26/6/2024 va Thong bao s 150 ngay
11/6/2024 ¢4 chir ky xac nhan cua ong Trinh Van S va ba Trinh Thi Kim O. Tuy
nhién, cho dén nay van chua thanh todn no. Nay ngan hang yéu cau Toa 4n giai quyét:

Buoc ong Nguyén Trong H va ba Trinh Thi Kim O phai thanh toan maot lan
ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat cho Ngan hang TMCP L sb tién ng tong cong
tam tinh dén ngay 04/9/2026 1a: 16.326.563.639 (Mudi séu ty ba trim hai muoi sau
triéu ndm trim sau muoi ba nghin sau trim ba muoi chin) dong. Trong d6: No gbc 14 :
11.669.158.402 ddng; No 1di qua han la: 4.209.793.459 ddng; no 1ai trong han:
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363.166.315 ddng; 14i cham tra: 84.445.463 dong .

Buoc 6ng Nguyén Trong H va ba Trinh Thi Kim O con phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP L phén ng 13i phat sinh trén s tién no chua thanh toan ké tir ngay
05/9/2026 cho dén khi tra dut no theo murc 14i suat do cac bén thoa thuan trong Hop
ddng tin dung s6 Hop dong tin dung sé HDTD5902023175 ngay 04/08/2023 va Hop
dong tin dung s6 HDTD5902023261 ngay 18/12/2023 va Gidy dé nghi giai ngan kiém
Khé wdc nhan no s6 5902023175/01 ngay 07/8/2023, Giay dé nghi giai ngan kiém Khé
wdc nhan no s6 5902023175/02 ngay 10/8/2023, Gidy dé nghi giai ngan kiém Khé udc
nhan no s 5902023261/01 ngay 22/12/2023.

Trudng hop 6ng Nguyén Trong H, ba Trinh Thi Kim O khong tra hodc tra
khong day du cac khoan no néu trén thi Ngan hang TMCP L c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n cip c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé
thu hoi no bao gom:

- Taisan 1 : quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat
thudc thira dat sd 45, To ban d6 sd 36 toa lac tai Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh
Phudc theo Glay ching nhan quyén su dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat sé6 DC 071911, sd vao so cap Gidy chimg nhan: CS 10367/CN do S¢
Tai nguyén va Moi trudong tmh B céap ngady 27/05/2021, mang tén 6ng Nguyén Trong
H va ba Trinh Thi Kim O.

- Tai san 2 : quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat
thudc thira dat s6 868, To ban dé sO 4 toa lac tai Ap Q, xa T, huyén b, tinh Binh
Phudc theo Glay chimg nhén quyen su dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé6 DH 527138, s6 vao s6 cap Gidy chimg nhan: (CS) 010701/T4n Loi
do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cap ngay 21/10/2022, mang tén 6ng Nguyén
Trong H va ba Trinh Thi Kim O.

- Tai san 3 : quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat
thudc thira dat sé 94, To ban d6 s6 36 toa lac tai xa P, huyén L, Tinh Dbng Nai theo
Glay ching nhan quyen st dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat sb CP 443108, 80 vao s6 cap Gidy chung nhan: CS 05140 do S¢ Tai nguyen va
Moi trudong tinh B cdp ngay 16/11/2018, mang tén ong Trinh Van S va ba Tran Hoa
Di¢u T.

- Taisan 4 : quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat
thudc thira dat s6 621, T ban do s0 2 toa lac tai xa H, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing
Tau theo Glay ching nhan quyen sur dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CN 093749, 80 vao so cap Gidy chting nhan: CS 12937 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 25/10/2018, mang tén ong Trinh Vin S va ba
Tran Hoa Diéu T.

Truong hop sb tién thu duge tr viéc phat mai tai san bdo ddm khong du thuc
hién nghia vu trd ng, dé nghi Toa &n tuyén 6ng Nguyéen Trong H, ba Trinh Thi Kim O
phai c6 nghia vu tra hét ng cho ngan hang.



Ong Trinh Vin S 13 nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don 6 ong Nguyén trong
H va ba Trinh Thi Kim O d6ng thoi 1a nguoi dai dién theo ty quyén cla ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Hoa Diéu T trinh bay:

Ong va vo 1a ba Tran Hoa Diéu T 1a chu tai san bao dam cho khoan vay cia
ong Nguyén Trong H va ba Trinh Thi Kim O tai Ngan hang TMCP L. Trong qué trinh
lam ho so vay cho 6ng H va ba O, éng duoc biét Ngan hang lam ho so khong dung
quy dinh cua Ngan hang N1 cho vay khong dung muc dich, giai ngan khong dung d6i
tuong va con gitr lai tién giai ngan dé thu 13i hang thang cho dén khi phat sinh qua han.
Ong dé nghi Toa an xem xét lai hd so vu an vi ngudi vay chi ky hd so theo huéng dan
ctia nhan vién ngan hang, hoan toan 1én ngin hang lam viéc va khong biét giai ngan
cho ai. Vo chong ong dung tai san dé bao lanh cho khoan vay theo dung quy dinh cia
phap luat va Ngan hang N1. Tuy nhién, Ngan hang c6 thuc hién cho vay dung theo
quy dinh cua Ngan hang N1 hay khong dé nghi Toa an lam ro gitp 6ng dé tranh viéc
nguoi dan bi mat tai sin con mang ng nan.

Tai phién toa hom nay:

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién.

Ong Trinh Vin S 13 nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don 6 ong Nguyén trong
H va ba Trinh Thi Kim O dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Hoa Diéu T trinh bay: D& nghi Ngan hang cho
biét muc dich vay, hinh thic gidi ngan c6 dang voi quy dinh phéap luat hay khong.
Truong hop Ngan hang giai ngan ding quy dinh thi 6ng dong y dung tai san bao lanh
ctia minh dé tra no cho khoan vay ctia 6ng H, ba O.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 phat biéu ¥ kién vé viéc chap hanh
phap luat:

Vé thi tyc t0 tung: Qua trinh thu 1y giai quyét, xét xir vu 4n thi Tham phan, Hoi
dong xét xur, cac duong su déu da chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat vé to
tung dan su.

Vé ndi dung: P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.
Nhitng yéu cau, kién nghi dé khéc phuc vi pham t6 tung: khong co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién toa va
can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] V& quan hé tranh chip va vé tham quyén : quan hé tranh chip giita cac duong sy
1a tranh chip hop dong tin dung. Theo két qua xac minh ctua Cong an phuong V, Thanh phd
Hd Chi Minh thi Ong Nguyén Trong H, sinh nim 1973; CCCD: 07907300**** va ba Trinh
Thi Kim O, sinh niam 1978, CCCD: 02417800**** c6 dang ky thuong tra va thyc té cu tri
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tai dia chi: B T, phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh. Nhu vay, ong H va ba O ¢6 noi cu tra
tai phudng V, Thanh phé H6 Chi Minh nén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan
1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung Dan sy 2015 thi vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] Vé viéc tham gia phién toa cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4:
Trong vu 4n ndy Tda an d3 tién hanh thu thip ching ct bang hinh thirc xac minh noi cu tra
cua bi don. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 cua Bo luat t6 tung dan su va huéng dan tai
khoan 1 Piéu 7 Théng tu lién tich s6 04/2012/TTLT- VKSNDTC-TANDTC ngay 01-8-2012
ctia Vién kiém sat nhan dan t6i cao - Toa 4n nhan dan téi cao, truong hop ndy Vién kiém sat
nhan dan khu vuc 4 phai tham gia phién toa theo quy dinh.

[2] V& ndi dung:
[2.1] Can ctr vao nhitng tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cip thé hién :

Ngay 04/08/2023, 6ng Nguyén Trong H, ba Trinh Thi Kim O va Ngan hang TMCP L
(viét tit 1a Ngan hang) c6 ky Hop dong han mirc tin dung sé HDTD5902023175 véi han mirc
cho vay 1a 2.500.000.000 (Hai ty nim trim triéu) dong va Hop ddng tin dung sb
HDTD5902023261 ngay 18/12/2023 véi han mirc cho vay 1a 9.200.000.000 (Chin ty hai tram
triéu) dong. Hop ddng han muc tin dung s6 HDTD5902023175 ngay 04/08/2023 c6 thoi han
vay: khong qua 9 thang/KUNN; 1i suit vay: 10,95%/nam; muc dich cho vay: bd sung vbn
luyu dong phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh thuc phém, gao, bia, nudc giai khat va Hop
dong tin dung s6 HDTD5902023261 ngay 18/12/2023 ¢6 thoi han vay: 180 thang; 14i suat
vay: 10,7%/mnam; muc dich cho vay: phuc vu cac muc dich ti€u dung hop phdp ctua bén vay
va gia dinh bén vay.

Thuc hién hop dong, ngan hang di giai ngan cho ong H, ba O tong sb tién
11.700.000.000 ddng (bang chir: Mudi mot ty bay trim triéu dong) duge thé hién tai cac Gidy
dé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan ng s6 5902023175/01 ngay 07/8/2023, Gidy dé nghi
giai ngan kiém Khé wdc nhan no sé 5902023175/02 ngay 10/8/2023, Gidy dé nghi giai ngan
kiém Khé udc nhan no s6 5902023261/01 ngay 22/12/2023.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ong Nguyén Trong H, ba Trinh Thi Kim O va ngan
hang da ky cac Hop dong thé chap sau:

- Hop ddng thé chip quyén sit dung dat va tai san gan lién voi dat sb
HPTC5902023101 ngay 04/8/2023. Tai san bao dam 1a quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién v6i dat thudc thia dat sé 45, To ban d6 sb 36 toa lac tai Thon P, xd P,
huyén P, tinh Binh Phudc theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén s hiru nha & va
tai san khac gin lién voi dat sé6 DC 071911, sO vao so cap Gidy ching nhan: CS 10367/CN
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 27/05/2021, mang tén 6ng Nguyén Trong H
va ba Trinh Thi Kim O. Hop dong da duoc cong chung tai Van phong C2, tinh Binh Phudc
va da dang ky thé chap quyén sir dung dét, tai san gin lién v6i dat do Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén P chiig nhan ngay 04/8/2023;

- Hop dong thé chip quyén st dung dit va_tal san gén lién v6i dat sb
HDTC5902023104 ngay 10/8/2023. Tai san bao dam la quyén sir dung dat, quyen s hitu nha
& va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 868, To ban dd s6 4 toa lac tai Ap Q, xa T,
huyén D, tinh Binh Phudc theo Glay chirng nhan quyen s dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dit s6 DH 527138, sd vao sb6 cap Gidy chung nhén: (CS)



010701/Tan Loi do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cép ngay 21/10/2022, mang tén 6ng
Nguyén Trong H va ba Trinh Thi Kim O. Hop déng da dugc cong ching tai Vin phong C3
va d3 dang ky thé chip quyén st dung dit, tai san gin lién voi dit do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C3 chimg nhan ngay 10/8/2023;

bé dam béo chlo khoén vay trén, 6ng Trinh Van S, ba Tran Hoa Diéu T va ngan hang
da ky cac Hop dong thé chap sau:

- Hop ddng thé chdp quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat sé
HDTC5902023146 ngay 18/12/2023. Tai san bao dam la quyen su dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gin lién véi dat thudce thira dat s6 94, To ban d6 so 36 toa lac tai xa P, huyén
L, Tinh Dong Nai theo Glay ching nhén quyen sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién vé6i dat s6 CP 443108, sO vao sO cdp Gidy chimg nhan: CS 05140 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 16/11/2018, mang tén 6ng Trinh Vin S va ba Tran
Hoa Di¢u T. Hop dong da duoc cong chung tai Van phong C4 ngay 18/12/2023 va da dang
ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat do Vian phong dang ky dat dai tinh
chi nhanh L2 ching nhén ngay 20/12/2023;

- Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
HDPTC5902023147 ngay 18/12/2023. Tai san bao dam 1a quyén st dung dét, quyén s hitu
nha & va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sd 621, T6 ban d6 s6 2 toa lac tai x@ H, thanh
phé B, tinh Ba Ria - Ving Tau theo Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 CN 093749, s6 vao so cap Gidy chimg nhan: CS 12937 do
So Tai nguyén va Mo61 truong tinh B cap ngay 25/10/2018, mang tén 6ng Trinh Vin S va ba
Tran Hoa Diéu T. Hop ddng da duoc cong chung tai Van phong C5 ngay 18/12/2023 va da
dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat do Chi nhdnh Vin phong ding
ky dat dai Thanh phd B chiing nhan ngay 19/12/2023.

Tai khoan 2 Piéu 100 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2024 quy dinh: “79 6 chirc tin
dung va khach hang co quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat ddng ngan
hang ciia té chite tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Tai diém b khoan 4 Diéu 13 Théng tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Ngan hang N1 quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chtc tin dung, Chi nhanh ngin hang
nudc ngoai ddi véi khach hang quy dinh mirc 13i suat: “khéng vieot quda 10%/ndm tinh trén sé
dw ldi cham tra twong vung voi thoi gian chdm tra”.

Tai diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia
Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng din 4p dung mot sé quy dinh cua phap
luat vé 13, 14i suat, phat vi pham quy dinh: “Trwong hop khdch hang khéng tra diing han tién
lai trén no géc theo thoa thudn tgi hop déng tin dung, thi phai tra ldi chdm tra theo murc ldi
sudt do té chire tin dung va khdch hang théa thudn nhung khong vueot qud mire 1di sudt gidi
han ma phép ludt quy dinh twong vg véi thoi gian chdm trd 1di trén no goc trong han”.

Xét thoa thuan cia cac bén vé 1ai sudt, 13i suat no qua han, 1ai suit no 1ai cham tra
néu trén 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu 3 Hop dong tin dung sé HDTD5902023175 ngay
04/8/2023; Diéu 2 Hop dong tin dung s6 HDTD5902023261 ngay 18/12/2023; Piéu 10 Giay
dé nghi giai ngan kiém khé uwdc nhan ng s6 5902023175/01 ngay 07/8/2023; Piéu 10 Gidy dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no s6 5902023175/02 ngay 10/8/2023; Piéu 10 Gidy dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no s6 5902023261/01 ngay 22/12/2023 giita ngan hang va
ong H, ba O ; khoan 2 Diéu 100 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2024; diém b khoan 4 Piéu
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13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N1 va diém b khoan 2
biéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan toi cao; Diéu 463, Dicu 466 Bo luat Dan sy nam 2015.

Do d6, yéu cdu cua nguyén don doi bi don 6ng H, ba O phai thanh toan sé tién ng
tam tinh dén ngay 04/9/2026 1a: 16.326.563.639 (Mudi sau ty ba trim hai muoi sau triéu nim
trdm sau muoi ba nghin sau trim ba muoi chin) ddng. Trong dé: No gbe 1a : 11.669.158.402
ddng; No 13i qué han 1a: 4.209.793.459 d6ng; no 1di trong han: 363.166.315 dong; 1di cham
tra: 84.445.463 dong 13 co co sé nén dugc Hoi ddng xét xir chap nhan.

Ngoai ra, 6ng H, ba O phai tiép tuc tra tién 14i tir ngay 05/9/2026 cho dén khi tra
xong ng gdoc tinh theo 14i sudt quy dinh tai Hop ddng tin dung s HDTD5902023175 ngay
04/08/2023 va Hop dong tin dung s6 HDTD5902023261 ngay 18/12/2023 va Gidy dé nghi
giai ngan kiém Khé wdc nhan no sé 5902023175/01 ngay 07/8/2023, Gidy dé nghi giai ngan
kiém Khé u6c nhan ng s6 5902023175/02 ngay 10/8/2023, Gidy dé nghi giai ngan kiém Khé
wdc nhan no sd 5902023261/01 ngay 22/12/2023.

Tai phién toa, 6ng S cho rang Ngan hang lam hd so khong dung quy dinh ctia Ngan
hang N1 cho vay khong diing muc dich, giai ngan khong ding ddi twong va con gii lai tién
giai ngan dé thu 1i hang thang cho dén khi phat sinh qua han. Ong dé nghi Toa 4n xem xét
lai h6 so vu 4n vi nguoi vay chi ky hd so theo huéng dan ctia nhan vién ngan hang, hoan toan
1én ngan hang lam viéc va khong biét giai ngan cho ai, ong ciing khong duge Ngan hing
thong bao ba O va 6ng H con ng ngan hang s6 tién bao nhiéu. Tuy nhién, 6ng khong cung
cép dugc tai li€u, ching ctr ching minh cho 161 trinh bay ciia minh. Mat khac, dai dién theo
Uy quyén ctia nguyén don trinh by, Ngan hang di giai ngan theo dung quy dinh phap luét.
Xét, can cir vao Thong bao sé 161 ngay 26/6/2024 va Thong bao s6 150 ngay 11/6/2024 co
chtt ky xac nhan cua 6ng Trinh Van S va ba Trinh Thi Kim O thi théy rﬁng ong S da duoc
Ngan hang thong bao va biét ba O, 6ng H con ng Ngan hang. Do d6, 10i trinh bay ctia ong S
khong co cin cir dé dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.1.2] V& thoi han thanh toan :

Do 6ng H, ba O vi pham thoi han thanh todn theo thdéa thuan, lam anh huodng dén
quyén, loi ich hop phap cua Ngin hang nén Ngan hang yéu ciu éng H, ba O phai thanh toan
sO tién con ng ngay sau khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat 13 ¢6 co s& phi hop voi quy dinh tai
Diéu 466 B6 luat dan sy nam 2015 nén duoc Hoi d@)ng xét xur chép nhan.

[2.1.3] V& tai san thé chap dam bao cho khoan no vay:

Xét, viéc thé chap tai san 1a tai sdn gan lién vaoi dat theo cac Hop dong thé chap tai
san sau:

- Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién vé6i dat sb
HDTC5902023101 ngay 04/8/2023. Hop ddng da duoc cong chimg tai Vin phong C2 va da
dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat do Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai huyén P chimg nhan ngay 04/8/2023;

- Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
HDTC5902023104 ngay 10/8/2023. Hop ddng da duoc cong chimg tai Vin phong C3 va da
dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat do Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén C3 ching nhan ngay 10/8/2023;



- Hop ddng thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
HDTC5902023146 ngay 18/12/2023. Hop ddng da duoc cong ching tai Vin phong C4 va da
dang ky thé chap quyén st dung dét, tai san gan lién v6i dat do Vin phong dang ky dat dai
tinh D chi nhanh L2 ching nhan ngay 20/12/2023;

- Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
HDTC5902023147 ngay 18/12/2023. Hop ddng da duogc cong ching tai Van phong C5 ngay
18/12/2023 va da dang ky thé chap quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Thanh phd B ching nhan ngay 19/12/2023.

Xét, cac Hop dong thé chip néu trén da dugc cong chung va dang ky giao dich bao
dam la phu hop véi quy dinh tai cac Biéu 317, bi¢u 318, Di¢u 319 va bic¢u 401 B luat dan
su nam 2015.

Theo Diéu 5 cua cic Hop ddng thé chap néu trén thi gitta cac bén co thoa thudn xir 1y
tai san bao dam khi bén thé chap khong thuc hién hodc thue hién khong dung, khong day du
nghia vu trd ng thi bén nhan thé chap duoc quyén yéu cau co quan Nha nudce cd thim quyén
xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no. Thoa thuan nay khong trai voi quy dinh phap luat nén ¢
hiéu luc ddi voi cac bén tham gia giao dich, dugc phap luat cong nhan va bao vé.

Do d6, ngan hang yéu cau truong hop 6ng H, ba O khong thuc hién hoic thyc hién
khong day du nghia vu tra ng néu trén thi ngan hang dugc quyén yéu cau phat mai tai san thé
chap néu trén dé thu ho6i ng ngay sau khi ban an co hi¢u lyc phap luat la phu hop voi thoa
thuan va ding voi quy dinh tai PBiéu 323 B0 luat dan sy nam 2015 nén dugc Hoi dong xét xur
chap nhan.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu virc 4 — Thanh phd Hd Chi
Minh vé viéc giai quyét vu 4n 13 ¢6 co sé, phit hgp voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén
chap nhan.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 6ng Nguyén Trong H, ba Trinh Thi Kim
O c6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang TMCP L s6 tién 20.000.000 (Hai muoi tri¢u)
dong

‘ [5] V& an phi dan su so thim: bi don phai chiu theo quy dinh cta phap luat. H1 lai
tién tam ndp an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan I‘Biéu 39;
khoan 1, khoan 4 Di¢u 207; Khoan 1, Khoan 2 Diéu 227; Diéu 271; Khoan 1 Diéu 273 va
Khoan 1 biéu 280 B luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Can ctt Khoan 2, 4 Piéu 1 Luat stra d6i bo sung mot s6 Diéu cua Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 317; Diéu 318; Diéu 319; Diéu 401; Diéu 466 Bo luat dan sy nim
2015;

- Can cr Khoan 2 Piéu 100, Khoan 2 Piéu 103 caa Luit cac td chuc tin dung nam
2024;



- Cén ct Diéu 8; Dicu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta
Hoi dong tham phan Toa an nhén dan Toi cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap
luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Can ctr Biéu 26 Luat Thi hanh an dan su sira doi, b sung nam 2014;

- Can ctir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi
Toa an;

Tuyén xu:
1. Chép nhén toan bd yéu cu cta nguyén don Ngan hang TMCP L.

1.1 Budc ong Nguyen Trong H, ba Trinh Thi Kim O ¢6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang TMCP L tong sb tién no tam tinh dén ngay 04/9/2026 1a: 16.326.563.639 (Muoi
sdu ty ba trim hai muoi séu triéu nim trim sau muoi ba nghin sau trim ba muoi chin) dong.
Trong d6: No gbc 1a : 11.669.158.402 dong; No 13i qua han la: 4.209.793.459 dong; no 1ai
trong han: 363.166.315 dong; 14i cham tra: 84.445.463 dong.

1.2 Budc 6ng Nguyén Trong H va ba Trinh Thi Kim O phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang TMCP L phan ng 1ai phat sinh trén sO tién no chua thanh toan ké tir ngay
05/9/2026 cho dén khi tra dut no theo mire 1ai suat do cac bén thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 Hop dong tin dung s6 HDTD5902023175 ngay 04/08/2023 va Hop dong tin dung so
HDTD5902023261 ngay 18/12/2023 va G1ay dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no so
5902023175/01 ngay 07/8/2023, Gidy dé nghi giai ngan kiém Khé uwéc nhan no sb
5902023175/02 ngay 10/8/2023, Gidy dé nghi kiém Khé udc nhan no sd 5902023261/01
ngay 22/12/2023.

Tra mot lan ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat. Thi hanh tai co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén.

1.3 Qué thoi han néu trén, néu 6ng Nguyén Trong H, ba Trinh Thi Kim O khong tra
hoic tra khong day du cac khoan n¢ néu trén thi Ngan hang dugc quyen yéu cau co quan thi
hanh an dan sy co tham quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap theo cac Hop dong thé
chap quyén str dung dit sau:

- Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
HPTC5902023101 ngay 04/8/2023. Tai san bao dam 1a quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sé 45, T6 ban d6 s 36 toa lac tai Thén P, xa P,
huyén P, tinh Binh Phudc theo Gidy chimg nhén quyen su dung dat, quyén s hiru nha & va
tai san khac gin lién voi dat sé DC 071911, sO vao sb cap Gidy ching nhan: CS 10367/CN
do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay 27/05/2021, mang tén 6ng Nguyén Trong H
va ba Trinh Thi Kim O;

- Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
HPTC5902023104 ngay 10/8/2023. Tai san bao dam 1a quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 868, To ban d6 s 4 toa lac tai ApQ,xaT,
huyén D, tinh Binh Phudc theo Glay chirng nhan quyen s dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dit s6 DH 527138, sd vao sb6 cap Gidy chung nhén: (CS)
010701/Tan Loi do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay 21/10/2022, mang tén 6ng
Nguyén Trong H va ba Trinh Thi Kim O;
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- Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
HDTC5902023146 ngay 18/12/2023. Tai san bao dam 1a quyén st dung dét, quyén s hitu
nha & va tai san gin lién véi dat thudce thira dét s6 94, To ban d6 sé 36 toa lac tai xa P, huyén
L, Tinh Dong Nai theo G1ay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién vé6i dat s6 CP 443108, sO vao sO cdp Gidy chimg nhan: CS 05140 do So Tai
nguyén va Mbi truong tinh D cip ngay 16/11/2018, mang tén 6ng Trinh Vin S va ba Tran
Hoa Diéu T;

- Hop dong thé chdp quyén sit dung dat va tai san gan lién voi dat sb
HDTC5902023147 ngay 18/12/2023. Tai san bao dam 1a quyén st dung dét, quyén s hitu
nha & va tai san gin lién véi dat thude thira dat s 621, T ban dd sb 2 toa lac tai xa H, thanh
phd B, tinh Ba Ria - Ving Tau theo Gidy chiing nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CN 093749, s6 vao sb cap Gidy chimg nhan: CS 12937 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 25/10/2018, mang tén ong Trinh Vian S va ba
Tran Hoa Diéu T.

1.4 Ngay sau khi 6ng Nguyén Trong H, ba Trinh Thi Kim O tra hét sO no gbc va lai
thi Ngan hang phai tra lai cho dng H, ba O, ong S, ba T toan bo gidy to vé tai san da thé chap
gom G1ay ching nhan quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 DC 071911, s6 vao so cip Gidy chimg nhan: CS 10367/CN do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 27/05/2021, mang tén 6ng Nguyén Trong H va ba Trinh Thi Kim O;
Gidy chiing nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
DH 527138, s6 vao so cap Gidy ching nhan: (CS) 010701/T4n Loi do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 21/10/2022, mang tén 6ng Nguyén Trong H va ba Trinh Thi Kim O;
Gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
CP 443108, s0 vao sb cap Gidy ching nhan: CS 05140 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh
b cap ngay 16/11/2018, mang tén 6ng Trinh Van S va ba Tran Hoa Di¢u T; Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CN 093749, sb vao
sO cap Gidy chirng nhan: CS 12937 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B

cip ngay 25/10/2018, mang tén 6ng Trinh Vin S va ba Tran Hoa Diéu T.

1.5 Sau khi phat mai tai san thé chip ma van khong du dé thanh toan hét ng thi ong
Nguyén Trong H, ba Trinh Thi Kim O ¢ trach nhiém ti€p tuc thuc hién nghia vu tra ng cho
dén khi trd hét ng cho Ngan hang TMCP L.

1.6 Truong hop sau khi phat mai cac tai san thé chap ma gia tri phat mdi 16n hon
nghia vu thanh toan ng cua 6ng Nguyén Trong H, ba Trinh Thi Kim O d61 v6i Ngan hang
TMCP L thi 6ng Nguyén Trong H, ba Trinh Thi Kim O, 6ng Trinh Van S, ba Tran Hoa Di¢u
T dugc nhan lai phan gia tri con lai cua tai san da phat mai.

2. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ong Nguyén Trong H, ba Trinh Thi Kim O
c6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang TMCP L s6 tién 20.000.000 (Hai muoi triéu) dong.

3. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Trong H, ba Trinh Thi Kim O phai chiu
124.326.564 (M6t tram hai muoi bon triéu ba tram hai muoi sau nghin nam trdm sau muoi
bon) dong.

H1 lai cho Ngan hang TMCP L sé tién tam tng an phi 61.778.778 (Sau muoi mét
triéu bay tram bay muoi tdm nghin bay tram bay muoi tam) dong theo bién lai thu tién tam
ung an phi, 1€ phi Toa an s6: 0035021 ngay 03/6/2026 cua Thi hanh an dan sy Thanh pho H.

11



4. V& quyén khang cdo, khang nghi: Cac duong su c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang cdo trong thoi han 15 (mudi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit
tai phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban 4an
hodc ban sao ban 4n dugc niém yet hop 1€. Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4, Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh ¢6 quyén khang nghi theo luat dinh.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n Déan
sy nam 2025 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 36, 71 Luét Thi hanh 4n Dan sy nam 2025; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh 4n Dan su nam 2025.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND KV4 - TP. HCM,;

- Thi hanh an dan sy TP. HCM;
- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so.

Cao Thi Thu Hién
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