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V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung
va hop dong thé chdp tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NUI THANH, TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Xuin Thuy.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ngbé Anh Khéi.

2. Ong Nguyén T4n Quang.

Thu ky phién toa: Ba Poan Thi Kiéu Hoanh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Nui Thanh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nui Thanh tham gia phién toa: Ong
Tran Vin Tuin — Kiém sat vién.

HOm nay, ngay 27 thang 9 nam 2024, tai Phong xét xir Toa an nhan dan
huyén Nuai Thanh tién hanh xét xt so tham cong khai vu an thu Iy sb
41/2024/TLST-DS ngay 28/3/2024 vé “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong
thé chadp tai san” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 78/2024/QDST - DS ngay
09 thang 8 nam 2024, quyét dinh hodn phién toa sd 51/2024/QDST-DS ngay
27/8/2024, quyét dinh hoan phién toa s6 62/2024/QDST-DS ngay 14/9/2024 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP P, dia chi try s¢ chinh: S6 41 va s6 45 D,
phuong B, quan 1, thanh phé H. Pai dién theo phap luat: Ong Trinh Van T — Cha
tich Hoi dong quan tri. Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Lé Nhat M- Giam déc
Chi nhanh Quang Nam. Ong M uy quyén lai cho dng Nguyén Coéng K, sinh nam:
1989, dia chi lién hé: 41-42 dwong N10 Néi dai, khu TTTM, phuong P, thanh phé
T, tinh Q. Ong K c6 mit tai phién toa.

2. Bi don:

- BA& Tran Thij L, sinh nam: 1986, dia chi: Thén Dn, xa T, huyén N, tinh Q.

- Ong Bui Ngoc Q, sinh nam: 1990, dia chi: thon 1, x4 T, huyén N, tinh Q.

Ong Bui Ngoc Q uy quyén cho ba Tran Thi L tham gia té tung theo van ban
uy quyén ngay 26 thang 8 nam 2024. Ba Tran Thi L vang mit.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ong H6 Ngoc V, sinh nam: 1978,

- Ba Tran Thi L, sinh nam: 1984,



Cung dia chi: Thon N, xa b, thi xa b tinh QN.
Ong H6 Ngoc V, ba Tran Thi L ¢6 mit tai phién toa.
NOI DUNG VU AN

Tai don Khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo iy
quyén cia nguyén don 6ng Nguyén Cong K trinh bay:

Ba Tran Thi L, 6ng Bui Ngoc Q va ngan hang TMCP P ¢6 giao két hop dong
tin dung s6 0268/2019/HDTD-OCB-CN ngay 27/6/2019, sé tién vay 550.000.000
ddéng, muc dich vay tiéu dung, thoi han vay 120 thang ké tir ngdy giai ngan dau
tién, thoi han cudi cung 28/6/2029 va hop dbng thé tin dung sd 2306/2022/0CB-
QN ngay 23/6/2022, han muc the 30.000.000 dong Tai san thé chdp: Nha ¢ gin
lién dién tich dat 121m?, thira 364/2, to ban d6 s6 06 tai thon N, xd D, huyén D,
tinh QN theo gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s6 BK724784 do UBND huyén Dién Ban, tinh Quang Nam cap
ngay 17/9/2012. Trong qua trinh thyc hién hop dong, ba Tran Thi L, 6ng Bui Ngoc
Q khong thyc hién ding cam két vé ky han tra ng goc va 13i, do vay Ngan hang
TMCP P khoi kién yéu cau ba Tran Thi L, 6ng Bui Ngoc Q ¢6 trach nhiém tra ng
gbc va 1i theo quy dinh. Tai phién hoa giai hom nay, ong Khiét yéu cau ba Tran
Thi L, 6ng Bui Ngoc Q ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP P no gbc va no
1ai tinh dén ngay 27/9/2024 1a: 472.118.078 ddng; trong d6 bao gf)m du no thé tin
dung: 84.792.609 dong. Truong hop khong tra ng hodc tra khong day du thi nguyén
don dugc quyén yéu cau xu ly tai san thé chap 12 Nha ¢ gan lién dién tich dat
121m?, thira 364/2, to ban d6 s6 06 tai thon N, xa D, huyén D, tinh QN theo glay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sd
BK 724784 do UBND huyén Dién Ban, tinh Quang Nam cip ngay 17/9/2012 dé
ddm bao thu hoi no.

Pai dién dong bi don ba Tran Thi L trinh bay tai ho so:

Ba Tran Thi L thdng nhat ba va éng Bui Ngoc Q ¢6 no Ngan hang TMCP P
no goc ng goc 348.216.182 dong, no 1ai tinh dén ngay 08/8/2024 1a: 81.934.085
ddng; du no thé tin dung: 81.373.747 ddng. Tai san thé chap: Nha & gan lién dién
tich dat 121m?, thra 364/2, to ban d6 s6 06 tai thon N, xi D, huyén D, tinh QN (da
dugc xem xét tham dinh tai chd ngay 11/7/2024 theo bién ban xem xét tham dinh
tai chd cua Toa an nhan dan huyén Nui Thanh) theo glay ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BK724784 do UBND
huyén Bién Ban, tinh Quang Nam cap cho dng Ho Ngoc V, ba Tran Thi L ngay
17/9/2012. Do 1am an gip kho khian nén ba Tran Thi L, 6ng Bui Ngoc Q chua co
diéu kién tra ng cho Ngan hang dan den no qua han nhu nguyén don trinh bay. Nay
nguyén don khoi kién yéu cau tra ho goc va lai nhu trén thi ba Tran Thi L déng y
nhung xin cho ba thoi gian dén cudi thang 9 ba s& thu xép tra no.

Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng H6 Ngoc V, ba Tran Thi L trinh
bay:

Viéc ba Tran Thi L, 6ng Bui Ngoc Q c6 giao két hop dong tin dung va cé no
Ngéan hang TMCP P nhu dai di¢n ngan hang trinh bay l1a dang. Khi vay muon, cho



tinh cam chi em, vg chdng 6ng H6 Ngoc V, ba Tran Thi L ¢6 cho ba Tran Thi L,
6ng BUi Ngoc Q muon nha va dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 BK724784 do UBND huyén Dién Ban,
tinh Quang Nam cap cho 6ng H6 Ngoc V, ba Tran Thi L ngay 17/9/2012 dé thé
chap dam bao khoan vay cua hop ddéng sé 0268/2019/HPTD-OCB-CN ngay
27/6/2019. Nay Ngan hang khai kién yéu cau tra ng thi 6ng H6 Ngoc V, ba Tran
Thi L yéu cau ba Tran Thi L va 6ng Bui Ngoc Q c6 nghia vu tra ng cho ngén hang
dé giai Chap tai san, tra lai nha va dat cho ong ba vi day la chd & duy nhat cua gia
dinh ong Ho Ngoc V, ba Tran Thi L. Ngoai ra, dng H5 Ngoc V, ba Tran Thi L
khong c6 y kién gi khac, yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh caa phap
luat.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham
phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua nguyén don trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a
dung quy dinh phap luat. Riéng déng bi don 6ng Bui Ngoc Q khdng tham gia cac
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai 1a vi
pham phap luat t6 tung. V& noi dung vu an: cin cir Dléu 91, 95 Luat céc to chirc tin
dung, Diéu 466, 468 Bo luat dan su, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016, dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cu thé:
Budc 6ng ba Tran Thi L, 6ng Tran Ngoc Bui Ngoc Q ¢6 trach nhiém tra cho Ngan
hang thuong mai co phén P s6 no goc va ldi tam tinh dén ngay 27/9/2024 1a
472.118.078 ddng va lai phét sinh tiép theo thoa thuan tai hop dong tin dung phu
hop véi quy dinh cia phap luat. Truong hop ba Tran Thi L, 6ng Bui Ngoc Q khong
thuc hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra ng theo hop dong sb
0268/2019/HPTD-OCB-CN ngay 27/6/2019, Ngan hang TMCP P c6 quyén yéu
cau xir ly tai san thé chap la nha ¢ gan lién quyen st dung dién tich dat 121m?, thira
364/2, 1o ban d6 s6 06 tai thon N, xa b, huyén D, tinh QN theo glay chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tal san gan lién voi dat sb BK724784 do
UBND huyén Dién Ban, tinh Quang Nam cap cho 6ng H6 Ngoc V, ba Tran Thi L
ngay 17/9/2012 da dugc thé chap dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
Toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién Toa, Hoi df‘mg x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét: Nguyén don 14 t6 chirc
tin dung da ndp don va céc chung ctt theo quy dinh, khéi kién ba Tran Thi L, ong
Bui Ngoc Q yéu cau tra tién vay va lai vay, truong hop khong tra hodc tra khong
day du thi yéu cau xu 1y tai san thé chap dé dam bao thu hdi ng. Ba Tran Thi L ¢6
dia chi tai xa Tam Son, huyén Nai Thanh, tinh Quang Nam. Day 1a tranh chap hop
dong tin dung va hop dong thé chap tai san theo quy dinh tai Piéu 26, khoan 1
Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua B luat td tung dan sy thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam.

[2] V& t6 tung: Tai phién toa bi don ba Tran Thi L ving mit lan tht hai



khong cd ly do, tuy nhién ba Tran Thi L d3 duoc Toa 4n tong dat hop 1é quyét dinh
dua vu an ra xét xu, quyét dinh hoan phién toa, nén vu an van thudc truong hop xet
XU Vang mat duong su quy dinh tai Piéu 227 Bo lut tb tung dan su.

[3]Vé ndi dung:

[3.1] Ba Tran Thi L, 6ng Bui Ngoc Q va ngan hang TMCP P ¢ giao két hop
dong tin dung s6 0268/2019/HDTD-OCB-CN ngay 27/6/2019, s tién vay
550.000.000 dong, muc dich vay ti€u dung, thoi han vay 120 thang ké tir ngay giai
ngan dau tién, thoi han cudi cing 28/6/2029. Tai san thé chp: Nha & gin lién dién
tich dat 121m?, thira 364/2, to ban dd sb 06 tai thon N, xa D, huyén D, tinh QN theo
glay ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat
s6 BK724784 do UBND huyén Dién Ban, tinh Quang Nam cap ngay 17/9/2012. Ba
Tran Thi L c6 giao két véi Ngan hang TMCP P hop ddng thé tin dung s
2306/2022/0CB-QN ngay 23/6/2022, han mirc thé 30.000.000 dong. Pay 1a noi
dung duoc cac duong su thtra nhan, 1a tinh tiét khong can phai chiing minh.

[3.2] P6i v6i no phat sinh tir hop dong thé tin dung s6 2306/2022/QCB-QN
ngay 23/6/2022, ba Tran Thi L thira nhan ba va 6ng Bui Ngoc Q ¢6 no ngan hang
s0 ng phat sinh theo hop dong nay. Ong Bui Ngoc Q khong co y kién gi giri cho
Toa an dong thoi da uy quyén cho ba Tran Thi L tham gia t6 tung. Do vay, day la
ng chung ctia vo chong éng Bui Ngoc Q, ba Tran Thi L.

[3.3] Trong qué trinh thyc hién hop ddng, ba Tran Thi L, dng Bui Ngoc Q Vi
pham thoa thuan tra ng géc va lai theo dinh ky la da vi pham nghia vu tra ng dugc
thod thuan gitra hai bén cling nhu Diéu 466 Bo luat dan su déng tho1 1am phat sinh
quyén khai kién thu hoi toan bo khoan ng vay qua han va chua dén han theo hop
dong tin dung da giao két cia Ngan hang TMCP P d6i v6i ba Tran Thi L, éng Bui
Ngoc Q. Nguyén don khoi kién yéu cau dong bi don 6 nghia vu tra ng géc va lai
phét sinh theo thoa thuan tai hop dong tin dung va glay nhan ng di ky két gitra hai
bén 14 c6 can ctr chdp nhan. Do viy, can budc ba Tran Thi L, ong Bui Ngoc Q cé
nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P ng gbc: 326.022.605 dong va
no 13i: 61.302.864 dong (tinh dén ngay 27/9/2024) phat sinh theo hop dong tin
dung s6 0268/2019/HDTD-OCB-CN ngay 27/6/2019 va no 84.792.609 dong phat
sinh tir hop dong thé tin dung s6 2306/2022/0CB-QN ngay 23/6/2022 1a phu hop
vo1 quy dinh cua phap luét.

[3.4] Tai san thé chap: Nha ¢ gan lién dién tich dat 121m?, thira 364/2, to ban
d6 s6 06 tai thon N, xa D, huyén D, tinh QN theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién v6i dat s6 BK724784 do UBND huyén
Di¢n Ban, tinh Quang Nam cap ngay 17/9/2012, theo hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 0288/2019/BP ngay 27/6/2019. Viéc giao
két hgp dong thé chap duoc thyuc hién ding theo quy dinh ciia phép luat, c6 ding ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Pién Ban. Do vay,
truong hop ong Bui Ngoc Q, ba Tran Thi L khong tra duge no hodc tra khong day
da no phat sinh tr hop dong tin dung sé 0268/2019/HDTD-OCB-CN ngay



27/6/2019 thi Ngan hang TMCP P ¢6 quyén yéu cau xu 1y tai san thé chap theo quy
dinh ciia phéap luat dé dam bao thu hdi no.

[3.5] Pbi voi khoan ng theo hop dong thé tin dung s6 2306/2022/0CB-QN
ngay 23/6/2022, tai diém 1. Muc I phan B ctia Gidy dé nghi kiém hop déng mo, sir
dung thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi ng va dang ky dich vu danh cho
khach hang ca nhan dugc giao két gitra Ngan hang TMCP P va ba Tran Thi L néu
r0: hinh thtc bao dam: Khong c6 tai san bao dam. Do vay, tai san bao dam theo
hop ddng thé chdp quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat s6 0288/2019/BD
ngay 27/6/2019 khong nham bao dam khoan no phat sinh tir hop ddng thé tin dung
s6 2306/2022/0CB-QN ngay 23/6/2022 duoc giao két giita ba Tran Thi L va Ngan
hang TMCP P.

[4] V& an phi dan su so thAm: Ba Tran Thi L, 6ng Bui Ngoc Q phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

[5] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xet tham dinh tai chd tai san tranh
chap 1a 5.000.000 ddng. Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan nén bi don ba
Tran Thi L, ong Bui Ngoc Q phai chiu. Nguyén don da tam ¢ng chi phi to tung
7.000.000 dong, Can buoc bi don phai hoan tra lai cho nguyén don sO tién
5.000.000 ddng; s tién tam &ng chi phi té tung con lai 2.000.000 déng, Toa 4n da
hoan tra lai cho nguyén don.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH

Can ctr vao cac Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 cta Bo luét to
tung dan su; Diéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung; Diéu 466, 468 Bo luat dan su
nam 2015; Piéu 26 nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI4 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi toa an ngay 30/12/2016.

Xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngén hang Thuong mai cd phan P vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chdp tai san” v6i ba Tran Thi L,
ong Bui Ngoc Q.

1/ Budc ba Tran Thi L, 6ng Bui Ngoc Q phai tra cho Ngan hang Thuong mai
cd phan P sd no gdc 326.022.605 dong va lai tam tinh dén ngay 27/9/2024 1a
61.302.864 d6ng va li phét sinh tiép theo thoa thuan tai hop dong tin dung sé
0268/2019/HDTD-OCB-CN ngay 27/6/2019.

Truong hop dng ba Tran Thi L, 6ng Bui Ngoc Q khéng thyuc hién nghia vu tra
no hoac tra khong day du no phét sinh tir hop dong tin dung s 0268/2019/HDTD-
OCB-CN ngay 27/6/2019, Ngan hang Thuong mai ¢4 phan P ¢4 quyén yéu cau xu
ly tai san thé chap 14 Nha & gin lién dién tich dét 121m?, thira 364/2, to ban dd sd
06 tai thon N, x& D, huyén D, tinh QN theo glay chung nhan quyén si dung dat,
quyén so hitu nha o va tai san gan lién véi dat s6 BK724784 do UBND huyén Dién
Ban, tinh Quang Nam cap ngay 17/9/2012, theo hop ddng thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat sb 0288/2019/BD ngay 27/6/2019 dang ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Pién Ban.



2/ Budc ba Tran Thi L, dng Bui Ngoc Q phai tra cho Ngan hang Thuong mai
co phan P sb no tinh dén ngay 27/9/2024 1a 84.792.609 dong va ldi phat sinh tiép
theo thoa thuan tai Gidy dé nghi kiém hop dong mo, str dung thé tin dung, tai khoan
thanh toan, thé ghi no va dang ky dich vu s6 2306/2022/0CB-QN ngay 23/6/2022.

Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xir so tham (27/9/2024) cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai
thi hanh an theo murc 13i suat cac bén thoa thuan theo hop ddng tin dung dugc giao
két gitra hai bén cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng.

3/ V& 4n phi dan su so thAm 22.884.723 ddng 6ng Bui Ngoc Q va ba Tran
Thi L phai nop.

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P sb tién tam ung an phi
11.479.326 dong theo bién lai thu s 0006519 ngay 28/3/2024 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Nui Thanh.

4/ Chi phi t6 tung khac: Ba Tran Thi L, 6ng Bui Ngoc Q phai chiu va ¢
trach nhiém hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P chi phi xem xét thim
dinh tai chd 5.000.000 dong.

Truong hop ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an déan su;
tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Bao cho cic duong su biét, duong sy c6 mit co quyen khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham, duong sy vang mat co quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop Tran Thi L dé xin
Toa an nhan dan tinh Quang Nam x¢t xtr theo trinh tu phac tham.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Nam; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén Nui Thanh,

- THA huyén Nui Thanh;

- Cac duong su; (daky)

- Luru ho so vu an.

Nguyén Thi Xuin Thuy



