TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1092/2020/DS-PT

Ngay: 14/12/2020

V/v Tranh chép hop dong dich vu va
tranh chip hop dong mua ban nha

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA 1@N NHAN DAN THANH P}Ié H() CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xw phuc tham gom:

Thdam phdn — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng

Cdc Tham phan: Ba Trinh Thi Anh
Ba Tran Thi Kim Quy

= Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa an nhén dan Thanh
pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Duy Diing — Ki€m sat vién.

Ngay 14/12/2020, tai Phong xir 4n Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh xét xtir phiic thaim cong khai vu an thu 1y s6 482/2020/TLPT-DS ngay
05/10/2020, vé viéc “Tranh chap hop dong dich vu va tranh chap hop dong mua
ban nha”.

Do ban an dén sy so tham s6 176/2020/DS-ST ngay 28/7/2020 cua Tda an
nhan dan quan Thu Ptc bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 5677/2020/QDXXPT-DS ngay
12/11/2020 cua Toa an nhah dah Tharh phogHofChs Minh gil § cac w zng sl u

1. Nguyén don: Ba Triéu Hong C, sinh nim 1964

bia chi: 20/3 TQD, Phuong N, quan PN, Thanh pho Hb6 Chi Minh.

Nguoi dai dign theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Lé Hong Q, sinh nim
1988 (Vin ban oy quyén ngay 21/10/2020) (c6 mit)

Dia chi: s6 3 Ng& 50, DTT, phuong DVH, quan CG, thanh phé Ha Noi.

bia chi lién lac: Phong 1201, Toa nha I — S6 4 NDC, phuong D, Quan M,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Xuan T, Cong ty Luat trach nhiém hiru han HQ, Poan Luét su thanh phé Ha No1
(c6 mat)

2. Bi don: C)ng P Pat C1, sinh nam 1974

Dia chi: s6 109/29 duong HB, Khu phé S, phuong HBP, quan TP, Thanh
phd Hb Chi Minh.
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Nguroi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Ngoé Hiru N, sinh nim
1960 (Van ban uy quyén ngay 16/8/2016) (c6 mat) o
Dia chi: 480/46/3 NTP, Phuong V, Quan M, Thanh phdé H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ta Xuan T1, sinh nim 1948 (c6 mit)

3.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1983 (c6 miit)

Cung dija chi: D26 16 D, t6 MM, khu biét thy vuon TD, Qubc 16 MB, Khu
phé N, phuong HBP, quan TP, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mit).

3.3. Ba Vii Thi Bich H1, sinh nam 1975 (ving mit)

Dia chi: 54 Nguyen Van T, phuong D, QuanM,, Thanh phd Hb Chi Minh.

3.4. Ong Nguyen Vin T2, sinh ndm 1965  (ving mit)

Dia chi: s6 258 dudng NT, phuong PH, thanh phd PT, tinh Binh Thuan.

3.5. Tré Nguyén Ngoc Quynh A, sinh nim 2013

3.6. Tré Ta Xuan N1, sinh nam 2017

Cung dija chi: D26 16 D, t6 MM, khu biét thy vuon TD, Qubc 16 MB, Khu
phé N, phuong HBP, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cia Nguyén Ngoc Quynh A va Ta Xuan
N1: Ong Ta Xuan T1 va ba Nguyén Thi H (c6 mit)

Cung dija chi: D26 16 D, t6 MM, khu biét thy vuon TD, Qubc 16 MB, Khu
phé N, phuong HBP, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguoi khdang cdo: Ba Triéu Hong C 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/6/2016 cua nguyén don ba Triéu Hong C va
cac ban tu khai, bién ban phién hop kiém tra giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai nguyén don uy quyén cho 6ng Nong Minh P dai dién trinh bay:

Ba Triéu Hong C va ong Db Pat C1 1a chd quen biét v6i nhau. Ba C
mudn 1ap Dy an dau tu bat dong san tai s6 164 PK, Quan M, Thanh phé HO Chi
Minh va éng C1 cho biét minh c6 kha nang 1ap duoc du an dau tu. Vi vay, ba C
va 6ng Cl1 théa thuan ba C mg truéc cho 6ng C1 mot khoan tién dé ong Cl
thuc hién coéng viéc, ba C di giao cho 6ng C1: 1an 1 sd tién 47.000USD vao
ngay 14/01/2009; 1an 2 giao s tién 150.000USD vao ngay 21/01/2009 va lan 3
giao s6 tién 500.000USD vao ngay 18/02/2009; tong cong ba C da giao cho ong
D DPat C1 sb tién 697.000USD. Hai bén khéng c6 ky Hop dong dich vu ddi véi
Dy 4n 164 Dong Khoi, ma chi c6 thoa thuan miéng. Sau khi nhan tién ong C1
da khong thue hién nghién ctru dy an tai sO 164 DPong Khoi va ciing khong tra
lai tién cho ba C. Do d6, ba C khai kién yéu cau 6ng B Pat C1 tra lai so tién
697.000USD ma 6ng C1 dd nhan cta ba C, dé nghi quy di thanh tién dong Viét
Nam tai thoi diém thanh toan.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba C ¢6 yéu cau Toda 4n nhan dan quin
Thu Dérc 4p dung bién phap khan cap tam thdi phong toa tai san 1a nha dét toa
lac tai s6 D26 16 D, t&6 MM, khu biét thu vuon TD, Qudc 16 MB, Khu phd N,
phuong HBP, quan TD, Thanh phé HO Chi Minh, thudc thira dat sb 169, t& ban
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d6 so 130 (tai liéu nam 2005) da dugc cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat, s6 vao sd cdp GCN: CS
02506/DA ngay 14/4/2016 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho Hd Chi
Minh cép cho nguoi st dung dat, chu so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat
dung tén ong PO Pat C1 dé dam bao viéc thi hanh an. Ngay 15/7/2016, Toa an
nhan dan quan Thi Ptc ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s6
06/2016/QD-BPKCTT. Do d6, ba C yéu cau tiép tuc phong toa tai san nay dé
dam bao thi hanh an.

Bi don 6ng D4 Pat C1 va ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh
bay:

Khoang gitra thang 11/2008, ba C ¢ néi voi ong C1 vé viée dang co ké
hoach thyc hién dau tu du an 164 DK, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh va ba
C biét 6ng C1 co kinh nghiém vé cac thu tuc dau tu dy 4n nén moi 6ng C1 tham
gia va thuc hién xin chu truong Dy an 164 DK, Quan M, Thanh phé) HO Chi
Minh. Ba C hira hen néu 6ng C1 lam viéc cho ba C thi ba C hira thuéng cho dng
C1 va tra thu lao 1a 3.000.000USD, néu lam tét s& thuong thém mat cin ho tri
gia twong duong 1.000.000USD. Ong C1 c6 trach nhiém soan thdo, trinh vin
ban, cong vin lién quan dén du an, tiép xtic véi cac co quan, s& nganh, 1ap hd so
nghién ctru tién kha thi, diéu tra x4 hoi hoc, danh gia tac dong moi trudng, thué
thiét ké quy hoach ty 18 1/500 (khong bao gom thiét ké kién trac phéi canh, kién
trac chi tiét). Nhan dip 18 tét...trén danh nghia cong ty cua ba C, 6ng Cl mua
qua tham hoi va biéu qua cac ho dan trong dién dén bu giai toa, tiép xuc voi
nguoi dan va bd hét céc cong viéc khac dé thuc hién cong vi¢c cho ba C, tat ca
cac chi phi trong phan trach nhiém cta 6ng C1 do éng C1 chju. Ba C htra tam
tg kinh phi cho dng C1 30% trén s6 tién 3.000.000USD, nhung ba C tam tng
nhiéu 1an van khong ding thoa thuan. Do d6, ba C dé nghi hai bén thoa thuin
lai, néu cong ty ba C dugc chép thuan cho dau tu dy an 164 Déng Khot hoac
d4u thau thanh cong, thi s6 tién 700.000USD tam ung dugc xem la mot ph?m
trong tong so tién ba C hira tra va thuong thu lao cho ong Cl, trudng hop khong
chap thuan chu truong, thi sé tién 500.000USD 6ng C1 phai tra lai cho ba C. S6
tién con lai 200.000USD ba C chip nhan tra vao chi phi, cong sirc, thoi gian ong
C1 d3 bo ra dé lam cong viéc cho ba C. Hai bén ciing thoa thudn trong trudng
hop cong viée dang thuc hién, & bat ky giai doan nao ma ba C bo ngang thi ba C
chap nhan mat toan bo s tién 700. 000USD, néu ong C1 bo ngang s& phai tra
cho ba C 500.000USD da tam tng va s6 tién 200.000USD con lai 6ng C1 phai
dén gip d6i, tong cong 13 900.000USD. Nhung cudi cung ong C1 thuc nhan 1a
697.000USD theo ba 1an nhan tién nhu phia ba C trinh bay.

Ba C c6 trach nhiém cung cép cic hd so phéap 1y, hd so nang luc, ching
minh tai chinh, thiét ke phdi canh ban dau dé gu’l kem trinh nguyén vong dau tu
dén cac cap chinh quyén xem xét. Sau ndy dén giai doan thi tuc can ban thiét ké
chinh thirc, kién truc chi tiét dy 4n cling thudc trach nhiém cua ba C. Viéc ong
C1 va ba C thoa thuan thuc hi¢n cong vi¢c dau tu du an, cling nhu phan dinh
trach nhiém cta hai bén, hai bén chi théa thuan mi¢ng khong c6 hop déng, van



4

ban tai li€u gi vé viéc thoa thuan nay. Qua trinh thuc hién cong viéc ba C khong
cung cip bat ky ho so gi dé éng C1 thuc hién trach nhiém cua minh, sau nay
ong C1 dugce biét ba C khong c6 cong ty dau tu du ning lyc thuc hién dau tu du
an 164 Dong Khai, ba C chi la nguoi 1am dich vu nhu 6ng C1. Sau niy bén thué
ba C lam dich vu dd rat y dinh dau tu va ho chiu mat toan bd sb tién
5.000.000USD da dat coc cho ba C va ba C cling khong tim dugc nha dau tu
khac. Mic du vay 6ng C1 van thé hién trach nhiém héi thic ba C dwa ho so dé
ong thuc hién cong viéc nhung ba C khéng cung cip va khong thé lién lac véi
ba C.

Pén thang 3/2011, ba C ¢ don té cao dng C1 véi Co quan Diéu tra Cong
an Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh va Co quan Piéu tra Cong an Thanh phd
HO Chi Minh cho réng ong C1 lura dao chiém doat tai san cua ba Triéu Héng C,
su viéc duge diéu tra dén nam 2013. Co quan Canh sat Diéu tra Cong an Thanh
ph6 H6 Chi Minh ban hanh thong bao s6 168/TB-PC46(P9) ngay 01/11/2013 vé
viéc khong khai té vu an hinh su do hanh vi cia ong Nguyén Vian T2 va ong Db
bat C1 chua du yéu td cAu thanh toi “Lira ddo chiém doat tai san” va “Lam
dung tin nhiém chiém doat tai san”. Nay ba Triéu Hong C khdi kién yéu cau ong
C1 tra lai s tién 697.000USD la khong co can cu, vi day la tién phi dich vu ma
ong C1 da thuc hién cong viée cho ba C. Do dé, ong C1 khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Doi véi nha dét toa lac tai s6 D26 16 D, to MM, khu biét thy vuon TD,
Quéc 16 MB, Khu phé N, phuong HBP, quéan TD, Thanh phé Ho Chi Minh,
thudc thura dat so 169, to ban d6 s0 130 (tai lieu nam 2005) da dugc cap Glay
ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gn lién vé6i dat,
sd vao s6 cap GCN: CS 02506/DA ngay 14/4/2016 do S6¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh cho éng D6 Pat C1 va éng C1 da chuyén
nhuwong cho 6ng Ta Xuédn T1 theo hop dong mua ban nha ngay 29/12/2014.

Nha dét ndy c6 ngudn géc do ong C1 chuyén nhugng tir cong ty TNHH
X4y dung — Trang tri Viét Qudc theo hop ddng sé 112/HPMB-VQ/2007 ngay
09/11/2007. Ong Ta Xuan T1 di thanh toan toan bd tién mua nha cho éng C1 va
6ng C1 dé ban giao toan by nha dat cho 6 ong T1 vao nam 2014. Tuy nhién do thu
tuc cap glay ching nhan quyen str dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat dbi voi nha dat nay cong ty Viét Quoc hoan thanh chdm nén dén
nim 2016 mai c6 gidy td hop phap, dén thoi diém nay ong C1 va éng T1 chuin
bi ky hop dong cong chung dé ding bo sang tén cho 6ng T1 thi bi Toa 4n nhan
dan quan Thi Dc phong toa tai san nén khong thé thuc hién duge. Hop dong
mua ban nha dat giita ong C1 va 6ng T1 di hoan thanh tir nim 2014. Do d6, dé
nghi Toa &n cong nhan nha dat s6 D26 16 D, t6 MM, khu biét thy vuon TD,
Quéc 16 MB, Khu phd N, phuong HBP, quan TP, Thanh phé Ho Chi Minh cho
ong Ta Xuan T1.

Tai don yéu cu ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Ta Xuan
T1 va ba Nguyén Thi H ngay 30/3/2017 va ong Vii DPinh C2 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia ong T1 va ba H trinh bay:
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Vio ngay 29/12/2014, 6ng Ta Xuan T1 va ba Nguyén Thi H (vo ong T1)
c6 mua cta ong D6 Pat C1 cin nha dét tai sb D26 16 D, t6 MM, khu biét thy
vuon TD, Qudc 16 MB, Khu phé N, phuong HBP, quan TP, Thanh phd H Chi
Minh, do 6ng C1 dimg tén mua du an nha ¢ cua Cong ty VQ (kem theo hop
dong mua ban), lac mua nha éng Cl1 chua c6 glay chting nhan quyén s¢ hiru ma
chi co gidy t& mua ban nha ¢ véi Cong ty VQ. Ong T1 d3 giao cho 6ng CI cac
lan tién nhu sau: Lan 1, sau khi ky hop dong va nhan nha ngay 07/01/2015, 6ng
T1 giao cho 6ng C1 sb tién 6.100.000.000 dong, sau do ong T1 don vé & tai can
nha mua ban. Lan 2, 6ng T1 giao thém cho ong C1 sé tién 450.000.000 dong.
Téng cong hai 1an néu trén, 6ng T1 da giao cho éng C1 sb tién 6.500.000.000
ddéng nhu trong hop dong. Sau cing ngay 07/5/2015, hai bén ra Phong Cong
chtrng Bén Thanh 1am tha tuc céng ching. Tai Phong cong chimg hai bén co 1ap
Hop dong htra mua hira ban; Hop déng uy quyén va Di chic. Ong C1 ¢6 néi khi
nao c6 gidy chimg nhan quyén sé hiru nha thi ra céng chimg hop déng mua ban
nha.

Ngoai ra, vo chong 6ng T1 tryuc tiép tra tién cho Cong ty VQ thay ong C1.
Do ong T1 va ong C1 ky hop dong sang nhuong lai toan bo hop d6ng mua ban
gitta 6ng C1 v6i Cong ty VQ (theo hop ddng sé 112/HPMB-VQ/2007), nén
ngoai khoan tién 6.550.000.000 dong da giao cho 6ng CI thi 6ng T1 con phai
dong tién cho Cong ty VQ thay cho 6ng C1 dé ra gidy ching nhan quyén sé hitu
nha, voi cac khoan tién nhu sau: Pong tién str dung dat 1a 860. .903.222 dong
theo phiéu thu s6 0048 ngay 26/10/2015 cua Cong ty VQ; dong tién 10% sb con
lai ciia can nha de ra gidy ching nhan quyén sé hitu nha 1a 824. 773.950 dong
theo phiéu thu s6 0018 ngay 24/5/2016 ciia Cong ty VQ. Tong sb tién ong T1
déng cho Cong ty VQ 1a 1.685.677.172 dong.

DPdng thoi, 6ng T1 con phai dong thém cac khoan thué truéc ba nha 1a
9.132.500 dong theo gidy ndp tién vao ngan sach nha nuéc; Lé phi cong ching
dot 1 1am ho so hira mua hira ban ngay 07/5/2015 1a 1.666.000 ddng theo phiéu
thu ciia Phong Cong chimg Bén Thanh va 18 phi lam hd so céng ching ngay
30/6/2016 14 2.186.000 dong theo phiéu thu ciia Phong Coéng ching Bén Thanh.
Tong sd tién ndp thué trude ba va 1é phi cong ching 13 12.984.500 dong.

Sau khi 6ng T1 da dong du 10% thué VAT va tién st dung dat cho Cong
ty VQ thi 6ng T1 nhan Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat dung tén 6ng Do Pat C1. Ong T1 1a ngudi truc
tiép ky nhan bién ban ban giao hd so gidy chimg nhan néu trén tir Cong ty VQ.

Ngay 30/6/2016, 6ng T1 va 6ng C1 lam thu tuc mua ban sang tén nha
chinh thirc cung véi dai dién Coéng ty VQ tai Van phong Cong chimg Bén
Thanh, Quan 1. Ho so hai bén d3 ky, dong dau va da ndp 18 phi cong ching. Do
hd so thiéu gidy ching nhan doc than cua 6ng C1 nén Phong Céng chimg tam
giit dé bd sung hd so. Khi 6ng C1 d3 ndp hd so ddy du thi Phong cong ching
cho biét: Toa 4n nhan dan quan Phi Nhuan va Toa an nhan dan quan Thu buc
d3 dé nghi tam thoi ngan chin viéc cong ching chuyén nhuong cin nha sé D26,
Khu biét thy Vuon Thu Dirc.
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Do nha dét da chuyén giao cho ong T1, ba H st dung va giita 6ng C1 va
vo chong ong T1 ciing dd hoan thanh viéc mua ban nha dit nay trén thuc té tir
nim 2014. Do d6, d& nghi Toa an chap nhén yéu ciu cua 6ng T1 va ba Hué: yéu
cau 6ng C1 tiép tuc thuc hién hop dong mua ban giita 6ng T1, ba Hvéi ong C1;
cong nhan nha dit tai s6 D26 16 D, to MM, khu biét thy vuon TD, Quéc 16 MB,
Khu phd N, phuong HBP, quan TP, Thanh phé Ho Chi Minh cho dng Ta Xuan
T1 va ba Nguyén Thi H, dong thoi d& nghi hay bé Quyét dinh sé 43/QD-
CCTHADS ngay 15/7/2016 ctia Chi Cyc Thi hanh an dan sy quan Thu brc.

Tai bién ban 1am viéc ngay 22/8/2016, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Vi Thi Bich H1 trinh bay:

Ngay 18/02/2009 ba Triéu Hong C c6 dua cho ba sé tién 500.000USD va
nhd ba dua cho ong D6 Pat C1. Sau do6, ba c0 lién h¢ véi ong Cl1 dé dua sb tién
nay cho 6ng Cl. Khi dua tién, 6ng C1 c6 lap bién nhan ngay 18/02/2009. Viéc
dua s6 tién nay vao muc dich gi thi ba ba khong biét va trong vu an tranh chap
nay ba khong biét gi, khong lién quan va cting khong c6 y kién gi nén xin duoc
vang mit tir ngay 22/8/2016 dén khi két thuc vu an.

Tai ban tu khai ngdy 20/9/2016, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Vin T2 trinh bay:

Trong chimg tir kém theo don khai kién, c6 mot gidy bién nhan tién dé
ngay 21/01/2009, dng D6 Pat C1 c¢6 ghi “co nhan cua ong Nguyén Vin T2 va
ba Triéu Hong C s tién 150.000USD...”. Trong gidy bién nhan nay mic du ong
C1 c6 ghi tén Ong cung ba Tri¢u Hong C nhung thyc chat s6 tién 150.000USD
nay 1a ctia ba Triéu Hong C, theo yéu cau ctia 6ng C1 dé ong C1 nghién ctru Dy
an dau tu 164 DK, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong 13 nguoi di cung véi
ba C chung kién viéc ba C dua tién cho 6ng C1 va 6ng C1 ¢ ghi tén 6ng vao
gidy bién nhan. Ong cam két toan bo sd tién trén 1 cua ba C. Hién nay 6ng bi
bénh rat ning nén yéu cau dugc ving mit sudt qua trinh xét xtr so thAm va phuc
tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Ngoc Quynh A va Ta
Xuan N1 c6 6ng Ta Xuan T1 va ba Nguyén Thi H dai dién theo phap luat thong
nhét y kién trinh bay ctia 6ng ba véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap.

Tai ban an so tham s6 176/2020/DS-ST ngay 28/7/2020, Toa 4n nhan dan
quan Thu btrc da tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Triéu Hong C;

- Tuyén bd hop ddng dich vu giao dich bing ngoai té 697.000USD dugc
xac 1ap gitta ba C, va 6ng C1 lién quan dén bién nhan tién ngay 14/01/2009;
ngay 21/01/2009 va ngay 18/02/2009 giita ba Triéu Hong C va 6ng DS Pat C1
1a giao dich dan sy v6 hi¢u.

- Budc ong bé Pat Cl phai trd lai cho ba Tri¢u Héng C sb tién
697.000USD (sau tram chin muoi bay ngan d6 la My) duoc quy d6i thanh tién
ddng Viét Nam tai thoi diém thi hanh an.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an néu
ngudi phai thi hanh 4n chua tra sb tién trén, thi ngudi phai thi hanh an con phai
tra tién 14i cua sd tién gbc cham tra theo murc 14i sut quy dinh tai Diéu 357 va
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015 twong g voi thoi gian cham tra tai
thoi diém thanh toén.

2. Chép nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ong Ta Xuan T1 va ba Nguyén
Thi H;

- Budc ong bo bat C1 tiép tuc thuc hi¢n giao dich chuyén nhuong nha dat
tai s6 D26 16 D, t6 MM, khu biét thy vuon TD, Qudc 16 MB, Khu phé N,
phuong HBP, quan TD, Thanh phé H6 Chi Minh véi 6ng Ta Xuin T1 va ba
Nguyén Thi H theo Hop ddng mua ban nha ngay 29/12/2014 va Hop dong hira
mua hira ngay 07/5/2015.

- Cong nhan nha dat toa lac tai sé D26 16 D, t6 MM, khu biét thy vuon
TD, Qudc 16 MB, Khu phd N, phuong HBP, quan TP, Thanh phdé H6 Chi
Minh, thudc thira dat s6 169, to ban do sé 130 (tai liéu nam 2005) da duoc cp
gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi
dat, sb vao sb cap GCN: CS 02506/DA ngay 14/4/2016 do S& Tai nguyén va
moi trudng Thanh phé HS Chi Minh mang tén 6ng D6 Pat C1, thudc quyén so
hitu hop phap ctia 6ng Ta Xuan T1 va ba Nguyén Thi H.

Ong Ta Xuan T1 va ba Nguyén Thi H dugc quyén lién hé véi cac co
quan chirc ning c6 tham quyén dé 1ap thi tuc cip gidy ching nhan so hiru tai
san theo quy dinh.

3. Pinh chi di véi yéu cau doc 1ap cua ong T1 va ba Hvé viéc yéu cau
huy Quyét dinh s6 43/QD-CCTHADS ngay 15/7/2016 ctia Chi Cyc Thi hanh
an dan sy quan Thu Duc

4. Huy bo quyét dinh ap dung bién phap khin cip tam thoi sb
06/2016/QDb-BPKCTT ngay 15/7/2016 cua Toa &n nhan dan quan Thu Drc,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Huy bo quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sd 16/2016/QD-
BPBD ngay 14/7/2016 cta Toa 4n nhan dan quian Thu Piuc, Thanh phd Ho Chi
Minh. S6 tién 200.000.000 dong dang phong toa tai Ngan hang Nong nghiép va
Phét trién Nong thon Viét nam — Chi nhanh Tha Dtc dugc giai toa va hoan tra
cho ba Triéu Hong C.

Chi phi dinh gia va xem xét tham dinh tai chd ong Ta Xuan T1 va ba
Nguyén Thi H tu nguyén ndp. Ong Ta Xuan T1 va ba Nguyén Thi H da nop du.

5. An phi dan sy so tham: ong DS Dat C1 phai chiu an phi 124.481.552
dong (mot traim hai muoi bon triéu bén trim tdm muoi mbt ngan nim trim
nam muoi hai déng).

Hoan tién tam Gng an phi: 58.124. 331 dbng (ndm muoi tdm triéu mot
trim hai muoi bén ngan ba traim ba muoi mét dong) cho 6ng Ta Xuan T1 va ba
Nguyén Thi H theo bién lai thu tién tam tng an phi sd 15327 ngay 04/5/2017
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tha Duc.
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Hoan tién tam Gng an phi: 61.500.000 déng (sau muoi mét triéu nam tram
ngan dong) cho ba Triéu Hong C theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb 8352
ngay 01/7/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Pha Nhuan.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén quyén, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Tai Quyét dinh stra chira, bd sung ban an s 112/2020/QD-SCBSBA ngay
11/8/2020 cua Toa an nhan dan quan Thu Buc cé ndi dung:

Stra chita, bo sung ban an sb 176/2020/DS-ST ngay 28/7/2020 ctia Toa an
nhan dan quin Thu Dtc, Thanh phé H5 Chi Minh nhu sau:

Tai ph?m 1y lich cta cac duong sy tai ban an néu trén cd ghi dia chi cua
“6ng Nguyén Vin Thao — sinh nim: 1965; dia chi: Binh Hung, thanh phé Phan
Thiét, tinh Binh Thuan” 1a chua chinh xac

Nay sira chita, bd sung nhu sau, dia chi ctia 6ng Nguyén Vin Thao: “sb
258 dudng NT, phuong PH, thanh phé PT, tinh Binh Thuan”.

Ngay 29/7/2020, nguyén don ba Triéu Cam Hong ndp don khang cdo mot
phan ban 4n so tham.

Tai phién toa phtc thim:

+ Nguyén don ba Tri¢u Cam Hodng uy quyén cho 6ng Lé Hong Q
dai dién va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don cho rang:
Viéc mua ban cin nha D26 16 D, to6 MM, khu biét thy vuon TD, Quoc 16 MB,
Khu phd N, phuong HBP, quan TD, Thanh phd Hd Chi Minh giita 6ng DS Dat
C1 vé6i 6ng Ta Xuan T1 v6 hiéu vé chu thé, thoi diém chuyén nhuong nha dat
D26 Khu biét thy Vuon thi ong C1 chua dugc cdp gidy ching nhan quyén so
hitu, giao dich khong ngay tinh khi nhan chuyén nhuong, giao dich néu trén 1a
gia tao nham trén tranh nghia vu va 6ng C1 c6 hira dung tai san cin nha trén dé
tra tien cho ba C.

Do d6, yéu cau Hoi ddng xét xir phuc tham chap nhan yéu cau khang cao
cua ba C, stra mot phﬁn ban 4n so tham. Khong chép nhan toan by yéu cau doc
lap cua 6ng Ta Xuan T1 va ba Nguyén Thi H. Tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong nha dat tai s6 D26 16 D, t6 MM, khu biét thy vuon TD, Quéc 16 MB,
Khu phé N, phuong HBP, quan TD, Thanh phé Ho Chi Minh giita 6ng DS Dat
Cl1 va ong Ta Xuan T1 v6 hiéu va khong cong nhén nha dat toa lac tai s6 D26 16
D, t6 MM, khu biét thy vuon TD, Qubc 16 MB, Khu phé N, phuong HBP, quén
TP, Thanh phé H6 Chi Minh 14 cua 6ng Ta Xuéan T1, ba Nguyen Thi H. Dong
thoi gitt nguyén Quyét dinh 4p dung bién phap khin cip tam thoi sb
06/2016/Qb-BPKCTT ngay 15/7/2016 ctia Toa &n nhan dan quan Thu Duec.

+ Bi don 6ng D Pat C1 1y quyén cho 6ng Ngo Hiru Nhi dai dién yéu cau
y 4n so tham.

+ Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ta Xuan T1, ba Nguyén
Thi H yéu ciu y 4n so tham.
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+ Tre Nguyen Ngoc Quynh Anh va tré Ta Xuan Nguyén c6 ong Ta Xuan
T1 va ba Nguyén Thi H dai dién theo phap ludt yéu cau y an so tham.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu: Tur
khi thy 1y giai quyét vu an phuc thim ciing nhu tai phién toa phuc tham Tham
phan va Hoi dong xét xir phuc tham d3 tién hanh ding cac quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan sy trong viéc giai quyét vu an. Pong thoi, cac duong su va nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap duong su duge thuc hién cac quyén va chap
hanh dung cac quy dinh ctia phap luat vé t6 tung.

Cin cr cac tai tai liéu co trong hd so va 10i trinh bay cuia cac duong su tai
phién toa, xét thay hop dbng chuyén nhuong nha dat gitra 6ng C1 va ong T1 ky
vao nam 2014 tuy c¢6 vi pham v€ hinh thirc giao dich (chua dugc cong chimng,
ching thuc) nhung thuc té hai bén di hoan thanh tha tyc giao nhan tién chuyen
nhugng ddy du va ban giao nha dat cho 6ng T1 sir dung. Viéc mua ban chuyén
nhugng nha dat gitra 6ng T1 va ong C1, cac bén cling da thong bao cho cong ty
Viét Qudc biét va ndi dung hop dong mua ban s6 112/HPMB-VQ/2007 ciing
cho phép 6ng C1 dugc chuyén nhugng cho bén thir ba, ong T1 giao dich ngay
tinh hoan toan khong biét sy viéc tranh chip giita 6ng C1 va ba C.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan yéu ciu
khang cao cta ba Triéu Hong C va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x€t xtr phuc tham nhén
dinh:

[1] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi Bich Huong va 6ng
Nguyen Vian Thao c6 yéu cau Xet XU Vang mat. Do do can ctr Diéu 296 Bo luat
t tung dan su, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xtr vang mit cac duong su néu
trén theo quy dinh cua phép luat.

[2] Xét, Pon dé nghi ngdy 14/12/2020 va tai phién toa phic tham, ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, yéu cau giam dinh chit viét
va chit ky cta 6ng C1 tai cac bién ban ghi 161 khai do Co quan Piéu tra Céng an
Thanh phé H6 Chi Minh 1ap 13 khong can thiét, vi day 1a cac tai liéu do Co quan
Diéu tra Cong an Thanh phé H6 Chi Minh cung cip cho Tda cip so tham theo
Bién ban giao nhan tai liéu, d0 vat, dit liéu dién tir ngay 06/02/2020. Do do6, de
nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don yéu cau giam
dinh chir ky va chit viét 1a khong c6 cin ctr nén khong chap nhan.

[3] Theo Hop dong mua ban sé 112/HPMB-VQ/2007 ngay 09/11/2007
gitra (Bén A) Cong ty TNHH Xay dung — Trang tri VQ vdi (Bén B) 6ng D6 Pat
C1 c6 nodi dung: Bén B ddng ¥ mua va Bén A dong ¥ ban cin nha sb 26 Lo D,
Khu biét thy vuon TP, Khu phd N, Phuong HBP, Quéan TP, Thanh phd HS Chi
Minh voi1 gia ban 1a 384.506USD (dp dung ti gia ban cua Ngan hang Ngoai
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thwrong Viét Nam — Chi nhanh Thanh phé HO Chi Minh tai thdi diém thanh
toan). Ngoai ra, bén B chip thuan thanh toan cac khoan khac bao gom: tién sir
dung dat; 1& phi trudc ba va cac khoan phi khac phat sinh lién quan dén hop
ddng nay theo phu luc 2A. Thi tuc chuyén quyén so hitu nha va quyén sir dung
dat do bén A chiu trach nhiém va néu co phat sinh viéc chuyén nhuong cho bén
thir ba theo dé nghi cta bén B thi bén A dong ¥ hd trg vé thu tuc lién quan dén
viéc chuyén doi trén co sé bén B chiu phi chuyén nhuong hanh chanh 1% gia tri
hop déng; bén B c6 nghia vu thong bao va duoc su chép thuan cta bén thir ba
cac diéu khoan quy dinh trong hop déng mua ban da ky. Ngoai ra, hai bén con
ky 05 phu luc hop ddng (but luc sb 268 — 286).

[4] Theo Hop déng mua ban nha (vé viéc chuyén nhuong hop dong sb
112/HPMB-VQ/2007 ngay 09/11/2007 gitta Cong ty TNHH Xay dung — Trang
tri VQ va 6ng Db Pat C1) ngay 29/12/2014 ¢6 ndi dung: Ong Ta Xuan T1 mua
cua ong D3 Pat C1 can nha sb6 26 Ld D, Khu biét thy vuon TP, Khu phé N,
Phuong HBP, Quan TP, Thanh phd H6 Chi Minh theo hinh thirc chuyén
nhuong 90% gid tri hop dong mua ban sé 112/HPMB-VQ/2007 ngay
09/11/2007 gitta Cong ty TNHH Xay dung — Trang tri VQ va 6ng D6 Pat C1,
v6i gia tri hop ddng 1a 6.550.000.000 dong; phuong thirc thanh toan: Dot 1:
6.000.000.000 ngay sau khi ky hop dong nay. Trong vong 07 ngdy, ké tir ngay
thanh toan dot 1, ong C1 cam két giao nha cho éng T1 sir dung. Dot 2:
550.000.000 dong, cham nhat ngay 01/9/2015, cho du toan bd gia tri hop dong
13 6.550.000.000 dong. Ngay tai thoi diém nhén tién dot 2 ndy, cac bén cung ky
hop dong tai cong chimg. Quyén loi va trach nhiém cua 6ng T1: Pugc nhan nha
s dung tir 6ng C1 trong vong 07 ngay ké tir ngdy thanh toan dot 1; dugc boi
thuong gap doi sb tién ong T1 da chi tra cho ong C1, truong hop 6ng C1 don
phuong hity bo hop dong; Ong T1 chiju trach nhiém thanh toan 10% con lai cua
gia tri hop dong s6 112/HPMB-VQ/2007 ngay 09/11/2007...(blt luc s6 265 —
267).

[5] Theo Bién ban ban giao nha ngay 29/12/2014 c¢6 ndi dung: Ong P
Pat C1 ban giao ngdi nha biét thy D26 Khu biét thy vuon Tha P, dudng sb 3,
Khu phé 5, Phuong Hiép Binh Phudc, Quan Tha Bic, Thanh phé Ho Chi Minh
cho 6ng Ta Xuan T1 bao gém toan bd cin nha va cac tai san kém theo (bat luc
50 296 -299).

[6] Theo Hop ddng hira mua hira ban giita ong D6 Pat C1 va éng Ta
Xuan T1 c6 chimg nhan cua Vin phong Cong chimg Bén Thanh ngay 07/5/2015
c¢6 noi dung: Ong P6 Pat C1 hira sau khi hoan tat thu tuc xin cdp Gidy chung
nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat d6i
v6i can nha s6 26 Lo D, Khu biét thy vuon TD, Khu phd N, Phuong HBP, Quan
TP, Thanh phé HO6 Chi Minh theo Hop dong s6 112/HPMB-VQ/2007 _ngay
09/11/2007 v61 Cong ty TNHH Xay dung — Trang tri VQ; thi ong Cl dong ¥
ban/chuyén nhuong va ong T1 dong ¥ mua/nhan chuyén nhugng cin nha néu
trén, v6i gia 500.000.000 dong. Bé dam bao cho viéc hira mua/nhin chuyén,
nhugng hira ban/chuyén nhuong; phuong thirc thanh toan, 1an 1: éng T1 s& dit



11

coc cho éng C1 sb tién 495.000.000 dong ngay sau khi ky hop ddng nay va lan
2: ong T1 s€ thanh toan cho 6ng Cl1 s tién con lai 1a 50.000.000 déng vao thoi
dlem do hai bén tu thoa thuén. Sau khi hoan tat tha tuc Xin cap gidy chimg nhan
quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat déi véi
can nha trén thi trong vong 30 ngay hai bén s€ lién h¢ vo1 cac co quan co tham
quyén dé lap thu tuc mua ban/chuyén nhugng can nha néu trén theo quy dinh
ctia phap luat. Thué thu nhap c4 nhan do ong C1 chiu trach nhiém ndp; Lé phi
trudc ba lién quan dén viéc chuyén nhuong do 6ng T1 ndp theo quy dinh (but
luc s6 160 — 162).

[7] Theo Hop dong uy quyén c6 chimg nhan cua Vin phong Cong ching
Bén Thanh ngay 07/5/2015 c6 noi dung: Ong DS Pat C1 ty quyén cho dng Ta
Xuan T1 duoc quyén thay mit 6ng C1 thuc hién cac cong viée sau: Lién hé vai
Cong ty TNHH Xay dyng — Trang tri VQ va cac co quan c0 tham quyén khac
tién hanh thi tuc can thiét dé tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban sb
112/HBMB-VQ/2007 ngay 09/11/2007 v61 Cong ty TNHH Xy dyng — Trang
tri VQ, duoc sir dung can nha sau khi nhan ban giao; xin cap gidy ching nhén
quyén st dyng dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat d6i vai
can nha s6 26 Lo D, Khu biét thy vuon TD, Khu phé N, Phuong HBP, Quén
TD, Thanh phd H6 Chi Minh; Sau khi co gidy chimg nhén quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat mang tén 6ng C1 thi 6 ong T1
dugc quyén mua ban/chuyén nhuong, ting cho, cho thué, cho muon, thé chap
hozc thé chip dé dam bao cho bén thir ba vay déi v6i can nha trén; tién hanh cac
thu tyc dang ky giao dich dam bao, x6a ding ky giao dich dam bao dbi véi can
nha trén; Lép thu tuc khai va nop thué, phi, 1& phi phat sinh tir cac hanh vi uy
quyén néu trén theo quy dinh. Thoi han uy quyén 1a 20 ndm hodc hop dong hét
hiéu luc theo quy dinh cua B luat dan su (but luc s6 166 — 168).

[8] Theo Di chic do dng Do Pat C1 1ap c6 ching nhan ctia Vin phong
Cong ching Bén Thanh ngay 07/5/2015 c¢6 ndi dung: Ong 1a ngudi nhan mua cin
nha s6 26 L6 D, dién tich cin nha 182m?, dién tich dat khuon vién 229,71m*, Khu
biét thy vuon Thu Pic, duong Quéc Lo 13, Khu phd 5, Phuong Hiép Binh
Phuéc, Quan Thu Pic, Thanh phé H6 Chi Minh, cin ct theo Hop dong mua ban
s6 112/HPMB-VQ/2007 ngay 09/11/2007 v6i Cong ty TNHH Xay dung — Trang
tri VQ. Sau khi 6ng qua doi thi 6ng Ta Xuan T1 s&€ dugce huong di san do ong de
lai 12 toan bd quyén va nghia vy clia dong ddi véi hop dong néu trén (but luc sd
164).

[9] Theo Phiéu thu s 0048 quyén s6 1 ngdy 26/10/2015 cia Cong ty
TNHH Xay dung — Trang tri VQ the hién: Ong Ta Xuéan T1 1a nguoi nop so tién
860.903.222 ddng, 1y do ndp: thu tién sir dung dat nha D26 (bt luc s6 154).

[10] Theo Phiéu thu sd 0018 quyen s6 1 ngay 24/5/2016 cua Cong ty
TNHH Xay dung — Trang tri VQ thé hién: Ba Nguyén Thi H 1a ngudi nop 50

tién 824.773.950 ddng, 1y do ndp: thu tién mua nha D26 phan con lai (but luc sb
295).
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[11] Theo Bién nhan ngay 24/5/2016 thé hién: Cong ty TNHH Xay dung
— Trang tri VQ ¢6 nhan cua D6 Pat C1 s6 tién 9.132.500 dong, 1y do thué trude
ba nha D26; ngudi ndp tién ba Nguyén Thi H (bt luc s 294).

[12] Theo Bién ban giao/ nhan hoéa don 1ap ngay 24/5/2016 thé hién:
Cong ty TNHH Xay dung — Trang tri VQ giao cho ba Nguyén Thi H 03 hoa don
ban giao nha D26(but luc sé 293)

[13] Theo Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 vao so cap GCN: CS02506/DA cua S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 14/4/2016 thé hién: Ong D
Pat C1 13 ngudi st dung dét, chii s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
dbi voi thira dat sb 169, to ban dd sb 130 (tai liéu ndm 2005), dia chi: D26 L6 D,
Khu biét thy vudn TD, Khu phd N, Phuong HBP, Quéan TP, Thanh phd HO Chi
Minh, dién tich 223,7m? Loai nha & Biét thy vuon, dién tich xay dung 88,8m’,
dién tich san 177,6m” (bat luc 224 va 227).

[14] Theo Quyét dinh khong khéi t6 vu an hinh su sd 341-01 ngay
10/20/2013 va Théng bao vé viéc khong khéi t6 vu an hinh sy 168/TB-
PC46(D9) ngay 01/11/2013 cua Co quan Canh sat Diéu tra Céng an Thanh phd
HO Chi Minh véi ndi dung: Khong khoi t5 vu 4n hinh sy d6i v6i hanh vi nhan
tién dé “chay” xin cdp phép dau tu cic du an cho ba Triéu Hong C cua ong
Nguyén Vin T2 va éng D4 Pat C1 (but luc sb 239 — 240).

[15] Can c&r diém b khoan 1 DPiéu 688 B luat dan su nam 2015, Diéu
khoan chuyén tiép quy dinh: “Giao dich dan sy chua dugc thyc hi¢n hoac dang
thuc hi¢én ma c¢6 ndi dung va hinh thirc phu hop vé1 quy dinh cia Bo luat nay thi
ap dung quy dinh ctia B§ luat nay”. Theo Piéu 129 Bo luat dan sy nam 2015
quy dinh: “Giao dich dan su d3 dugc xac l4p bang van ban nhung vi pham quy
dinh bt budc vé cong chung, chirng thuc ma mdt bén hoac cac bén da thuc hién
it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot bén hoic
cac bén, Toa 4n ra quyét dinh céng nhan hiéu lyc cia giao dich d6. Trong truong
hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong ching, chirng thuc”.

[16] Ddi chiéu quy dinh néu trén, Hop dong chuyén nhuong nha dat giita
ong Do Pat C1 va ong Ta Xuan T1 ky vao ngay 29/12/2014, vi pham vé hinh
thire, giao dich chua duge cong chimg, chimg thuc nhung thuc té hai bén da
hoan thanh thu tuc giao nhdn tién mua ban chuyen nhuong xong theo nhu hop
ddng, cu thé ong Ta Xuan T1 d3 giao cho 6ng DS Pat C1 cac lan tién nhu sau:
ngay 29/12/2014, 6ng T1 giao cho 6éng C1 6.000.000.000 dong, ngay
07/01/2015, tong cong nhan 6.100.000.000 ddng va ngay 07/5/2015 éng T1 giao
cho 6ng C1 450.000.000 dong, tong cong 1a 6.550.000.000 dong. Ngoai ra, ong
Ta Xuan T1 d4 nop tién sir dung dat nha D26 cho Cong ty TNHH Xay dung —
Trang tri VQ véi s6 tién 860.903.222 dong (theo Phiéu thu s6 0048 quyén sb 1
ngay 26/10/2015 cua Coéng ty TNHH XAy dung — Trang tri VQ); Ba Nguyén Thi
H di nodp thu tién mua nha D26 phan con lai cho Cong ty TNHH Xay dung —
Trang tri VQ voi s6 tién 824.773.950 ddng (theo Phiéu thu s6 0018 quyén sd 1
ngay 24/5/2016 cua Cong ty TNHH Xay dung — Trang tri VQ) va ba Nguyén
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Thi H da ndp tién thué trudc ba nha D26 cho Cong ty TNHH Xay dung — Trang
tri VQ véi sd tién 9.132.500 dong (theo Bién nhan ngay 24/5/2016 ctia Cong ty
TNHH Xay dung — Trang tri VQ). DPong thoi, 6ng D6 Pat C1 di ban giao nha
dat d6i voi can nha D26 Lo D, Khu biét thy vuon TD, Khu phd N, Phudng
HBP, Quén TD, Thanh ph H6 Chi Minh cho 6ng Ta Xuén T1 st dung tir nim
2014 (theo Bién ban ban giao nha giita 6ng D6 Pat C1 va éng Ta Xuan T1 ngdy
29/12/2014) va theo két qua xac minh ctia Céng an phudng Hiép Binh Phudc,
quan Thu Puc thi 6ng Ta Xuan T1 c6 tam tra va dang ky day du; dang ky ho
khau thudng tri theo S6 ho khau ngay 18/8/2016.

Pong thoi, viéc mua ban chuyén nhuong nha dat gitra 6ng Ta Xuan T1 va
ong D6 Dat C1, thi cic bén ciing di thong bdo cho Cong ty TNHH Xay dung —
Trang tri VQ biét va noi dung cua Hop dong mua ban so 112/HPMB-VQ/2007
cling cho phép 6ng Db Pat C1 dugc chuyén nhuong cho bén thtr ba. Viéc ong
T1 giao dich véi ong C1 1a ngay tinh hoan toan khong biét su viéc tranh chap
giita 6ng C1 va ba C. Ngoai ra, toan bo qua trinh chuyén nhuong nha dat néu
trén, ong D3 Pat C1 déu thira nhan va xac nhan di nhan du tién chuyén nhuong
nha dat va di ban giao nha cho ong T1 tir ngdy 29/12/2014 va ddéng ¥ cong nhan
quyén so hiru nha dat néu trén cho vo chdng 6ng Ta Xuan T1.

Viéc tranh chap Hop dong dich vu giira ba C va 6ng C1 dugc Toa 4n nhan
dan quan Tha Puc thy 1y ngay 14/7/2016, viéc tranh chip giita ba C va ong C1
dén thoi diém hién nay chua c6 mot quyét dinh, ban an c6 hiéu luc phap luat. Do
do, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don va nguoi dai dién
theo uy quyen cua nguyén don cho rang bi don c0 tinh tau tan tai san, hop dong
gia tao dé trén tranh nghia vu tra tién cho ba C 1a khong c6 can ci.

Hop déng mua ban, chuyén nhuong gitta ong C1 va ong T1 1a hop dong
mua ban quyén déi voi du 4n, theo Hop déng mua ban s 112/HPMB-VQ/2007
ngay 09/11/2007, thi nguoi mua duoc quyén chuyén nhuong cho nguoi thir ba
va thoi diém ky hop dong mua ban ong C1 chua duoc cap Glay ching nhan
quyén s0 htru nha, tuy nhién dén 14/4/2016 thi 6ng C1 duoc cp gidy chung
nhan quyén s& hitu nha.

Do do, nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua nguyén don va ba Tri¢u
Héng C uy quyén cho 6ng L& Hong Q dai yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén
nhugng nha dat tai s6 D26 16 D, t6 MM, khu biét thy vuon TD, Qudc 16 MB, Khu
phd N, phudng HBP, quan TP, Thanh phd H6 Chi Minh giita 6ng D6 Pat C1 va
ong Ta Xuan T1 vo6 hi¢u va yéu cau khong cong nhan nha d4t toa lac tai s6 D26 16
D, t6 MM, khu biét thy vudn TD, Qubc 16 MB, Khu phd N, phuong HBP, quén
TP, Thanh phé Hd Chi Minh 1 ctia 6ng Ta Xuén T1, ba Nguyén Thi H 1a khong
¢6 can ct nén khong chip nhan.

[17] An so tham, ap dung Piéu 134 Bo luat dan sy nam 2005 dé giai
quyét giao dich dan sy gitta 6ng C1 va 6ng T1 1a khong ding quy dinh tai Piéu
688 Piéu khoan chuyén tiép. Dong thoi, bude ong P Pat C1 tiép tuc thuc hién
giao dich chuyen nhuong nha dat tai s6 D26 16 D, to6 MM, khu biét thy vuon
TD, Quéc 16 MB, Khu phd N, phuong HBP, quian TP, Thanh phdé H6 Chi Minh
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v6i ong Ta Xuan T1 va ba Nguyén Thi H theo hop dong hop dong mua ban nha
ngay 29/12/2014 va hop dong hira mua htra ngay 07/5/2015 1a khong phu hop
véi Didu 129 Bo luat dan sy nam 2015. Do d6, Hoi dé)ng xét XUr stra ban an so
tham, cong nhan Hop dong mua ban nha ngay 29/12/2014 giita 6ng Db Pat C1
va ong Ta Xuan T1.

[18] Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb 06/2016/Qb-
BPKCTT ngay 15/7/2016 ctia Tda 4n nhan dan quin Thu Dtc da bi Hoi dong
xét xir so thim hity bo tai ban 4n so tham. Viéc hiy bo quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi s6 06/2016/QD-BPKCTT ngay 15/7/2016 ctiia Hoi dong
xét xir so tham Toa an nhan dan quan Thu Puc ¢ hiéu lyc thi hanh ngay theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 139 B6 luat t6 tung dan su, khong phu thudc vao viée
ban an so thAm c6 bi khang céo, khang nghi hay khong. Do d6, ba C yéu cau
hay bo viéc hity bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
06/2016/QD-BPKCTT ngay 15/7/2016 cia Toa an nhan dan quan Tha Puc (tai
muc 4 quyét dinh ctia ban an so tham) va giir nguyén Quyét dinh ap dung bién
phap khéan cép tam thoi sb 06/2016/QD-BPKCTT ngay 15/7/2016 cua Toa an
nhan dan quan Tha Puc 1a khong c6 can c.

[19] Céc phan khac cua quyét dinh ban an so tham khong bi khang céo,
khéng nghi nén khong xem xét.

[20] Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh phat biéu va dé nghi khong chip nhan toan b yéu cau khang cdo cua
ba Triéu Hé)ng C la co can cir nén chép nhan. Tuy nhién, nhu da nhan dinh trén, dbi
v6i viée budc ong C1 tiép tuc thuc hién giao dich mua ban nha vé1 6ng T1 nhu an
so tham tuyén xur 1a khong pht hop vé6i quy dinh ctia phap luat, nén khong chap
nhan.

[21] An phi d4n su phuc thdm: Do stra ban 4n so thim nén ba Triéu Hong
C khong phai chiu.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Diéu 148 B0 luit td tung dan su;

Can cir biéu 121 Diéu 122; Diéu 124; biéu 127; Diéu 128; biéu 137;
Dicu 388; Dicu 390; Diéu 401; Dicu 402; Dicu 404; Diéu 405 Bo luat dan sy
nam 2005 va Dicu 688; Dicu 116; Diéu 117; Diéu 119; Diéu 129; Diéu 357;
Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015;

Can ct khoan 2 DPiéu 29 Chuong III Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba Triéu Hong C

2. Stra mdt phan ban an so thdm s6 176/2020/DS-ST ngay 28/7/2020, Toa
an nhan dan quan Tha Puc, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. 1. Chip nh4n toan b yéu cau khai kién cua nguyén don ba Triéu Hong C;
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- Tuyén bd hop dong dich vu giao dich bang ngoai t¢ 697.000USD duoc
xac lap gilra ba Tri¢u Hong Cam, va 6ng DS DPat C1 lién quan dén bién nhan
tién ngay 14/01/2009; ngay 21/01/2009 va ngay 18/02/2009 giita ba Triéu Hong
C va 6ng D6 Pat C1 1a giao dich dan sy vo hiéu.

- Buoc ong D6 Pat C1 phai tra lai cho ba Triéu Héng C sb tién
697.000USD (s4u tram chin muoi bay ngan do6 la M¥) dugc quy doi thanh tién
ddng Viét Nam tai thoi diém thi hanh an.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an néu
ngudi phai thi hanh an chua tra so tién trén, thi ngudi phai thi hanh an con phai
tra tién 14i cua s tién gbc cham tra theo murc 14i sut quy dinh tai Didu 357 va
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 tuong ing véi thoi gian cham tra tai
thoi diém thanh todn.

2.2 Chép nhan toan bd yéu cau doc lap ctia 6ng Ta Xuan T1 va ba
Nguyén Thi H;

- Cong nhan Hop ddng mua ban nha ngay 29/12/2014 giita 6ng Ta Xuéin
T1 va ong DS Pat C1 ddi v6i nha dat tai sé D26 16 D, t6 MM, khu biét thy vuon
TD, Quéc 16 MB, Khu phd N, phudng HBP, quan TD, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Cong nhan nha dat toa lac tai s6 D26 16 D, t6 MM, khu biét thy vuon
TD, Quédc 16 MB, Khu phé N, phuong HBP, quan TP, Thanh phd HO Chi
Minh, thudc thira dat s6 169, to ban do sé 130 (tai liéu ndm 2005) di duoc cp
gidy chtng nhan quyén str dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién véi
dat, sb vao sb cap GCN: CS 02506/DA ngay 14/4/2016 do S& Tai nguyén va
Méi truong Thanh phd HO Chi Minh mang tén 6ng D6 Pat C1, thudc quyén sé
hitu hop phap ctia 6ng Ta Xuan T1 va ba Nguyén Thi H.

Ong Ta Xuan T1 va ba Nguyén Thi H duoc quyén lién hé véi cac co
quan chirc ning c6 thim quyén dé 1ap thi tuc cip gidy ching nhdn s& hiru tai
san theo quy dinh.

2.3. Pinh chi d6i véi yéu cau doc 1ap ciia 6ng T1 va ba Hvé viée yéu cau
huy quyét dinh s6 43/QD-CCTHADS ngay 15/7/2016 cta Chi Cuc Thi hanh an
dan su quan Thu Dtc

2.4. Hiy bo quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
06/2016/Qb-BPKCTT ngay 15/7/2016 cua Toa an nhan dan quan Thu Duc,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Giai téa Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 16/2016/QD-
BPBD ngay 14/7/2016 cta Toa 4n nhan dan quin Thu Puc, Thanh phd Ho Chi
Minh. Sé tién 200.000.0004 (hai tram triéu dong) dang phong toa tai Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét nam — Chi nhanh Thu Duc (theo Gidy
ndp tién ngay 15/7/2016) dugc giai toa va hoan tra cho ba Triéu Hong C.

2.5. Chi phi dinh gia va xem xét tham dinh tai chd ong Ta Xuan T1 va ba
Nguyén Thi H tu nguyén nop. Ong Ta Xuéan T1 va ba Nguyén Thi H d3 ndp du.
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2.6. An phi dan sy so thim: Ong D3 Pat Cl phai chiu an phi
124.481.552d (mdt tram hai muoi bon triéu bén trim tdm muoi mdt ngan nim
trdm nim muoi hai dong).

Hoan tién tam tng an phi: 58.124.331d (ndm muoi tdm triéu mot trdm
hai muoi bon ngan ba trim ba muoi mdt dong) cho éng Ta Xuan T1 va ba
Nguyén Thi H theo bién lai thu tién tam tGng an phi sb 0015327 ngay
04/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Thu Diec.

Hoan tién tam mg an phi: 61.500.000d (sdu muwoi mot triéu nam trim
ngan dong) cho ba Triéu Hong C theo bién lai thu tién tam ung an phi sb
0008352 ngay 01/7/2016 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Pha Nhuan.

3. An phi dan sy phtc tham: Ba Triéu Hong C khong phai chiu. Hoan tra
cho ba Triéu Hong C sd tién 300.000d (ba trim ngan dong) do ba Triéu Hong C
ndp theo theo bién lai thu s6 0057557 ngay 06/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Thua Duc.

Ban an phiic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén sy./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; . THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- VKSND Quan Thu Brrc;

- CCTHADS Quan Thu Buc;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so, Van phong.
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