TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 42/2017/DS-ST
Ngay: 25/9/2017. ’
“V/v tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Nhuan.
Cdc Hoi tham nhan dan: 1/. Ong Ngd Thanh Long.

2/. Ong Lam Vian Tung.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din thj xa Nga Nam, tinh Soc Trang tham gia
phién toa: Ong Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va ngay 25 thang 9 nam 2017 tai try s¢ Toa an nhan dan thi
xd Ngd Nam, tinh Séc Trang xet xur so tham cong khai vu an thu ly so6
132/2016/TLST-DS ngay 24 thang 11 nam 2016 v¢ viéc “Tranh chap quyén str dung
dat”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 87/2017/QDXXST-DS, ngay 25 thang 8
nam 2017 gitra cac duong su:

1- Nguyén don: Ong Phan Vin E, sinh ndm 1937 (c6 mit tai phién toa).

Dia chi: Nha s6 323, khém TC A, phuong ..., thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang.

2- Bi don:

2.1. Anh Phan Van B, sinh nam 1970 (cé mat tai phién toa).

2.2. Chi Nguyén Thanh H, sinh nim 1970 (c6 mit tai phién toa).

Cung dia chi: Nha s6 324, khém TC A, phuong ..., thi xd Nga Nam, tinh ~ S6c
Trang.

3- Nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Ly Thi V, sinh ndm 1940 (c6
yéu cau xét xur vang mat).

Dia chi: Nha s6 323, khém TC A, phuong ..., thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién lgp ngay 29/9/2016, don khdi kién bo sung 29/5/2017 va
trong qud trinh xét xit, nguyén don 0ng Phan Vin E trinh bay:

Vao nam 1991, 6ng ¢6 cho con 1a vo chong Phan Vin B va Nguyén Thanh H
cai nén nha dién tich khoang 150m?, thudc thira dat sd 07, to ban dd sb 111, toa lac tai
khom TC A, phuong ..., thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang, nhung chua lam thu tyc tach
glay chung nhan quyen str dung dat. Thira dat s6 07, ong da dugc cap gidy ching nhan
quyén su dung dat tir nam 1993 dén ngay 19/7/2016 thi 6ng do6i gidy ching nhén mai.
V2o thoi diém nam 2010 va ndm 2016, vo chéng Phan Vin B da lan chiém thém hai
phan tai thira dat s6 07 cta ong, cu thé:

- Phan thtr nhat giap kénh Xang Cut c6 kich thude: Chiéu dai thir nhat 13 12m,
chiéu dai thtr hai 1a 8,4m, chiéu ngang giap kénh Xéang Cut 12 05m, chiéu ngang phia
sau 12 05m. Trén phan dat ndy vo chong Phan Vian B di dem cdy ra trong trén bo kénh
vao nam 2010 chan ngang duong di 1én xudng tir song 1én nha ong.

- Phan dat tht hai : Vao nam 2016 vg chéng Phan Van B chiém xay dyng thém
chudng hgo moi kién co ’cé kich thug’yc: Chiéu dai thr nhat 8,2m, chiéu dai th hai
6,5m, chiéu ngang thir nhat 5,5 va chiéu ngang thir hai 05m.

Nay ong yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong Phan Vin B va Nguyén
Thanh H tra lai cho 6ng hai phan dat lan chiém néu trén. Con phan dat 6ng da cho vo
chéng Banh vao nam 1991 (hién dang cit nha & va cai chudng heo cii), thudc thira s6
07 thi ong van dong ¥ 6n dinh va tach quyén st dung dat cho vo chong Phan Vin B.

Theo don yéu cau phin to Igp ngay 10/02/2017 va trong qud trinh xét xii, b
don chi Nguyén Thanh H trinh bay:

Phan dat tranh chdp tht nhat (gidp kénh Xang Cut) c6 ngudn gbc 1 cua ba
Phan Thi Cung cho vo chong chi vao nim 1993, viéc cho ting dat cac bén khdng co
lam gidy to, lac cho 1a dat lung 14, sau d6 vo chong chi bdi dap dan va xay nha kién
cd. Phan dét nay hién tai van chua dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat.

Phéan dat tranh chap thir hai (43 xay dung chuong heo) ngudn gdc 1a ctia cha me
chong la o ong Phan Van E va ba Ly Thi V cho vg chong chi vao nam 1993, viéc cho
dat chi noi mleng, cac bén khong c6 lam glay to. Phan dat nay vo chong chi van chua
dugc cap giay chimg nhén quyén st dung dat. Khi cho phan dét nay la cai muong, vg
chdng chi di sang lap bang phang va xay dung chuong heo kién ¢ nhu hién nay. Chl
phi sang ldp 1a 20.000.000 ddng va chi phi xay chudng heo 1a 38.000.000 ddng, néu
6ng Phan Vin E mudn 1y lai phan dét nay thi phai tra cho vo chdng chi chi phi néu
trén.

Nay chi phan t6 yéu ciu Toa an giai quyét cong nhan hai phan dat tranh chap
néu trén thudc quyén str dung cua chi va anh Phan Van B.



Bi don anh Phan Vin B thong nhdt véi 1oi trinh bay ciia ve' la chi Nguyén
Thanh H.

Theo bién bdn ldy 16i khai ciia Toa dn ldp ngay 24/5/2017, nguwoi cé quyén loi
va nghia vu lién quan ba L_)5 Thi V trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 07 1a cua vo chdng ba tao l4p, con cai nén nha vo chong
Phan Vin B dang ¢ hién nay, khi con chién tranh 13 d4t ctia 6ng Phan Vin Dg, khi tiép
thu vao Nha nude ¢ giao cho chdng ba 1a 6ng Phan Vin E hay khong thi ba khong
biét, sau mnay thi vo chong Banh méi boi dap phan dat nay dé cat nha ¢. Vé phan dat
tranh chap ma vo chong Banh di xdy dyng chuong heo thi truéc ddy vo chong Banh
c6 xin dng E xay dung dé ndi rong thém chudng heo, lac dau thi 6ng E ¢6 cho nhung
sau d6 thi doi ¥ nén mdi phat sinh tranh chdp. Vé phan dit tranh chap tai b kénh
Xang Cut thi trude day 6ng E va vo chong Banh st dung 1am duong di va kéo ghe Ién
xuong song, sau nay 0ng E lam trai ghe thi Banh moi dem cay ra trong cap mé song dé
cho mat trai ghe, khi thuan thao thi ong E cho trong, dén khi phat sinh mau thuan thi
ong E doi lai khong cho trong vi ong cho rang chan 16i di 1én xubng song va che khuat
nha ong. Nay ba co y kién, d6i voi phan dat tranh chap di xay dung chudng heo, ba
yéu cau on dinh cho vo chong Phan Vin B.

Tai phién toa, vi Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé tb tung: Tham phan thu ly vu an, xac dinh quan hé phép luat, xac dinh tu
cach duong su, thu thap chimg ctr va dua vy an ra xét xir dung trinh tu thu tuc cua Bo
luat tb tung dan su. HO1 déng x¢t xtr dung thanh phén, thuc hién déy du cac thu tuc,
trinh ty khi xét xtr vu an. Cac duong su chap hanh tot ndi quy phién toa va quy dinh
cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Phan Vian E, budc cac bi don 6ng Phan Vin B
va ba Nguyen Thanh H hoan tra gia tri phan dat tranh chap da xay dung chuong heo
kién c6. Dinh chi xét xur mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng E ddi véi phan dat tranh
chap nam trong bo kénh Xang Cut thudc quyén quan 1y cua Nha nudc, nén khong
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua hoi, tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xu (sau day viét tat
la HPXX) nhan dinh:

[1]. Xét Vé thii tuc t6 tung tai phién toa:

Tai phién toa V:fmg mat nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi V,
nhung ba V ¢6 yéu cau Toa an xét xtr vang mat, vi vay HDXX can cur theo quy dinh

khoan 1 Diéu 227 cia Bo luat TS tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xir vu an véang
mat ba V.



V& xac dinh quan hé phap luat cua vy an: HDXX nhan thay ndi dung tranh chap
gitra nguyén don va bi don 1a quyén str dung dbi v6i hai phan dat tai thia s 07, cac
bén déu cho rang hai phan dat tranh chép nay la thudc quyén sir dung ctia minh. Do
vy, HDXX xac dinh lai quan hé phép luét ctia vu an “Tranh chap quyén st dung dat”.

Xét vé néi dung vu an:

[2]. Phan dt tranh chap giita Phan Vin E va vo chong anh Phan Van B ¢6 vi tri
giap kénh Xang Cut (phan dat tranh chap thir nhét), c6 mot phan nam trong bo kénh
Xang Cut dién tich la 42 ;7m? (ky hiéu sd 1 trong S0 d6 do dac), day la dat cong thudc
tham quyén quan Iy Nha nude khong thude thira s6 07 da cap quyén sir dung cho ong
E. Vi vay tranh chip gilra cac bén tai phan dat nay khong thudc tham quyén giai quyét
ciia Toa an, HDXX quyét dinh dinh chi xét xir d6i v6i phan dat tranh chap nay theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 192 va diém g khoan 1 Diéu 217 caa Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

[3]. B4i v6i cac phan dat tranh chap con lai, bao gdém: Phan dat anh B va chi H
da xay dung chuong heo, dién tich 37, 9m?® (ky hiéu sb 2 trong s0’ d6 do dac) va mot
phan dat tranh chap nam ngoai b kénh Xang Cut, dién tich 2, 1m? (ky hiéu sb 4 trong
so d6 do dac), déu thudc thira dat s6 07, di cap quyen st dung cho 6ng Phan Van E tur
nam 1993 (thua cii la 493), dén ngay 19/7/2016 thi cap doi gidy chung nhan moi nay
1a thura s6 07, vi vay cac phan dat nay thugc quyen st dung hop phap cua Ong E. Phia
anh B va chi H cho rang phan dat tranh chip ma anh chi di xay dung chudng heo,
trude day 6ng E va ba V da cho anh, chi nhung cac bén khong c6 1am gidy to, chi noi
miéng. Tuy nhién phia dng E khong thira nhan viéc ndy, ong cho biét trudc day chi co
cho vg chong anh B mot phan dat ma hién nay da cat nha va lam chudng heo cii, con
phan dat xay du:ng ndi rong thém chuéng heo mai thi 6ng khong ¢6 cho. HDXX nhan
thdy, chi H va anh B khong cung cap dugc tai ligu, chimg cir gi ching minh phan dat
tranh chap nay thudc quyén st dung ctia minh, dong thoi néu co viée ting cho dat theo
101 trinh bay néu trén cua anh chi thi cling khong c6 gia tri phap 1y, vi thu tuc tdng cho
quyén st dung dat gitta cac bén khong dang quy dinh cua Luat dat dai 1a giao dich
phai duoc xac ldp bang vin ban va c6 ching nhan cia co quan c6 thim quyén. Tuong
tu, phan dat tranh chap nam ngoai bo kénh Xang Cut c6 dién tich 2,1m? 1a thudc thira
s6 07 do 6ng E dung tén, nhung chi H va anh B cho rang ngudn gdc phan dat nay la
cua ba Phan Thi Cung cho anh, chi vao nam 1993, nhung lai khong cung cap duogc
ching cur gi chimg minh phan dt nay thudc quyén sir dung ctia ba Cung va cd su tang
cho dat tir ba Cung cho anh, chi. Trong khi do, ng E da dugc Nha nudc cap glay
ching nhan quyén st dung phan dat nay tir nam 1993, den nam 2016 thi dugc doi gidy
moi. Tuy nhién viéc Uy ban nhan dan thi xa Ngé Nam cap quyen st dung thira dat s6
07 cho ca nhan dng E 1a chua chinh xéc, vi ngudn gbc thira dat s6 07 1a do 6ng E va ba
V cung tao lap, ong E cling thtra nhan day la tai san chung cua ong va ba V (tai bién
ban 1y khai cta Toa 4an lap ngay 29/5/2017), vi vay HDXX can phai kién nghi Uy ban
nhan dén thj xa Ngi Nam diéu chinh lai phan nay.



Tu cac co 8O da phan tich néu trén c6 du can ctr dé xac dinh cac phém dat tranh
chap 1a thudc quyén st dung hop phap cua ong E va ba V, nay anh B va chi H lai
chiém st dung va xay dung chudng heo trén cic phan dat nay 1a trai phap luat. Can
budc anh B va chi H giao tra lai phan dt tranh chap nim ngoai bd kénh Xang Cut,
dién tich 2,1m® cho 6ng E va ba V. Béi véi phan dat tranh chap di xay dung chudng
heo kién cd khong thé di doi, gia tri tai san nay 16n hon rat nhiéu gia tri dat nén khong
thé budc anh B va chi H pha bo chudng heo dé giao tra lai dat, do vay HDXX can phai
budc anh B va chi H c6 nghia vy hoan tra lai gia tri ¢at 6ng E va ba V voi s6 tién la:
37,9m* x 50.000ddng/m® = 1.895.000 ddng (Mot triéu, tdm tram chin mwoi lim ngan
dong).

Pbi voi phan dat thude thira sé 07 ma 6ng E va ba V da cho vo chong anh B, chi
H vao nam 1991 nhung dén nay van chua lam thu tuc sang tén gidy chimg nhan. Hién
trang hién nay trén phan dat nay, anh B va chi H d3 xdy dung nha kién c6 va xay dung
chudng heo (cil), tuy nhién theo diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung thira dat
s6 07 vao nim 2016 thi phan dat xay dung nha nay 1a thudc dat bo kénh Xéng Cut do
Nha nude quan ly, con phan xay dyung chuéng heo (ct) dién tich 29, 8m (ky hiéu 50 3
trong so dd do dac) van con thudc thira s6 07, nay phla ong E vabaVv Van dong v gitra
nguyén quyét dinh cho anh B va chi H phan dat nay va dong ¥ tach quyen st dung cho
anh B va chi H. Vi vay dé giai quyét dut diém vy an, HDXX can phai cong nhén
quyen stt dung phan dat dién tich 29,8m” nay cho anh B va chi H cung véi phan dat
chudng heo tra gia tri cho Ong E va ba V dién tich 37,9m® dé diéu chinh gidy ching
nhan cung mot luot cho thong nhat.

[4]. V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san va do dac d6i voi phan dét tranh chap
la 1.908.600 dong, anh B va chi H phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai Piéu 165 B
luat T6 tung dan sy nam 2015. Ong E d3 ndp tam tng trudc so tién nay dé thuc hién
tha tuc, nén anh B va chi H c6 trach nhiém hoan tra lai s6 tién 1.908.600 dong cho 6ng
E.

[5]. Vé an phi dan su so tham: Chi H phai chiu an phi ddi véi yéu cau phan t6
khong duoc chap nhan 1a 200.000 dong theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 27 Phap 1énh
an phi, 18 phi. Anh B va chi H cing phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau khoi kién cua dng
E duoc chap nhan 1a 200.000 dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 27 Phép 1énh an
phi, 18 phi. Nhu vay, tong sb tién an phi chi H phai chiu 1a 300.000 dong va anh B phai
chiu 1a 100.000 ddong.

Pé nghi cua vi Kiém sat vién vé hudng giai quyét vu an néu trén 1a phu hop véi
c4c tai liéu, chtng cr trong hd so vu an va dung quy dinh cua phép luit nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Vi céc 18 trén,

QUYET PINH:



- Can gl’I Diéu 26, diém a khoan IOBizéu 35, diém a ‘khoém 1 biéu 39, khoén 1,
Biff:u 165, diém d khoan 1 biéu 192, diém g khoan 1 Biéu 217, khoan 1 Biéu 227,
bicu 271 va biéu 273 cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can ¢t khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai nam 2013;

- Can ctr khoan 2 va khoan 5 Piéu 27 cua Phap 1énh s6 10/2009/PL-
UBTVQH12, ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢
phi Toa an.

Tuyén Xtr:

1/ Budc anh Phan Vian B va chi Nguyén Thanh H c6 nghia vu giao tra cho f)ng
Phan Vin E va ba Ly Thi V dién tich dat 2,1m? thudc thira sb 07, thudc to ban do sd
111, toa lac tai khom TC A, phuong ..., thi xa Ngd Nam, tinh Soc Trang (phan dat

dugc ky hi¢u s6 04 trong so do) Vé vi tr1 hinh thé va sb do cac canh ctia phan dat nay
duoc thé hién cu thé trong so dd kém theo ban an.

2/ Anh Phan Vin B va chi Nguyén Thanh H dugc quyén sir dung dién tich dat
37,9m? loai dét cdy lau nim (ky hiéu sb 02 trong so dd) va dién tich 29,8m?, loai dat
cay lau nam (ky hiéu s 03 trong so do), cung thudc thira sé 07, thudc to ban dd s6
111, toa lac tai khdém TC A, phuong ..., thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang. Vé vi tri,
hinh thé va sb do cac canh cta hai phan dat néu trén duogc thé hién cu thé trong so do
keém theo ban an.

. AnhB va chi H ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho 0ng E va ba V sé tién 1.895.000
dong (Mot triéu, tam tram chin mwoi lam ngan dong).

Pé dam bao quyén loi cuia 6ng E va ba V khi thi hanh an, ké tir ngay éng E va
ba V c6 don yéu cau thi hanh an s tién néu trén, phia anh B va chi H con phai chiu
tién 14i do cham thi hanh an, theo mirc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su ndm 2015, twong Gmg voi thoi gian va sb tién chm tra.

3/ Pinh chi xét xtir mot phan yéu cau khoi klen cua 6ng Phan Van E vé viée yéu
cau anh B va chi H giao tra dién tich dat 42,7m? (ky hiéu s6 01 trong so do) vi phan
dat nay thugc bo kénh Xang Cut do Nha nudc quan ly nén khong thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an.

. 4/ Kién nghi Uj/ ban nhan dan thi xa Nga Nam ,diéu chinh lai gidy ching nhan
quyén su dung dat so CD 256539, ngay 19/7/2016, cap cho dng Phan Van E doi véi
thira dat s6 07, vé dién tich dat giao cho anh B va chi H dugc quyen st dung néu trén.

Pong thoi diéu chinh lai nguoi duoc quyén st dung thira dat sé 07 néu trén 13 ong
Phan Van Evaba Ly Thi V.

5/ V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac:
- Anh B va chi H phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia va do dac tai san tranh

chap v6i tong so tién 1a 1.908.600 dong (Mot triéu, chin tram lé tam ngan, sau tram
dong), anh B va chi H ¢ nghia vu hoan tra cho s tién nay cho éng Phan Vin E.



- Chi H phai chiu an phi dan su so thim véi tong s tién 300.000d (Ba trdm
ngan dong), nhung duge khu trir vao sb tién tam tng an phi da nop 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0004574, ngay 20/02/2017 ciia Chi cuc Thi hanh
an déan sy thi xa Ngd Nam, chi H dd nop du tién an phi.

- Anh B phdi chiu an phi dan sy so thAm véi s tién 100.000d (Mdt tram ngan
dong), anh c6 nghia vu ndp sb tién nay.

-Ong E khong phai chiu an phi dan sy so tham, ong dugc nhan lai sb tién tam
ng 4n phi dindop la  200.000 dong (Hai trdm ngan dong) theo bién lai thu sb
0004487, ngay 24/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dén su thi x4 Nga Nam.

Cac du:ong su duge quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyeén an, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xur theo thu tuc phic
tham. Ddi v6i cac duong sy ving mit tai phién toa thi thot han néu trén duoc tinh ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét hop 1¢ ban an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi
hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thj xi Nga Nam; Tham Phan-chi tea phién toa

- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;

- Phong NVKT-THA TAND tinh ST;

- Cac duong su;
- Luu HS-VA.

Pham Quang Nhuén



