TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
HUYEN PAK SONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH PAK NONG
Bén 4n sb: 30/2018/DS-ST
Ngay 30 - 11 - 2018
“VIV: Tranh chép hop dong ghuyén
nhwong quyén sw dung dat”

, NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Phiém.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Piéu Khuyt.

2. Ong Pinh Vin Diing.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Ba Luan — Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Pak Song, tinh Pak Nong.

- D dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Déik Song |, tinh Pik Nong tham gia
phién toa: Ong Nguyén Trong Pat — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dik Song xét xur
so tham cong khai vu an thy 1y sb: 165/2017/TLST-DS, ngay 06/12/2017 vé viéc
“Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s6: 29/2018/QDXXST-DS ngay 05 thang 9 ndm 2018; Quyét dinh tam ngimg
phién tda s6 08/2018/QDST-DS ngay 26 thang 9 niam 2018; Thong bio md lai phién toa
s6 03/2018/TB-TA, ngay 12/10/2108; Quyét dinh hodn phién toa sb 29/2018/QDST-DS
ngay 01 thang 11 nam 2018; Quyét dinh hodn phién toa sé 30/2018/QDST-DS ngay 15
thang 11 nam 2018 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Dinh N va ba Nguyén Thi N1; c6 mit.

Pia chi: Thon D, xa PN, huyén D, tinh Pak Nong.

2. Bi don:

2.1. Ong Ta Pinh b; c6 mat.

Dja chi: Thén D, xa DN, huyén D, tinh Pak Néng.

2.2. B4 Tran Thi H.

Dia chi: Thon D, xa BN, huyén B, tinh bik Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Tran Thi H 1a 6ng Ta Dinh D; theo vin
ban uy quyén ngay 26/9/2018; c6 mat

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn:

3.1. Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién C. (goi tat 13 cong ty C).

Co tru sé tai: Xa P, huyén PR, tinh Binh Phudc.

Ngueoi dai dién hop phdp cua Cong ty C. Ong Truong Quang H3 1a nguoi dai
dién theo uy quyén vin ban iy quyén s6 806A/UQ-CSPR, ngay 11/12/2018; c¢6 don
xin xét xtr vang mat.

3.2. Anh L& Anh T; ¢6 don xin xét xtr vang mit.



Dia chi: Thon A, x4 Q, huyén T, tinh Dik Nong
3.3. Ong Truong Xuin H2; ¢6 don xin xét xir ving mit.
Dia chi: Thon B, X& P, huyén T, tinh Pk Nong.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khot ki¢n ngay 27/6/2017 va trong qua trinh gidi quyét vu an ciing nhu
tai phién toa so tham 6ng Nguyen Pinh N va ba Nguyén Thi N1 trinh bay:

Ngay 08/4/2016 6ng Nguyén Dinh N va ba Nguyén Thi N1 ¢6 mua cta v chong
6ng Ta Dinh D va ba Tran Thi H mot manh dat c6 dién tich 03 ha véi gia 1a 400.000.000
ddng & tai thén M, x3 Q, huyén T, tinh Dk Nong dat chwa duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Ong N va ba N1 di tra du tién (Bon tram triéu dong) cho ong D va ba
H vao ngay 13/5/2016. Sau d6 vo¢ chéng 6ong vao lam trén dat thi c6 nguoi da lam trén dat
d6 va ho noi dat d6 1a cta ho. Vo chdéng 6ng co yeu cau ong D va ba H giai quyét viéc
nguoi khac dang lam trén dat d6 nhung 6 ong ba 4y ciing khong lam va cling khong chiu tra
tién lai cho vo chong 6ng. Nay ong N va ba N1 khot kién yéu cau Toda an nhan dan huyén
Pik Song tuyén huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 08/4/2016 va
budc ong D va ba H phai tré lai cho vo chong ng 1a 400.000.000 dong. (Bon tram triéu
donyg).

Bi don 0ng Ta Dinh D va la nguoi dai di¢n theo iy quyén cho ba Tran Thi H
trinh bay: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay bi don ong Ta
Pinh P va ba Tran Thi H thira nhan trinh bay cua nguyén don v€ viéc vao ngay
08/4/2016, 6ng ba c6 thoa thuan chuyén nhuong 01 16 dat c6 dién tich 03 ha véi gia
1a 400.000.000 dbng O tai thon M, xa Q, huyén T, tinh Dék Nong, dat chua duoc cip
glay ching nhéan quyén sir dung dat 6ng ba da nhan du s6 tién trén. S di ong ba ¢ 16
dat trén dé ban 1a do mua lai ctia nguoi khac; ong ba ciing biét dat do co tranh chap
voi nguot khac nén da goi hai nguoi ban dat cho minh ra dé giai quyét nhung ong N
va ba N1 khong chiu va doi 14y lai tién da dua cho ching t6i. Nay 6ng N ba N1 kién
ra Toa thi vo chong 6ng khong déng y hiy hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat lap ngay 08/4/2016 va dé nghi ong N ba N1 tiép tuc vao st dung dat con néu
muon huy hop dong trén va doi lai tién thi vo chong 6ng N phai vao nha éng thuong
lugng 6ng mai dong y y huy.

Péi voi hop dong mua ban dién tich dat trén voi Ong H2 vadng T & Tuy Duc
vg chong chiing t61 khong yéu cdu giai quyét trong ciing vu 4n nay khi ndo can thiét
chung toi s& yéu cau sau.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia Vu lién quan

Cong ty C la 6ng Truong Quang H3 trinh bay:

Dién tich dat ma hai bén dwong sy tranh chép v6i nhau vé viéc mua ban d6 la
dat cia Cong ty C dugc Uy ban nhan dan tinh Dak Nong giao cho cong ty bang quyét
dinh sb 287/QD-UBND, ngay 25/02/2008 thudc khoanh 2 tiéu khu 1489 nam trén dia
gidi hanh chinh x3 Q, huyén T, tinh Dik Nong. Pay 1a viéc ty mua ban dat dai xam
canh trai quy dinh v61 nhau va dé nghi Toa an nhan dan huyén Pik Song giai quyét
theo quy dinh cuia phap luat con ban than ong khong co y kién gi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Anh T trlnh bay:

Viéc khai kién cua 6ng N ba N1 v6i 6ng B va ba H vé viéc tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ th thdn M, xa Q, huyén T, tinh Dik Nong
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ong khong co y kién gi vi dat trén 6ng va 6ng H2 da chuyén nhuong cho 6ng D va ba
H. Con d6i véi viée chuyen nhuong cua 6ng va 6ng H2 véi 6ng D ba H 6ng khong
yéu cau Toa an giai quyet trong vu 4n ndy va yéu cau xin giai quyét ving mit 6ng.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tru’o’ng Xudn H2 trinh bay:

Viée khot kién cua ong N ba N1 véi ong D va ba H vé viéc tranh chap hop
déng chuyén nhuong quyen st dung dat ¢ thén M, xa Q, huyén T, tinh bik Néng dng
khong c6 y kién gi vi dat trén 6ng va ong T da chuyén nhuong cho ong b va ba H.
Con dbi véi viée chuyen nhuong ctiia 6ng va Ong T voi éng D ba H ong khong yéu
cau Toa an giai quyét trong vu an nay va yéu cau xin giai quyet Vang mat ong.

P dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Song kiém sat viéc tuan theo phap
luat trong td tung dan sy va vé ndi dung vu an phat biéu nhu sau:

Qua nghién ctru danh gia cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n va dién bién tai
phién toa vé viéc tuan theo phép luat ctia Thadm phan, Hoi dong xét xir (HDXX); Thu ky
Tda 4n va nhitng nguoi tham gia td tung thi thiy: Tham phan, Hoi dong xét xtr; Thu ky Toa
an da thyc hién dung quy dinh cua phap luét va viée thy ly giai quyét vu an dam bao ding
quy dinh cta B6 luat t6 tung dan sy. Viéc chap hanh phap luat ctia nhiing nguoi tham gia to
tung trong vu an: Nguyén don chip hanh ding theo quy dinh cia Bo luét t6  tung dan sy; bi
don, nguoi c6 quyén lgi, N vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap va nguoi co quyén loi, N vu lién
quan chap hanh tt. V& noi dung vu an: Qua cac chimg ctr ¢0 trong ho so vu an va két qua
tranh luan tai phién toa dé nghi HDXX chap nhin yéu cau khoi kién ctia nguyén don dé
nghi tuyén bd hop dong chuyen nhu:ong quyén str dung dat lap ngay 08/4/2016 gitia ong
Nguyén Dinh N va ba Nguyén Thi N1 va ong Ta Pinh P va ba Tran Thi H v hiéu va budc
anh B va chi Hai phai tra lai cho 6ng N ba N1 400.000.000 dong.

Ngoai cac chimg cir 1a cac ban ty khai, bién ban 1ay 10i khai, bién ban hoa giai,
bién ban xem xét tham dinh tai chd; nguyén don cung cip chimg ct cho Toa an: 01
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dé ngay 08/4/2016 (ban goc);

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phép luat va tham quyén giai quyet Ong Nguyen Dinh N Va ba
Nguyen Thi N1 khéi kién yéu ciu Toa an huy hop déng chuyén nhuong quyen su
dung dat 1ap ngay 08/4/2016 giira 6ng ba va v chong 6ng Ta Pinh P va ba Tran Thi
H va budc vo chong 6ng D ba H tra lai 400.000.000 ddng. Vi vy tranh chap gitta cac
bén 1: "Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat" theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 26 cta B¢ luat t6 tung dan sy (BLTTDS). Bj don cu tr(i tai Thon D, xa
PN, huyén D, tinh Dak Néng. Vi vdy, tranh chip nay thudc thim quyén cua Toa an
nhan dan huyén Pik Song theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 BLTTDS.

[1.2] Viée chap hanh phap luat cia duong su: Qua trinh giai quyét vu an Toa an
da tong dat hop 1é dung theo quy dinh tai Piéu 173 BLTTDS dé thong béo thu 1y vy
an, tri¢u tap duong sy va cac van ban to tung khac cho duong sy. Do nguoi c6 quyen
loi, N vu lién quan D di¢n theo uy quyen cua cong ty C va anh T; 6ng H2 ¢6 don xin
x€t Xt Vang mat. Toa an tién hanh giai quyet x€t Xt Vang mat cac duong sy theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 228 BLTTDS.



[2] Vé néi dung tranh chdp: Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 08/4/2016 (But luc sd 47) giita v chong 6ng N ba N1 va vo chong 6ng D ba H
HDXX thiy:

[2.1] Vé hinh thirc: Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
08/4/2016 giita giira v chong 6ng N ba N1 va vo chong 6ng B ba H duoc viét bang
tay khong dang theo mau, khong duoc cong chimg ching thuc theo quy dinh tai Didu
122; Biéu 689 Bo luat Dan sy (BLDS) niam 2005.

[2.2] Vé néi dung:

Khi 6ng N ba N1 ky hop d6ng nhan chuyén nhuong 16 dat c6 dién tich 03 ha voi gia
1a 400.000.000 dong ciia ong ba H ¢ tai thon M, xa Q, huyén T, tinh Pak Nong dat chua
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va dat trén thudc khoanh 2 tiéu khu 1489
nam trén dia gioi hanh chinh xa Q, huyén T, tinh Pik Nong duge Uy ban nhén dan tinh
Dik Nong cip cho Cong ty C 13 vi pham vi 6ng D ba H khéng dugc quyén ban 16 dét trén
theo quy dinh tai Diéu 697; Diéu 698 BLDS nam 2005 va diém a khoan 3 Piéu 167; Diéu
188 Luat dat dai.

Tai Diéu 188 Luat dit B nim 2013 quy dinh vé diéu kién thuc hién cac
quyén chuyén nhuong quyén str dung dat:

1. Nguoi sir dung dat dwoc thiee hién Cac quyen chuyen doi, chuyen nhiwong, cho
thue, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gop von bang
quyén sir dung dat khi c6 cac diéu kién sau day:

a) CO Gidy chitng nhdn, triv truong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 186 va
truong hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 ciia Ludt nay;

b) Pat khéng cd tranh chdp;

¢) Quyén sir dung ddt khong bi ké bién dé béao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han sir dung dat.

Cin cr vao quy dinh trén thi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra vo
chdng 6ng Nguyén Pinh N va ba Nguyén Thi N1 va 6ng Ta Pinh P va ba Tran Thi H
1ap ngay 08/4/2016 khong tuan thii vé hinh thic ctia hop dong duoc quy dinh tai Diéu
122, Dicu 124; Dicu 689; Dicu 697; Diéu 698 BLDS cua BLDS 2005; khoan 1 Diéu
188 Luat dat dai nam 2013. Vi vay nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
1ap ngay 08/4/2016 gitta cac bén vo hiu va tra lai toan bo sé tién khi 6ng N ba N1 da
dua cho 6ng P va ba H 1a ¢6 cin clr phap luat can chap nhan. Theo quy dinh ctua phap
luat khi hop déng dan su vo hi¢u thi cac bén phai hoan tra lai nhiing gi da nhan. Vi
vy can budc bi don 12 6ng B va ba H phai tra lai s6 tién 400.000.000 dong (Bon tram
triéu dong) d3 nhan cua 6ng N ba N1.

Dbi véi dién tich dat cac bén chuyén nhuong cho nhau thuc khoanh 2 tiéu khu
1489 nam trén dia giéi hanh chinh xa Q, huyén T, tinh Pak Nong di dugc Uy ban
nhan dan tinh Pak Nong giao cho cong ty C bing quyét dinh sé 287/QD-UBND,
ngay 25/02/2008 vi vay HDXX khong xem xét.

[2.3] Trong qué trinh l1am viéc cong ty C khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy, vi
vay HDXX khdng xem xét. Viéc cong ty C c6 van ban dé nghi cac co quan chuc
nang xem x¢&t hanh vi huy hoai rung chua phat hién duoc ddi tuong thudc khoanh 2
tiéu khu 1489 ma cic bén sang nhugng trai phép cho nhau Toa 4n nhan dan huyén



Pik Song di c6 van ban (kén theo tai liéu lién quan) dé nghi co quan Canh sat diéu
tra cong an huyén Tuy Dirc xem xet theo quy dinh cta phap luat vé t6 tung Hinh sy.

[2.4] Dbi voi viee mua ban gitra vg chong ong D ba H va dng H2; anh T qua lam
vige cac bén khong yéu cau Toa an giai quyét trong cung vu 4n nay, khi can thiét thi cac
bén s& kién bang vu an Dan sy khac. Vi vay HDXX khong xem xét.

[3] Vé dn phi dan su so tham: Do yéu cau khéi kién huy hop ddng va budc 6ng D ba
H phai tra lai tién cho 6ng N ba N1 duoc chap nhin nén can budc vo chong 6ng B ba H
phai chiu an phi DSST theo quy dinh cta phép luat.

[4] Vé quyén khdng cdo: Cac duong su dugc quyén khang cao ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vicaclé trén :
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 144; Diéu 147; Diéu 149; Diéu 227, Diéu 273 ctia BLTTDS; khoan 3 Diéu 159
BLTTDS nam 2005.

Ap dung cac Piéu 122, Piéu 124; Diéu 689; Picu 697; Piéu 698; Picu 699 cua
BLDS 2005; diém a khoan 3 Diéu 167; Piéu 188 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

T uyen Xu:

1. Chap nhan yéu cau cua Ong Nguyen binh N va ba Nguyen Thi N1.

1.1. Tuyén bb hop dong ehuyen nhuong quyen str dung dat 1ap ngay 08/4/2016
giita 6ng Nguyén Pinh N, ba Nguyén Thi N1 va 6ng Ta Pinh P, ba Tran Thi H v
hiéu toan bo.

1.2. Budc Ong Ta Dinh D va ba Tran Thi H phai tra cho ong Nguyén Dinh N va
ba Nguyen Thi N1 sb tién 400. 000.000 déng (Bén tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh an (ddl VOi cac
khoan tzen phdi trd cho nguwoi dugc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, tal ca cdc
khoan tién, hang thdng bén phdi thi hanh dan con phai chiu khoan tién ldi cia s6 tién con
phdi thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai khodan 2 Pieu 468 Bé ludt Dén su.

2. Vé an phi: Budce 6ng Ta Pinh P va ba Tran Thi H phai chiu 20.000.000 dong
(Hai muweoi triéu dong) an phi DSST.

Tra lai cho 6ng Nguyén Pinh N va ba Nguyen Thi N1 10.000.000 dong (Mueoi
triéu dong) tién tam tng an phi theo bién lai sé 0000409, ngay 07/8/2017 tai Chi cuc
Thi hanh an Dén sy huyén D.

3. Vé quyén khdng cdo: Nguyén don, bi don ¢ quyén khang cdo ban an so tham
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat co quyen khang céo ban an phan lién quan dén minh trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay duoc tong dat ban an hop 1¢.

“Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén thoad
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tr nguyén thi hanh dn hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dan sw, thoi hiéu yéu
cau thi hanh én dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn.”



Noi nhdn T/M. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Dak Nong; Thim phan — chii toa phién toa
- uyén Dak Song; N Y £

- Chi cuc THA DS huyén D; Da ky va dong dau

- Cac duong su;,

- Luu ho so.

Pham Vin Phiém



