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V& viéc: “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU QUOC - TINH KIEN GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Trdan Ngoc Trig¢u

Hoi tham nhén dén:

1. Ong Dwong Tin Piu
2. Ong Ngé Rang Dong

Thir ky phién toa: Ong Liam Thanh Toan— Thw ky Toa dn thanh phé Phii
Quoc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phii Quéc tham gia phién toa:
Ong Son Thdi Phong — Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Phu
Quéc, tinh Kién Giang xét x so thdm cong khai vu 4n dan su thu 1y sé:
136/2021/TLST-DS ngay 10/5/2021 vé: Tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dt, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 10/2022/QDXXST — DS
ngay 10/3/2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 34/2022/QDST — DS ngiy
28/3/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thu H, sinh nim 1978

Pia chi: S6 188 Lo F, dudng Duong Ba Trac, phudng 1, quan 8, thanh phd HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién oy quyén ctia ba Huong: Ong Nguyén Chi Ng, sinh nim 1986;
Dia chi: An Phu, An Thanh Tay, Cu Lao Dung, tinh Soc¢ Trang (c6 mat)

- Bi domn:

1. Ong Tran Tuén H, sinh nim 1980 (ving mit)

2. Ba Nguyén Thanh Ph, sinh nim 1984 (ving mit)



Cung dia chi: Ap Cay Sao, x Ham Ninh, thanh phd Phu Qudc, tinh Kién
Giang.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 07/4/2021, tai phién toa nguyén don theo Uy
quyén 6ng Nguyén Chi Ng trinh bay:

Vao ngay 14/08/2015 ba Tran Thu H ¢6 ky hop dong chuyén nhuong dat hoa
mau va thanh qua lao dong trén dat khong co cong chimg, chimg thuc tir vo chong
6ng Tran Tuidn H, ba Nguyén Thanh Ph, dién tich chuyén nhuong la 42.000m? dit
toa lac tai to 4, ép Bai Bon, xi Ham Ninh, thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang,
phan dat nay chua co gidy chimg nhin quyén st dung dat. Gia chuyén nhuong 1a
1.300.000.000d (Mot ty ba tram triéu dong), ba Huong da thanh toan day du so tién
chuyén nhuong nay cho vo chong ong Hai va ba Phuong. Sau nay ba Huong moi
biét toan bo phan dat nhan chuyén nhugng nam trong ving 16i Vuon Qudc gia, hién
nay nha nudc da 1y toan bo dién tich nay 1am bai tap két rac, chi con lai vai nhin
mét vudng, nhung cling khong st dung duogc vi day 1a dat cia Vuon Quéc gia. Ba
Huong di nhiéu 1an yéu cau vo chdéng 6ng Hai va ba Phuong hiy hop dong va
hoan tra lai s tién da nhan nhung vo chong 6ng Hai ba Phuong c6 tinh tranh né .

Nay yéu cau Tda an giai quyét huy hop déng chuyén nhuong dat hoa mau va
thanh qué lao dong trén dat ky ngay 14/08/2015 giira ba Tran Thu H va vo chong
6ng Tran Tuan H ba Nguyén Thanh Ph, di véi phan dit c6 dién tich 42.000m? tai
ap Bai Bon, xa Ham Ninh, thanh pho Pht Quéc, tinh Kién Giang. Budc ong Tran
Tuén H, ba Nguyén Thanh Ph tra lai cho Huong s tién 1.300.000.000d (mét ty ba
tram triéu dong). Khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong.

* Bi don 6ng Tran Tuan H, ba Nguyén Thanh Ph duoc Toa 4n nhan dan
thanh phé Phtt Qudc triéu tap hop 1€ nhiéu 1an nhung V:fmg mat. Do do, Toa an
khong thé tién hanh ghi 10i khai va hoa giai dugc, Toa tién hanh lap bién ban khong
hoa giai va cong khai chung ctr theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pha Qudc ¢o y
kién: viéc chap hanh phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét xir va nhimg ngudi
tham gia t6 tung dén thoi diém nay déu dam bao ding phap luat. Tuy nhién, Tham
phan con vi pham thoi han thy 1y vy 4n va thoi han chuan bi xét xir nhung xét thay
vi pham trén khong 1am anh huong dén ndi dung giai quyét vu an, do dé kién nghi
Tham phan rit kinh nghiém chung.

Quan diém giai quyét vu an: Can cr vao cic ching cir co trong hd so vu an,
y kién cua duong su tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr Pidu 121, Piéu
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128, Diéu 134, Diéu 137, Diéu 689 B¢ luat dan sy nim 2005; Diéu 167 Luat Dét
dai nam 2013.

Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don Tran Thu H ddi véi vo chong
ong Tran Tuan H, ba Nguyén Thanh Ph.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dat hoa mau va thanh qua lao dong trén
dat ngay 14/8/2015 gitta ba Tran Thu H véi vo chong 6ng Tran Tuan H, ba Nguyén
Thanh Ph v6 hiéu. Budc vo chong ong Tran Tudn H va ba Nguyén Thanh Ph c6
nghia vu hoan tra lai ba Tran Thu H sd tién chuyén nhuong dat 1a 1.300.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tyuc to tung: Bi don ong Tran Tuan H, ba Nguyén Thanh Ph da
dugc Toa 4n nhan dan thanh phd Phi Qudc triéu tip hop 1& dén phién toa lan thir
hai nhung vang mit. Xét thdy viéc vang mit lién tuc khong co 1y do chinh dang cua
bi don nham gay khé khin cho nguyén don, kéo dai viéc giai quyét vu an. Sau khi
lam dﬁy du thu tuc t6 tung, can cur Diéu 227 B6 luat td tung dan sy nam 2015, Ho1
ddng xét xir xét xtr vang mat bi don.

[2] Vé ndi dung tranh chap: Ngay 14/08/2015 ba Tran Thu H va vo chong
ong Tran Tuan H, ba Nguyén Thanh Ph c6 ky hop dong chuyén nhugng dat hoa
mau va thanh qua lao dong trén dat bang gidy tay, dién tich 42.000m” tai t 4, ap
Bii Bon, x4 Ham Ninh, thanh phé Pht Quéc, tinh Kién Giang, gia chuyén nhuong
1a 1.300.000.000d, ba Huong d3 thanh toan day du sd tién chuyén nhuong cho vo
chong 6ng Hai va ba Phuong. Khi ba Huong xudng cai tao dat thi méi biét toan bo
phan dat chuyén nhugng nam trong ving 16i Vuon Qudc gia Phiit Qubc. Tai phién
tdoa ong Nguyén Chi Ng dai dién theo Gy quyén cho ba Huong yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong dat hoa mau va thanh qua lao dong trén dat do ba Huong va
vo chdng ong Hai xéc 1ap ngay 14/08/2015 dbi voi dién tich 42.000m? dong thoi
budc ong Tran Tuan H va ba Nguyén Thanh Ph tra lai cho ba Huong sb tién
1.300.000.000d khong yéu cau bdi thudng.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thu H, Hoi dong xét xir xét thay co co
s& chap nhan. Boi 18:

Hop dong dat hoa mau va thanh qua lao dong trén dat ky do ba Huong va vo
chdng 6ng Hai xac 1ap ngay 14/08/2015 ddi voi dién tich dat 42.000m? tai 4p Bai
Bon, x4 Ham Ninh, huyén Pht Qudc (nay 13 thanh phd Phu Qudc), ba Huong thira
nhan thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hop dong khong
dugc cong chung, chimg thuc; dat chua c6 gidy chirmg nhan quyén st dung dét 1a vi
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pham khoan 1 Piéu 168 Luat dat dai nam 2013; vi pham Diéu 128, Piéu 134, Piéu
411 B6 luat dan sy nim 2005; diéu nay phu hop véi ¥ kién cua ong Nguyén Thanh
Son (hién 1a Trudng 4p Bai Vong, xa Ham Ninh, thanh ph Phu Quéc) ky tén trong
hop dong véi tu cach ngudi 1am chimg do d6 giao dich gitta ba Tran Thu H va vo
chdng 6ng Tran Tudn H, ba Nguyén Thanh Ph 14 v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua
phap luat, vi pham vé hinh thirc va ddi tugng khong thé thyuc hién dugc nén cac bén
hoan tra cho nhau nhing gi d nhan, bén c6 16i phai boi thudng.

Xét y kién ctia ba Huong vé viéc khong yéu cau xtr Iy hau qua cua hop dong
vo hiéu, Ho1 déng xét xUr can cit Piéu 5 B luat to tung dan su, xét théy day la
quyén quyét dinh va tu dinh doat cia duong su, can ghi nhan.

Tu nhitng nhan dinh néu trén, sau khi thao ludn nghi an, Hoi déng x¢ét xu
chap nhan yéu cau nguyén don vé hay hop dong chuyén nhuong dat hoa mau va
thanh qua lao dong trén dat budc 6ng Tran Tuan H, ba Nguyén Thanh Ph hoan tra
cho ba Huong sd tién 1.300.000.000d.

[4] Vé an phi: Vo chong 6ng Hai phai chiu an phi dan sy so tham co gia
ngach trén sé tién 1.300.000.000d= [{36.000.000d + (500.000.000d X 3%)] =
51.000.000d (ndm muoi mét triéu déng) va 300.000d an phi huy hop dong.

Ba Tran Thu H khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

- Ap dung cac Diéu 26, 35, 147, 227, 264, 266, 271, 273 B luat t6 tung dan
sunam 2015;

- Ap dung cac Diéu 128, 134, 411 B6 luat dan sy nam 2005;

- Ap dung khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai naim 2013;

- Ap dung khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Tran Thu H déi véi ong Tran Tuin H,
ba Nguyén Thanh Ph.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhugng dat hoa mau va thanh qua lao dong
trén dat do ba Tran Thu H va vo chong ong Tran Tudn H, ba Nguyén Thanh Ph xéc
lap ngay 14/08/2015 dbi voi dién tich 42.000m” tai 4p Bai Bon, x3 Ham Ninh,
thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang v6 hiéu;



3. Budc 6ng Tran Tuan H, ba Nguyén Thanh Ph hoan tra cho ba Tran Thu H
s6 tién 1.300.000.000d (mdt ty ba tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n bén phai thi hanh an khéng tra s6 tién
trén thi hang thang con phai chiu 13i suat theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2
Diéu 468 B ludt dan sy ndm 2015 twong tng v6i sb tién va thoi gian chua thi hanh
an.

4. V& an phi: Ong Hai, ba Phuwong phai chiu an phi dan sy so thim c6 gia
ngach 13 51.300.000d (nzm muoi mét triéu ba trim nghin dong).

Ba Huong khong phai chiu an phi dan sy so tha,m duoc hoan tra sé tién
25.800.000d (hai muoi lam triéu tdm tram nghin dong) da ndp tam tng an phi theo
lai thu s6 0000256 ngay 29/4/2021 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Phu
Quéc.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu
cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy
dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 ludt thi hanh dn dan su, thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt thi hanh an dén suw.

Céac duong sy ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong han luét dinh 15
ngay ké tir ngay tuyén an so tham (6ng H, ba Ph vang mit tai phién toa nén duoc
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an niém
yét tai dia phuong noi cu trd) dé xin xét xtr phac tham tai Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND Phu Quf”)c;

- THADS Phu Quoc;

- Puong su;
- Luu ho so;

Tran Ngoc Tri¢u



