TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc Iap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 1114 /2019/DS — PT
Ngay: 27-11-2019

V/v “Tranh chap hop dong nguyén
tac chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba VO Thi Kim Thuong.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu
Ong Nguyén Thanh Van
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay, Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin dian Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién téoa: Ba Tran Poan Bich Tram — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25, 27 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phtic thim cong khai vu an thy ly s6
432/TLPT-DS ngay 17 thang 9 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong nguyén
tac chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thdm sb 156/2019/DS-ST ngay 16 thang 7 nim 2019
ctia Toa an nhan dan huyén T, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang nghi va khang
cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sb 4572/2019/QD - PT
ngay 01 thang 10 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 8953/
2019/QD - PT ngay 29 thang 10 ndam 2019 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phb Ho
Chi Minh, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Thu H, sinh nim 1980.

Dia chi: S6 3401 duong P, Phudng B, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Phuong U, sinh nim
1973 ( ¢c6 mat).

Dia chi: S& 3395 duong P, Phuong B, Quén I, Thanh phd Hb Chi Minh.

(Gidy uy quyen ngay 24 thang 10 nam 2019).

- Bi don: Ong Nguyén Vian S, sinh nim 1970 (vang mat).

bia chi: E15 Chung cu D, phuong A, quén D, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap:

Ba Tir Hong O, sinh nam 1974 (c6 don xét xir vang mit).

Dia chi: S6 6 16 R dudng s M, khu dan cu Q, phuong Y, Quan E, Thanh
phd Hb Chi Minh.



Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Cong ty C6 phan dau tu dich vu bat dong san V.

Dia chi: S6 38 duong F, Ap L, xa J, huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1971 — Tong giam dbc
(vang mat).

2/ Ong Mai Vii N, sinh ndm 1978 ( ¢6 mat).

Dia chi: S6 3401 duong P, Phuong B, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1974 (ving mit).

Dia chi: S6 163/14/24 duong X, Phuong Z, Quan N, Thanh ph Hb Chi
Minh.

4/ Ba Nguyén Thi Cam L, sinh nim 1969 (ving mit).

Dia chi: E15 Chung cu D, phudng A, quan D, Thanh phd HO Chi Minh.

5/ Van phong cong chung G (trudc day 1a Van phong cong chung Quéan E)
(vang mat).

Dia chi: S6 24-26 duong F, khu dan cu G, phuong U, Quan E, Thanh ph
Ho Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don — ba Tran Thi Thu H; Vién kiém sat khang
nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 02 thang 01 nam 2018; Bdn tw khai, cdc bién
ban tiép cdn cong khai giao ndp chimg cir, cdc bién ban hoa gidi va tai phién
toa, nguyén don la ba Tran Thi Thu H trinh bay:

Ngay 16/6/2017, ba Tran Thi Thu H ky 03 hop ddng nguyén tic chuyén
nhuong quyen sir dung dat & véi ong Nguyén Vian S. Theo do, ong Nguyén Vin
S sé& chuyen nhuong cho ba Tran Thi Thu H 03 nen dat thugc thira 374, to ban
d6 s6 81 xa S, huyén T. Thua dat nay da duoc cap g1ay ching nhén quyén sir
dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CB026464, s6
vao s6 cap GCN CHO05234 ngay 27/8/2015 mang tén 6ng Nguyén Vin S. Noi
dung nhu sau:

- Nén 01 c6 dién tich 100,5m2 theo Hop dong nguyén tic chuyén nhuong
quyén sir dung dat ¢ s6 01/2017/HPNT/LVL2 véi gia 1a 960.000.000 dong;

- Nén 02 c6 dién tich 80m2 theo Hop dong nguyen tac chuyén nhuong
quyén sir dung dat & s6 02/2017/HPNT/LVL?2 véi gia 1a 720.000.000 dong;

- Nén 03 c6 dién tich 80m2 theo Hop ddng nguyén tic chuyén nhuong
quyén str dung dit ¢ s6 03/2017/HDNT/LVL2 véi gia 1a 720.000.000 dong.

So di, tai thoi diém ngay 16/6/2017 hai bén khong lam hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ma lai ky két hop dong nguyén tic chuyén nhuong
quyén su dung dat vi thira dat 374, to ban d6 s6 81 chua dugc tach ra lam 03 nén
dat khac nhau. Do d6, hai bén c6 thoa thuan v6i bén thir ba 1a Cong ty Co phan
dau tu dich vu bat dong san V (sau day goi 1a Cong ty V). dé Cong ty V lam thu
tuc tach thua dong thoi 1a nguoi lam chung ky vao hop dong nguyén tic gitra
mot bén 1a ba Tran Thi Thu H voi mét bén la dng Nguyen Van S.

Ciing tai thoi dlem nay, gidy ching nhén quyén su dung dat quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CB026464, s6 vao sd cap GCN



CHO05234 ngay 27/8/2015 dang dugc vo chong 6ng Nguyén Van S thé chip tai
Ngén hang thuong mai c6 phan A Chau.

Theo ndi dung ca 03 HO’p dong nguyeén tac néu trén thi ba Tran Thi Thu H
c6 nghia vy thanh toan 98% gia tri hop d6ng ngay sau khi ky két. Theo d6 ba
Tran Thi Thu H d4 thanh toan du tién cho 6 ong Nguyén Vin S 1a bén chuyen
nhuong thong qua Cong ty V theo cac Phiéu thu ciing ngay 16/6/2017. Tong s6
tién ma ba Tran Thi Thu H d3 tra cho 6ng Nguyén Vin S thong qua Cong ty V
13 2.326.000.000 dong.

Ba Tran Thi Thu H va éng Nguyén Vin S ciing c6 thoa thun 1a sau khi
tach thira dat 374 thanh 03 nén dat tho cu thi 6ng Nguyén VanSon va ba Tran
Thi ThuHién s& lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, chAm nhét 1a 04
thang ké tir ngay ky hop ddng nguyén tic thi hai bén s& ra phong cong chimg ky
hop ddng chuyén nhuong.

Trong qua trinh tir khi ky hop dong nguyén tic, ong Nguyen Van S cling ¢6
1ap bién ban bang tay giao dat cho ba Tran Thi Thu H va gidy phép cap s6 nha
tam nhung van mang tén ong Nguyén Vin S. Sau d6, ba Tran Thi Thu H ¢6 1am
mot nha tam bang ton c6 gia tri khoang 20.000.000 dong, tuy nhién ba Tran Thi
Thu H dé nghi Toa an khong giai quyét vé van dé nay va ba Tran Thi Thu H
cting khong yéu cau 6ng Nguyén Vin S cuing Cong ty V phai boi thuong hoic
tra lai s tién nay.

Khi ky hop déng nguyen tic ba Tran Thi Thu H cling biét 6ng Nguyén Vin
S co vy laba Nguyen Thi Cam L va ba Nguyén Thi Cam L ciing khong ky vao
hop ddng nguyen tic ma ba Tran Thi Thu H da ky voi ong Nguyen Van S.

Nay ba Tran Thi Thu H yéu cau Toa an giai quyét khong tiép tuc thuc hién
cac hop ddng nguyén tic ma ba Tran Thi Thu H d3 ky véi ong Nguyén Vin S va
budc dng Nguyén Vin S cung Cong ty V lién d6i chiu trach nhiém tré lai cho ba
sO tién da nhan 1a 2.326.000.000 dong, tién 13i 12 485.100.475 dong va tién phat
20% theo hop dong 1 465.324.000 dong. Tong cong 13 3.276.300.475 dong. Tra
lam mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat. Ngoai ra ba Tran Thi Thu H
khong c6 yéu cau nao khac.

Tai cdc ban ty khai, cdc cdc bién ban tiép cdn cong khai giao ndp chirng
cir, cdc bién ban hoa gidi, dng Nguyén Vin S la bi don trinh bay:

Céc nén dat s6 01, 02, 03 thudc thira 374, to ban d6s6 81 xa S, huyén T ma
ong Nguyen Van S ky hop dong nguyen tdc chuyén nhuong cho ba Tran Thi
Thu H 1a dit cua Cong ty V. Ong Nguyén Van S va vg la ba Nguyén Thi Cam L
chi dung tén dum trén gidy ching nhan quyén sir dung dat theo vin ban thoa
thuan ngay 30/10/2015. Van ban nay khong c6 cong chiing, ching thuc.

S tién ma ba Tran Thi Thu H thyec tra theo tién do cho 03 nén dét néu trén
theo cac hop dong nguyen tic da ky két 1a do Cong ty V lap phiéu thu.

Dbi voi yéu cau ciia ba Tran Thi Thu H phai tra lai tién cong véi tién 13i va
tién phat thi 6ng Nguyén Van S dé nghi Cong ty V phai tra vi Cong ty V 1a
ngudi dimg ra nhan tién ciia ba Tran Thi Thu H theo quy dinh trong cac hop
dong nguyén tic. Pong thoi tai van ban théa thuan ngay 30/10/2015 thi Cong ty
V ciing da cam két nghia vu tai chinh lién quan dén cac thira dat ma 6ng Nguyén
Vin S, ba Nguyén Thi Cam L dimng tén.



Déi v6i yéu cau tinh tién 1ai va tién phat thi dé nghi Toa 4n cin ci theo quy
dinh cua phap luat dé giai quyét, ong Nguyén Van S khong co y kién.

Ngoal ra ong Nguyen Van S khong c6 yéu cau nao khac dong thoi dé nghi
Toa an giai quyét vang mit éng Nguyen Vian S.

Ong Mai Vii N la nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Mai Vii N 1a chong ctia ba Tran Thi Thu H. Sé tién 2.326.000.000
d6ng ba Tran Thi Thu H dung dé tra cho ong Nguyén Vin S 1a tai san chung cta
vo chong. Ong Mai Vii N ¢6 cung ¥ kién nhu ba Tran Thi Thu H d4 trinh bay &
trén va khong bd sung gi thém.

Ba Nguyen Thi Cam L la nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Ba Nguyén Thi Cam L 13 vo ctia 6ng Nguyén Vin S. Ba Nguyén Thi Cam L c6
cung ¥ kién nhu 6ng Nguyén Vin S d3 trinh bay ¢ trén va khong bo sung gi
thém. Ba Nguyén Thi Cam L dé nghi Toa an giai quyét ving mit ba Nguyén Thi
Cam L.

Ba Tir Hong O la nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau djc
ldp trinh bay:

Ngay 29/12/2017 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Cam L di uy quyén
cho cé& nhan 6ng Khai theo Hop df)ng iy quyén s6 022494, quyen sO 02TP/CC-
SCC/HbGD. Theo d6, 6ng Nguyen Van S va ba Nguyen Thi Cam L ¢ uy quyén
cho 6ng Nguyen Vin K dugc quyén chuyén nhuong d6i voi thira dat s6 374, to
ban d6 s 81. Phan dét nay 1a cua ong Nguyén Van S, ba Nguyén Thi Cam L da
dugc Uy ban nhan dan huyén T gidy chiimg nhén quyén st dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb CB026464, sd vao s6 cap GCN
CHO05234 ngay 27/8/2015.

Cung ngay 29/12/2017 Ba Tir Hong O di nhan chuyén nhugng cia 6ng
Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Cam L quyén st dung dat c6 dién tich
260,5m2 thudc thira 374, to ban d6 s 81 tai xa S theo hop dong Gy quyén néu
trén tai Van phong cong chirng Quan E nay 14 Van phong cong chung G.

Hién tai Ba Tir Hong O d4 tra du tién cho 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén
Thi Cam L va chi con giit lai 100.000.000 dong dé cho hoan tat thil tuc trudc ba.
Ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Cam L ciing d3 giao dat cho Ba Tir Hong
O c6 su chtng kién ctia chinh quyén dia phuong va c6 1ap thanh van ban. Tai
thoi diém giao dat trén dat khong c cong trinh xay dung, vat kién trac gi.

Ba Tir Hong O c¢6 chdng 1a 6ng Huynh Vi Q. Tuy nhién, sb tién ma ba mua
dat ciia 6ng Nguyén Van S va ba Nguyén Thi Cam L 13 tai san riéng ctia c4 nhan
ba Tir Hong O.

Ba Tir Hong O yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong giira
Ba Tir Hong O voi 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Cam L.

Déi v6i tranh chép giita ba Tran Thi Thu H vé6i 6ng Nguyén Van S, Ba Tt
Hoéng O khong c6 y kién gi.

Ong Huynh Vii Q la ngueoi cé quyen lot, nghia vu lién quan trinh bay: dong
Huynh Vi Q 1a chong ctia ba Tir Hong O. S tién 3.550.000.000 dong Ba Tu
Hong O dung dé mua dét ctia 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Cam L 1a tai
san riéng cua ba Tir Hong O. Ong Huynh Vii Q khong c6 y kién va yéu cau gi



trong vu 4n nay. Ong Huynh Vi Q dé nghi Toa an khong dua ong vao tham gia
t6 tung trong vu 4n.

Tai ban an din su so thAm sé 156/2019/DS-ST ngay 16/7/2019 ciia Toa
an nhan din huyén T, Thanh phé Ho Chi Minh di tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don la ba Tran Thi
Thu H vé viéc cham dut cac hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén sir
dung dat & s6 01/2017/HPNT/LVL2;02/2017/HDNT/LVL2;
03/2017/HDPNT/LVL2 cing ngay 16/6/2017 duoc ky két giira ba Tran Thi Thu
H véi ong Nguyen Vin S va budc 6ng Nguyén Vin S va Cong ty Co phan dau
tu dich vu bat dong san V lién déi chiu trach nhiém tré lai cho ba Hién s tién da
nhan 13 2.326.000.000 déng (Hai ty ba trim hai muoi sau triéu dong). Tra lam
mot 1an ngay sau khi 4n c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, dén han tra no va ba Tran Thi Thu
H c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng Nguyén Vian S va Cong ty C6 phan dau tu
dich vu bét dong san V cham thi hanh khoan tién néu trén thi ong Nguyén Van S
va Cong ty C6 phan dau tu dich vu bat dong san V con phai chiu khoan tién 1ai
clia sO tién con phai tra theo mirc lai sut cac bén thoa thuan nhung phai phu hop
v0i quy dinh phap luét; néu khéng c6 thoa thuan vé mic 1ai suét thi quyét dinh
theo murc 14i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo luat dan sy nim
2015.

2/ Khong chip nhan yéu cau ctia ba Tran Thi Thu H vé viéc budc ong
Nguyén Vin S va Cong ty C6 phan dau tu dich vu bat dong san V lién d6i tra sb
tién 14i 13 485.100.475 ddng (Bén tram tAm muoi ldm triéu mot trim nghin bon
tram bay muoi 1am dong) va tién phat 20% theo hop dong 1 465.200.000 dong
(Bdn tram sdu muoi 1dm triéu hai trim nghin dong).

3/ Chép nhén toan bd yéu cau doc lap cua ba Tir Hong O: Cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat) s6
022499 ngay 29/12/2017 duoc cong ching tai Van phong cong ching Quén E
gitra Ba Tu Hong O véi ong Nguyen Van S va ba Nguyen Thi Cam L 1 hop
phap. Ba Tir Hong O c6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén 1am thua tuc dang
bd sang tén theo quy dinh cua phép luat.

4/ V& an phi:

Ba Tran Thi Thu H phai chiu an phi din sy so tham 13 40.509.014 dong
(Bén muoi triéu ndm tram 1¢ chin nghin khong trim mudi bon dong) duoc can
trir vao s tién tam Gmg an phi ma ba Tran Thi Thu H d4 ndp 13 39.000.000 dong
(Ba muoi chin triéu dong) theo bién lai thu s6 0008565 ngay 17/01/2018 ctia Chi
cuc Thi hanh an Dan su huyén T, Thanh phé HO Chi Minh. Ba Tran Thi Thu H
con phai ndp thém sb tién 1a 1.509.014 ddng (Mot triéu ndm trdm 1¢ chin nghin
khéng traim muoi bon dong).

Ong Nguyén Vin S va Cong ty C6 phan dau tu dich vy bat dong san V phai
lién do1 chiu an ph1 dan sy so tham 1a 78.520.000 dong.

Ghi nhan viéc Ba Tu Héng O tu ‘nguyén chiu an phi la 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) duoc cin trir vao sb tién tam tng an phi ma Ba Tu Hoéng O da
nop 1a 300.000 ddng (Ba tram nghin ddng) theo bién lai thu s6 0008625 ngay



07/02/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén T, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ba Tir Hong O da nop dii an phi.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 29 thang 7 ndm 2019, nguyén don ba Tran Thi Thu H c¢6 don khang
c4o toan bd ban an so thadm vé&i cac ndi dung:

- Budc 6ng Nguyén Vian S va Cong ty C6 phan dau tu dich vu bat dong san
V lam thu tuc chuyén nhuong 03 nén dat thudc thira dat 374, to ban d6 81 xa S,
huyén T cho ba.

- Néu khong thé tiép tuc 1am thi tuc chuyén nhuong tirc la bén 6ng Nguyén
Vian S va Cong ty V vi pham hop ddng thi yéu cau ong Nguyen Van S va Cong
ty V lién doi tra lai s tién 2.326.000.000 dong va bdi thudng tién phat 20% trén
s tién da thanh toan theo khoan 3 diéu 6 cua hop dong.

- Yéu cau tién 13i cham tra trén so tién da nhan theo 14i suat Ngan hang
Agribank tinh tir ngay 29/12/2017 cho dén ngay xét xir.

Ngay 29 thang 7 nam 2019, Vién kiém sat nhan dan huyén T khang nghi
ban an so tham sd 156/2019/DS-ST ngay 16/7/2019 cta Toa an nhan dan huyén
T, Thanh phd HO Chi Minh vé cac ndi dung sau:

- Trong thoi gian cho Cong ty V lam thu tuc tach thira, ong Nguyen Van S
lai uy quyén cho 6ng Nguyen Vin K ky ban cho Ba Tir Hong O nén 16i hoan
toan thudc vé dng Nguyen Vin S ma bén lién doi chiu hoan toan trach nhiém la
Cong ty V. Do d0, yéu cau nhan lai tién da thanh toan cho ong Nguyén Vian S
(ma bén lién ddi chiu trach nhiém tra lai t1en cho ba Tran Thi Thu H theo quy
dinh trong Hop ddng 1a Cong ty V) va yéu cau boi thuong 20% trén tong s0 tién
d3 thanh toan 13 c6 co s& chap nhan. Di voi yéu cau tra 13i theo 13i suat qua han
Ngén hang thi khong c6 co so chap nhén, do Hop dong khong quy dinh.

- Hai vo chong 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyen Thi Cam L déu thira nhan
day 1a dat cua Cong ty V do vo chong 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Cam
L ding tén g1um Loi khai nay phu hgp voi cac 101 khai khac va van ban thoa
thuan chuyén giao tra lai cac nén dat cho Cong ty V vao ngay 30/10/2015 ciing
nhu viéc Cong ty V 1ap cac phleu thu nhan tién tr ba Tran Thi Thu H khi ong
Nguyén Vin S chuyén nhuong déat cho ba Tran Thi Thu H. Nhu vay, ¢6 du co s
xéac dinh dat nay 1 ctia Cong ty V, 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Cam L
chi dung tén vé mat phap 1y nén moi giao dich lién quan ( dén phan dat nay phai
dugc su déng ¥ bang van ban cua Cong ty V. Ong Nguyen Vian S, ba Nguyen
Thi Cim Lty y uy quyén cho 6ng Nguyén Van K chuyén nhuong hét thira dat
trén cho Ba Tu Hong O trong khi thuc hién giao dich véi vo chong ba Tran Thi
Thu H 13 khong dung, vi pham phép luat nén hop dong nay vo hiéu, cac bén
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan 1a phu hop.

Tai phlen toa phuc thim:

Ba Nguyén Phuong U 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh
bay: Nguyén don y€u cau tiép tuc thuc hién hop ddng theo khoan 2 didu 129 Bo
luat Dan sy; yéu cau huy hop dong chuyén nhuong gitra Ba Tu Hong O véi ong
Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Cam L vi ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi
Cam L d4 khai dung tén gitm nén viéc chuyén nhuong d6 1a khong hop 18; Néu



khéng tiép tuc thuc hién dugc hop dong thi nguyén don van giit nguyén yéu cu
theo don khang céo, cu thé: yéu cau tra lai tién gdc 2.326.000.000 ddng, tién
phat 20% theo hop dong 1a 465.200.000 dong va tién 13i tinh tir ngay 29/12/2017
cho dén ngay 25/11/2019 (22 thang 26 ngay) thanh tién la 598.523.246 dong.
Ong Mai Vii N trinh bay: ong 1a chong cua ba Tran Thi Thu H, qua trinh ba

Tran Thi Thu H dtmng ra ky két cac Hop dong nguyén tic voi ong Nguyén Vin S
ong déu biét. Khi nhan chuyén nhugng 13 toan bo dién tich dat, di xay tam mot
nha bang tole trén dit dé 1am tha tuc tach thira. Ong Nguyén Vin S, ba Nguyén
Thi Cam L va Cong ty c6 hira 13y sb vé s& ky cong chiing nhung khi 1ay s6 tir
ngan hang ra thi 6ng Nguyen Vian S, ba Nguyen Thi CAm L uy quyén cho ong
Nguyén Vin K ky ban dat cho ba Tir Hong 0. Ong théng nhat v6i yéu cau
khang c4o cta ba Tran Thi Thu H nhung bd sung thém yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong giita Ba Tir Hong O véi 6ng Nguyén Vian K vi hop dong nay
khong hop phép.

" Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu y
kien:

Vé tb tung: Viéc tuan theo phép luat to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n
ctia Tham phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phéap luat clia nhiing ngudi
tham gia t6 tung trong giai doan xét xir phiic thim dung theo quy dinh ctua Bo
luat t6 tung dan su.

V& thoi han khang cdo: Ngay 16/7/2019, Toa an nhan dan huyén T tuyén an c6
mit ba Tran Thi Thu H, ngay 29/7/2019 ba Tran Thi Thu H khang c4o. Nhu vy,
can ct khoan 1 Diéu 273 B0 luat td tung dan sy nam 2015, khang cao con trong
thot han luat dinh.

V& thoi han khang nghi: Ngay 16/7/2019 Toa an nhan dan huyén T tuyén an.
Ngay 29/7/2019 Vién Kiém sat nhan dan huyén T ¢ quyét dinh khang nghi s6
01/QDKNPT- VKS - DS khang nghi ban an s6 156/2019/DS-ST ngay 16/7/2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén T, Thanh phd HO Chi Minh

Cin ci khoan 1 Piéu 280 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015 thi khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén T, TP. H6 Chi Minh con trong han luét
dinh.

Vé ndi dung khang cao, khang nghi: Péi véi khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan huyén T vé vi€c yéu cau khong cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ong Nguyén Vian K ( dai dién cho 6ng ong
Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Cam L) ky véi Ba Tir Hong O vi hop déng nay
v6 hiéu. Xét thdy khong c6 co s¢ bao vé nén tai phién toa phuc thAm hom nay
Vién Kiém sat nhan dan TP. HO Chi Minh rat khang nghi cia Vién kiém sat
nhan dan huyén T vé phan nay.

- Bdi vé6i khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén T va khang céo
cua ba Tran Thi Thu H vé viéc budc 6ng Nguyén Vian S va Cong ty V phai tra
s tién boi thuong 20% theo hop dong da ky gitra cac bén, xét thay:

Can ctr vao glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CH05234 ngay 27/8/2015 thi ong Nguyén Vin S
la nguo1 ding tén trén glay chimg nhan quyén sir dung dat co dién tich 260,5m2
thudc thira 374, to ban d6 s 81, toa lac tai Ap L, x4 S, huyén T. Cén ctt vao 03



hop ddng nguyén tic s6 01/2017/HDNT/LV2; 02/2017/HDNT/LV2;
03/2017/HDNT/LV2 cung ky ngay 16/6/2017 thi giita ong Son va ba Hién phat
sinh 03 hop dong giao dich dan su. Cin cr vao cac phiéu thu ciing ngay
16/6/2017 cung 15i trinh bay ctia 6ng dng Nguyén Vin S, ba Nguyen Thi Cam L
va ba Tran Thi Thu H déu thé hién Cong ty V la nguoi thu s6 tién
2.3260.000.000 dong theo cac hop dong nguyén tac trén. Trong thoi gian cho
lam thu tyc tach thira, phia 6ng Nguén Vian Son va Cong ty V da chuyén nhuong
dat cho Ba Tuir Hong O nén 15i thudc vé 6ng Nguyén Vin S va Cong ty V, do do
¢6 co s chip nhan khang céo cta ba Tran Thi Thu H va khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén T vé viéc budc 6ng Nguyén Vin S va Cong ty Co phan
dau tu dich vu bat dong san V lién doi tra so tién phat 20% theo hop dong 13
465.200.000 dong.

Déi véi khang cao cua ba Tran Thi Thu H vé viéc budc ong Nguyen Vién
S va Cong ty C6 phan dau tu dich vu bat dong san V lién doi tra so tién 13 trén
tong sb tién di thanh toan theo murc 14i suat Ngan hang thi xét thdy trong hop
d6ng khong c6 quy dinh nén khong ¢ co sé chap nhan khang cdo cta ba Hién
vé phan nay.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén clia ba Tran Thi Thu H c6 trinh bay
bd sung yéu cau khang cao huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(khong co tai san gan lién v4i dat) sb 022499 ngay 29/12/2017 dugc cong chung
tai Van phong cong ching Quén E gitra Ba Tu Hong O véi ong Nguyen Vian S
va ba Nguyén Thi Cam L do khong hop phap 1a khong co co chap nhan, vi trong
sudt qua trinh tién hanh t6 tung tai cap so tham phia nguyén don ba Tran Thj
Thu H khoéng co yéu cau giai quyét, trong ndi dung don khang cdo ciing khong
khang céo van dé nay.

Ttr nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham tuyén xir:
Chap nhén khang ngh1 ctia Vién kiém sat nhan dan huyén T va khang cao cua ba
Tran Thi Thu H vé viéc budc ong Son va Cong ty V phai tra sd tién boi thudng
20% 1a 465.200.000 dong theo hop ddng da ky giira cac bén. Can cit khoan 2
biéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015: Stra ban an dan sy so tham s6
156/2019/DS-ST ngay 16/7/2019 cua Toa an nhan dan huyé¢n T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chiing cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur phuc thAm nhan dinh:

[1] V& thoi han khang cdo, khang nghi: cin cir khoan 1 Pidu 273 va
khoan 1 Diéu 280 B6 luit t6 tung dan sy nim 2015 thi khang cdo cta nguyén
don va khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén T con trong thoi han
luat dinh.

Tai phién toa phuc thim, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh ruat khang nghi déi v6i phan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
huyén T vé viéc yéu cau khong cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat gitra ong Nguyén Vin K ( dai dién cho 6 ong Nguyén Vin S, ba
Nguyén Thi Cam L) ky voi Ba Tir Hong O vi hop dong nay v6 hiéu. Cin cir
khoan 3 Diéu 298 B luat td tung Dan sy, HO1 d(‘A)ng xet xur quyét dinh dinh
chi xét xir phiic tham d6i v6i phan khang nghi da rut.



[2] Sy c6 mat, Vang mat cua cac duong su: Bi don Ong Nguyen Van S;
nhitng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: - Cong ty Co phan dau tu dich
vu bat dong san V (nguoi dai dién: Ong Nguyén Minh T), Ong Nguyén Vin
K, Ba Nguyén Thi Cam L, Van phong cong chimg G(trudce day 1a Van phong
cong ching Quén E) vang mat; Ba Tu Hong O c6 don xin xet xu vang mat.
Can cir khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ciia B luat to tung dan su
Toa an tién hanh xét xir ving mit cac duong su.

[3] P6i v6i yéu cau khang cdo cua nguyén don vé viée tiép tuc thuc
hi¢n hop déng, nhan théy:

[3.1] Can ctt vao Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CH 05234 do Uy ban nhan dan
huyén T cdp ngay 27/8/2015 thi ong Nguyen Vin S va ba Nguyén Thi Cam L
la chu sir dung hop phap dbi voi phan dat c6 dién tich 260,5m2 thudc thira
374, to ban do s 81, toa lac tai Ap L, xd S, huyén T.

[3.2] Ngay 29/12/2017 ong Nguyén Van S va ba Nguyén Thi Cam L
uy quyeén cho ong Nguyen Vin K dugc quyén thay mit va nhan danh 6ng
Nguyen Vin S, ba Nguyén Thi Cam L mua ban, chuyen nhuong lién quan dén
quyén sir dung dat tai thira dat so 374, to ban d6 s6 81, diachi Ap L, xa S,
huyén T theo Hop dong uy quyén s6 022494 dugc cong ching tai Van phong
cong chung Quén E (nay 1a Van phong cong chimg G).

[3.3] Can cur vao Hop ddng Gy quyén, vao ngay 29/12/2017 ong
Nguyen Vin K va Ba Tir Hong O ky voi nhau Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat (khong c6 tai san gan lién voi dat) 260,5m?2 thia dat s6
374, t ban @6 s6 81, dia chi thira dat Ap L, x4 S, huyén T, dugc cong ching
tai Van phong cong chung Quan E (nay la Van phong cong ching G).

‘Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (khong co tai
san gan lién v6i dat) s6 022499 duoc cac bén ky ngay 29/12/2017 tai Vin
phong cong chirng Quén E (nay 1a Van phong cong chimg G) gitta Ba Tu
Hong O va 6ng Nguyén Van S, ba Nguyen Thi Cam L do 6ng Nguyen Vian K
dai di¢n 1a hgp phédp do bao dam cac diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong theo
quy dinh cua B¢ luat Dan sy nam 2015.

Do d6, viéc nguyén don khang céo yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
1a khong ¢6 co s0.

[4] D6i v6i yéu cdu khang cdo cua nguyén don va khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén T vé viéc budc ong Nguyén Vin S va Cong ty V
phai tra sO tién bdi thuong 20% theo hop dong da ky giita cac bén, nhan
thay:

[4.1] Ngay 16/6/2017, d6ng Nguyen Vin S va ba Tran Thi Thu H co ky
két v6i nhau 03 Hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dit ¢ sb
01/2017/HDNT/LVL2, 02/2017/HDNT/LVL2 va 03/2017/HDNT/LVL2.
Theo do, 6ng Nguyen Vin S sé& chuyén nhuong cho ba Tran Thi Thu H 03
nén dat véi gia chuyén nhuong 1a 2.400.000.000 dong, ba Tran Thi Thu H da
thanh toan cho ong Nguyén Vian S 2.326.000.000 dong (bén nhan tién la
Cong ty V). Cac bén chua dén cong ching dé chung thuc hop dong vi phai
cho Cong ty xin thu tuc tach thanh 03 nén dat va giai chap xong tai Ngan



hang thi vg chdng ba Tran Thi Thu H cung dén cong chung ky vao hop dong
chuyén nhuong véi vo chong ong Nguyén Vin S. Trong thoi gian cho lam thu
tuc tach thua, thi 6ng Nguyen Van S, ba Nguyen Thi Cam L 0 uy quyén cho 6ng
Nguyén Vin K ky chuyén nhuong cho ba Tir Hong O, nén 15i hoan toan thudc
vé 6ng Nguyén Vin S va bén lién déi chiu hoan toan trach nhiém 1a Cong ty
V.

[4.2] Can ctr vao ndi dung thoa thuan ctua cadc duong su tai cac Hop
ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dat thi yéu cau nhén lai tién
da thanh toan cho 6ng Nguyén Vin S (ma bén lién doi chiu trach nhiém tra lai
tién cho ba Tran Thi Thu H theo thoa thuén trong hop ddng la Cong ty V) va
yéu cau boi thuong 20% trén tong sb tién da thanh toan voi s tién
465.200.000 ddng 1a c6 co s¢. Do vay, yéu cau khang céo ctia nguyén don va
khang nghi ctia Vién kiém sat d6i v6i yéu cau nay 1a c6 cin cr nén chip
nhan.

[5] P6i v6i yéu cau khang cdo doi tién 13i tir ngay 29/12/2017 dén ngay
25/11/2019 véi sb tién 598.523.246 dong, nhan thiy: cac Hop ddng nguyén
tac chuyén nhuong quyén str dung dat khong co thoa thuan nén khong cé co
s& chap nhan nhu nhan dinh cua Vién kiém sat la phu hop.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén ciia ba Tran Thi Thu H va Ong Mai
Vi N ¢6 trinh bay b6 sung yéu cau khang cao huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat (khong c6 tai san gin lién v6i dat) sb 022499 ngay
29/12/2017 dugc cong ching tai Van phong cong ching Quan E gitra Ba Tu
Hong O véi éng Nguyen Van S va ba Nguyen Thi Cam L do khong hop phap.
Nhan thay, trong sudt qua trinh tién hanh t6 tung tai cap so tham phia nguyén
don ba Tran Thi Thu H khong c6 yéu cau giai quyét, trong ndi dung don khang
céo ciing khong khang cdo van dé nay nén Hoi dong xét xir khong xét.

Tt nhiing nhan dinh trén, HO1 déng xét xur phac tham chép nhan quan
diém cuia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, chap nhan mot phan
khang c4o ctia nguyén don, chip nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan huyén T, stra mot phan ban 4n so tham.

[6] An phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin S va Cong ty C6 phan dau tu
dich vu bat dong san V phai lién ddi chiu an phi dan sy so tham 1a 87.824.000
dong. Nguyén don phai chiu 27.940.929 dong.

An phi dan sy phuc thdm: nguyén don khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 , khoan 2 Diéu 148 cua B6 luat TS tung dan sy nam
2015; cac Didu 117, 422, 468, 357 cua B0 luat Dan sy 2015; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mure thu, mién,
gidm, thu, n0p, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an; Luat Thi hanh an Dan su.

Chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén T,

Chép nhan mot phan khang cdo cia nguyén don ba Tran Thi Thu H.

Stra mot phan Ban an déan sy so tham sé 156/2019/DS-ST ngay 16 thang 7
nam 2019 ciia Toa an nhan dan huyén T, Thanh phé H6 Chi Minh.
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- Pinh chi xét xtr phtic thim dbi v6i mot phan khang nghi ctia Vién kiém
sat nhan dan huyén T vé viéc khong cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén
su dung dat gitra ong Khai (dai dién cho 6ng Son va ba L&) ky voi ba Hoa vi
hop dong nay vo hi¢u.

- Cham durt cac hop dong nguyén tac chuyén nhuong quyén sir dung dat &
s6 01/2017/HDNT/LVL2 ; 02/2017/HDNT/LVL2; 03/2017/HDNT/LVL?2 cing
ngay 16/6/2017 dugc ky két giita ba Tran Thi Thu H v&i 6ng Nguyén Vin S.

- Budc 6ng Nguyén Vian S va Cong ty C6 phan dau tu dich vu bat dong san
V lién d6i chiu trach nhiém tra lai cho ba Tran Thi Thu H Hién s6 tién da nhan
14 2.326.000.000 dong va tién phat 20% theo hop dong 13 465.200.000 dong.
Tong cong 1a 2.791.200.000 ddng (Hai ty bay trim chin muoi mot triéu hai tram
ngan dong) Tra lam mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu I phap luat.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, truong hop
nguoi phai thi hanh 4n cham thyc hién thanh toan tién thi nguoi phai thi hanh an
con phai chiu tién 13i do cham thanh toan theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
B0 luat Dan su.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

- Khong chap nhan yéu cau ciia ba Tran Thi Thu H doi ong Nguyen Van S
va Cong ty Co phan dau tu dich vu bat dong san V lién doi tra s tién 14i 1a
598.523.246 dong.

- Chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ba Tir Hong O: Cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (khong co tai san gan lién voi dat) sb
022499 ngay 29/12/2017 duoc cong ching tai Van phong cong ching Quéan E
gitta Ba Tu Hong O v6i 6ng Nguyen Vian S va ba Nguyen Thi Cam L 1a hop
phap. Ba Tir Hong O ¢ quyén lién hé co quan c6 thim quyén lam thu tuc ding
b0 sang tén theo quy dinh cua phap luét.

- V& 4n phi déan sy so thim:

Ba Tran Thi Thu H phai chiu an phi din sy so tham 13 27.940.929 dong
dugc can trir vao sb tién tam Gng an phi ma ba Hién da nop 14 39.000.000 dong
theo bién lai thu s 0008565 ngay 17/01/2018 caa Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén T, Thanh pho HO Chi Minh. Ba Tran Thi Thu H dugc nhén lai 11.059.071
dong.

Ong Nguyén Vin S va Cong ty C6 phan dau tu dich vy bat dong san V phai
lién d6i chiu an phi dan su so tham 1a 87.824.000 dong.

Ghi nhan viéc Ba Tu Hong O tur 'nguyén chiu an phi la 300.000 dong (Ba
trim nghin dong) duoc cin trir vao sb tién tam tng an phi ma Ba Tu Hong O di
nop 1a 300.000 ddng (Ba tram nghin ddng) theo bién lai thu sé 0008625 ngay
07/02/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén T, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ba Tir Hong O di ndp du an phi.

- An phi dan sy phuc thim: Ba Tran Thi Thu H khong phai chiu an phi dan
su phiic thim, hoan tra lai cho ba Tran Thi Thu H s tlen tam Umng an phi phic
tham 300.000 (Ba trim ngan) dong theo bién lai thu tién s6 0034325 ngay 7
thang 8 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén T.
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Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thy hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi Cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- Cuc thi hanh an dan su
TPHCM;
- Chi cuc THADS huyén T; Vo Thi Kim Thuong
- TAND huyén T;
- Céac duong su;
- Luu.
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