TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO K Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n sd: 06/2023/DS-ST
Ngay: 09-02-2023
VIV tranh chip hop ddng thué
tai san, doi1 lai tai san cho thué.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO K

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Ngoc Tién.

Cac Hdoi tham nhdn dan:

- Ong Huynh Vin Tam;

- Ba Truong Thi Bich Tuyén.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Cong Tri, Thu ky Toa &n nhéan déan thanh
pho K, tinh An Giang.

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén thanh phé K, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Bich Van, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan thanh phé K xét xtr
so thdm cong khai vy an dan sy thu ly s6 302/2021/TLST-DS ngay 15 thang 11
ndm 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san, doi lai tai san cho thué”
theo Quy€t dinh dua vy an ra xét xu s6 226/2022/QbXX-ST ngay 16 thang 12 nam
2022, Quyet dinh hodn phién toa s6 165/2022/QDST-DS ngay 30 thang 12 nam
2022 va Thong bao thay doi thoi gian xét xir s0 02/TB-TA ngay 17 thang 01 nam
2023, gifra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Lé Q, sinh nim 1967 va ba Dang Thi L, sinh
nam 1983, clng dia chi: Ap Vnh Hoi, xa V, huyén P, tinh An Giang.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Ngoc Chau, sinh nim
1980, noi cu tru: khom 3, phuong P, thanh pho K, tinh An Giang.

2. Bi don: Ba Lé Thi U, sinh ndam 1966, ho khau thuong tru: sO 1xXx, duong
Nguyén Truong T9, t6 4, khom C, phuong C, thanh phd K, tinh An Giang. Cho ¢
hién nay: khu biét thy vuon, duong so 8, t6 12, khom 8, phuong P, thanh pho K,
tinh An Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Or}g Huynh Bac H, sinh ndm 1992, noi cu tra: to 12, khom 8, phuong P,
thanh pho K, tinh An Giang.
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- C)I}g Huynh Pac G, sinh nim 1996, noi cu tra: to 12, khom 8, phudng P,
thanh pho K, tinh An Giang.

- Ba Huynh Thi H, sinh ndm: 1954, noi cu tri: t0 12, khom 8, phuong P,
thanh pho K, tinh An Giang;

- Em Huynh Khéanh Y, sinh ndm 2016, noi cu tra: t0 12, khém 8, phuong P,
thanh pho K, tinh An Giang (c6 6ng Huynh Btc H 1a cha cua chau Y lam dai dién
theo phap luat);

- Em Huynh Khéi V, sinh niam 2016, noi cu tra: t6 12, khém 8, phudng P,
thanh pho K, tinh An Giang (c6 6ng Huynh Btrc G 1a cha cua chau V lam dai dién
theo phap luat).

Ong Chau, 6ng Q, ba L, 6ng H c6 mit tai phién toa; cac duong su con lai
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 29/10/2021 va cdc 16i khai cung cdp trong qud
trinh gidi quyét vu dn nguyén don ong Nguyén Lé Q. ba Bang Thi L trlnh bay:
Nam 2019, 6ng Q ba L c6 nhan chuyen nhuong 02 nén dat thd cu tai thira s 478,
479 (trén dat c6 02 can nha dai lién vach) cua ba Lé Thi U toa lac khu biét thu
vuon, duong sb 8, to 12, khém 8, phuong P, thanh phd K, gia thoa thuén Ia
1.000.000.000 (mdt ty) dong.

Ngudn gdc 02 nén dat néu trén do ba Lé Thi U nhan chuyén nhugng cta
Doanh Nghiép Tu nhan Nhu Y (gidy ching nhan quyén st dung dat do Doanh
nghiép Tu nhan Nhu Y diémg tén chu st dung) nhung ba U chua tra du tién nén
chua lam thu tuc sang tén cho ba U. Tir d6, ba Lé Thi U c¢6 1am To cam két ngay
25/02/2019 dugc cong chung tai phong cong ching sd 02 tinh An Giang thé hién
ndi dung ba Lé Thi U nhuong lai cho éng Q, ba L duoc nhan chuyén nhuong lai 02
thira dat néu trén v6i Doanh nghiép Tu nhan Nhu Y.

Ong Q, ba L di giao du tién cho ba U 1a 1.000.000.000 dong (c6 lam bién
nhan); nguyén don nhan cin nha gin lién v&i quyén sir dung dat néu trén; da tién
hanh cac thu tuc va dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s CS09573,
CS09574, t& ban d6 sb 79, thira dat s6 478, 479 do So Tai nguyén va mdi trudng
cap ngay 21/3/2019 do 6ng Nguyén Lé Q va ba Pang Thi L cing dimg tén.

Sau do, ong Q, ba L thoa thuan cho ba Lé Thi U thué 01 (mdt) can nha duoc
xay dung trén nén dat thudc thira sb 478 (viét tat 1a can nha s6 478). Hop dong thué
duoc cong chung tai Van phong cong chiing s6 02, tinh An Giang, thoi han thué 1a
01 ndm tir ngay 28/3/2019 dén ngay 28/3/2020, gia thué 1.000.000 dong/thang.
Can nha con lai duoc viét tit 13 can nha sd 479 6ng Q, ba L ciing thoa thuan cho ba
Lé Thi U thué theo ndi dung nhu cin nha sd 478 nhung chi thoa thuan miéng
khong 1ap thanh van ban.

Tuy nhién, sau khi ky hgp dong thué nha lai lan 2 vao ngdy 22/4/2020 thi ba
U khong tra tién thué nha va dén nay da hét thoi han thué nhung ba U khong tra lai
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nha, dat cho 6ng Q, ba L. Nay 6ng Q, ba L khoi kién yéu cau:

+ Bugc ba U tra lai cho nguyén don 02 (hai) can nha gan lién v6i quyén su
dung dat theo Glay ching nhan quyén st dung dat s6 CS09573, CS09574, to ban
d6 s6 79, thira dat s6 478 va 479 do SO Tai nguyén va mdi trudong cip ngay
21/3/2019 do 6ng Q va ba L dung tén.

+ Budc ba U tra tién thué nha, dat voi so tién 38.000.000 (ba muoi tam tricu)
d6ng. Trong d6 tién thué nha tir ngay 28/3/2020 dén ngay 28/9/2020 1a 12.000.000
(muodi hai triéu) dong va tién thué tinh tir ngay 28/9/2020 dén ngay 28/10/2021 1a
26.000.000 (hai muoi sau triéu) dong.

Tai liéu chimg cit nguyén don cung cap dé chimg minh cho yéu cau khdi kién
gom Ban sao gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CS09573, CS09574; 03 hop
dong thué quyén str dung dat; Giay xac nhan nay 15/4/2019 (ban chinh); Té cam
két ngay 25/02/2019 (ban photo); 20 tim hinh mau.

Bi don ba Lé Thi U trinh bay: Khong chap nhan yeu cau khoi kién cua
nguyén don budc ba U tra 02 cin nha gin lién Vol quyen st dung dét theo sb thira
la 478, 479 toa lac khu biét thy vuon, duong s6 8, to 12, khom 8, phuong P, thanh
pho K, tinh An Giang. Chi chép nhan tra 01 cin nha gan lién v6i quyén st dung
dat thira s6 478. Vi cac 1y do sau day:

Khoang nam 2009, ba U cung voi H (con ba U) hun tién nhan chuyén
nhuong 02 nén dat s6 478, 479 ciia Doanh nghiép Tu nhan Nhu ¥ véi s tién 02
nén 1a 400.000.000 dong, mdi nguoi 01 nén (c6 lam bién nhan ba U va H ky tén
nhung do Doanh nghiép gitr). H da tra du tién cho Doanh Nghiép con ba U thi no
lai 200.000.000 dong nén chua lam tha tuc sang tén. Do Doanh Nghiép dimg tén
nén Doanh Nghiép tién hanh cac thi tuc va ba U di xay dung 02 can nha doc lap
trén 02 nén dat. Ba U xay dung 01 cin nha trén nén dat ciia cta ba U tai thira s6
478 va H xiy dung 01 cin nha trén thtra s6 479. Can nha ba U xay dung voéi chiéu
ngang 5,5m dai 20,90m (lan qua nén dét cia H chiéu ngang 0,5m); can nha cia H
xay dung chleu ngang 4,5m; dai 20,90m; ca 02 can nha deu xdy dung voi két cau
bé tong ct thép, vach tudng, mai tole; nha cip 4. Dé tiét kiém tién nén ba U xay
dung 02 can nha lién vach tudng v6i nhau.

Nam 2019, ba U ban 02 cin nha cia ba U va H véi sd tién hon
2.000.000.000 dong nhung H khong dong ¥ nén ba U chi ban cin nha cia thira sd
478 va c6 ngudi tra voi gia 1a 1.200.000.000 dong nhung khdng ban ma ban cho L
1a chau rudt véi gia 1a 1.000.000.000 dong véi dicu kién 1a L cho ba U ¢ sudt cude
doi.

Do d6, ba U chi chép nhén tra lai cin nha, dat tai sb thira 478 cho L, Q véi
diéu kién L Q tra cho cho ba U 200.000.000 dong. Con tién thué nha khong chap
nhan vi chi 1am tha tyc trong gia dinh chir thuc té khdng c6 thué nha. Khong chap
nhan tra lai can nha trén thira dat s6 479 vi dy 1a can nha, dat cua H.

Tai liéu chitng cir ba U cung cdp dé chieng minh cho yéu cau: Khong.
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Nguoi co quyen loi nghia vu lien quan 6ng Huynh bBirc H trinh bay: Can nha
gan lién véi quyén su dung dat sb thira 479 thudc quyén st dung, sé hiru ciia H. S6
tién nhan chuyen nhuong dat va xdy dung nha la ctia H. Do d6, 6ng H khong chap
nhén yéu cau khai kién cua nguyén don. Ddng thoi, ong H co don yéu cau Toa an
tra lai cho 6ng H quyén loi vé tai san 1a cin nha ma 6ng H dang ¢ vi ddy 1a tai san
riéng hop phéap ctua 6ng H.

Tai liéu chitng cir 6ng H cung cdp: Khong.

Nhing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi H, Huynh Buc G
da duoc tong dat hop 1¢ van ban nhung khong c6 y kién trinh bay.

Qua trinh tién hanh t6 tung, theo yéu cau cta cac duong sy Toa an xac minh
chinh quyén dia phuong, xem xét tham dinh tai cho, dinh gia va thu thap ching ct
tir cdc co quan chuyén mon, cu thé nhu sau:

- Trich luc ho so gbc caflp gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia dng Nguyén
Lé Q, ba Bang Thi L theo s6 CS09573, CS09574;

- Cong van cua Uy ban nhan dan phuong P vé viéc xay dung 02 can nha trén
thura dat s6 478,479 tai khu dan cu khom 8, phuong P, thanh pho K;

- Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/5/2022 c6 su chimg kién cta
dai dién Uy ban nhan dan phuong P xac nhan phan dat tranh chép theo su huéng
dan ciia nguyén don, bi don, ngudi lién quan ong Huynh Ptic H thudc gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CS09573 va s6 CS09574 ngay 21/3/2019 do S& Tai
nguyén Moi truong tinh An Giang cdp cho ong Q, ba L. Trén dat c6 02 can nha
bétong, cot thép, vach tudng mai tole. Bén canh do, ngudi lién quan 6ng Huynh Dtc
H khong dong y dé Toa an tién hanh do dac hién trang nha, dat tranh chap.

- Bién ban dinh gi4 tai san (dat) ngay 30/5/2022: V& dat theo gi thi truong 1a
8.000.000 dong/m?; theo gia nha nudce la 3.600.000 dong/m dong. Hoi dong dinh
gia khong ¢ co s¢ xem x¢t theo gia thi trudng tai thoi diém chuyén nhuong nim
2019. V& gia tri nha do bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong CO
mat nén Ho1 dong khong xem xét két cau bén trong cin nha dé lam co sé cung cap
gia theo yéu cau cua cho Toa an.

~ Toa an m¢ phién hop cong khai tai liéu chimg ctr va hoa gidi nhung khong
tién hanh hoa giai vu an duoc.

* Tai phién toa,

- Y kién trinh bay cua cac duong su:

+ Nguyén don va dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Van gilr nguyén yéu
cau khoi kién cung nhu cac y kién duoc trinh bay trong qua trinh t6 tung. Trong qué
trinh Toa an giai quyét phat sinh can nha ma nguyén don cho bi don thué hién nay c6
gia dinh ba U dang sinh song nén yéu cau bi don va nhimg ngudi lién quanlabaH, H

G, Khoi V, Khanh Y tra lai nha dat cho nguyén don; rit lai mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc yéu cau bi don tra lai tién thué nha 1a 38.000.000 dong; chi phi td tung
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nguyén don tu chiu; nguyén don xac dinh da cung cap diy du cac tai liéu chimg cr va
cting khong yéu cau Toa an thu thap thém ching ctr khac.

+ Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Huynh Buc H Van gilr nguyén y
kién duoc trinh bay trong qua trinh t6 tung, yéu cau Toa an tra lai quyén loi vé tai san
1a can nha sd 479 cho ong H. Ong H xac dinh khong cung cép tai lidu chimg ctr va
ciing khong yéu cau Toa an thu thap thém chimg ctr khac.

- Y kién cta Kiém sét vién:
+ Pbi véi viée tuan theo phap luat t6 tung: Tham _phan, Hoi ddng xét xu thyuce
hién dtng quy dinh phap luét td tung dan su trong sudt qua trinh giai quyét vu an

cling nhu tai phién toa. Nhitng ngudi tham gia t6 tung thuc hién dung quyén va
nghia vu cua minh do phép ludt quy dinh.

+Vé sy Vang mat cua duong su: bi don va nhimg nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan duoc téng dat hop I¢ cac van ban t6 tung nhung ving mat tai phién toa
nén Toa an tién hanh xét xir vang mit 1a dang theo quy dinh Diéu 227, Piéu 228
cta Bo luat TH tung Dan sy nam 2015.

+ Ddi véi viee giai quyét vu an:

Nguyén don khot kién tranh chap vé hop dong cho thué tai san, doi lai tai san
cho thué. Nguon gbc can nha gan lién v6i quyén sir dung dat tranh chap do nguyén
don nhan chuyén nhuong tir ba Lé Thi U dugc thé hién qua Gidy xac nhan ngay
15/4/2019, T& cam két ngay 25/02/2019, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 25/02/2019. Tu do, 6ng Nguyén Lé Q, ba Dang Thi L dugc So Tai nguyén
Maéi truong tinh An Giang cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 CS09573 va
s6 CS09574 ngay 21/3/2019 dbi voi thira dat s6 478, 479. Nguyén don véi bi don ¢o
ky cac hop dong thué quyén str dung dat va tai Piéu 1 cta hop dong co thé hién
trén dat c6 can nha. Cac hop dong néu trén diéu duoc Cong ching tai Phong Cong
ching s6 02 tinh An Giang chung nhan. Do d6, viéc nguyén don khoi kién doi lai
tai san nha dat néu trén 1a co cin ct chap nhan nhu theo quy dinh tai Piéu 121
Luat nha &, cac Diéu 164,472,474,482 Bo luat dan sy nam 2015.

Tai phién toa, nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc bi
don tra tién thué nha véi sd tién 1a 38.000.000 dong. Pé nghi Hoi dong xét xtr dinh
chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don nhu theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 244 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

Tir nhitng phén tich trén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét quyét dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu ho so vu an, cac tai li¢u, chtiing ctir da dugc Hoi dong xét xir xem xét
va két qud tranh luan ctia nhitng nguo1 tham gia to tung tai phién toa, nhan thay:

Vé to tung:
[1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn:
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Nguyén don 6ng Nguyén Lé Q, ba Ding Thi L khoi kién yéu cau tranh chip
hop dong thué tai san, doi lai nha dét cho thué va thudc thAm quyén giai quyét cta
Tda an nhan dan thanh phd K theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35 va diém c khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc ity quyén ciia dwong su:

Nguyén don o6ng Nguyen Lé Q, ba Bang Thi L uy quyén cho 6ng Nguyen
Ngoc Chéu dai dién theo Gidy ¢ uy quyén ngay 01/3/2022 do Phong Cong chimg s6
02 tinh An Giang chting nhan s6 001422, quyén s6 03/2022TP/CC-SCC/HPGD.

Xet thy, thi tuc Gy quyén nay phu hop v6i quy dinh tai khoan 4 Diéu 85 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015.

[31Vé su ving mdt cia dwong su:

Tai phién toa, 6ng Huynh Buc H xac nhan c6 nhéan thay cho ba Lé Thi U,
Huynh Pac G, Huynh Thi H cac vin ban t6 tung ctia Toa an gom: Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xur, Quyét dinh hoan phién toa, Thong béo thay doi thoi gian xét xir va
ong H ¢6 thong bao ndi dung cho cac duong su néu trén nhung ba LEé Thi U do ban
cong viéc nén khong tham dy phién toa. Can ctr khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat TS
tung Dan su nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat dbi v6i bi don, ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Vé néi dung:
[4] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Nguyén don khai kién tranh chap hop dong thué tai san, doi lai tai san cho
thué 1a 02 can nha gin lién voi dat, nha dat toa lac khu biét thy vuon, dudng s 8,
té 12, khém 8, phuong P, thanh phé K. Boi I§, phan dat néu trén 6ng Q ba L duoc
cap glay ching nhén quyén sir dung dat s6 CS09573, CS09574, to ban d6 s6 79,
thira dat sd 478 va 479 do S¢ Tai nguyén va moi truong cap ngay 21/3/2019 (nha
chua dugc cip so hitu). Sau d6, 6ng Q ba L ¢6 cho ba U thué 02 cian nha xay dung
trén nén s6 478, 479. Pdi véi can nha xdy dung trén nén 478 khi cho thué c6 lam
hop ddng va co ching nhan tai phong cong chimg sé 02 tinh An Giang. Riéng cin
nha duoc xay dyng trén nén 479 van cho ba U thué nhung khong 1ap hop dong chi
thoa thuan miéng.

[4.1] Vé nguon goc nha, ddt tranh chdp

Cin clr vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/5/2022 ¢6 su ching
kién cta dai dién Uy ban nhan dan phudng P xac nhan phan dat tranh chap theo su
huéng dan ctia nguyén don, bi don, ngudi lién quan 6ng Huynh Pic H thudc gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CS09573 va sb CS09574 cap ngay 21/3/2019 do
So Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cp cho 6ng Nguyén Lé Q, ba Pang Thi
L. Trén dét c6 02 cin nha bétdng, cot thép, vach tuong, mai tole.

Can clr vao ho so trich luc ngudn goc cap dat tai Van phong dang ky dat dai

chi nhanh K thé hién phan dat tranh chap dugc S¢ Tai nguyén va mdi truong cap
cho Doanh nghiép Tu nhan Nhu Y theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6



7

CT07442, CT07443 cap ngay 10/10/2013; ngay 06/5/2015 Doanh nghi¢p Tu nhan
Nhu Y chuyén nhugng ca 02 nén dat néu trén cho 6ng Mai Nam; ngay 25/02/2019,
6ng Mai Nam chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyen Lé Q, ba bang Thi L va 6ng Q,
ba L duge S¢ Tai Nguyén va Moi truong gidy ching nhén quyen str dung dat sd
CS09573, CS09574, t& ban d6 s6 79, thira dat s6 478 va 479 ngay cap 21/3/2019.

Nguyén don cho rang, nim 2019 c6 nhan chuyen nhuong 02 cin nha gan lién
v6i quyén str dung dat ctia ba Lé Thi U. Phan dat nay ba U nhan chuyén nhuong tir
Doanh nghiép Nhu Y nhung chua tra dii tién cho Doanh nghiép nén chua lam thu
tuc sang tén cho ba U. Khi thoa thuan chuyén nhuong thi c6 dai dién Doanh nghiép
la 6ng Mai Nam cung chung kién ky tén vao to cam két ngay 25/2/2019 (dugc
chtng thuc tai phong cong chimg sb 2 tinh An Giang). Do d6, ngay 25/02/2019,
6ng Mai Nam ky hop dong chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Lé Q, ba Pang Thi
L 02 nén dat thuc thira s6 478 va 479.

Bén canh do, nguyén don con cung qép ban chinh T¢ bién nhén c6 ndi dung
b@ Lé Thi U chuyén nhuong 02 nén dat so 478, 479 trén dat c6 02 can nha vadi so
tién 1a 1.000.000.000(mot ty) dong cho ong Q, ba L.

Tur phan tich néu trén va cac ching cir do nguyén don cung cap, Toa an thu
thap tir co quan chuyén mon c6 du co s0 xac dinh Ong Nguyén Lé Q, ba béng Thi
L 1a chu s6 hiru, su dyung 02 can nha gin lién vOi quyén sur dung dat duoc cap gidy
chtng nhéan s6 CS09573, CS09574, t& ban dd s6 79, thira dat s6 478 va 479 do So
Tai nguyén va Moi truong cap ngay 21/3/2019.

Viéc bi don ba Lé Thi U cho rang chi ban 01 can nha duoc xdy dung trén nén
dat s6 478; con can nha xay dung trén nén dat s6 479 thudc quyén s hiru, sir dung
cua Huynh Bic H nhung khong c6 tai li¢u ching ctr, chiing minh trong khi d6 tai
td bién nhan ngay 15/4/2019 va to cam két ngay 25/2/2019 (duoc chung thyc tai
phong cong chimg sb 2 tinh An Giang) déu thé hién ndi dung bi don ba Lé Thi U
ban 02 cin nha dugc xay dung trén nha dat 478, 479. Do d6, khong c6 co so chap
nhan 161 khai cua ba Lé Thi U vé viéc xac dinh cin nha duoc xay dung trén thira
dat s6 479 thudc quyén st dung, sé hitu cia 6ng Huynh Puc H.

[4.2.] Vé hop dong thué nha va doi lai tai san cho thué.

Hai cin nha gan lién voi quyén st dung dat dugc xay dung trén thira dat sb
478, 479 toa lac khu biét thy vudn, duong sb 8, to 12, khom 8, phuong P, thanh
pho K, tinh An Giang dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 CS09573, CS09574 ngay 21/3/2019 cho 6ng Nguyén Lé Q,
ba Ping Thi L dung tén (cin nha chua cip quyén sé hitu). Do d6, ong Q, ba L Ia
nguoi st dung dat hop phap nén duogc thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén
nhuong, cho thué...nhu theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai nam 2013.

Cac ngay 08/4/2019, 22/4/12020 gilta nguyén don véi bi don ba Lé Thi U c6
ky cac hop d6ng cho thué quyén st dung dét thira dat s6 478 va tai Piéu 1 ctia hop
d6ng thé hién trén dat c6 can nha. Cac hop ddng néu trén diéu duogc Cong chimg
tai Phong Cong chimg s6 2 An Giang chimg nhan va theo thoa thuan tai Diéu 2 cua
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Hop dong thi thoi han thué 12 06 thang dén ngay 28/9/2020 1a hét han thué. Do do,
viéc nguyén don khoi kién yéu cau doi lai nha, dat cho thué la c6 can cir nhu theo
quy dinh tai Di€u 482 Luat dan sy nam 2015.

Pbi véi can nha duoc xay dung trén nén dat sd 479, nguyén don cho rang cé
cho bi don ba L& Thi U thué nhung chi thoa thudn miéng khong lap hop dong Tuy
nhién, quyén str dung dat nay da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ong Q, ba L. Do @6, 6ng Q, ba L 1a chi st dung hop phap nén cé quyen khoi kién
doi lai tai san nhu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 164 Luat dan sy nam 2015.

Can clr vao Bién ban x4c minh tai khém 8, phuong P ngay 15/3/2022 thé hién
can nha dang tranh chap chi c¢6 02 nguoi con ba U 12 H, G dang sinh song; 10i khai
cua ong Huynh Btrc H thé hién can nha xay dung trén nén dat s6 478 do ba Lé Thi
U, Huynh Biic H, Huynh Khanh Y dang sinh song; Huynh Ptc G, Huynh Khoi V
dang sinh song tai can nha xay dung trén nén dat s6 479 va 10i khai ba Lé Thi U
cho rang U, Huynh Thi H, Huynh Khanh Y dang sinh séng; Huynh Dtc H, Huynh
Ptic G, Huynh Khéi V dang sinh song tai can nha xay dung trén nén dat sé 479.

Do d6, nguyén don khéi kién yéu cau bi don ba Lé Thi U va nhitng nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan & trong 02 cin nha gdm c6 Huynh Pac H, Huynh
buc G, Huynh Thi H, Huynh Khénh Y, Huynh Khoéi V c6 trach nhiém di doi céac
vat dung ca nhan tra lai 02 cin nha gin lién v6i quyén sir dung dat thudc sb
CS09573, CS09574, td ban dd sb 79, thira dat s6 478, 479 do S& Tai nguyén va
moi truong cap ngay 21/3/2019 do 6ng Nguyén Lé Q, ba Pang Thi L dimg tén 1a
cO can cu chép nhan nhu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 164, Diéu 482 Luat Dan
sunam 2015.

Bi don ba U cho rang khdng c6 thué nha nhu theo thoa thuin cuia hgp dong
thué nha ma chi 1am hop dong thué chi dé hoan tat ho so. Ba cho rang viéc ba ¢ lai
cin nha do ban véi gia thip nén tinh nghia ¢6 chidu ma vo chong L, Q cho ba &
sudt doi trén can nha da ban nén ba ban cho L, Q thip hon gia thi trudng la
200.000.000 dong. Néu L, Q yéu cau ba tra lai cin nha sd 478 thi ba chdp nhan
nhung phai dua lai ba s tién 200.000.000 déng nhung khong duoc nguyén don
chap nhan va bi don ciing khong c6 tai liéu ching clr, ching minh 13 viéc thoa
thuan chuyén nhuong tai san c¢6 diéu kién nén khong c6 co so chip nhén.

[4.3.] Poi véi yéu cdu trd tién thué nha

Tai phién toa, nguyén don va dai dién theo uy quyén cua nguyen don rat lai
mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc bi don ba Lé Thi U tra tién thué nha voi
s6 tién 38.000.000 dong. Do do, Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don nhu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B0 luat T6 tung dan
sunam 2015.

[5] P6i voi yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan Huynh
Duc H:

Ong Huynh Puc H c6 yéu cau doc 1ap va da rat lai don yéu cau doc lap do
chir ky trong don khong phai ctia 6ng Huynh Buc H (BL s6 32). Ngay 29/10/2022,
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6ng H c6 ndp lai don trinh bay ¥ kién yéu cau Tda 4n tra lai cho ong H quyén loi
vé tai san la can nha ma ong H dang ¢ vi déy la tai san riéng hop phap cua ong H
va yéu cau Toa an triéu tap ba Hanh (doanh nghi¢p Nhu Y) dé chimg minh viéc
ong H Cung ba U d3 ding tén trong hop dong mua ban 02 nén nha ma nguyén don
tranh chap.

Tda 4n c6 ban hanh Thong bao s 108/TB-TA ngay 07/11/2022 vé viéc yéu
cau 6ng H sira d6i bo sung don va cung cép tai lidu, chtng cir. Ong Huynh Dtc H
nhén vao ngay 11/11/2022 (BL s6 161) nhung 6ng H khéng stra d6i bd sung don
va cung cap tai liéu, chimg ctr theo ndi dung Théng bao cua Toa an.

Do d6, danh cho éng Huynh Bac H quyén khoi kién trong vu an khac néu ong
Huynh Birc H thyc hién dy du theo trinh ty thu tuc vé viée khai kién.

[6] V& chi phi t6 tung:

Trong giai doan chuan bi xét xir, dai dién theo uy quyen cua nguyén don nop
tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai cho dinh gia voi tong sb tién 1.100.000
(mét triéu mot tram nghin) dong. Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip
nhan nén bi don ba Lé Thi U phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai Piéu 157 va
Piéu 165 Bo Luat T tung dan sy nam 2015.

Tuy nhién tai phién toa, nguyén don ty nguyén chiu toan bo chi phi t6 tung
ma nguyén don di tam ung ndp du va khong yéu cau nén Hoi dong xét xtr khong
xem xét giai quyét.

[7] Vé an phi dan su so tham:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chdp nhan nén khong phai chiu an
phi dan su so thdm hoan tra s tién tam Gng an phi ma nguyén don di nop.

Bi don ba Lé Thi U phdi chiu n phi dan sy so thdm véi sb tién 1a 300.000
dong.

[8] Vé quyén khang cdo:

Céc duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir Diéu 167 Ludt Dat dai 2013; Diéu 121 Ludt Nha 6, Cdc Diéu 164,
472,474, 482 B ludt dan sy nam 2015; Diéu 157, 165, 271 va Piéu 273 cua Bo
lugt To tung dan sw nam 2015, khoin 2 Diéu 26 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu Q héi vé an phi, 1é
phi Toa an.

[1] Chép nhén yéu cau khoéi kién ctia nguyén don.

Budc bi don ba Lé Thi U cing v6i nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan & trong can nha gébm: Huynh Pac H, Huynh Pic G, Huynh Thi H, Huynh
Khanh Y, Huynh Khoéi V ¢6 trach nhiém di doi cac vat dung ca nhan tra lai 02 can
nha gén lién véi quyén st dung dat thudce s6 CS09573, CS09574, t& ban dd sb 79,
thira dat s 478, 479 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng cip ngay 21/3/2019 cho dng
Nguyén Lé Q, ba Ping Thi L dimg tén.
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Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dbi vé6i viée yéu cau bi
don tra tién thu€ nha 1a 38.000.000 (ba muwoi tam triéu) dong.
[2] V& chi phi t6 tung:

Trong giai doan chuén bj xét xtr, dng Q, ba L di ndp tam tng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia véi tong sd tién 1a 1.100.000 (mdt triéu mot tram nghin)
ddng. Yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chdp nhan nén bi don ba U phai
chiu chi phi nay theo quy dinh tai Piéu 157 va Piéu 165 Bo Luat T6 tung dan su
nam 2015.

Tuy nhién tai phién toa, nguyén don tu nguyén chiu toan bo chi phi td tung
ma nguyén don di tam umg ndp du va khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khdng
xem xét giai quyét.

[3] Vé an phi dan su so tham:

Nguyén don dng Nguyén Lé Q, ba Ping Thi L khong phai chiu 4n phi dan su
so tham; Hoan tra cho ong Q, ba L s tién 300.000 (ba tram nghin) ddng tam Gng
an phi da nop theo bién lai thu s6 0001833 va sé tién 950.000 dong tam Gng an phi
da nop theo bién lai thu sé6 0001834 ngay 15 thang 11 nim 2021cua Y cuc Thi
hanh an dan su thanh phé K.

Bi don ba Lé Thi U phai chiu an phi din sy so tham 14 300.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sb tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
Bo6 luat Dan su nam 2015.

[4] Vé quyén khang cao:

Céac duong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén lam don khang céo trong thdi han
15 ngay ke tir ngay tuyén an.

Riéng thoi han khang céo ciia nhitng ngudi vang mat 1a 15 ngay ké tir ngay
ban an dugc giao hodc dugc ni€ém yét.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn s thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP. K (2); Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh An Giang (1);

-'Y cuc THADS TP.K (1);
- Cac duong su;
- Luu hd so (1);
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- Luu van phong (1).

Lé Ngoc Tién



