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Ban 4n s6: 109/2023/DS-ST
Ngay 25-9-2023
VIV tranh chép hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - chii toa phién toa: Ba Lé Thi Bao Trim

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Tran Phi Hung

Ong Tran Vin Thing

- Thuw ky phién toa: Ba D6 Hong Nhu 1a Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan huyén Thdi Binh.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Kim - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Thdi Binh xét
xUr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 36/2022/TLST — DS ngay 28 thang 3
nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 331/2023/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 nim
2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L€ Thi Th, sinh nam 1961, ¢6 mat

Pia chi cu tri: Ap 2, xd H, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Ngudi dai dién hop phap cua ba Th: Ong Mai Thién Th — La Luat su cta
Vian phong Luat su Mai Thién Tho thuoc Poan Luat su tinh Ca Mau. La nguoi dai
dién theo ty quyén (gidy Gy quyén ngay 28/02/2022), cb mit

Dia chi cu tr: Khom 1, thi trdn T, huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1936 (da chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba S:

1. Ong Pham Minh L, sinh nam 1964, Véng mat

Pia chi cu tri: Ap 6, X3 T, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau.



2. C)ng Pham Quéc H, sinh nam 1968, c6 mat

DPia chi cu tra: Ap 7, xa T, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

3. Ba Pham Xuan H, sinh nam 1966, Véng mat

Dia chi cu tra: Xa V, huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. ong Pham Minh L, sinh nam 1964, Véng mat

DPia chi cu tra: Ap 6, xa T, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

2. ong Pham Quéc H, sinh nam 1968, c6 mat

Pia chi cu trii: Ap 7, x4 T, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau.

3. Ba Pham Xuan H, sinh nim 1966, ving mat

Dia chi cu tri: X& V, huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

4. Ong Nguyén Vian T (chong ba Th), sinh nim 1960, c6 mat

5.Ong Lé Van G (em ba Th), sinh ndm 1968, c6 mat

6. Ba Nguyén Thi H (vo 6ng G), sinh ndm 1970, c6 mit

Cung dia chi cu tra: Ap 2, xd H, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

7. Ba Lé Thi Th (vo ong H), sinh ndm 1965, vang mat

Pia chi cu tri: Ap 7, xd T, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

8. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Anh C, chic vu: Pho Giam ddc Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh huyén Théi Binh
(Quyét dinh uy quyén sb 16 ngay 19/3/2020), c6 don xin ving mit

Dia chi: Khom 1, thi trn T, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

9. Uy ban nhan dan huyén Théi Binh

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hoang A, chirc vu: Trudong phong
Tai nguyén va Moi truong huyén Thoi Binh (Gidy ty quyén ngay 31/8/2013 cia
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Théi Binh), vang mat.

Dia chi: Khom 1, thi tran T, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 16/3/2022, don thay doi yéu cau khéi kién ngay
15/10/2022, qud trinh gidi quyét vu dan va tai phién toa, ba Lé Thi Th, ng Nguyén
Van T, dng Mai Thién Th trinh bay:

Vao ngdy 17/3/1995 (duong lich), ba Th, 6ng T ¢6 nhan chuyén nhuong cia
6ng Pham Thanh C, ba Nguyén Thi S phan dat dién tich khoang 25 cong (tim 16n)



toa lac tai ép 7, xa Thot Binh, huyén Thdi Binh, tinh Ca Mau vai gia 425 gia laa.
Phén dat co tr can: Hudng Pong giap dat 6ng 2 Thanh, hudng Tay giap dat ong 7
Pong, hudng Nam giap dat 6ng 5 Chanh, huéng Béc giap dat ong 2 Thanh.

Viéc sang nhuong ¢ 1am gidy tay, co cic con ctia ba S, éng C 1a 6ng L, 6ng
H va nguoi dan 1an can ky tén ching kién. Ba Th, 6ng T di thanh toan du lua va
nhan dat canh tac tir nim 1995 cho dén nay.

Khi sang nhugng dit thi 6ng C, ba S dwa cho ba Th, 6ng T giit gidy chimg
nhan quyén st dung dat tam thoi do Uy ban nhan dan huyén Théi Binh cap, thé
hién phan dét thudc thira 1841, to ban d6 sb 14, dién tich 23.400m?. Tuy nhién, tir
khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat cho dén nay, ong C, ba S khdng lam
tha tuc chuyén tén quyén st dung dat cho ba Th, 6ng T.

Phéan dat nay, sau khi nhan chuyén nhuong thi ba Th, 6ng T ¢6 chia lai cho
em la 6ng L& Van G khoang 10 cong, 6ng ba sir dung khodng 15 cong.

Nay ba Th, dng T yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 17/3/1995 giita ba Th véi ong C, ba S; Cong nhan cho ba Th, ong T
duoc quyén st dung phén dét co dién tich theo do dac thuc té 1a 21.809,5m2 toa lac
tai ép 7, xa Thoi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

* Tai don yéu cau ngay 15/10/2022, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
tda, 6ng Lé Vin G, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vao ngay 17/3/1995, chi ong G 1a ba Th ¢6 nhan chuyén nhugng cua ong C,
ba S phan dét dién tich khoang 25 cong (tim 3m) toa lac tai 4p 7, xa Théi Binh,
huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau. Sau khi nhan chuyén nhuong ba Th c6 chia lai cho
vo chong 6ng ba khoang 10 cong. Vo chdng ong ba nhan dét sir dung tir nam 1995
cho dén nay. Tuy nhién, ba S, 6ng C khong chuyén tén quyén st dung dat cho vo
chong ba Th va vo chong ong ba. Tir ¢6, Ba Th va 6ng ba khoi kién ra Toa an.

Nay, 6ng G, ba H yéu cau céng nhan quyén sir dung phan dat c6 dién tich
theo do dac thuc té 1a 12.895,2m2 cho vo chéng ong ba.

* Tai bién bdn ldy loi khai ngay 11/10/2022, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda, 6ng Pham Qudc H trinh bay:

Ong 14 con ctia ba S va 6ng C, 6ng C chét ndm 2003, con ba S moi vira chét
khoang 02 tuan nay. Ong C, ba S ¢6 03 ngudi con gom ong, 6ng Pham Minh L, ba
Pham Xuan H.

Vao khoang nim 1992, 1993, 6ng C, ba S ¢6 chuyén nhuong cho vo chong
ba Th phan dét dién tich 24.000m? (khoang 21, 22 cong tam 16n), toa lac tai 4p 7,
x4 Théi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau véi gia 01 cong 1a 16 gia lta. Ong C,
ba S d3 nhan du lua va giao dat cho vo chong ba Th sir dung cho dén nay.



Tai thoi diém chuyén nhuong phan dit chua dugc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat, chi co gidy chimg nhan tam thoi, giao cho ba Th quan 1y. Pén
khoang nam 1995, éng C duogc cip gidy ching nhin quyén st dung dat. Ly do tai
sao dat dd chuyén nhuong nhung ong C lai duoc cép gidy chung nhan quyén sir
dung thi 6ng khong biét. Ong C 14y gidy ching nhan quyén sir dung dat di thé chap
vay tién tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh
huyén Théi Binh. Dén khi 6ng C chét van chua thanh toan dugc ng cho Ngan
hang.

Niam 2016, ong di 1am tha tuc chuyén tén quyén st dung phan dét tir 6ng C
qua cho 6ng. Ly do 1a Ngan hang yéu cau phai chuyén tén qua cho 6ng dé ong
nhan thanh toan khoan no vay cua dng C tai Ngan hang. Hién tai, gidy ching nhan
quyén st dung dat dang dung tén ong va dang thé chp vay tién tai Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam, chi nhanh huyén Théi Binh. S6
tién no hién tai 1a khoang trén 700.000.000 dong (thé chap 04 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat).

Ong d3 nhiéu 1an trao doi voi ba Th vé viéc tach gidy chimg nhan quyén s
dung dat cho ba Th diémg tén nhung vi hoan canh khé khin chua c6 tién tra ng cho
Ngén hang dé 1iy gidy chtng nhan ra 1am thi tuc chuyén tén cho ba Th.

Tur khi chuyén nhuong cho dén nay vo chong ba Th canh tac dat, hai bén
khong c6 tranh chap. Ong ciing c6 thién chi tach gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba Th. Phan dét nay hién tai ngoai 6ng dung tén quyén st dung thi khong
c6 lién quan dén ai khéac trong gia dinh ong.

* Tai don yéu cau ngdy 06/12/2022, don thay doi yéu cau ngay 06/7/2023,
qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang Nong nghiép
va phdt trién néng thén Viét Nam trinh bay:

Ngay 17/10/2022, 6ng Pham Qudc H cé vay tién tai Ngan hang Nong nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh huyén Théi Binh 02 khoan vay theo
02 hop dong tin dung. Cu thé: Hop ddng tin dung s6 7502LAV202203587, sb tién
vbn vay 840.000.000 dong, thoi han vay 12 thang ké tir ngay ky dén hét ngay
15/10/2023, 13i suét 7,9%/nam, 14i qua han bang 150% lai trong han; Hop dong tin
dung s6 7502LAV202203586, sb tién von vay 80.000.000 dong (han mirc cho vay
theo hop dong 1a 200.000.000 dong), thoi han vay 36 thang, 13i suat 9,8%/nim, 1ai
qua han bang 150% lai trong han.

Pé dam bao khoan vay 840.000.000 dong, 6ng H co ky voi Ngan hang 03
hop dong thé chap. Cu thé: Hop dong thé chap s 7502LCL202001687/HPTC
ngdy 08/10/2020 dbi véi phan dat dién tich 4.995,2m?” toa lac tai 4p 7, xa Théi
Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau, duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat



s6 CX 998156 ngay 30/9/2020; Hop ddng thé chap s6 7502LCL202001688/HDTC
ngay 08/10/2020 d6i v4i phan dat dién tich 7.660,2m* toa lac tai ap 7, xa Théi
Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau, dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 CX 998157 ngay 30/9/2020; Hop dong thé chap s6 7502LCL202001090/HDTC
ngay 13/7/2020 ddi vai phﬁn dat dién tich 23.400m> toa lac tai ép 7, xa Thaé1i Binh,
huyén Théi Binh, tinh Ca Mau, dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
BR 568543 ngay 02/6/2011, tit ca cac gidy ching nhan quyén st dung dit déu
dung tén 6ng Pham Quéc H.

Do phin dit dién tich 23.400m® tai hop dbng thé chip sb
7502LCL202001090/HDTC ngay 13/7/2020 dang phat sinh tranh chip. Nén Ngan
hang yéu cau 6ng H thanh toan no ctia 02 khoan vay theo 02 hop dong tin dung va
yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo 03 hop ddng thé chap.

Ngay 06/7/2023, Ngan hang c6 don thay doi yéu cau, chi yéu cau éng H
thanh toan khoan vay 840.000.000 dong va xir 1y tai san thé chip tai Hop dong thé
chap s6 7502LCL202001090/HDTC ngay 13/7/2020 di v6i phan dat dién tich
23.400m’. Cac yéu cau khac Ngan hang rat lai.

Tai Gidy xac nhan ngay 25/9/2023, Ngan hang yéu cau 6ng H thanh toan tién
von vay 1a 840.000.000 dong, tién 1ai tinh dén hét ngay 22/9/2023 1a 61.814.795
ddng, tong cong von 1ai 1a 901.814.795 dong.

Tai phién toa hom nay:

Ong Tho, ba Th, 6ng T, dng G, ba H xac dinh nguoi bi kién tai vu an laba S
va tu nguyén chiu chi phi do dac va dinh gia.

Céc duong su déu xac dinh viéc ba S chét khong lam thay ddi ban chét vu an
nén khong yéu cau ngimg phién toa dé l1am thi tuc dua nguoi ké thira quyén va
nghia vu ctia ba S vao tham gia to tung tai vu 4n.

Céac duong su gilt nguyén trinh by va yéu cau, khong ai c6 ¥ kién tranh
luan.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phép luit td tung cia Tham
phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia t6 tung trong qué
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an: Thyuc hién dung quy dinh cta phép luét t6 tung dan su.

Vé noi dung vu 4n:

Dé nghi ap dung cac Biéu 129, 500, 501, 502, 503, 688 Bo luat Dan su; Diéu
167 Luat Dat dai: Chap nH yéu cau ciia ba Th vé viéc cong nhan hop déng chuyén
nhuong va cong nhan quyén su dung phén d4t dién tich 21.809,5m? toa lac tai ép 7,
xa Thdi Binh, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau; Chép nhan yéu cAu cla ong G, ba H
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vé viéc cong nhan quyén st dung phan dat dién tich 12.895,2m? toa lac tai 4p 7, xa
Thdéi Binh, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau; Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam, budc 6ng H thanh toan cho
Ngan hang sd tién no vay tinh dén hét ngay 22/9/2023 13 901.814.795 dong; Tuyén
bb hop dong thé chap sé 7502LCL202001090/HDTC ngay 13/7/2020 giita 6ng H
v6i Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam 13 vo hiéu.

Chi phi té tung va an phi: D& nghi xir Iy theo quy dinh phép luat va su thoa

thuan gitra cac bén.

NH PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Lé Thi Th, 6ng Lé Van G khéi kién yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu cau cong nhan quyén sir dung phan dét toa
lac ép 7, xa Thé1 Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Vi vay, day la tranh chép
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan huy¢n Thai Binh, tinh Ca Mau theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26,
khoan 1 Diéu 35, khoan 1 DPiéu 39 cta Bo luat td tung dan su.

[2] Cac duong su duoc triéu tdp hop 1¢ tham gia phién toa lan thr hai nhung
6ng L, ba H, ba Th (vo 6ng H), 6ng Hoang Anh vang mit khong ¢ 1y do. Ong C
co don xin Véng mit. Can ctr khoan 1, khoan 3 Diéu 228 cua B6 luat t6 tung dan
su, Hoi dong xét xur tién hanh xét x{r ving mat duong su nay.

[3] Tai phién toa, 6ng H xac dinh ba S di chét. Do qué trinh giai quyét vu 4n
da dua cac con cta ba S 1a 6ng L, dng H, ba H vao tham gia t6 tung tai vu an voi tu
cach 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Nén Hoi dong xét xir xac dinh thém
tu cach clia nhitng nguoi nay 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba S.

[4] Theo Ban trich do hién trang ctia Cong ty trach nhiém hiru han Phét trién
xanh Viét Nam thi phén dat tranh ch?ip gifta cac duong su c6 vi tri, kich thudc,
dién tich theo do dac thuc té nhu sau:

Phan dat ba Th nhan chuyén nhuong cta 6ng C, ba S: Mit tién giap dat ba
Nguyén Thi L&, 6ng Bui Vin Thanh mdc M4-M6 dai 179,48m; Mit hau giap dat
ong Truong Chi Thao, ba Bui Ngoc Diém, ba Bui Bich Liéu, ba Bui Chuc Ly, ong
Bui Van Thanh mbc M1-M3 dai 154,85m, canh phai (nhin tir mit tién) giap dat
6ng Bui Vin Thanh mbc M3-M4 dai 189,12m, canh trai (nhin tir mit tién) giap dat
ong Nguyén Vin Vi Anh, 6ng Lé Van Pho mdc M1-M6 dai 221,47m, tong dién
tich 34.704,7m’.



Phan dat ba Th, ong T yéu cau cong nhan: Mat tién giap dat ba Nguyén Thi
Lé mdc M5-M6 dai 114,03m; Mat hau gidp dat ong Truong Chi Thao, ba Bui
Ngoc Diém, ba Bui Bich Liéu, ba Bui Chic Ly méc M1-M2 dai 87,18m, canh phai
(nhin tir mit tién) giap phan dat 6ng Lé Vin G, ba Nguyén Thi H dang c6 yéu ciu
cong nH tai vu an mbc M2-M5 dai 202,86m, canh trai (nhin tir mat tién) giap dat
6ng Nguyén Vin Vii Anh, 6ng Lé Van Pho mbc M1-M6 dai 221,47m, tong dién
tich 21.809,5m”.

Phan dat ong G, ba H yéu cau cong nhan: Mit tién giap dat ong Bui Vin
Thanh, ba Nguyén Thi Lé mdc M4-M5 dai 65,45m; Mit hau giap dat ong Bui Van
Thanh, ba Bui Chac Ly mbc M2-M3 dai 67,67m, canh phai (nhin tir mat tién) giap
dat ong Bui Van Thanh mbéc M3-M4 dai 189,12m, canh trai (nhin tir mat tién) giap
phan dat ba Th, dng T dang yéu cau cdng nH tai vu an moc M2-M5 dai 202,86m,
téng dién tich 12.895,2m?,

Céc phan dat toa lac tai 4p 7, x3 T, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

[5] Xét yéu cau khai kién cta ba Th:

Ba Th, 6ng G, ong H cung xac dinh vao ngay 17/3/1995 (duong lich), ong
C, ba S chuyén nhuong cho ba Th phan dat dién tich khoang 25 cong (tam 3m), toa
lac tai 4p 7, xd Thoi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau voi gia 1a 415 gia l0a.
Hai bén c6 lam gidy tay chuyén nhuong va 6ng C giao cho ba Th quan 1y gidy
ching nhan quyén st dung déat tam thoi. Ba Th da tra du 1aa cho ong C, ba S va
nhan dat sir dung tir nim 1995 cho dén nay. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Th
chia lai cho ong G phan dat dién tich khoang 10 céng (tam 3m), con lai khoang 15
cong (tam 3m) vo chong ba Th str dung. Tai phién toa, ong H thira nhan viéc ong C
chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba Th va phan dat nay giita gia dinh ong va
ba Th khong c6 phat sinh tranh chdp. Phan dit nhan chuyén nhuong theo do dac
thuc té c6 dién tich 34.704,7m?, trong do dién tich vo chéng ba Th sir dung la
21.809,5m?, dién tich vo chong ong G sir dung 1a 12.895,2m?. Sau khi di chuyén
nhuong quyén st dung dat, ong C lai duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
phan dit da chuyén nhuong vao ngay 10/4/1995. Bén ngay 02/6/2011, 6ng H dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung phan dit do nhan thira ké tir ong C. Nhu vay,
viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ngudi da chuyén nhuong, khong
tryc tiép sir dung dt 1a chua phu hop.

Cin ctr quy dinh cta Luat Dat dai nam 1993, Nghi quyét s6 02/2004/NQQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong thim phan Tda an nhan dan Tdi cao hudng
dan 4p dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh
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thi ¢6 co s& cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng C, ba
S voi ba Th dbi voi phan dat néu trén.

Sau khi nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat va chia lai cho vo chong
ong G 12.895,2m? thi ba Th, ong T truc tiép str dung phﬁn dat con lai dién tich
21.809,5m” tir ndm 1995 cho dén nay. Ong T, ba Th sir dung dit 6n dinh, ngay
tinh, cong khai, lién tuc, khong tranh chép va hién tai c6 nhu cau tiép tuc st dung
dat. Vi vdy, can chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Th, cdng nhan cho ba Th, dng
T duoc quyén st dung phﬁn dat dién tich 21.809,5 m? toa lac tai ép 7, xa Thoi Binh,
huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Ba Th, 6ng T ¢6 quyén lién hé véi co quan c6 tham
quyén dé 1am tha tuc cap gidy chimg nhan quyén stir dung phan dat.

[6] Xét yéu cau doc lap cua ong G, ba H:

Do ¢6ng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Th véi
6ng C, ba S va cong nhan cho ba Th, 6ng T duoc quyén st dung phan dat dién tich
21.809,5m’ toa lac tai ép 7, xa Thot Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau, nhu da
néu trén. Xét thay, sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba Th chia lai
cho vg chong ong G dién tich khoang 10 cong (tdm 3m), theo do dac thuc té 1a
12.895,2m°. Ong G, ba H sir dung déat 6n dinh, ngay tinh, cong khai, lién tuc tir
nam 1995 cho dén nay, khong tranh chap va hién tai c6 nhu cau tiép tuc str dung
dat. Vi vay, can chip nhan yéu cau doc lap cua ong G, ba H, cdng nhan cho éng G,
ba H duoc quyén st dung phan dat dién tich 12.895,2m? toa lac tai 4p 7, xd Théi
Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Ong G, ba H c¢6 quyén lién hé véi co quan c6
tham quyén dé 1am thu tuc cap gidy chirg nhan quyén sir dung phan dat.

[7] Xét yéu cau doc 1ap cuia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam:

[7.1] Viéc éng H vay tién, ky cac hop dong tin dung va hop dong thé chap
v6i Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam, chi nhanh huyén
Théi Binh 1a thuc té co xay ra dugc cac bén thira nhan.

Phén dat thé chap theo hop dong thé chap s 7502LCL202001090/HDTC ngay
13/7/2020, dién tich 23.400m? dang phat sinh tranh chép giira ba Th, 6ng G vdi ba S
va cac con cua ba S. Do cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng C, ba S voi ba Th va cdng nhan quyén sir dung phan dat cho vo chong ba
Th, vo chong 6ng G ddi voi phan dat 6ng H thé chap tai Ngan hang nén quyén loi
ctia Ngan hang bi anh hudng. Do d6, C chp nhan yéu cau ctia Ngin hang vé viéc
yéu cau ong H thanh toan khoan no lién quan truc tiép dén phan dit theo hop dong
tin dung s6 7502LAV202203587 ngay 17/10/2022. Budc 6ng H thanh toan cho
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Ngan hang Nong nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam sb tién von vay
840.000.000 ddng, tién 1ai tinh dén hét ngay 22/9/2023 13 61.814.795 ddng, tong
cong von 1ai 1a 901.814.795 ddng. Va tién 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan
xong no theo mirc 13i suat tai hop dong tin dung da ky két.

[7.2] D6i v6i yéu cau xir 1y tai san thé chip ctia Ngan hang: Ngan hang nhan
thé chip tai san 1a quyén sir dung dat khi 6ng C da chuyén nhuong phan dat cho ba
Th. Tai thoi diém ong H ky hop ddng thé chip véi Ngan hang, thi phan dit dang
do vo chong ba Th, vo chong 6ng G sir dung. Ngan hang khong xem xét, thAm
dinh thuc té phan dat dé phat hién viéc 6ng H khong phai 1a nguoi truc tiép st
dung dat. Viéc nay lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua vo chong ba
Th, vo chong 6ng G. Ong H khong phai 12 nguoi sir dung dat nhung lai ky hop
dong thé chap v6i Ngan hang 1a vi pham vé chu thé va trai quy dinh phap luat quy
dinh tai Piéu 117 B luat Dan su. Vi vy, can tuyén bd hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 7502LCL202001090/HDTC ngay 13/7/2020 giita 6ng H v4i Ngan
hang Nong nghiép va phat trién néng thon viét Nam chi nhanh huyén Théi Binh 1a
vO hiéu.

Giai quyét hau qua cia hop dong v6 hiéu: Budc ong H thanh toan no cho
Ngéan hang nhu nhan dinh tai muc [6.1]. Budc Ngan hang tra lai cho ong H gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BR 568543 ngay 02/6/2011.

[7.3] D6i v6éi yéu cau thanh toan no tai hop ddng tin dung
7502LAV202203586 ngay 17/10/2022 va yéu cau giai quyét hop dong thé chap sb
7502L.CL202001687/HDTC ngay 08/10/2020, hop ddéng thé chip sb
7502LCL202001688/HPTC ngay 08/10/2020, do Ngan hang rat lai nén can dinh
chi.

[8] D6i voi thanh qua lao dong trén dat: Thanh qua lao dong trén dat 1a do ba
Th, 6ng T, dng G, ba H dau tu. Do céng nhan quyén sir dung dat cho ba Th, éng T,
6ng G, ba H nén khong xem xét vé thanh qua lao dong.

[9] Cac van dé khac:

Do gidy ching nhan quyén sir dung s6 BR 568543 ngay 02/6/2011 cép cho
6ng Pham Qudc H chua pht hop v6i quy dinh phap luat nén kién nghi Uy ban
nhan dan huyén Théi Binh thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay.

V& chi phi do dac, dinh gia: Tai phién toa, ba Th, 6ng T, ong G, ba H tu
nguyén chiu céc chi phi nay.

V& an phi:

An phi khéng c6 gia ngach d6i voi viée cong nhan quyén st dung dat cho ba
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Th, 6ng T, 6ng G, ba H: Ong H tu nguyén ndp thay cho 6ng L, ba H.
Ong H chiu 4n phi d6i véi nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang.
Ngén hang chiu 4n phi ddi véi yéu cau xur Iy hop dong thé chap khong duoc
chap nhan.
Céc duong sy dugc quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH

Cian ¢t vao khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 DPiéu 39; khoan 1,
khoan 3 Diéu 228 ctia B luat t6 tung dén su.

Ap dung cac Piéu 136, 705, 706, 707, 708 Bo luat Dan sy nam 1995; céc
Piéu 117, 122, 123, 407, 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 3,
Dicu 30, Diéu 31 Luat dat dai naim 1993; Dicu 166, 167, 203 Luat dat dai nim
2013; biéu 147, 156, 165 cta B luat to tung dan su; Nghi quyét s6 02/2004/NQQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Tda an nhan dan Tdi cao hudng
dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khdi kién ctia ba Lé Thi Th vé viéc yéu cau c¢ong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va cong nhan quyén sir dung dat.

Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/3/1995
giita ba Lé Thi Th véi 6ng Pham Thanh C va ba Nguyén Thi S ddi v6i phan dat
dién tich 34.704,7m>.

Cong nhan cho ba Lé Thi Th, éng Nguyén Van T dugc quyén st dung phan
dat dién tich 21.809,5m” toa lac tai 4p 7, xa Théi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca
Mau. Phan dét c6 vi tri, kich thudc, dién tich theo do dac thuc té nhu sau: Mt tién
gidp dat ba Nguyén Thi Lé moc M5-M6 dai 114,03m; Mit hau gidp dat ong
Truong Chi Thao, ba Bui Ngoc Diém, ba Bui Bich Liéu, ba Bui Chic Ly mbc M1-
M2 dai 87,18m, canh phai (nhin tir mit tién) giap phan dat éng Lé Van G, ba
Nguyén Thi H dang c6 yéu cau cong nhan tai vu an méc M2-M5 dai 202,86m,
canh trai (nhin tir mit tién) giap dat ong Nguyén Vin Vi Anh, 6ng Lé Vin Pho
mébc M1-M6 dai 221,47m.

Ba Th, 6ng T c6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc

cap gidy chimg nhan quyén sir dung phan dat.
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2. Chép nhan yéu cu doc 1ap ctia dng Lé Vin G, ba Nguyén Thi H vé viéc
yéu cdu cong nhan quyén sir dung dit.

Cong nhan cho 6ng Lé Vian G, ba Nguyén Thi H duoc quyén sir dung phan
d4t dién tich 12.895,2m? toa lac tai ap 7, xa Théi Binh, huyén Thoi Binh, tinh Ca
Mau. Phan dét c6 vi tri, kich thudc, dién tich theo do dac thuc té nhu sau: Mt tién
gidp dat ong Bui Van Thanh, ba Nguyén Thi Lé mdc M4-M5 dai 65,45m; Mit hau
giap dat ong Bui Vin Thanh, ba Bui Chuc Ly mdc M2-M3 dai 67,67m, canh phai
(nhin tir mat tién) giap dat ong Bui Van Thanh mbéc M3-M4 dai 189,12m, canh trai
(nhin tr mat tién) giap phan dat ba Th, 6ng T dang yéu cau cong nhén tai vu 4n
mébc M2-M5 dai 202,86m.

Ong G, ba H c6 quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé 1am thi tuc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung phan dat.

(Kém theo Ban trich do hién trang ctia COong ty trach nhiém hitu han Phat
trién xanh Viét Nam).

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Nong nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam vé viéc yéu cau 6ng Pham Qudc H thanh toan ng vay.

Budc 6ng Pham Qudc H cé nghia vu thanh toan cho Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam khoan vay con no tinh dén hét ngay
22/9/2023 véi sb tién 1a 901.814.795 ddng (Chin trim 1& mot triéu tdm trim mudi
bbn nghin bay trdim chin muoi lam dong). Va tién 1ai phat sinh cho dén khi thanh
toan xong no theo mirc 13i suét tai hop dong tin dung s6 7502LAV202203587 ngay
17/10/2022.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia Ngan hang Nong nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam dbi véi yéu cau xir Iy hop dong thé chap.

Tuyén bd hop dong thé chip quyén st dung dit sb
7502L.CL202001090/HPTC ngay 13/7/2020 giita ong Pham Qudéc H véi Ngan
hang Nong nghiép va phat trién néng thon viét Nam chi nhanh huyén Théi Binh 1a
vO hiéu.

Giai quyét hau qua cta hop dong vé hiéu: Budc ong H thanh toan no cho
Ngan hang. Budc Ngan hang tra lai cho ong H gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 BR 568543 ngay 02/6/2011.

5. Pinh chi yéu cau doc lap ciia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thén Viét Nam vé viée yéu cau ong Pham Qudc H thanh toan ng tai hop déng tin
dung 7502LAV202203586 ngay 17/10/2022 va yéu cau giai quyét hop dong thé
chap s6 7502LCL202001687/HDTC ngay 08/10/2020, Hop ddng thé chip sb
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7502LCL202001688/HDTC ngay 08/10/2020.

Ngén hang duoc quyén khai kién lai theo quy dinh phap luat.

6. Cac van dé khéc:

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Théi Binh thu hoi gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BR 568543 ngay 02/6/2011 cap cho ong Pham Qudc H.

V& chi phi t6 tung: Ba Th tu nguyén chiu chi phi do dac va dinh gia tai san
s6 tién 28.262.000 dong (Hai muoi tam triéu hai trim sdu muoi hai nghin dong, da
ndp xong).

Ong Pham Qudc H chiu an phi s tién 39.354.000 ddng (Ba muoi chin triéu
ba trim nam muoi bén nghin dong).

Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chiu an phi sd
tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong). Ngay 06/6/2023, Ngan hang nop tam ung
an phi s6 tién 19.952.000 dong theo Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an so
0003677 do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tho1 Binh phat hanh, dugc dbi trir,
Ngéan hang dugc nhéan lai 19.652.000 dong (Mudi chin triéu S&u trim nim muoi
hai nghin déng).

Ong Lé Vian G, ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi. Ngay 25/11/2022,
6ng G, ba H c6 ndp tam tng an phi s tién 9.671.000 dong (Chin triéu Sau tram
bay muoi mét nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa 4n sb
0003186 do Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Théi Binh phat hanh, dugc nhan
lai.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &4n dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Céc duong sy co6 mit duoc quyén khang c40 ban an trong thdi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang cdo trong thdi han 15

ngay, ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc téng dat hop I¢.
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Noi nH: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac dwong su;

w THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thoi Binh, :

- Chi cuc THADS huyén Théi Binh;
- TAND ‘tz’nh Ca Mau;
- Luu ho so.

Lé Thi Bao Tram
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