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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 331/2017/DS-PT

Ngay: 28/12/2017

V/v tranh chip: “M¢ 16i di

qua bat dong san lién ké ™

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Ngoan

Cdc Tham phdn: + Ba Luu Thi Sum

+ Ba Nguyén Thi Diép Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi My Nhanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Truc - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nim 2017, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tién Giang,
xét xir phuc thdm cong khai vu an dan su thu 1y s6 325/2017/TLPT-DS ngay 15
thang 11 nam 2017 vé viéc tranh chap: “M¢ 16i di qua bat dong san lién ké .

Do ban 4n dan sy so tham s 74/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 cia Toa
an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 384/2017/QD-PT ngay
29/11/2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thi S, sinh nim 1957, (vang mat);

Dia chi: Ap S, xd H, thi xa C, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién theo ity quyén:

- Chi Nguyén Thi Hong N, sinh nim 1987, (c6 mat);

Dia chi: Ap T, xa H, thi x3 C, tinh Tién Giang.

- Anh Nguyén Thanh L, sinh nim 1984, (c6 mit);

Pia chi: Ap S, xa H, thi xi C, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1945, (c6 mat);

Pia chi: Ap B, xa P, huyén C, Tién Giang.
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3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Chi T1, sinh nim 1997, (c6 mit);

3.2. Anh Nguyén Chi T2, sinh nam 1993, (vang mat);

Nguwoi dai dién theo ity quyén:

- Chi Nguyén Thi Héng N, sinh nam 1987, (c6 mat);

bia chi: Ap T, xa H, thi x3 C, tinh Tién Giang.

- Anh Nguyén Thanh L, sinh nim 1984, (c6 mit);

bia chi: Ap S, x4 H, thi xa C, tinh Tién Giang.

3.3. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1948, (ving mit);

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1945;

Cung dia chi: Ap B1, xa B2, huyén C, Tién Giang.

3.4. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1988, (c6 mit);

3.5. Chj Lé Thi Cam T, sinh nim 1986, (ving mat);

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Anh Nguyén Van H, sinh ndm 1988;

Cung dia chi: Ap B1, xa B2, huyé¢n C, Tién Giang.

3.6. Chau Nguyén Ngoc Bao T1, sinh ngay 08/8/2009;

3.7. Chau Nguyén Hoai Truong T2, sinh ngay 15/7/2016;

Cung dia chi: Ap B1, xa B2, huyé¢n C, Tién Giang.

Ngudi dai dién hop phap cho chau T va chau T 1a anh Nguyén Vian H va
chi Lé Thi Cam T.

3. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Vin L.

NQI DUNG VU AN

Theo 4n so tham:

*Pai dién iy quyén cua nguyén don — anh Nguyén Chi T trinh bay: Ba S
c6 thira dat s6 352, to ban dd s6 4, dién tich 2.419 m? toa lac tai ap S, xa H, thi
xd C, tinh Tién Giang, lién ké thira dt cua ba S ra dudng cong cong 1a thira dat
s6 192 (s6 thura mai 1a 351), to ban do s6 4 thudc quyén st dung cia ong
Nguyén Vin L. Trudc day, gia dinh ba S mua dat caa ong Nguyén Vin B thi
ong B van di 16i di trén phan dat cua 6ng L giap v6i dat 6ng Huynh Van T, sau
khi mua dat thi gia dinh ba S van di trén dudng nay. Hién nay, ong L rao 16i di
lai khong cho gia dinh ba S di nira nén gia dinh ba S khong c6 16i di nao khac.
Nay ba S yéu cau Toa an budc ho ong L mé cho gia dinh ba S 16i di trén 16i di cii
tai thira 192 (s6 thira mai 1a 351), to ban dd s6 4 giap phan dat éng T voi dién tich
Ngang 01 mét, dai tir giap ranh phan dat ciia ba S ra téi duong cong cong theo so
d6 do dac cua Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thi xa C.

*Bj don — éng Nguyén Van L trinh bay: HO ong c6 thira dat s6 192 (s6
thira moi 1a 351), to ban @6 sb 4 dién tich 1.474,3 m?, toa lac tai 4p S, xa H, thi
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xd C, tinh Tién Giang, lién ké phia sau thira dat cua 6ng ra dudng cong cong 1a
thira dat s6 352, to ban do s6 4 thudc quyén sir dung caa hod ba Duong Thi S.
Luc ddu ong tu nguyén cho ba S 16i di tir dudng di cong cong Ngang 0,5 mét
vao dén dat ho ba S trén phan dét cua gia dinh 6ng giap dt ong Nguyén Hiu T.
Khi ba S khai kién thi ong khong dong y cho ma gia dinh 6ng s& ban phan 16i di
nay cho ba S.

*Tai ban an dan su so tham sé 74/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 cta Toa
an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang di quyét dinh:

Xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia ba Duong Thi S vé viéc md 16i di qua
bat dong san lién ke.

Budc 6ng Nguyén Vin L va cc thanh vién trong ho gia dinh (bao gdm
anh H, ba N, chi T, chau T1, chau T2) phai mé cho ho ba Duong Thi S mdt 161
di trén thura dat sb 192 (s thira mai 1a 351), to ban do sd 4 dién tich 1.474,3 m?,
toa lac tai ép S, x4 H, thi xa C, tinh Tién Giang duogc Uy ban nhan dan huy¢n C
cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 “H” 02727 ngay 15/6/2007 véi dién
tich Ngang 01 mét, dai: Phia ngoai giap dat 6ng Huynh Van T 1a 38,78 mét, phia
trong giap dat 6ng L 13 39,17 mét, (t&r cdn c6 ban vé kém theo).

Budc hd ba Duong Thi S (bao gom ba S, anh T1, anh T2) phai hoan tra
gia tri quyén s dung dit cho ho 6ng Nguyén Vian L sé tién 6.042.600 dong
(37,3 m? x 162.000 dong = 6.042.600 dong).

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén phan nghia vu cham tra, phan an phi
va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh.

Ngay 06/10/2017, bi don 6ng Nguyén Vin L c6 don khang cdo toan bo
ban 4n so tham, yéu cau Toa an cdp phuc tham xét xir theo hudng sira ban 4n so
tham, khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién ay quyén cia nguyén don chi Nguyén
Thi Hong N va anh Nguyén Thanh L theo giay uy quyén ngay 23/10/2017 giit
nguyén yéu cau khoi kién. Bi don 6ng Nguyén Vian L giit nguyén yéu cau
khang cdo. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:
Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr phuc tham tuan thu dung cac
quy dinh cua Bo luat té tung dan su; cac duong sy chap hanh dung phap luat tir
khi thu 1y vu an dén trudc khi Hoi dong xét xir nghi an. Vé noi dung vy 4n, dé
nghi Hoi déng xét xir khong chip nhan yéu cau khang céo cta bi don, gitr
nguyén an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; nghe quan diém cua Kiém sat vién, Hoi ddng xét xur
nhan dinh:

1/ V& t6 tung: Ba Duong Thi S, anh Nguyén Chi T2 vang mat co dai
dién theo ay quyén 1a chi Nguyén Thi Hong N va anh Nguyén Thanh L; Ba
Nguyén Thi L ving mit c6 dai dién ty quyén 1a 6ng Nguyén Van L, chi Lé Thi
cam T ving mit c6 dai dién theo ty quyén 1a anh Nguyén Vin H, do d6 Toa
an tién hanh xét xir theo quy dinh phap luat.

2/ V& noi dung vu an:

Ong L khang céo khong dong ¥ md cho ho gia dinh ba S 16i di trén thira
dat s6 192 (sb thira mai 1a 351), to ban dd sb 4, dién tich 1.474,3 m?, toa lac tai
ép S, x3 H, thi x3 C, tinh Tién Giang. Ong cho r.':ing tir trude dén nay dét cua ong
khéng c6 16i di vao duong cong cong. Ba S ¢ nhiéu 16i di thuan tién khac dé ra
vao rudng nhu dat cua 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Hitu T.
Pt ctia ong con rat it, khong thé cat ra dé dung lam 16i di cho ba S. Chung cur
ching minh cho yéu cau khang cdo: dng L cung cap ban sao don xin xac nhan
ngay 02/10/2017 vé viéc thira dat s6 192 do ong L sir dung khong c6 16i di cong
cong, co6 xac nhan cua UBND xa Hva chir ky cta nhitng nguoi dia phuong.

Xét yéu cau khang céo ctia ong L, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ho ba S co thura dit sb 352, to ban db sb 4 dién tich 2.419m?, toa lac tai 4p
S, xa H, thi xa C, tinh Tién Giang, lién ké thira dat ciia ba S ra dudng cong cong
1a thura dat s6 192 (sb thira méi 1a 351), t& ban dd s 4 dién tich 1.474,3m? toa
lac tai 4p S, xa H, thi xa C, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén C cip
gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho ong L. Tai t& tudng trinh ngay
05/6/2017 (bat luc s 29) va bién ban hoa giai ngay 15/6/2017 (bat luc 27 — 28)
ong L trinh bay, trudc day 6ng ty nguyén cho gia dinh ba S 16i di Ngang 0,5m
tai phan dat thuoc thra 351 giap dat 6ng Nguyén Hitu T dé di vao dat nhung ba
S khai kién thi ong khong cho nita ma 1a ban cho ba S theo gia thuc té chuyén
nhuong ma Hoi dong dinh gia da xac dinh. Tir d6, cho thay thira dat s6 192 (s6
thira méi 1a 351) clia 6ng L thyc té ¢6 16i di dé cho gia dinh ba S di ra duong
cong cong chir khong phai khong c6 16i di ra vao duong cong cong nhu ong L
trinh bay.

Tai phién toa hém nay, 6ng L cho rang, dat cua 6ng con rat it nén chi
ddng v ban 16i di ngang 0,5 mét tai phan dat giap dat ong Nguyén Hiru T vao
dén dat cua gia dinh ba S. Ong L khong dong ¥ mé 16i di ngang 01 mét tai phan
dat giap 6ng Huynh Van T. Xét thay, thira dat s6 351 cua ong L co dién tich
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1.474,3m?, néu cat chiéu ngang 1m, dién tich 37,3 m? lam duong di thi dién tich
d4t cia ong L con lai 1a 1.437m? Nhu vy, dat cua 6ng L sau khi cét ra lam 16
di cho gia dinh ba S van con du dé gia dinh éng L canh tac, st dung. Trong khi
16i di 6ng L ddng ¥ m& co chiéu ngang 0,5m giap dat ong Thanh 1a qua hep,
khéng phu hop véi nhu cau thuc té dé van chuyén, canh tac va thu hoach hoa
mau.

Ong L cho rang ba S c6 nhiéu 16i di thuan tién khac dé ra vao dat cia ba S
nH 6ng L khong cung cip duogc tai liéu chang ca ching minh. Mic khac, tai
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/7/2017 (but luc 56 -57) va theo ban
d6 dia chinh khu dat ngay 09/8/2017 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thi xa C (but luc s6 94) cho thay ho ba S khong c6 16i di nao khac ra vao phét
dat ciia ba ngoai 16i di qua phan dat cia 6ng L. Ngoai ra, cin ct tai Diéu 254 Bo
luat Dan sy nam 2015 thi:

1. Chu st hiru c6 bat dong san bi vay boc bai cac bat dong san cua cac
chu ¢ hitu khac ma khong cé hodc khong du 16i di ra dudng cong cong, co
quyén yéu cau chu s¢ hitu bat dong san vay boc danh cho minh mét 16i di hop 1y
trén phan dat caa ho.

Léi di dugc mo trén bat dong san lién ké nao ma duoc coi 1a thuan tién va
hop 1y nhét, c6 tinh dén dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san
bi vay boc va thiét hai gay ra it nhat cho bat dong san c6 mo 16i di.

Chu so hitu bat dong san huong quyeén vé 16i di qua phai dén bu cho chi
s& hitu bat dong san chiu hudng quyen, trir truong hop o6 thoéa thuan khac.

2. Vi tri, gigi han chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao cua 16i di do cac bén
thoa thuan, bao dam thuan tién cho viéc di lai va it gdy phién ha cho cac bén,
néu co tranh chap vé 16i di thi ¢ quyén yéu cau Toa an, co quan c6 tham quyén
khac xac dinh.

3. Truong hop bat dong san duoc chia thanh nhiéu phan cho cac chu so
hitu, chu str dung khac nhau thi khi chia phai danh 16i di can thiét cho nguoi
phia trong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay ma khong c6 dén bu.

Nhu vay, Toa so tham tuyén mo 16i di cho gia dinh ba S trén phan dét caa
ong L c6 chiéu ngang 01 mét giap dat ong Tro 1a hop 1y, c6 xem xét dén dac
diém cu thé cua dia diém, loi ich cua phan dat do ba S quan 1y. Ho ba S phai
hoan tra gia tri quyén st dung dat cho ho éng L sé tién 6.042.600 ddng theo gia
tri ma Hoi dong dinh gia da dinh 13 phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Tir nhitng phéan tich nhu di néu trén, Hoi dong xét xir phiic thim khong
chap nhan yéu cau khang cdo ciia ong L, gitt nguyén ban an so tham.
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Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c¢6 cin cw, phu hop phép luat
nén duoc chap nhan.

Vé an phi: Ong Nguyén Vian L phai chiu 300.000 dng an phi dan su
phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 Piéu 308, Diéu 147, Piéu 148 cua Bo luat té tung dan su
nam 2015;

Cin ctr Diéu 248, Diéu 254, Diéu 357 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

Cian ctr Diéu 171 Luat dat dai ndm 2013;

Cin ca khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

1/ Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Van L.

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham sb 74/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 cua
Tda an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang.

Xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Duong Thi S vé viéc md 16i di qua
bat dong san lién ke.

Budc 6ng Nguyén Vin L va cac thanh vién trong ho gia dinh (bao gom
anh H, ba L, chi T, chau T1, chau T2) phai mé cho ho ba Duong Thi S mot 16i
di trén thtra dat s6 192 (s6 thira méi 1a 351), to ban do s6 4 dién tich 1.474,3m”,
toa lac tai ép S, x4 H, thi xa C, tinh Tién Giang duogc Uy ban nhan dan huy¢n C
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 “H” 02727 ngay 15/6/2007 véi dién
tich Ngang 01 mét, dai: phia ngoai giap dat ong Huynh Van T 1a 38,78 mét, phia
trong giap dat 6ng L 1a 39,17 mét, tir cAn nhu sau: (c6 ban vé kém theo)

Bic giap dat ong Nguyén Vin L;

Nam giap dat ong Huynh Vian T;

Pong giap dat ba Duong Thi S;

Tay giap duong dat.

Budc ho ba Duong Thi S (bao gébm ba S, anh T1, anh T2) phai hoan tra
gia tri quyén st dung dit cho ho 6ng Nguyén Vin L sb tién 6.042.600 dong
(37,3m* x 162.000 ddng = 6.042.600 dong).

Ké tir ngdy ho 6ng L c6 don yéu cau thi hanh an giri co quan thi hanh an
dan sy, ma ho ba S khong thanh todn hodac cham thanh toan s6 tién néu trén thi
hang thang, ba S con phai tra cho ho 6ng L khoan tién 1i d6i v6i so tién cham
tra twong ung voi thoi gian cham tra. Lii suat do cic bén théa thuan nhung



7

khong dugc vuot qua murc 14i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat
dan su, néu khong c6 thda thuin thi thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu
468 Bo luat dan su.

2/ V& an phi:

Ong Nguyén Vian L phai chiu 300.000 d6ng an phi dan sy so tham va
300.000 dong an phi dan sy phac tham. Ong L d3 nop 300.000 dong tam tng an
phi theo bién lai s6 0001079 ngay 06/10/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thi
x4 C, tinh Tién Giang nén con phai nop tiép 300.000 dong.

Ho ba Duong Thi S phai chiu 302.130 ddng, ba S dai dién ho di nop tam
tmg 4n phi 300.000 dong theo bién lai thu sé 0000760 ngay 09/5/2017 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan su thi xa C nén phai nop tiép 2.130 dong.

3/ Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi

hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Tp HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thi xa C;

- Chi cuc THADS thi x3 C;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, an van.

Huynh Vian Ngoan



