TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pgc 1ap - Tw do - Hanh Phic

Ban 4n s0: 299/2025/DS-PT
Ngay: 11 - 8 - 2025

V/V: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My My

Cac Tham phdan: Ong Tran Duy Tuan, ba Dinh Thi Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak Lak.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 thang 6 nam 2025, ngay 11 thang 7 nam 2025 va 11 thang
8 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xtr ¢ong khai vu an dan su
phuc tham thy 1y s6 186/2025/TLPT-DS ngay 17/10/2023 vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sit dung dar’, do Ban 4an dan sy so thim sb
07/2025/DSST ngay 15/01/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar bi khang céo,
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6 225/2025/QD-PT ngay 15/01/2025, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Tién S, sinh nim 1974; Dia chi: 360 H, thanh ph
B, tinh Dak Lak. (Vang mat)

Nguoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Trung S1; Dia
chi: S6 10/1/4 N ndi dai, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak. (Co mat)

- Bi don: Ong Y, sinh nam 1995 va ba H, sinh nam 1996; Dia chi: B, xa b,
huyén C, tinh bak Lak. (Déu vang mat).

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don:

1. Ong Vo Long L; Bia chi: 120 A, phuong L, thanh phé B, tinh Dak Lik. (Co mat);

2. Ong Lé Thanh C; Pia chi: Thén H1, x4 E, huyén G, tinh Pak Lik. (C6 mat);

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Thu T; Pia chi: 195 X, phuong F, thanh phd B, tinh Pak Lak.
( Vang mat)
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Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba T: Ong Nguyén Trung S1; Pia chi: S&
10/1/4 N ndi dai, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik. (C6 mat)

2. Ong Y1; Dia chi: Buon C, xd D, huyén C, tinh Pik Lik. (C6 mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén:

+ Ong V6 Long L; Pia chi: 120 A, phuong L, thanh phd B, tinh ik Lak. (Co mit);

+ Ong Lé Thanh C; Dia chi: Thon H1, X3 E, huyén G, tinh Pak Lak. (C6 mat);

3. Van phong cong chung F.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén B4 K, chirc vu: Trudng vin phong;
Dija chi: 85N, thj trin Q, huyén C, tinh bik Lik. (C6 don xin xét xur Véng mat)

4. Van phong cong ching D.

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Minh H2; Dia chi: 38 Q, thanh
phd B, tinh Dak Lak. (Ving mit)

5. Ngan hang V; Pia chi: 47T, phuong 3, thanh phd S, tinh Soc Trang.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Duong Nhat N1, chirc vu: Cha tich Hoi
d6ng Quan tri.

Nguoi dai dién theo 1y quyén tham gia to tung: Ong Trinh Thanh H3, Chuc
vu: Giam dbc kinh doanh — Ngan hang V; Dia chi: 160-164L, Thanh phd B, tinh
Pik Lik. (Co mat)

Nguwoi 1am chirng: Ong Cao Hitu B; Pia chi: Thon 6, xd T1, Thanh phd B,
tinh Pak Lak. (Vang mat).

4. Ngwoi khang cao: Bi don 6ng Y vaba H

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, ban tw khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa nguoi dai
dién theo 11y quyén ciia nguyén don, éng Nguyén Trung S trinh bay:

Giita 6ng Pham Tién S véi gia dinh ong Y1, 6ng Y va ba H khong c¢6 mbi quan
hé gi v6i nhau. Ngay 15/01/2019, vo chéng ong Y, ba H da ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Pham Tién S dbi voi hai thira dat: 1/Thira dat sd
366, to ban do sd 7, dia chi tai X4 B, huyén C, tinh Pik Lak, dién tich 2376m? (c6
400 m? dat & va 1976 m? dat trong cdy 1au nam), Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 CM 603902 do Sé Tai nguyén va Moi truong cap ngay 24/9/2018 cho ba H
vaong Y; 2/Thia dat s6 158, td ban dd s 6, dia chi tai xa B, huyén C, tinh Pik Lak,
dién tich 10343m? (dat trong cdy lau nam), Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
CM 603903 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cip ngay 24/9/2018 cho ba H va éng
Y. Gia tri chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong bao gom quyén sir dung dat va tai
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san trén dat. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc cong ching tai Vian
phong cong chimg F, s6 cong ching 381, quyén s6 01 Tp/CC-SCC/HPGD.

Ngay 10/10/2019, ba H tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dét cho ong S dbi vé6i thira dat sd 59, to ban dd b 29, dia chi tai x3 D, huyén C, tinh
Pik Lak, dién tich 3505m? (dat trong cdy 1au nam), Gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 CM 603917 do S& Tai nguyén va Moi trudng cip ngay 24/9/2018 cho ba H.
Gia tri chuyén nhuong 12 100.000.000 dong bao gém quyén sir dung dt va tai san
trén dat. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong ching tai Vin
phong cong chimg B, s6 cong ching 011611, quyén sé 18Tp/CC-SCC/HPGD.

Ong S di giao du tién cho vo chong ba H va vo chong ba H d3 ban giao cac
thira dat néu trén cho dng S. Sau d6, 6ng S thay hoan canh gia dinh 6ng Y ba H con
nhiéu kho khin, nén di cho 6ng Y, ba H tiép tuc thu hoach ca phé trén cac thua dat
va o trong ngdi nha gd trén thira dat 366 dén ngay 10/10/2020 r6i thdo d& nha tra lai
hét cac thira dét trén cho ong S. Tuy nhién, qua ngay 10/10/2020 vo chong ba H
khong thao d& nha, khong tra lai dat cho ong S.

Vi vay, nguyén don 6ng Pham Tién S yéu cau Toa an giai quyét: budc ong Yva
ba H phai thdo d& ngdi nha gd tam trén thira dat s6 366 va tra lai cho 6ng Pham Tién
S thira dat s6 366, thira dat s6 158 va thira dat s6 59. Doi véi yéu cau phan t6 cia bi
don ba H ngay 26/12/2022 vé viéc tuyén vo hiéu cac hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1a khong c6 can ctr, yéu cau Toa an khong chip nhan don yéu cau phan
t6 clia ba H.

Tai ban ty khai, don khoi kién phan 10, qua trinh 16 tung va tai phién toa,
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Nguyén Quoc H trinh bay:

Vé ngudn goc ctia cac thira dat trén 13 ctia ba D, vao nim 2018 ba D ting cho
con gai 1a ba H. Vao dau nam 2019, ba H duoc bd dé 1a 6ng Y1 dua cho ba H s tién
400.000.000 déng (Bén tram triéu déng), ba H da st dung s tién trén dé tat toan sb
tién vay ctia Ngan hang S. Sau khi 1dy duoc 03 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i v6i 03 thira dat trén, ong Y1 di yéu cau vo chong ba H dén Vin phong cong
chtng ki két cac hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi vaoi 03 thira dat
trén cho ong Pham Tién S dé ong S vay thém dugc nhiéu tién, vi tin 16i ong Y1 nén
vo chong ba H da 1am theo. Ong Y, ba H xéc dinh c6 ky két 02 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, cuy thé:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/01/2019 ki két giita
6ng Pham Tién S va 6ng Y ba H ddi véi thira dat s 366, to ban dd s 7, dién tich
2376 m? va thira dat s6 158, to ban do so 6, dién tich 10343 m?, toa lac tai xa D,
huyén C, tinh Pak Lik, cong ching tai Vin phong cong ching F.
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- Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 10/10/2019 ki két giira
ong Pham Tién S va ba H d6i voi thira dat s6 59, to ban do s6 29, dién tich 3505 m?,
toa lac tai xa B, huyén C, tinh Pik Lék, cong chung tai Van phong cong chung b.

Sau khi lam hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sang tén cho ong S,
6ng S khong thyc hién 10i hira, khong vay tién thém cho ba H. Vo chong ba H chi
ki sang tén 03 thira dat dé nho 6ng S dung tén vay ngan hang gitup, khong c6 viée
chuyén nhuong 03 thira dat trén thuc té, khong c6 viée giao nhan bét ctr khoan tién
nao, ciing khong co viéc ban giao tai san. Gia tri chuyén nhuong trong 02 hop dong
cling khong phtl hop voi gia thi trudng caa 03 thira dat. Do d6, 6ng Yva ba H khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Tién S.

Ngay 26 thang 12 ndm 2022, bi don ba H ¢6 don yéu cau phan to véi ndi dung:

Yéu cau Tda an hity Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc cong ching
s6 381, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/01/2019 cta Van phong Cong
chung F va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chimg s6 011611,
TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/10/2019 cua Van phong Cong chung D vi giao dich trén
1a gia mao nham che dau hanh vi khéc.

Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu T
trinh bay:

Ba T va ong Pham Tién S 13 v chong nhung da ly hon vao ngay 28/11/2022.
Trong thoi ky hon nhan, 6ng Pham Tién S ¢ giao két cac hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 15/01/2019 va ngay 10/10/2019 véi dng Y, ba H. Tat ca cac
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ma 6ng Pham Tién S nhan chuyén
nhuong ctia ong Y, ba H déu bang tién riéng ctia 6ng Pham Tién S, ba T khdng c6
dong gop gi d6i vai viée tao 1ap tai san nay. Do vay, ba T khong lién quan dén cac
tai san ma 6ng S nhan chuyén nhuong ctia 6ng Y, ba H. Ba dong y voi yéu cau khai
kién ctia 6ng Pham Tién S va khong dong ¥ v6i yéu cau phan t6 cta ba H.

Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Y1 trinh bay:

Ong Y1 1a bd dé cua ba H. Ong Y1 c6 quen biét 6ng Cao Hiru B, éng B di gidi

thiéu 6ng Y1 v6i ong Pham Tién S. Ong S tu gidi thiéu c6 ngudi quen 1am & Ngan
hang thi méi vay duoc nhiéu vén hon, ong Y1 vay véi s6 tién thuce té 13 600.000.000
d6ng (Sau tram triéu dong) nhung 6ng S viét 1.750.000.000 dong (Mot ty bay trim
nim muoi triéu déng). S tién 6ng Ylvay 600.000.000 ddng (Sau tram triéu dong),
6ng Y1 da dua cho ba H tra tién Ngan hang véi s tién 440.000.000 dong (Bén trim
bén muoi bon tridu déng) va yéu cau ba H 1ay 03 gidy chimg nhan quyén st dung
dat sang tén cho 6ng S dung tén vay dugc nhiéu von, ba H da nghe 10i va dén phong
cong chung 1am thi tuc sang tén 03 Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong S.
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Tai ban tir khai, ngueoi dai dién theo phép ludt cho nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Van phong céng chirng F, éng Nguyén Bd K trinh bay:

Ngay 15/01/2019, Vin phong coéng chimg F da tiép nhan hd so yéu cau cong
ching dbi véi thira dat s6 366, to ban do sb 7, dia chi thira dat: xa D, huyén C, tinh
Pik Lik, dién tich 2376m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CM 603902
do S Tai nguyén va Mai truong cap ngay 24/9/2018 cho ba H va 6ng Y, dit &
400m? va Thira dat s6 158, to ban dd s6 6, dia chi thira dat: xa B, huyén C, tinh Pak
Lak, dién tich 10343m? theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CM 603903 do
S& Tai nguyén va Moi truong cip ngay 24/9/2018 cho ba H va éng Y. Sau khi tiép
nhan ho so, Cong chimg vién di kiém tra cac thong tin theo quy dinh ctia phap luat
va nhén thay hd so da day du, hop 18, tai san khong bi ngan chin vi vay da tién hanh
soan thao hop dong chuyén nhuong theo ¥ chi va nguyén vong cta hai bén. Sau khi
doc lai toan bd ndi dung du thao ctia hop dong, cac bén da dong ¥ toan bd ndi dung
hop ddng va ky, diém chi vao hop dong, trudc su chimg kién ciia Cong chimg vién.

Tai thoi diém ky vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng Pham
Tién S, dng Yva ba H c6 ddy du nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap
luat, cac bén da tu nguyén thoa thuan giao két hop déng, muc dich, ndi dung cta
hop ddng khong vi pham phap luat, khong trai dao duc x4 hoi, tai san khong bi ngin
chin, khong bi ké bién boi c4 nhan, t6 chirc, co quan ndo, bén chuyén nhuong chua
cong chimg chuyén quyén ddi voi cac tai san trén cho ai. Vi vy, Vin phong cong
chtng F da tién hanh cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi
s6 cong chung 381, quyén sé 01 Tp/CC-SCC/HPGD ngay 15/01/2019. Viéc cong
chtng hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a hoan toan phu hop
vo1 quy dinh ctia phép luat, tuan thu cac trinh ty, tha tuc vé cong chung, khong trai
dao dic xa hoi.

- Tai ban tw khai, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguoi dwoc 1y
quyén lai tham gia t6 tung cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang V
trinh bay:

Ngay 13/12/2021 vg chong ong Pham Tién S ky hop dong tin dung véi Ngan
hang V vay sb tién 8.000.000.000 déng (Tam ty dong), thoi han vay 06 thang, 14i
suat cho vay duoc xac dinh cu thé trén timng Giay nhan ng. Vo chong 6ng Pham Tién
S thé chap cho Ngan hang 05 tai san trong d6 c6 03 thira dat tai xa D, huyén C gdm
thira dat s6 366, to ban d6 s6 7 tai xa D, huyén C, tinh Pak Lak, dién tich 2376m?
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CM 603902 do S& Tai nguyén va Moi
truong cap ngdy 24/9/2018 cho ba H va ong Y, dang ky bién dong ngay 17/01/2019
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Pham Tién S; thira dat s6 158, to ban do

sb 6, tai xi D, huyén C, tinh bik Lik, dién tich 10343m? theo Giéy chimg nhan
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quyén st dung dat s6 CM 603903 do S& Tai nguyén va Moi trudng cip ngdy
24/9/2018 cho ba H va ong Y, dang ky bién dong ngay 17/01/2019 chuyén nhuong
quyén st dung dét cho 6ng Pham Tién S. Hop ddng thé chap quyén st dung dét duoc
cong chung tai Vian phong cong chimg Pak Lak ngay 11/5/2021. Trude khi cac bén
ky két hop ddng thé chap quyén sir dung dit, Ngan hang di tién hanh tham dinh va
xéac dinh tai san thé chap thudc quyén so hitu hop phap cia vo chdng dng S. Trong
qua trinh thue hién hop déng tin dung, vo chong ong S di vi pham nghia vu tra no
goc va no 1ai, tam tinh dén ngay 15/01/2025 1a 5.653.778.904 dong (khoan ng duoc
dam bao bang 03 tai san thé chap trén). Ngan hang dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don 6ng Pham Tién S, khong dong ¥ v6i yéu cau phan té cta ba H.

Tai ban ty khai, nguoi dai dién theo 1y quyén cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Vin phong céng chimg P, 6ng Nguyén Minh H2 trinh bay:

Ngay 10/10/2019, ba H (bén chuyén nhugng) va ong Pham Tién S (bén nhan
chuyén nhuong) di dén Van phong cong chimg P yéu ciu cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi thira dat s6 59, to ban d6 sb 29, dién tich
3050 m2, dja chi thira dat: xa D, huyén C, tinh biak Lik, muc dich st dung: dat tré)ng
cay lau nam, thoi han st dung: 2043; nguon gbc st dung: Pugc ting cho, theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CM 603917 do S& Tai nguyén va Méi trudng cap
ngay 24/9/2018.

Cin ctr vdo cic gidy to clia cac bén cung cap, cung véi viée kiém tra thong tin
vé viéc ngan chan trén mang ndi bo cta Van phong, Vin phong cong chimg D nhan
thay ho so yéu cau cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén
ctia cac bén hoan toan day du, phu hop véi quy dinh cta phap luat, cac bén di tu
nguyén thoa thuan giao két hop dong, noi dung thoa thuan ciia cic bén trong Hop
d6ng khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Tai thoi diém cong ching,
cac bén giao két hgp dong ¢ niang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cta phép luat,
cac bén da doc du thao hop déng, dé)ng ¥ toan bd nd1 dung cua Hop déng va théng
nhat dong y ky, diém chi vao Hop dong trudc mit cong ching vién. Nhu vy, tat ca
quy trinh tiép nhan, kiém tra va giai quyét hd so cong chimg hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat noi trén déu duoc Vin phong cong chiung D thuc hién day du va
dung quy dinh cta phap luat, cac bén giao dich khong c6 thic méc, khiéu nai, khiéu
kién gi vé viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay.

Tai bién ban ldy 16 khai nguoi lam chirng 6ng Cao Hiru B trinh bay:

Giita ong Cao Hiru B v6i 6ng Pham Tién S va 0ng Y1 c6 mdi quan hé ban be
choi v6i nhau, khong c6 quan hé 1am an gi, ciing khong cung 1am an dau tu gi véi
nhau. Vao ngay 01/02/2019 luc t6i ¢ nha ong S tai dia chi 360 V, phuong L, thanh
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phd B, tinh Dak Lik, ong B c6 chung kién viéc ong Pham Tién S ban giao cho dng
Y va ba H sé tién 300.000.000 dong. Liic hai bén ban giao tién xong thi ¢6 nhd 6ng
B ky x4c nhan nguoi 1am chimg nén 6ng B ¢6 doc lai ndi dung Gidy bién nhan tién
va 6ng B duoc biét muc dich 6ng S ban giao cho 6ng Y, ba H s tién 300.000.000
d6ng 1a thue hién theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/01/2019
(thtra dét s6 366, to ban do sb 7; thira dat sb 158, to ban d6 sb 6; dat tai xa D, huyén
C) giita 6ng S va dng Y, ba H. Ong B xac nhén chit ky Cao Hitu B trong gidy bién
nhan tién ngay 01/02/2019 tai muc ngudi lam ching ding 14 chit ky, chir viét cia
6ng B. Viéc 6ng B ky xac nhan 1am chimg 13 xac nhén viéc 6ng S c6 ban giao sd
tién 300.000.000 dong cho dng Y, ba H theo ndi dung trong Gidy bién nhan tién;
con cuy thé gilta 6ng S va 6ng Y, ba H thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat nhu thé ndo, gid tri chuyén nhuong bao nhiéu, ban giao tai san nhu thé nao thi
6ng B khong chimg kién va khong biét noi dung thoa thuan viéc chuyén nhuong
gilra cac bén.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 07/2025/DSST ngay 15/01/2025 ciia Toa an
nhin din huyén Cu M’gar di quyét dinh:

Can cir khodn 3 Diéu 26, diém a khodan 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39,
Diéu 147; khodn 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165, diém b khodn 2 Diéu 227; Diéu
229; Piéu 273 B6 ludt Té tung ddn su;

Ap dung cac Diéu 117; 119; 122; 357, Piéu 468, Piéu 500, Diéu 501, Diéu 502,
Diéu 503 ciia B ludt dén su; céc Diéu 95, Diéu 188 ciia Lugt dat dai nam 2013

Ap dung khodn 1, khodn 4, khodn 5 Biéu 26 Ngh; quyét sé 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuwong vu Quoc héi quy dinh vé mite thu,
mién, giam, thu, nép, quan 1y va siz dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén Xi:

[1]. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Tién S.

Budc ong Y va ba H phai giao cho ong Pham Tién S cic thira dat:

+ Thira dat s6 366, to ban d6 sé 7 (nay 1a thira dat s6 100, to ban do sb 86), co
dién tich 2376m?, dién tich dat thuc té 2546m? (bao gOm tat ca cac tai san trén dat),
dia chi thira dat: xa D, huyén C, tinh bk Lik, co ti can:

Phia Dong giap thira dat sb 76, to ban d6 s6 87 dai 51,47m;

Phia Tay giap duong di dai 50,95m;

Phia Nam giap duong di dai 49,72m;

Phia Bic giap thira dat s6 310 dai 10m, giap thira dat s6 311, to ban dd s6 86,
dai 40,16m.
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+ Thira dat s6 158, to ban d6 sd 6 (nay 1a thira dat s6 668, to ban do sb 70), co
dién tich 10.343m? dién tich dat thyuc té 11.031,5m? (bao gdm tit ca cAc tai san trén
dat), dia chi thira dat: x4 D, huyén C, tinh Pak Lak, c6 tir can:

Phia Tay giap duong di canh dai 107,53m;

Phia Dong giap thira s6 611, t& ban dd sb 70 canh dai 13,58m, giap thira dat
sb 648, to ban dd s6 70 canh dai 88,02m:;

Phia Nam giap thira dat s6 701, to ban dd sb 70 dai 105,64m;

Phia Bic giap thira dat s6 630, to ban do s 70 dai 103,31m.

+ Thira dat s6 59, to ban d6 s 29 (nay 1a thira dat s6 963, to ban dd sb 70), co
dién tich 3.505m?, dién tich dat thuc té 3.543,5m? (bao gOm tat ca cdc tai san trén
dat), dia chi thira dat: xa B, huyén C, tinh Pak Lak, c6 tu can:

Phia Dong giap thira dat sb 948, to ban d6 s6 70 dai 50,24m;

Phia Tay giap duong di gém cac canh dai 21,21m, 14,87m va 3,6m;

Phia Nam giap thira dat s6 994, to ban d6 sé 70 dai 3,17m, 35,24m va 35,50m;

Phia Bic giap duong di canh dai 6,7m, 9,44m, 55,06m.

[2]. Khong chip nhéan yéu cu khaoi kién cta 6ng Pham Tién S vé viéc yéu cau
6ng Y va ba H thao d& nha gd xay dung nam 2010 va nha xay cap 4 (tiép giap nha
0) xay dung nam 2010 trén thira dat sb 366, to ban d6 sd 7.

[3]. Budc 6ng Pham Tién S c6 nghia vu thanh toan cho ong Y va ba H toan bo gia
tri tai san trén dat tai 03 thira dat s6 166, 158, 59 vai s6 tién 1a 1.031.811.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

[4]. Khong chdp nhan yéu ciu phan td ctia ba H vé yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong ching s6 381, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/01/2019 cta Vian phong Cong ching F va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc cong chimg sd 011611, TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/10/2019 ctia Van phong Cong chiing D.

Ngay 21/01/2025, bi don 6ng Y va ba H khang céo toan bd ban an so tham,
dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién; Bi don
van giir nguyén ndi dung khang céo; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik phat biéu quan diém veé
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viéc giai quyét vu 4n:

V& td tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Th:flm phan, Hoi dong xét
xur, cac duong su da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Qua phan tich danh gia, dai dién Vién kiém sat cho rang khang
cao cua bi don 0ng Y va ba H 1a khong c6 can ctr nén de€ nghi Hoi dong xét xur phuc
tham khong chap nhén don khang céo cua bi don 6ng Y va ba H; Gir nguyén Ban
an dan sy so tham so: 07/2025/DS-ST ngay 15/01/2025 cua Toa 4n nhén dan huyén
Cu M’Gar, tinh Dak Lak.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an dugc xem xét tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang céo cua bi don dugc ndp trong thoi han quy dinh
va dd ndp tién tam Gng an phi phuc thim nén Tda an cip phuc thim xem xét giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

[2]. Xét khang cao ctia bi don 6ng Y va ba H, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Ngay 15/01/2019, vo chong dng Y, ba H di ky hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dét cho ong Pham Tién S dbi véi hai thira dat, cu thé: Thira dit s6 366, to ban
d6 s6 7, dia chi tai x3 D, huyén C, tinh Pak Lak, dién tich 2376m? (c6 400 m? dat & va
1976 m? dat trong cay lau nam), Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CM 603902
do S¢ Tai nguyén va Moi truong cip ngay 24/9/2018 cho ba H va 6ng Y (viét tat 13 thira
dat s6 366); Thira dat s6 158, to ban d6 so 6, dia chi tai x3 D, huyén C, tinh Pik Lak,
dién tich 10343m? (dét trong cay lau nim), Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CM
603903 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong cap ngay 24/9/2018 cho ba H va éng Y (viét
tat 1a thira dat s6 158). Gia tri chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc cong chung tai Van phong cong ching F, s6 cong
chimg 381, quyén s6 01 Tp/CC-SCC/HPGD.

Ngay 10/10/2019, ba H tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho 6ng Pham Tién S ddi voi thira dat sb 59, to ban dd s 29, dia chi tai xa D,
huyén C, tinh Dak Lak, dién tich 3505m? (d4t trong cay lau nam), Gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 CM 603917 do S& Tai nguyén va Moi trudong cip ngay
24/9/2018 cho ba H (viét tat 1a thira dat s6 59). Gia tri chuyén nhuong 1a 100.000.000
déng, hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong ching tai Vin phong
cong ching B, s6 cong chung 011611, quyén sé 18Tp/CC-SCC/HPGD.
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Ong S da giao cho 6ng Y va ba H du sb tién 400.000.000 dong, trong do
300.000.000 dong duoc giao ngay 01/02/2019 tai Gidy bién nhdn tién dé ngay
01/02/2019 do ba H va éng Y ky nhén c6 ghi rd ndi dung 1a “theo hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat ngay 15/01/2019 (thira ddt s6 366, to ban do s6 7 va thira
dat 158, to ban dé sé 6, dia chi cac thira dat tai xa b, huyén C, tinh Bk Lak ’, O nguoi
Jam chimg viéc giao tién 14 dng Cao Hiru B x4c nhan. Viéc chuyén nhuong 03 thira dat
gitra cac bén con dugc thé hién tai Giéy xin hd trg “Vé viéc mua dat nong nghiép dé
canh tac” dé ngay 06/12/2021 do ba H va éng Y ky xac nhan c6 ndi dung ba H va dng
Y chuyén nhuong cho dng S ca 03 thira dét (366, 158, 59), do nhu ciu can dat canh tac
nén nhd ong S chuyén nhuong lai mot phan dat ma trudce kia da chuyén nhuong cho
ong S; tai Gidy cam két dé ngay 13/12/2021 giita bén cho muon 14 6ng Pham Tién S,
ba Tran Thi Thu T va bén muon 1a bd H va 6ng Y gti Ngan hang V ciing ghi rd thira
d4t 366, to ban d6 s6 7 thudc xa D, huyén C 1a tai san cia bén cho muon, bén cho muon
cho bén muon sir dung tir ngdy 17/01/2019 dén ngay 17/01/2022. Nhu vay, cb co s&
xac dinh ba H va ng Y di chuyén nhuong quyén sir dung cac thira dat 366, 158, 59
cho 6ng Pham Tién S theo nhu cac hop dong da ky két.

Bi don ba H cho rang bd ba H 1a 6ng Y1 bat ba H ky tén 1én cac hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va muc dich ky hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat cho cho 6ng S dé 6ng S dimg tén vay ngan hang gitp gia dinh ba H, ba
khong nhan tién va khong chuyén nhuong cac thira dat trén cho ong S, dong thoi gia
chuyén nhuong trong hop dong thip hon nhiéu so véi gia tri ctia 03 thira dat tai thoi
diém chuyén nhuong nén khong c6 viéc chuyén nhuong. Tuy nhién, y kién cta ba H
khong dugc ong S thtra nhan, ba H va 6ng Y khong dua ra dugc tai li¢u chung cir
ching minh c6 thoa thuan vé viéc ky két hop dong chuyén nhuong nham muyc dich
nhd 6ng S dimg tén gidy to dé thé chip vay tién ngan hang; Mat khac, ba H va ong Y
van trong do tudi lao dong, van c6 thé tu dimg tén thé chap tai san dé vay tién nén
viéc nho dimg tén gidy to dé vay tién 1a khong c6 can cir. Do voi gia tri cac thira dat
trong hop dong 1a do thoéa thuan cuia cac bén khi ky két hop dong chuyén nhugng, bi
don cung khong cung cap duoc ching ctr thé hién con thoa thuan khac vé gid tri cac
thira dét 12 Iy do dan dén hop dong vo hiéu. Tai phién toa ngay 11/7/2025, Toa an da
tam nging phién toa dé bi don tién hanh 1am thu tuc dinh gia lai tai san, tuy nhién tai
phién toa ngay 11/8/2025 bén phia bi don xin rit yéu cau dinh gi lai va dé nghi Hoi
ddng xét xtr can ctr vao két qua dinh gia da co trong hd so vu an dé giai quyét vu an.

Déi voi chit ky tén H, Y tai cac gidy to nhu “Gidy xin hd trg “Vé viéc mua dét
noéng nghiép dé canh tac” dé ngay 06/12/2021”, “Gidy bién nhan tién dé ngay
01/02/2019”, “Gidy cam két dé ngay 13/12/2021 giita bén cho muon 13 6ng Pham
Tién S, ba Tran Thi Thu T va bén muon 1a ba H va dng Y giri Ngan hang V” thi ba
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H va nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don cho rang céc gidy to nay 1a do ong Y1
dem vé nha bat vo chong ba H ky tén, nhung ba H va nguoi dai dién theo oy quyén
khong dua ra duogc tai liéu chimg cir chimg minh viée ky cac gidy to nay 1a do bi ép
budc nén ¥ kién cua ba H 1a khong ¢o cin ct.

Nhu vy, cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 03 thira dat gitra 6ng
Y, ba H véi 6ng Pham Tién S da tuan thu ca vé hinh thic va noi dung, ddm bao theo
quy dinh ctia phap luat. Tai thoi diém ky két hop dong, ong Y va ba H déu co ning
luc hanh vi dan su dﬁy dua, tu nguyén giao két, khong bi ép budc, Itra dbi, muc dich
ctia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dtrc x4 hoi. Ong S da thuc hién
xong nghia vu giao tién ciia bén chuyén nhugng, gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d3 duoc co quan Nha nudc c¢6 thim quyén ding ky bién dong sang tén cho 6ng Pham
Tién S nén viéc chuyén nhuong ciia cac bén la dung quy dinh cta phép luat. Ong Y
va ba H chua ban giao dat cho ong S theo thoa thuan 13 vi pham nghia vu cta bén
chuyén nhugng. Do d6, cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Tién
S, cong nhan hiéu lyc ctia hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
15/01/2019 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/10/2019, budc
6ng Y va ba H ban giao 03 thira dat cho ong Pham Tién S 1a ¢6 can cu.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don budc ong Y va ba H phai thao d ngdi nha
g0 tam trén thira dat s6 366 Hoi dong xét xir thay:

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 28/6/2024 cua Toa 4n nhan dan
huyén Cu M’gar va két qua dinh gia tai san ngay 28/6/2024 ctia Hoi dong dinh gia
xac dinh dugc:

Tai san trén dat d6i v6i thira dat thira dat s6 366, gom c6: nha gd xdy dung nim
2010, két cau: mong xay da hoc, nén lang xi mang, cot gd vuéng 14cm, da va kéo,
véach thung bang gd, mai lgp t6n, cira chinh va cira s6 bang gd, dién tich 49m?; nha
xay cap 4 (tiép giap nha gd) xay dung nam 2010, két cdu: tudng x4y gach 10cm, co
t6 trat, mong x4y da hoc, mai lop ton, cira s6 bang gb tap, dién tich 28m?; gia trj con
lai duoc xac dinh 1a 52.269.000 déng. Ngoai ra, trén thira dét s 366 con co cac tai
san: Nha tim xay dung nam 2018, két cu: tuong xay gach co to trat, mai lop ton,
nén lang xi mang, bon cau bét, dién tich 4,14m?; Bdn nude dung tich 2000ml, chan
bon sat V5, cao Sm; Hang rao, két cau: mong da hoc, tuong xay gach co to trat cao
40cm, lugi B40 khd 1,2m, 40 tru bé tong cao 1.7m, téng chiéu dai 85,5m xay dung
nam 2018; Giéng nudc: 0 1,3m, sdu 30m cé xay thanh, nap day bé tong. Vé cay
trong: ca phé 256 cdy, trong d6: 50 cay loai A, 150 cay loai B, 56 cay loai C (tit ca
trong thoi ky kinh doanh); Tiéu: 31 tru séng déu loai B trong nam 2012; Sau riéng:
32 cay, trong d6: 10 cay (sdu ghép) trong nam 2021 loai B, 14 cdy (sau ghép) trong

nam 2016 loai C, 08 ciy (sau thuong) kinh doanh loai B trong nam 2000; 03 cdy dira
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trong nam 2018 loai B; 04 cay gd xua trong nam 2016; 02 cdy hong xiém kinh doanh
loai B trong nam 2016; 01 cay méan kinh doanh loai B trong nam 2012; 04 ciy mang
cau kinh doanh loai B trong ndm 2010; 02 cay budi loai B trong ndm 2017; 01 ciy
ming cut loai C tréng nam 2020; 01 ciy v sita kinh doanh loai B trong ndm 2010;
01 cay 6i trong ndm 2015 loai C; 01 cay mau diéu trong nam 2018; 15 cay bo ghép
loai B trong ndm 2015; 04 cay xoai, trong d6: 03 cay kinh doanh loai B, 01 cy trong
nam 2020 loai B; 14 cay mit, trong d6: 08 ciy (mit Thai) kinh doanh trdng nim
2016, 06 cay (mit thuong) kinh doanh tréng nim 2010, tat ca loai C; 11 cAy nhan
trong ndm 1997, tat ca loai C; 10 cdy dau da loai B trong nam 2018; 03 cay me
thuong loai C trong ndm 2010; 04 cAy chom chom théi kinh doanh loai B trong nim
2014; 05 cay du di kinh doanh loai C; 06 cdy cau, trong d6: 04 cay kinh doanh trong
nam 2010, 02 cay tréng nam 2020; 01 ciy chanh kinh doanh loai B tréng nam 2016;
40 cay (goc) dinh lang trong nam 2015; 07 byi chudi; 01 cay bon bon trong nim
2019 loai B; 02 cdy Ca Cao kinh doanh tréng nim 2010, loai B; 01 cay Vai ghép
trong nam 2018 loai B; 03 cAy Xoan trong nim 2016. Gia trj ctia cac tai san trén Hoi
d6ng dinh gia xac dinh 1a 292.709.500 dong.

Tai san trén dét thira dat sb 158, gdm co: 1275 cay Ca phé (kinh doanh) trong
nam 1990, trong d6: 100 cay loai A, 500 ciy loai B, 675 cay loai C; 39 ciy Sau riéng
ghép, trong d6: 15 cay trong nam 2018 loai B, 15 cdy trong ndm 2020 loai B, 09 cay
trong nam 2021 loai B; 10 cdy Mang cau dang trong thoi ky kinh doanh tréng nim
2010 loai B; 02 cay Lé ki ma (cdy trimg ga) kinh doanh trong nam 2015 loai B; 41
cdy Bo thudng kinh doanh loai B trong nim 2019; 13 cay Mit thudng, kinh doanh,
tréng nam 2010, loai B; 03 cay Oi kinh doanh tréng nam 2010, loai B; 01 cay Téao
trong nam 2021, loai B; 16 cay gb Sua trong nam 2018; 02 cay Chém Chom théi
trong ndm 2018, loai B; 35 cdy gd Mudng Pen trong nim 1990; 02 cay Loc ving
trong nam 2020; 15 cay (goc) Pinh lang trong nam 2015; 04 cay Dau dat trong nim
2020; 03 cay me trong nam 2021; 02 cay Budi trong nim 2021; 01 ciy Mac ca trong
nam 2015; 05 bui chudi; 05 cay cau trong nam 2020; 02 cay Diéu trong nam 2020,
loai B; 05 cay Nhan tréng nam 2020, loai B; 292 tru tiéu séng tréng nam 2020 dang
kinh doanh, trong d6 loai A 50 try, loai B 100 try, loai C 142 try; 05 cay Xoai trong
nam 2020, loai B; 01 Giéng nudc 0 1,3m, sdu 30m co6 xdy thanh giéng va nip day
bé tong. Gia tri clia cac tai san trén Hoi dong dinh gia xac dinh 1 531.312.900 dong.

Tai san trén dat thia dat sb 59, g(‘A)m c6: 400 cay Ca phé kinh doanh loai C; 04
cay gd Mudng trdng nam 1990; 20 cdy Bo thuong, trong d6: 10 cdy trong nim 1990
loai C, 10 cay trong nam 2019 loai B; 08 cdy Sau riéng thuong trong nam 2000, tat ca
loai C; 05 cay dau da trong nam 2010; 30 cdy Sau riéng ghép, trong d6: 25 cy trong
nam 2020, 05 cay tréng nam 2021, tit ca loai B; 35 tru tiéu séng tré)ng nam 2015, kinh
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doanh loai B; 02 cay Xoai thuong tré)ng nam 1994, kinh doanh loai B; 02 cay Budi
trong nam 2012, kinh doanh loai C; 02 cdy Khé chua trong nam 1990, loai B; 02 cay
Mit thudng trong nam 1990, loai B; 18 cdy Cau trong nim 2021; 07 cdy Mang cau
trong nam 2018, loai B; 07 cdy gd Xua trong nam 2017. Gid trj ciia cac tai san trén
Hoi dong dinh gia xac dinh 1a 155.519.800 dong.

Cin cr vao ndi dung ciia cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
thay cac bén chi thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va khong thé
hién r0 viéc chuyén nhuong tai san trén dat. Do d6, dé dam béo viéc thi hanh 4n ban
giao 03 thira dat cho nguyén don va dam bao gia tri sir dung cua tai san trén dét thi
can giao cho nguyén don quan 1y, sir dung toan bo tai san néu trén va nguyén don
c6 ¢6 nghia vu thanh toan toan bo gia tri tai san trén 03 thira dat cho 6ng Yva ba H
v6i s6 tién 13 1.031.811.200 dong (1am tron: 1.031.811.000 dong) 1a phu hop.

[2.3]. Xét yéu cau phan té cua bi don ba H:

Bi don ba H yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
cong chimg sb 381, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/01/2019 cuia Vian
phong Cong chimg F va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong
chtng s6 011611, TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/10/2019 ctia Van phong Cong chimg
P vi giao dich trén 14 gia mao nham che ddu mdt giao dich dan sy khac. Bi don ba
H khong cung cdp duoc tai liéu chimg ctr ching minh ¢6 giao dich khac giita ba H
va 6ng Pham Tién S va viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dé
che gidu giao dich d6. Nhu da phan tich & myc [2.1] cac hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta cac bén cé gia tri phap 1y, do d6 Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don budc bi don phai giao toan bo dién tich dat da
chuyén nhuong cho nguyén don. Vi viy, yéu cau phan té ctia bi don khong co can
ctr dé chap nhan.

V& giao dich muon tién gitta 6ng Pham Van S va éng Y1: Theo 16i khai cua
6ng Y1 thi cic con cua ong khong biét, ong Pham Tién S trinh bay day 1a viéc ong
S cho 6ng Y1 muon tién. Bi don ciing thira nhan viéc éng Y1 vay tién ctia dng S,
6ng Y1 ciing thira nhan chit ky trong gidy bién nhan tién ngay 01/02/2019 14 cua
minh, muc dich vay tién nham muc dich mua dat chung dau tu kiém 1oi (Bién ban
d6i chat ngay 03/3/2023). Do d6, khong cé co so dé cho rang viéc giao dich vay
muon tién giita ong Y1 va ong Pham Tién S lién quan dén giao dich mua ban dét
giita 6ng Pham Tién S va vo chong ong Y va ba H.

[3]. Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thay khang céo cia
bi don 6ng Y va ba H 1a khong c6 can cir ma can giit nguyén Ban an dan sy so tham
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s6 07/2025/DSST ngay 15/01/2025 cua Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dik
Lak 1a phu hop.

[4]. V& an phi: Do khong dugc chap nhan khang cdo nén bi don 6ng Y va ba
H phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1]. Can ctt khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su,

- Khong chap nhan khang cdo ctia bi don 6ng Y va ba H.

- Giit nguyén Bén an dan su so tham sé 07/2025/DSST ngay 15/01/2025 cua
Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak.

[2]. Vé An phi dan su phiic tham: Ong Y va ba H mdi nguoi phai chiu 300.000
dong an phi dan sy phic tham, dugc khau trir vao so6 tién 600.000 dong tam tng an
phi dan sy phtic tham da ndp theo bién lai thu s6 0008215 ngay 21/01/2025 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh bBak Lak.

[3]. Ban an phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa Phtic thAm, TAND téi cao tai Pa Ndng; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- TAND khu vuc 3;

- Phong THADS huyén 3;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi My My
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