TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doéc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 82/2018/KDTM- PT
Ngay: 20-06-2018
V/v: Tranh chap hgp dong xay dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa Ong Nguyén Théi Son

Cdc Tham phdn Ong L& Thanh Binh
Ba Ngb Tuyét Bing
Thu ky phién toa: Ong Hoang Nghia Hai - Thu ky Toa an.

BPai dién Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Huong - Kiém st vién.

Trong ngay 20 thang 06 nam 2018 tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xtr phic tham cong khai vu 4n kinh doanh thwong mai thu 1y sb
05/2018/TLPT-KDTM ngay 08 thang 01 ndm 2018 vé viéc tranh chap hop dong
xay dung.

Do ban 4n kinh doanh thwong mai so thdm so 10/2017/KDTM-ST ngay
28/9/2017 cua Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém, thanh phdé Ha No6i bi khéng
cao.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir phac tham s6 195/QDXX-PT ngay 14
thang 5 nam 2018 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: 1.Tong Cong ty Pau tu phat trién Ha tang do thi U

Tru so: s6 27 duong Huynh Thuc Khang, phuong Lang Ha,
quan Bong Pa, thanh phé Ha Noi. (Pai dién theo phap luat:
Ong Nguyén Minh Quang, chtc vu: Tong giam dbc; tra tai: sd
75A Tué Tinh, phuong Ngod Thi Nham, quan Hai Ba Trung,
thanh ph Ha Noi).

2. Cong ty cb phan Dau tu va xay dung D6 thi HN

Tru so: s6 2 ngd 122 Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba
Trung, thanh phé Ha Noi. (Pai dién theo phap luat: Ong Pham
Anh Diing, chtic vu: Giam ddc Cong ty; tra tai: P603 Toa nha
198 Nguyén Tuan, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuan,
thanh phd Ha Noi).
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Do ong Vi Trung Kién; chire vu: Phé phong t6 chirc quan tri
hanh chinh Tong Cong ty — bai dién theo uy quyén cia Tong
Cong ty Pau tu phat trién Ha ting do thi U va Cong ty CP Pau
tu va xdy dung D6 thi HN (theo Gidy uy quyén ngay
16/4/2018).

2.Bi don: Cong ty CP Pau tu va phat trién Nha HN sd 68.

Tru so: Tang 1 Nha CT2 phuong M@ Tri, quan Nam Tir Liém,
thanh phé Ha Noi.

DPai dién theo phap luat: Ong Pham Ngoc Tuén, chic vu: Chu
tich hoi dong quan tri (theo quyét dinh chi dinh nguoi dai dién
theo phap luat s6 225/2018/QD-CP ngay 04 thang 6 nim 2018
ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi).

Pai dién theo uy quyén:
- Ong Tran Trung Thanh, chtrc vu: Pho tong giam ddc Cong ty.

- Ong Nguyen Vlet Thanh, chire vu: Trudng ban quan ly du an
(theo gidy Gy quyén s6 187/2018/UQ-CT ngay 19/6/2018).

Luat su Trinh Cam Binh — Cong ty Luat Bién Pong — Poan luat
su Thanh phd Ha No1 — Bdo vé quyén va loi ich hgp phép ctua
bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va 10i khai, dai dién iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Thang 11/2006 Cong ty xay dung nong nghiép va phat trién nong thon (nay
1a Cong ty ¢ phan dau tu va phat trién nha HN sé 68) ky két hop dong kinh té s6
429a/HDKT-2006-XDNN voi lién danh Tong cong ty dau tu phat trién ha ting d6
thi U va Cong ty c6 phan dau tu va xdy dung do thi HN vé viéc thi cong xay dung
nha & thuong mai CT3A tai xa MEé Tri, Tt Liém, thanh pho Ha Noi.

Qua trinh thyc hién xay dung cong trinh céng ty di ban giao cho chu dau tu
(Cong ty CP dau tu va phat trién nha HN sb 68) dwa vao st dung tir thang 11/2011,
nhung van chua lam céc thu tuc dé quyét toan theo qui dinh cua phap luat nhu noi
dung hop dong da ky két. Nhung phia Cong ty 68 khong chiu ky hoan thién ho so
quyét toan ma bén Tong Cong ty U 1ap vai da 1y do nham muc dich chay i, kéo dai
thoi gian trd no.

Phia Cong ty da hoan hanh hd so thanh toan 12 dot, dugc chu dau tu xéac
nhan va xuat di hoa don VAT véi gia tri 1a 103.110.248.000 dong, Chu dau tu
(Cong ty CP dau tu va phat trién nha HN s6 68) da thanh toan cho Tong Céng ty U
duoc 92.350.000.000 ddéng. SO tién con lai chwa thanh toan 10.760.248.000 dong,
gia tri thanh toan ndy chua bao gdm cac phat sinh theo yéu cau cta chu dau tu nhu:



nang tang, dap bo cau thang cii, thay doi thiét ké cAu thang mdi va cac phat sinh
khac c6 gia tri khoang 10 ty dong.

Nguyén don c6 don khoi kién d6i v6i Cong ty c6 phan dau tu va phat trlen
nha HN sé 68 vé& viéc yéu cau Cong ty 68 phai thanh toan sd tién ng goc:
10.760.248.000 dong va no 13i 7.007.880.516 dong.

+ Bi don - Cong ty CP Pau tu va phat trién Nha HN sé 68 trinh bay:

Ngay 21/11/2006 Céng ty 68 c6 ky két hop dong kinh té sd 429a/HPKT-
2006-XDNN vdi lién danh nha thau thi cong xay lap 1a Tong cong ty dau tu phat
trién ha ting d6 thi U va Cong ty o phan dau tu va xay dung d6 thi HN vé thi cong
xay ldp nha chung cu (9+15) ting CT3A gém: 1 khéi 15 ting va 02 khéi 9 tang voi
gia tri hop dong 1a 87.548.009.000 dong tién do thuc hién dén 31/3/2008 phai hoan
thanh va ban giao dwa vao st dung. Nhung lién danh nha thau thi cong da trién khai
cong viéc cham khong ban giao dung tién do mic du Cong ty 68 da tam ung kinh
phi dung theo qui dinh.

Ngay 25/3/2008 Cong ty CP dau tu va xay dung d6 thi HN dai dién lién danh
nha thau thi cong cd van ban vé viée gia han tién do thuc hién hop déng kinh té sb
429a/HPKT-2006-XDNN trén co sé thuong thao, Cong ty 68 da chap thuan va ky
phu luc hop dong s6 400/PLHD-2008 ngay 31/3/2008 voéi lién danh nha thau va
gidn tién do dén 31/8/2008. Pai dién nha thau thi cong xay lap néu 1y do cham tién
d6 1a do thiéu vén, vi viy Cong ty 68 ciing di tao diéu kién tam tng kinh phi khoi
luong hoan thanh khi hd so chat luong chua day du theo dung diéu muc cta hop
ddng. Tinh liy ké khdi luong tir khi khoi cong dén hét nam 2008 dat 55,750 ty dong
va liiy ké tam ung kinh phi 1a 61,060 ty dong. Nhu vy Cong ty 68 di tam tng vuot
khéi lugng di hoan thanh cia lién danh nha thay xay lip. Tuy nhién lién danh nha
thau van khong dap tmg dugc tién do thi cong véi nhiéu 1y do. Mot 1an nita chi dau
tu lai tao diéu kién dé lién danh nha thau thi cong day nhanh tién do thi cong cong
trinh bang cach cho diéu chinh gia va gia han tién d6 thuc hién hop dong. Ngay
01/9/2008 chii dau tu da chap thuan ky tiép phu luc hop dong s6 12/PLHD-CT68 dé
diéu chinh gia tri hop dong 97.395.995.000 dong va tién do thyuc hién hop dong dén
ngay 31/3/2009. Tuy nhién lién danh nha thau thi cong xay dung lai tiép tuc cham
tién do thi cong. Chu dau tu tiép tuc thong cam va chia sé chép thuén ra han tién d6
thuc hién hop dong véi lién danh nha thau bang phu luc hop dong s6 345/PLHD-
CT68 ngay 31/3/2009 gia han tién d6 thuc hién dén hét 30/9/2009. Nam 2009 lién
danh nha thau xap lap thi cong dat khbi luong hoan thanh 33.226 ty, cha dau tu tiép
tuc tam Gmg 14.3 ty. Tinh liy ké khdi luong dén hét ndm 2009 lién danh nha thau
dat 89.016 ty va lily ké thanh toan cua chi dau tu dat 75.350 ty. Ngay 16/4/2009
cong trinh nha CT3A dugc UBND thanh phd Ha Noi va So quy hoach kién tric Ha
Noi chap thuan cho nang tang tir 15 1én thanh 18 va khoi dé 2 tang 1én 3 tang. Ngay
19/5/2009 lién danh nha thau tiép tuc dé nghi diéu chinh gia va thoi han nén cac bén
ky tiép phu luc hop dong s6 597/PLHP-CT68 gia han tién do thuc hién dén
15/01/2010 ddng thoi stra d6i phu luc 12/PLHD-CT68 vé gié tri hop dong.

Chu dau tu da tam tng t6i 89,56% gia tri xac nhan, mac du theo diéu 7 tai tiét

7.2 thi bén A thanh toan cho bén B trén nguyén tac bén B thuc hi¢n cong viéc moi

lan v&i gia tri tuong Gmg S ty dong va co két toan khoi lugng hoan thanh dugce chu
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dau tu, tu vAn giam sat va Cong ty thi cong co gi6i xac nhan, kém theo hd so k¥
thuat, hd so chat luong, dd dugc cac bén x4c nhdn, bén A sé thanh toan cho bén B
t6i da 80% khdi lwong cong viéc nhu da thuc hién. Nhu vy 13 chu dau tu di qua
tao diéu kién tam tng gia tri khéi lugng khi hd so quan 1y chit lugng theo qui dinh
ctia Nha nudc chua ddy da. Mic du thoi han ciia hop dong da hét nhung lién danh
nha thau van chua thi cong xong. Nam 2011 lién danh nha thau xay lap thi cong dat
khéi luong hoan thanh 6.126 ty dong, chi dau tu tiép tuc tam tng 9,5 ty dong. Tinh
dén hét ndm 2011 lién danh nha thau dat 103,110 ty dong va liiy ké thanh toan cua
chu dau tu dat 92.350 ty dong.

Tinh dén ngay 25/10/2011 khdi 18 ting do Cong ty CP dau tu xay dung do
thi HN méi ban giao nha cho chii dau tu nhu vay 1a cham ban giao 647 ngay. Theo
khoan 13.2 diéu 13 thi: Téng muc phat do thi cong cham tré khong vuot qua 5% gia
tri hop dong, thi don vi thi cong phai chiu phat cham tién do véi gia tri 5% x
113.723.184.000 dong = 5.686.159.200 dong nhung Cong ty 68 khong phat cham
tién do.

Trong qua trinh thi cong va cac dot tam ung thanh toan khoi luong, ho so
quan 1y chat lugng ciia lién danh nha thau thi cong thiéu, chat luong cong trinh con
nhiéu 16i k¥ thuat va my thuét, tuy nhién dé tao diéu kién vé von dé ddy nhanh tién
do thi cong cong trinh, chu dau tu van tam ung von. Mic du di duoc tao diéu kién
vé von, nhung don vi thi cong van khong hop tac hoan chinh hd so quyét toan theo
qui dinh cta nha nudc, khong hop tac véi cha dau tu dbi v6i phan thi cong dé dang
hay hu hong phai bao hanh. Chu dau tu di c6 cac budi lam viéc va cong vin guri
lién danh nha thau xay lap.

Vé yéu cau cua lién danh nha thau yéu cau chi dau tu thanh toan sb tién
10.760.248.000 dong va ldi, Cong ty 68 khong chap nhan vi khong c6 ho so dung
nhu cac diéu khoan trong hop dong ma cac bén di ky két. Chu dau tu yéu cau nha
thau hoan thién hd so cong trinh theo dung qui dinh va ndp cho chu dau tu du sb
luong.

Tai ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 10/2017/KDTM-ST ngay
28/9/2017 ctia Toa an nhan dan quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha N1 da xir:

- Can ctr diéu 81 Luat xay dung.
- Can ctr diéu 147, 271 va diéu 273 B0 luét t6 tung dan su.

- Cin ctt Nghi dinh 48/2010/ND-CP ngay 07 thang 05 nim 2010 cita Chinh
Phu

- Can ctr Phap Iénh an phi, 1¢ phi toa an nam 2009 cua Uy ban thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi.

X :

Khong chap nhan don khéi kién doi tién ciia Tong cong ty dau tu phét trién
ha tang do6 thi U va Cong ty c¢6 phan dau tu va xay dung do6 thi HN do6i véi Cong ty
c0 phan dau tu va phat trién nha HN so 68.

Ngoai ra an con tuyén v€ an phi va quyén khang céo cua cac bén.
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Khéng dong y Vi ban an so tham, Tong cong ty dau tu phat trién ha tang do
thi U va Cong ty co phan dau tu va xay dung d6 thi HN co don khang cao toan bd
ndi dung ban an so thAm voi Iy do: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan
téng s tién 10.760.248.000 dong trén co s 12 bang quyet toan khéi lwong hoan
thanh 12 dot da dugc 03 bén 14 cha dau tu, nha thiu va tu van giam sat ky xac nhan
1a ¢6 can cir. Viée Toa an so tham bac yéu céu khéi kién 1a trai phap luat.

Pé nghi Toa an phuc tham stra ban 4n so thim theo hudng chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: Céac bén duong sy khong xuét trinh thém tai liéu,
chung cur gi moi.

Téng cong ty dau tu phat trién ha ting do thi U va Cong ty c6 phan dau tu va
xay dung d6 thi HN van gilt nguyén yéu cau khang cdo. Pé nghi Toa an stra an so
tham theo hudng chap nhan khang cao cua nguyén don.

Bi don van giit nguyén y kién da trinh bay. Pé nghi Toa 4n bac khang céo
cua nguyén don va gitt nguyén ban an so tham.

bai dién Vi‘én kiém sat nhan dan Thanh phé Ha No6i tham du phién toa sau
khi phan tich da dé nghi:

- Toa an cap phuc tham d3 tién hanh céc thu tuc t6 tung dung phap luat. Cac
duong sy chap hanh day du cac quy dinh cua phap luat.

- Khang cdo cua Téng cong ty dau tu phat trién ha tang d6 thi U va Cong ty
cO phan dau tu va xay dung do thi HN 1a trong thoi han luat dinh, da ndop tam ing.

- Khang cdo cua cua nguyén don la khéng c6 can ctr. D€ nghi Toa an gilr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct cac tai liéu, chimg ctr do cac bén duong su xuat trinh va toa an thu
thap dugc; Can cur két qua hdi va tranh tung tai phién toa; hoi dong xét xu thay:

[1]. Vé thil tuc to tung:

~ Don khang cao cua Téng cong ty dau tu phat trién ha ting d6 thi U va Céng
ty c6 phan dau tu Voé‘l xay dung d6 thi HN lam trong thoi han luat dinh va da nop tam
ung an phi phuc tham 1a hop €.

Vé tham quyén giai quyét: Cong ty c6 phan Pau tu va phat trién Nha HN s
68 cO tru so: Tang 1 Nha CT2 phuong M@ Tri, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha
Noi. Can ctt khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B
luat to tung dan sy thi Toa 4n nhan dan quan Nam Tu Liém thu 1y va giai quyét SO
tham la ding tham quyén.

Hop d6ng kinh té s6 429a/HPKT-2006-XDNN ngay 21/11/2006, phu luc hop
ddng sb 400/PLHD-2008 ngay 31/3/2008, phu luc hop dong sé 12/PLHD-CT68
ngay 01/9/2008, phu luc hop dong s 345/PLHD-CT68 ngay 31/3/2009, phu luc

5



hop ddng s6 597/PLHD-CT68 ngay 19/5/2009 ky két giita Cong ty CP Pau tu va
phat trién Nha HN sb 68 véi Tong cong ty dau tu phat trién ha ting d6 thi U va
Cong ty c¢b phan dau tu va xay dung d6 thi HN duoc hai bén xac nhéan 1a hop phap
va c6 hi¢u lyc phap 1y.

[2]. Xet cac yéu cau khang cao cua Téng cong ty dau tu phat trién ha ting d6
thi U va Cong ty c6 phan dau tu va xay dung d6 thi HN thi thiy rang:

Ngay 21/11/2006 Cong ty xay dung néng nghi¢p va phat trién nong thon (nay
1a Cong ty c6 phan dau tu va phat trién nha HN s 68) co ky két hop dong kinh té 86
429a/HDKT-2006-XDNN voi lién danh Tong cong ty dau tu phat trién ha tang do6
thi U va Cong ty c6 phan dau tu va xdy dung d6 thi HN vé viéc thi cong xay dung
nha & thuong mai CT3A, tai xd Mé Tri, Tt Liém, Ha Noi (nay thudc thon Mé& Tri
Thuong, phuong Mé Tri, quan Nam Tt Liém, thanh phd Ha Noi) voi gia tri hop
ddng 1a 87.548.009.000 dong (da bao gém 10%VAT). Lién quan dén viéc thuc hién
hop ddng thi giira cac bén con ky cac phu luc hop ddng, cu thé:

+ Phu luc hop dong so 400/PLHD ngay 31/3/2008 tai dicu 1 stra doi diéu 3
ctiia hop dong sb 429A vé tién d6 thuc hién 1a 31/8/2008 bén B ban giao toan b
hang muc cong trinh cho bén A;

+ Phy luc hop dong s6 12/PLHD ngay 01/9/2008 diéu chinh vé thoi gian la
31/3/2009 bén B ban giao cho bén A cac hang muc da thi cong xong dong thoi diéu
chinh vé gia tri hop dong 1a 97.395.995.000 dong;

+ Phu luc hop dong s6 345/PLHD ngay 31/3/2009 diéu chinh thoi gian ban
giao la 30/9/2009;

+ Phu luc hop dong s0 597/PLHD ngay 19/5/2009 diéu chinh thoi gian ban
giao dén 15/01/2010 dong thoi diéu chinh gia tri hop dong 1a 108.018.453.000
dong.

~ Tai Dicu 1 hop dong kinh & s6 429a/HDKT-2006-XDNN ngay 21/11/2006
ky két gitra hai bén thdéa thuan: “ Noi1 dung cong viéc phai thyc hién:

Bén A giao bén B thi cong xdy lip hang muc cong trinh: Nha chung cu
(9+15) ting CT3A goém 01 khdi 15 tang va 02 khéi 9 tang thudc du an: Dau tu xay
dung khu nha & dé ban tai xa M& Tri — Tir Liém — Ha Noi theo dé an thiét ké kién
tric, theo dung ho so thiét ké ki thuat thi cong da dugc phé duyét, dam bao nghiém
thu ban giao dua vao sir dung dat yéu cau k¥ thuat, my thuat, chat lugng theo dung
ho so thiét ké k¥ thuat thi cong, dat cac yéu cau vé tiéu chuan, quy chuan xay dung
Viét Nam hién hanh”.

Can clr bang két toan khoi lwong hoan thanh tir giai doan 1 dén giai doan 12
c¢6 xac nhan ctia Chu dau tu (Cong ty co phan dau tu va phat trién nha HN 5O 68),
don vi thi cong (Cong ty co phan dau tu va xay dung D6 thi HN) va tu van gidm sat
(Cong ty cd phan tu van thiét ké va dau tu xay dung) di xac dinh gia tri thuc hién
cua du an nhu sau:

+ Bang két toan khdi lugng hoan thanh dot 1: 8.280.527.000 dong;
+ Bang két toan khdi lugng hoan thanh dot 2: 4.744.359.000 dong;
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+ Bang két toan khéi luong hoan thanh dot 3: 8.979.266.000 dong;
+ Bang két toan khéi luong hoan thanh dot 4: 6.554.430.000 dong;
+ Bang két toan khéi luong hoan thanh dot 5: 9.607.740.000 dong;
+ Bang két toan khéi luong hoan thanh dot 6: 5.451.337.000 dong;
+ Bang két toan khéi lwong hoan thanh dot 7: 12.133.133.000 dong;
+ Bang két toan khéi luong hoan thanh dot 8: 8.928.718.000 dong;
+ Bang két toan khéi lwong hoan thanh dot 9: 11.586.920.000 dong;
+ Bang két toan khéi luong hoan thanh dot 10: 12.750.480.000 dong;
+ Bang két toan khéi luong hoan thanh dot 11: 7.966.938.000 dong;
+ Bang két toan khéi luong hoan thanh dot 12: 6.126.400.000 dong.
Téng cong: 103.110.248.000 dong;

Toan bd cac bang két toan khéi lugng hoan thanh déu da 3 bén (bao gom ca
don vi thi cong, tu van giam sat va chil dau tu) xac nhan. Qua trinh giai quyét tai
cap phuc tham cac bén déu xac nhan khéi luong ndy. Tai phu luc hop dong sb
597/PLHD ngay 19/5/2009 diéu chinh thoi gian ban giao dén 15/01/2010 dong thoi
diéu chinh gia tri hop dong 1a 108.018.453.000 dong. Theo cac bang két toan xac
nhan gifta cic bén néu trén c6 can ctr xac dinh gia tri thuc té nguyén don thuc hién
1a 103.110.248.000 dong.

Tai khoan 4 Dicu 4 hop dong kinh té s6 429a/HDKT-2006-XDNN ngay
21/11/2006 v¢ diéu kién nghiém thu ky k&t gitra cac bén thoa thuén:

“ Pidu kién nghi¢m thu: Tuan theo quy dinh tai Nghi dinh ’209/2004/N b-CP
ngay 16/12/2014 cta Chinh phu ban hanh vé quy dinh quan ly chat lugng xay dung
cong trinh va c4c van ban hi¢n hanh.

Bén A s& thuc hién nghiém thu timg cong viéc xay dung, tung bd phan cong
trinh xay dung, giai doan thi cong xay dung; timg hang muc cdng trinh xay dung,
cong trinh xay dung dua vao sir dung. Pdi v6i cac bd phan bi che khuat cua hang
muc cdng trinh phai duoc nghiém thu va c6 ban v& hoan cong trude khi tién hanh
cong viéc ti€p theo.

Bén A chi nghiém thu khi d6i twong nghiém thu da hoan thanh va c6 di hd S0
theo quy dinh, vat liéu dua vao thi cong cong trinh phai dam bao quy cach, chat
lugng theo ho so thiét k& ky thuat thi cong da dugc phé duyét, theo dung ho so dé
xuat cuia nha thau.

Cong trinh chi dugc nghiém thu dwa vao sir dung khi dam bao ding yéu cau
thiét ké, dam bao chat lugng va dat cac ti€u chuan theo quy dinh”.

Tai khoan 4 Piéu 4 hop dong kinh té s 429a/HDKT-2006-XDNN ngay
21/11/2006 v¢ diéu kién ban giao hai bén théa thuan:

“ Picu kién ban giao hang muc cong trinh dua vao su dung:



+ Pam bao cac yéu cau vé nguyén tic, ndi dung va trinh ti ban giao cong
trinh da xay dung xong dua vao sir dung theo quy dinh cua phdp luat vé xay dung
Viét Nam hién hanh;

+ Pam bao an toan trong van hanh, khai thac khi dua cong trinh vao str dung;

+ Viéc nghiém thu ban giao cong trinh xay dung phai thanh 1p hoi dong
nghiém thu ban giao cong trinh, thanh phéan héi dong nghiém thu theo quy dinh cua
phap luat vé nghi¢m thu, ban giao cong trinh xay dung”.

Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 04/5/2018 d6i véi du an nha
chung cu (9+15) ting CT3A gom 01 khéi 15 tang va 02 khdi 9 ting thi toan bo du
an hién nay da dua vao st dung va dugc ban giao cho cac ho gia dinh mua nha vé
sinh sbng.

Theo quy dinh tai Diéu 19, Piéu 21 Nghi dinh sé 48/2010/ND-CP ngay
07/5/2015 ctia Chinh phu va Diéu 15, Diéu 20 va Diéu 22 Nghi dinh sé 37/ND-CP
ngay 22/4/2015 quy dinh chi tiét vé hop dong trong hoat dong xay dung da quy
dinh chi tiét vé thoi han ky bién ban nghiém thu va quyét toan, viéc bi don khong
chiu ky bién ban quyét toan 1am cin c& thanh toan cho nguyén don 13 18i cua bi
don.

Cin ct khoan 1 Piéu 81 Luat xdy dung stra d6i, bo sung ndam 2009 quy dinh:
“Nha thau c6 trach nhiém 1ap hd so thanh toan, quyét toan khéi lugng cong viée da
thie hién. Chu dau tu xay dung cong trinh phai thanh toan cho nha thau theo khdi
lugng cong viéc duge nghi¢m thu™.

Nhu vay, cin ctr theo diéu khoan vién dan néu trén thi Chii dau tu phai thanh
toan cho nha thau theo khoi lugng cong viéc duge nghi¢m thu.

Cian ctr Luat xay dung va C4c vin ban vién dan néu trén, hoi dong xét xur thay
viéc nguyén don khoi kién doi ti€n bi don 1a ¢6 can ¢t nén chap nhan ndi dung
khang céo cua nguyén don.

Qua trinh thyc hi¢n hop dong, tinh dén ngay 09/11/2011 thi Cong ty co phan
dau tu va phat trién nha HN sb 68 d3 tam tng cho nguyén don sb tién
92.350.000.000 dong.

Do d6 s6 tién con lai Cong ty c6 phan dau tu va phat trién nha HN s 68 phai
thanh toan cho nguyén don la 103.110.248.000 dong - 92.350.000.000 dong =
10.760.248.000 dong va tai phién toa hom nay bi don cling xac nhan con ng nguyén
don s6 tién nay chua thanh toan.

Vé v kién Cong ty 68 cho riang Cong trinh d3 cham ban giao 647 cung nhu
diéu chinh gia nhung viéc cham dd duoc hai bén ky phu luc hop dong va ban than
Cong ty 68 chi duaray kién va ciing khong co yéu cau cu thé cac van dé lién quan
nén khong cé cin ctr dé hoi dong xét xtr chap nhan y kién nay.

Vé yéu cau tinh 1ai:

+ Tranh chap gilta Tong cong ty dau tu phat trlen ha tang d6 thi U, Cong ty
co phan dau tu va xay dung d6 thi HN voi Cong ty ¢ phan dau tu va phat trién nha
HN s6 68 phat sinh tir hop dong xay dung ky két giita hai bén. Do d6 khi tinh 14i ap
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dung Nghj dinh s 48/2010/ND-CP ngay 07/5/2010 va Nghi dinh s6 37/ND-CP
ngay 22/4/2015 cia Chinh phu quy dinh chi tiét vé& hop dong trong hoat dong xay
dung nén murc lai suat Cong ty c6 phan dau tu va phat trién nha HN s 68 phai chiu
1a mrc 13i sut no qua han.

+ V& thoi gian tinh 13i: Ngay 09/11/2011 C6ng ty c6 phan dau tu va phat trién
nha HN s 68 d3 tam tng sd tién 1.000.000.000 dong. Tir 46 dén nay phia bi don
khong thanh toan. Do d6 thoi gian tinh 13i s& duoc tinh tir 10/11/2011 dén khi xét
XU so tham (ngay 28/9/2017) twong tng 13 2.118 ngay.

+ Muc 13i suit: Muc 13i suat cham tra tai Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi
(theo Thong bao ngay 01/9/2017 ctia Ngan hang TMCP Sai Gon Ha N¢i) thi vao
thoi diém thang 9/2017 (thoi diém xét xir so tham) 4p dung 7%/mam 1a phu hop.
Mirc 13i suat qua han bang 150% lai suat trong han tuong ung la 10.5%/nam. Tuy
nhién, tai phién tda phuc tham thi phia nguyén don chi dé nghi ap dung murc lai suat
9%/nam 1a ¢ loi cho bi don nén can chap nhan. Do d6 sé tién 14i bj don phai chiu
la: 10.760.248.000 dong x 2.118 ngay x 9%/360 = 5.697.551.316 dong.

Tong cdng ca gbc va lai: 10.760.248.000 dong + 5.697.551.316 dong =
16.457.799.316 dong.

Boi nhitng phan tich néu trén, HDXX phuc tham thay rang ban an so tham xur
khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don la khong ding, khong dam bao
quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don nén can sira ban an so tham theo hudéng
chap nhan khang cdo ciia Tong cong ty dau tu phat trién ha ting do thi U, Cong ty
co phan dau tu va xdy dung do thi HN. Budc bi don phai thanh toan so tién goc va
|3i cho nguyén don 1a 16.457.799.316 dong.

Tai thoi diém xét xtr so tham thi Nghi quyet s6 326/2016/N Q-UBTVQH ngay
30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an c6 hiéu lyc phap luat. Tuy
nhién khi giai quyet thi Toa an cap so thim van ap dung Phap lénh 4n phi, 1& phi
nam 2009 1a thiéu sot can rat kinh nghiém.

Vé an phi: Do stra an so tham nén Tong cong ty dau tu phat trién ha tang do
thi U, Cong ty ¢ phan dau tu va xay dung do6 thi HN khong phai chiu an phi phuc
tham.

Cong ty c6 phan dau tu va phat trién nha HN s 68 phai chiu an phi so thim
d6i vai sd tién bi budc phai thanh toan.

Béi cac 1€ trén,

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va diém b khoan 5 Diéu 314 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015.

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 302, Diéu 305 Bo luat dan sy 2005;

Ap dung céc Diéu 3, Dicu 81 Luat Xay dung 2003; Piéu 3, Dicu 138, Dicu
139, Biéu 144, Bidu 147 Luit xay dung 2014;
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Ap dung céac Diéu 5, Diéu 147, biéu 148, Piéu 160, Diéu 161 Bo luat td tung
dan su;

Ap dung Luat xay dung 2003 sira ddi, bd sung nim 2009;

Ap dung Nghi dinh s6 48/2010/ND-CP ngay 07/5/2010 va Nghi dinh so
37/ND-CP ngay 22/4/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét vé hop dong trong hoat
dong xay dung;

Ap dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quéan Iy
va su dung an phi va I¢ phi Toa an;

Stra ban an kinh doanh thuong mai so thim s 10/2017/KDTM-ST ngay
28/9/2017 ctia Toa &n nhan dan quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha Néi va xu:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién ctua Tong cong ty dau tu phat trién ha ting do
thi U, Cong ty cd phan dau tu va xay dung d6 thi HN ddi voi Cong ty ¢ phan dau
tu va phat trién nha HN sb 68 theo hop dong kinh té s6 429a/HPKT-2006-XDNN
ngay 21/11/2006 va cac phu luc kém theo.

2. Buoc Cong ty co phan dau tu va phat trién nha HN sé 68 phai thanh toan
cho Tong cong ty dau tu phat trién ha taing d6 thi U, Cong ty c6 phan dau tu va xay
dung d6 thi HN téng sd tién 16.457.799.316 ddng (trong d6: No gbc:
10.760.248.000 d6ng va no 13i qua han: 5.697.551.316 dong).

Ké tir khi nguoi duoc thi hanh an ndp don yéu cau thi hanh &n hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu 1ai suét cua sb tién chua thi hanh 4n theo murc 13i
suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015 tai thoi diém
thanh toan.

3.Vé an phi: Cong ty ¢ phan dau tu va phat tyién nha HN s6 68 phai chiu
124.457.799 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra Tong cong ty dau tu phat trién ha tang do thi U, Cong ty c6 phan
dau tu va xdy dung d6 thi HN so tién 59.380.124 dong tam tng an phi so tham da
ndp theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0003442 ngay 09 thang
10 nam 2015 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tur Li€ém, thanh phé Ha Noi.

Hoan tra Tong cong ty dau tu phat trién ha ting d6 thi U sb tién 2.000.000
ddng tam tng an phi phiic thAm da ndp theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi
Toda an s6 0007301 ngay 18 thang 10 nam 2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan
Nam Tur Liém, thanh phd Ha Nbi.

Hoan tra Cong ty c6 phan dau tu va xay dung d6 thi HN sb tién 2.000.000
ddng tam tng an phi phiic thAm da ndp theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi
Toda an s6 0007302 ngay 18 thang 10 nam 2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan
Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
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thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan
SU.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay 20/06/2018.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc dirong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKS ND TP Ha Ngi;

- TAND Qudn Nam Tw Liém,

- Chi Cuc THADS Nam Tuwr Liém;
- Luu.

NGUYEN THAI SON
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