TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n $6:198/2024/DS-ST
Ngay: 17-4-2024
Vv budc thuc hién nghia vu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong
Cdc héi tham nhan dén:

1. Ba Lam Thi Thanh Thuy

2. Ba Nguyén Thi Lién

- Thw ky phién toa: Duong Thi Ngoc Lir — Thu ky Toa an nhan dan quan
Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 17 thdng 4 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan quan Téan Binh,
Thanh phd HO Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an Dan sy thy 1y sb:
37/2024/TLST-DS ngay 23 thang 01 nim 2024 vé “tranh chdp doi tai san’’ theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 72/2024/QDXXST-DS ngay 27 thang 02 nim
2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 70/2024/QDST-DS ngay 21 thang 3 nim
2024 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Ha Nguyén H, sinh nim 1989
Dia chi: 55 duong V, phuong L, thanh phd B, tinh Pak Lak.
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Tran Quang T, sinh nam 1973
Hoac ba Bui Thi Trinh H1, sinh nam 1995
Pia chi: 32 duong P, Phuong N, quan Q, Thanh phdé H6 Chi Minh.
2. Bi don: Congty TNHH S
Tru so: S6 9 duong P, Phuong D, quan Q, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Dinh Xudn H2, sinh nam 1972; Chirc
danh: Tong giam ddc.

NOI DUNG VU AN:



Tai Pon khoi kién ngay 01/11/2023 cua Nguyén don — ong Ha Nguyén H
(sau ddy goi la Nguyén don) cung trinh bay cia 6ng Tran Quang T la nguoi dai
dién theo ity quyén ciia Nguyén don thi: Ngay 04/10/2017, Nguyén don c6 ky hop
déng mua ban trung tim thuong mai sé 27/2027/HPMB-TM/SL véi Cong ty
TNHH S (sau day goi 1a Bi don). Ngay 30/8/2018, hai bén ky Bién ban thanh ly
hop ddng s6 003/2018/BBTL/SL vé6i ndi dung cham dut hop dong mua ban sd
27/2027/HPMB-TM/SL, Bi don s& hoan lai 100% sd tién Nguyén don di thanh
toan 1a 812.317.0004, sd tién nay s& duoc hoan lai cho Nguyén don trong vong 40
ngay ké tir ngay ky bién ban.

Bi don d3 khong thuc hién ding theo Bién ban thanh 1y hop dong, tir ngay
28/12/2018 dén ngay 27/8/2020, Bi don thanh toan cho Nguyén don 17 dot, s6 tién
thanh toan 1a 417.000.000d con no lai 395.317.000d. Thang 10/2020, Nguyén don
khéi kién Bi don, sau d6 hai bén thuong luong va ky bién ban thoa thuan )
006/2020/BBTT/ST v61 ndi dung Nguyén don s€ rut don kién, Bi don s€ trd cho
ngay cho Nguyén don 60.000.000d, sb tién con lai Bi don tra cho Nguyén don mdi
thang 20.000.000d. Sau khi Nguyén don rat don kién thi tir ngdy 16/11/2020 dén
ngay 18/8/2022 Bi don mdi tra cho Nguyén don 15 dot 1a 251.000.0004, tir ngay
18/8/2022 dén nay Bi don khong tra. Ngay 26/8/2022, Nguyén don da gui théng
béo doi no nhung Bi don van khong tra tién nén Nguyén don khai kién yéu cau Bi
don phai tra 144.317.000d no gbc va tién 1di cham tra tam tinh dén ngay
09/10/2023 1a 147.085.500d. Tong so tién Nguyén don yéu cau Bi don tra tam tinh
dén ngay 09/10/2023 1a 291.375.500d, Nguyén don yéu cau Bi don tra mot 1an,
ngay sau khi ban an co6 hi¢u luc phép luat.

Sau khi thy Iy vy an, Toa an da tién hanh giao Thong béo thu 1y vu 4n; Gidy
tri¢u tap; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng cr va hoa giai cho Bi don theo diing tha tuc t6 tung nhung Bi don khong c6
¥ kién va khong c6 mit theo triéu tap ciia Toa an.

Tai phién toa, Bi don vang mat.

Ong Tran Quang T 1a Ngudi dai dién theo ty quyén ciia Nguyén don trinh
bay: Theo thoa thudn tai Bién ban thanh 1y hop dong s6 003/2018/BBTL/SL ngay
30/8/2018 thi trong vong 40 ngdy ké tir ngay 30/8/2018 Bi don phai hoan tra
Nguyén don 812.317.000d. Nhung Bi don da khong thuc hién theo thoa thuan,
ngay 28/12/2018 Bi don mdi bat dau tra tién cho Nguyén don, tir d6 dén nay qua
32 lan thanh toan Bi don méi trd cho Nguyén don 668.000.000d con no lai
144.317.000d. Viéc cham trd nay da gay thiét hai cho Nguyén don nén Nguyén
don khoi kién yéu cau Bi don phai tra 144.317.000d no goc va tién 14i 10%/nam tir



ngay 10/10/2018 (ngay vi pham nghia vy tra tién) cho dén ngay 09/10/2023 la
147.058.5004, tra 1 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li¢u, chiig ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét: Can ct don khoi kién
ciia Nguyén don Tda an xac dinh quan hé tranh chép 13 ““‘tranh chip doi tai san”’.
Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an Toa 4n xac dinh Nguyén don khai kién yéu
cau Bi don tra tién con thiéu theo Bién ban thanh 1y hop dong d ky do d6 quan hé
tranh chép duoc xac dinh lai 1a “tranh chép budc thue hién nghia vu”. Bi don c0
tru s& tai quan Tan Binh nén Toa an quan Tan Binh thu 1y giai quyét 1a ding tham
quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat T6 tung Dan sy nam 20135.

[2] Vé su c6 mit cia duong su tai phién toa: Ong Tran Quang T 1a Ngudi
dai dién theo uy quyén cua Nguyén don c6 mat; Bi don da duoc tricu tap hop 1€
lan thtr hai dé tham gia phién tdoa nhung ving mit nén Toa an tién hanh xét xur
Vrfmg mat Bi don theo quy dinh tai Piéu 227, Piéu 228 cta Bo luat T tung Dan
Su.

[3] Xét yéu’cﬁu cua Nguyén don yé viéc yéu cdu Bi don phai tra
144.317.000d no goc. HO1 dong xét xir xét thay:

Can cir Hop dong mua ban trung tdm thuong mai s6: 27/2027/HDMB-
TM/SL ngay 04/10/2027 giita Nguyén don va Bi don da ky thé hién hai bén thoa
thuin mua ban 16 thuong mai s6 BH3.91, ting s6 3; Dién tich san: 7.31m?; gia
mua ban 828.592.128d theo d6 Nguyén don thanh toan 812.316.200d tuong
duong 98% gia tri; SO tién 14.796.288d twong dwong 2% gia tri Nguyén don s&
thanh toan khi nhan chu quyén hop phap.

Can ctr Bién ban thanh 1y hop dong sé: 003/2018/BBTL/SL ngay 30/8/2018
giita Nguyén don va Bi don di ky thé hién hai bén thoa thuin chim dat Hop dong
mua ban sd: 27/2027/HPMB-TM/SL ngay 04/10/2027 (16 BH03.91), theo d6 Bi
don sé& hoan lai cho Nguyén don 812.317.000d trong vong 40 ngay ké tir ngay ky
bién ban. Hai bén khong thoa thuan vé 1di néu Bi don cham thanh toan.

Cin ctr sao ké chi biét phat sinh do Nguyén don cung cap thé hién s tién Bi
don da tra cho Nguyén don qua 32 dot thanh toan 13 668.000.000d, cu thé nhu
sau: Ngay 28/12/2018 tra 70.000.000d; Ngay 21/3/2019 tra 60.000.000d; Ngay
04/5/2019 tra 80.000.000d; Ngay 16/8/2019 tra 40.000.000d; Ngay 23/9/2019 tra
20.000.000d; Ngay 17/10/2019 tra 20.000.000d; Ngay 08/11/2019 tra
10.000.000d; Ngay 11/12/2019 tra 12.000.000d; Ngay 15/01/2020 tra
15.000.000d; Ngay 17/01/2020 tra 15.000.000d; Ngay 19/02/2020 tra

12.000.000d; Ngay 20/3/2020 tra 12.000.000d; Ngay 29/4/2020 tra 6.000.000d;
3



Ngay 19/5/2020 tra 15.000.000d; Ngay 06/7/2020 tra 10.000.000d; Ngay
03/8/2020 tra 10.000.000d; Ngay 27/8/2020 tra 10.000.000d; Ngay 16/11/2020 tra
60.000.000d; Ngay 09/12/2020 tra 10.000.000d; Ngay 29/12/2020 tra 8.000.000d:;
Ngay 08/01/2021 tra 20.000.000d; Ngay 05/02/2021 trd 20.000.000d; Ngay
18/3/2021 tra 18.000.000d; Ngay 11/5/2021 tra 15.000.000d; Ngay 28/02/2022 tra
20.000.000d; Ngay 28/3/2022 tra 10.000.000d; Ngay 31/3/2020 tra 10.000.000d;
Ngiy 15/4/2022 tra 20.000.000d; Ngay 03/6/2022 tra 18.000.000d; Ngay
07/6/2022 tra 2.000.000d; Ngay 01/7/2022 tra 10.000.000d va ngay 18/8/2022 tra
10.000.0004.

Do do, Nguyén don yéu cau Bi don phai tra 144.317.000d no gbc 13 b co
s& nén Hoi dong xét xtr chap nhin yéu cau cua Nguyén don, budc Bi don cO trach
nhiém tra cho Nguyén don 144.317.000d no gdc.

[4] Xét yéu cau ctua Nguyén don yé viéc yéu cau Bi don phai tra 13i suit
10%/ndm, tien lai tr ngay 10/10/2018 den ngay 09/10/2023 1a 147.058.500d. Hoi
dong xét xur xét thay:

Can ctr quy dinh tai Piéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015: “1.Truong hop bén
c6 nghia vu chim tra tién thi bén d6 phai tra 1ai ddi véi sb tién cham tra twong tmg
voi thot gian cham tra.

2.Lii sudt phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac
bén nhung khong duge vuot qua mure lai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 248
cua B0 luat nay; neu khong c6 thoa thuan thi thuc hién quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua B0 luat nay.”

Can ctr quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015: <“1.Lai sut vay do
cac bén thoa thuan. Truong hop cic bén c6 thoa thuan vé 1ai suat thi 13i suat thoa
thuan khong dugc vuot qua 20%/nam, cia khoan tién vay, trur truong hop luat
khac co lién quan quy dinh khac. Can c tinh hinh thyc té va theo dé xuat cua
Chinh phu, Uy ban thudng vu Qudc hoi quyét dinh didu chinh muc 13i sut noi
trén va bao cao Qudc hoi tai ky hop gan nhét; Trudng hop 14i suat theo thoa thuan
vuot qua 13i sudt gigi han duoc quy dinh tai khoan nay thi mac 13i suat vuot qua
khong c6 hi¢u luc.

2.Truong hop cac bén co6 thoa thuan vé viéc tra i, nhung khong xac dinh 10
1ai suat va co tranh chap vé 1ai suat thi thi dugc xac dinh bang 50% muc 1ai xuat
gi61 han quy dinh tai khoan 1 Bi€u nay tai thoi diém trd ng”.

Can clr quy dinh cua phap lut néu trén thi muic lai suat duoc ap dung la
10%/nam. Ngay 30/8/2018 la ngay bat dau tinh thoi han 40 ngay tra tién cua Bi
don, nén Nguyén don yéu cau tinh 1ai tr ngay 10/10/2018 1a c6 can ctr chap nhan.

Can cur sao ké chi tiét phat sinh va bang chiét tinh 13i do Nguyén don cung
cap thé hién tir ngay 10/10/2018 dén ngay 09/10/2019 Bi don da tra cho Nguyén
don 270.000.000d¢ ng gdc, tién 1di trong giai doan nay la: 812.327.000d —
270.000.000d = 542.317.000d x10%/nam = 54.231.7004.



Can cr sao ké chi tiét phat sinh va bang chiét tinh 13i do Nguyén don cung
cap thé hién tir ngay 10/10/2019 dén ngay 09/10/2020 Bj don da tra cho Nguyén
don 147.000.000d¢ no gdc, tién 13 trong giai doan nay la: 542.317.000d —
147.000.000d = 395.317.000d x10%/nam = 39.531.7004.

Can ctr sao ké chi tiét phat sinh va bang chiét tinh 14i do Nguyén don cung
cap thé hién tir ngay 10/ 10/2020 dén ngay 09/10/2021 Bi don da tra cho Nguyén
don 151.000.000d¢ no gdc, tién 14 trong giai doan nay la: 395.317.000d —
151.000.0004 = 244.317.000d x10%/nam = 24.431.7004.

Can ctr sao ké chi tiét phat sinh va bang chiét tinh 13i do Nguyén don cung
cap thé hién tir ngay 10/10/2021 dén ngay 09/10/2022 Bj don da tra cho Nguyén
don 100.000.000d¢ ng gdc, tién 14 trong giai doan nay la: 244.317.000d —
100.000.000d = 144.317.000d x10%/nam = 14.431.700d.

Tir ngdy 10/10/2022 dén 09/10/2023 Bj don khdng tra tién cho Nguyén don,
nén tién 141 trong giai doan nay la 144.317.000d x10%/nam = 14.431.700d.

~ Tong o tién 1 Nguyén don yéu cau Bj don phai tra tir ngay 10/10/2018
dén ngay 09/10/2023 1a: 54.231.700¢ + 39.531.700d + 24.431.700d +
14.431.700d + 14.431.700d = 147.058.5004.

Can ctr quy dinh cua phap luat thi Bi don phai c6 trach nhiém tra 1ai cho
Nguyén don 10%/nim theo du no giam dan theo timg thoi diém thanh toan cho
dén ngay Toa an xét xu. Ddi chiéu véi vu an nay thi Bi don phai c6 trach nhiém
tra 1ai cho Nguyén don 10%/nam trén sd no gbc giam dan theo 32 dot thanh toan,
s6 tién 13i ciia dot tra cudi cung dugc tinh dén ngay xét xtr (ngay 17/4/2024). Tuy
nhién, Nguyén don chi yéu cau Bi don phai tra 13i 10%/nim cta dot thanh toan
cudi cung theo timg giai doan néu trén va tinh 14i tir ngay 10/10/2018 dén ngay
09/10/2023, sb tién 13i phai tra 13 147.058.500d 1a c6 loi cho Bi don nén Hoi dong
xét xtr chdp nhan yéu cau cua Nguyén don va budc Bi don phai tra cho Nguyén
don 147.058.5004 tién l4i.

[5] Nhu vay, tong s no gbc va 1ai Bi don phai tra cho Nguyén don la:
144.317.0004 +147.058.5004 = 291.375.5004.

[6] V& thoi han thanh toan: Nguyén don yéu cau Bi don tra ngay sau khi ban
an c6 hi¢u luc phap luat 1a khong trai quy dinh ctia phap luat, nén chap nhan.

[7] Vé 4n phi: Can ctir Khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan sy; Khoan
1 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, tra lai Nguyén don 7.284.387d tién
tam ung an phi da ndp.

Can cir Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, Bi don phai
chiu 14.568.775d an phi Dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Can ct vao Khoan 1 Diéu 28; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1
Diéu 39; Khoan 1 Diéu 147; Piéu 227; Piéu 228; Diéu 238; Khoan 1 Diéu 273;
Khoan 1 Diéu 280 ctia Bo luat TH tung Dan su;

- Can ¢t vao Khoan 1 Diéu 351; Piéu 352; Piéu 357; Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015;

- Can ctr vao Luat Thi hanh 4n Déan sy (stra ddi, bd sung nam 2014);

- Can ctr vao Khoan 1, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1/ Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Nguyén don — 6ng Ha Nguyén H.

Budc Cong ty TNHH S c6 trach nhiém tra cho 6ng Ha Nguyén H
291.375.500d (Hai traim chin muoi mét triéu ba trim bay muoi 1im ngan nim trim
ddng), bao gom: 144.317.000d no gbc va 147.058.500d tién I4i.

2/ Vé thoi han thanh toan: Ngay sau khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat.

3/ Vé dia diém thanh toan: Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n Dan su ¢
tham quyén.

4/ Ké tir ngay 6ng Ha Nguyén H c6 don yéu cau thi hanh 4an cho dén khi thi
hanh an xong, Céng ty TNHH S con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién chua thi
hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 ctia B luat Dan su tuong
ung voi thoi gian chua thi hanh an.

5/ Vé an phi: Cong ty TNHH S phai chiu 14.568.775d (Mudi bon triéu nam
trdm sau muoi tAm ngan bay trim bay muoi 1am dong) an phi Dan su so tham.

Tra lai 6ng Ha Nguyén H 7.284.387d (Bay triéu hai trim tdm muoi bdn
ngan ba trim tAm muoi bay dong) tién tam Gng an phi d ndp theo Bién lai thu tam
{mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6: AA/2023/0024390 ngay 22/12/2023 cta Chi cuc Thi
hanh 4n Dan su quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

6/ Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n Dan su (stra d6i, bo sung ndm 2014) thi ngudi duge thi hanh 4n
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy (stra doi, bod sung nam
2014); thot hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh 4n Dan su (stra d6i, b sung nam 2014).



7/ V& quyén khang cdo: Ong Ha Nguyén H c6 quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cong ty TNHH S c6 quyén khang cao trong thoi han
15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay duoc téng dat hodc niém yét ban an hop 18.

8/ V& quyén khang nghi: Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé
H6 Chi Minh; Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh duoc quyén khéng
nghi theo quy dinh cua B luat T tung Dan su./.

Noi nhan: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM
~Toa an nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh; ~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan quén Tan Binh;

-Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Tan Binh;
-Céc duong su; (Pa ky)

-Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Mai Hwong



