TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Bén an sb: 57/2022/DS-PT
Ngay 31-3-2022
VIV tranh chap hop ddng thué
mit bang

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Céc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6 21/2022/TLPT-DS ngay 14/02/2022 ve
viéc “tranh chap hop dong thué mat bang”.

Do Ban an dan sy so tham s6 39/2021/DS-ST ngay 13/12/2021 cta Toa &n
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé 11/2022/QD-PT ngay
21/02/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pang K, sinh nam 1978; dia chi: T6 4, khu phd
1, phuong T, thi x& B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap cua nguyén don: Qng Nguyén Ping P, sinh nim
1964; dia chi thuong trd: So 3, duong T, khu pho 3, phuong T, Quan M, Thanh
pho Ho th Minh; dia chi lién hé: So 194/60, duong T, Phuong M, Quan M,
Thanh pho Ho Chi Minh (van ban uy quyén ngay 07/01/2021).

- Bi don: Bél,Nguyén Thi T — Chu Doanh nghiép tu nhén Thuong mai Dich
vu T.K; dia chi: S6 58A/2, khu pho 1B, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

1. Ong Tran Bao A, sinh nam 1998; dia chi thuong tri: S6 15/11,ap T, xa T,
huyén D, tinh Téy Ninh; dia chi lién hé: S6 600, duong P, phuong P, thanh pho
T1, tinh Binh Duong (van ban uy quyéen ngay 18/01/2021).
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2. Ba Tran Thi Anh T1, sinh nam 1994; dia chi thuong tri: T6 3, khu 7,
phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: S6 600, duong P, phuong
P, thanh pho T1, tinh Binh Duong (van ban uy quyéen ngay 18/01/2021).

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ngoc C, sinh nam 1975 va ba Nguyén Thi Thiy N, sinh nim
1978; dia chi: So 148, duong N, t6 5, khu pho 2, phuong M, thi xa B, tinh Binh
Duong.

2. Ba V& Thi Ngoc L, sinh nam 1980; dia chi: Khu phé 3, phuong M, thi xa
B, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don dng Nguyén
Dang D.

NQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

- Tai don khdi Kién ngay 20/7/2020 va loi khai trong qua trinh tham gia to
tung, nguyén don trinh bay:

Ngay 15/8/2012, xuat phét tir viéc nguyén don ong Nguyén Ping K ky két
hop dong sang nhugng d6i véi ki 6t s6 33 (16 B), dién tich 14m? toa lac tai cho B,
thi tran M, huyén B (nay 1a phuong M, thi x4 B), tinh Binh Duong tir ng Nguyén
Ngoc C va ba Nguyén Thi Thdy N nén 6ng K da ky két voi ba Nguyén Thi T —
Chu Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Dich vu T.K (viét tat ba Nguyén Thi T)
hop ddng thué mit bang cho ddi vai ki 6t sé 33 néu trén. Hop dong nay nguyen
don khong ky tén va chi luu gitr ban pho td chir khdng c6 ban chinh dé cung Cap
cho Toa an. Noi dung cta hop dong thué giira bén A (bén cho thué) ba Nguyén
Thi T véi bén B (bén thué) éng K cu thé nhu sau:

“+ Bén A ddng y cho bén B thué mat bang tai chg B, thi tran M, huyén B,
tinh Binh Duong 1a sap 33 (16 B);

~ + Thoi han thué 05 ndm (khi hét han 05 ndm, bén B dugc wu tién ky tiép hop
dong) tir ngay 15/8/2012 den ngay 15/8/2017, dé bén B kinh doanh nganh hang
giay dép, quan 4o....;

+ Tién thué mat bang duoc thanh toan vao ngay 30 tay hang thang: 02 nim
dau gi4 1.350.000 dong/thang, 03 nam tiép theo gia 1.500.000 ddng/thang. Khi
hét han 05 ndm hop dong don gia thué mit bang hang thang sé thay doi theo quy
dinh chung cta bén A dua ra cho tiéu thuong & cho B;

+ Tién thé chan bén B dong cho bén A 40.000.000 dong, tién thé chan s&
duoc hoan tra lai cho tiéu thuong khi hop dong hét han hoic khi bén B yéu cau
thanh Iy hop ddng thué mat bang cho;

+ Bén B cam két str dung mat bang dtng muc dich kinh doanh, khong duoc
sang nhuong lai cho ngudi khac thué ma chua cé sy dong y cia bén A; néu bén
B khong thanh toén tién thué mat bang quéa 03 thang thi hop dong sé tu dong duoc
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thanh ly va bén A co quyen thu hoi mat bang, ngoai ra trong hop ddng con cé quy
dinh mot sé quyén loi va trach nhiém cua hai bén”.

Tuy nhién, theo nguyén don dugc biét tai thoi diém Ky hop dong thué gitra
nguyén don véi ba Nguyén Thi T thi ba Nguyén Thi T chua c6 gidy to vé quyen
st dung dat, gidy phép xay dung sap chg theo quy dinh cua phap luat, &én ngay
28/8/2012, Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Dich vu (viét tit DNTN) T.K méi
dugc So Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong cap gidy ching nhan quyén
su dung dat dén ngay 10/10/2012, DNTN T.K méi dugc S¢ Xay dung tinh Binh
Duong cap Glay phép xay dung s6 1718/GPXD ngay 10/10/2012, cho dén nay
DNTN T.K van chua c6 gidy ching nhan nghiém thu cong trinh du diéu kién di
vao hoat dong, chirng nhan phong chay chita chay theo quy dinh cua phap luét va
trén thuc té nguyen don chua nhan ki 6t ciing chua budn ban ngdy nao nén tién
thué mat bang va tlen thué (néu c6) dng K khong c6 nghia vy phai tra. Nay, nguyén
don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hop dong thué miat bang cho B giita 6ng Nguyén Pang K va ba
Nguyén Thi T ngay 15/8/2012 v6 hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho nguyén don 40.000.000 dong
tien the chan va tién lai theo l1ai suat cham tra tinh tir ngay 19/9/2012 dén ngay
08/12/2021 so tien 59.400.000 dong.

- Bugc 6ng Nguyen Ngoc C va ba Nguyén Thi Thay N c6 trach nhi¢m thanh
toan lai cho dng K so tien 179.000.000 dong va tien Iai theo lai suat cham tra tinh
tur ngay 19/9/2012 dén ngay 08/12/2021 s6 tién 267.345.450 dong.

- Bi don trinh bay:

Nam 2012, DNTN T.K thyc hién cong tac dau tu xay dung cho B, thoi diém
d6 doanh nghiép da két hop cung Ban quan Iy cho B cii (thudc Uy ban nhan dan
thi tran M quan ly) va Phong Kinh té, Phong Tai chinh, Phong Quan 1y d thi dé
ky hop dong tai bé tri cho ba con c6 cac hop dong géc do Uy ban nhan dan huyén
B ky trudc day vao noi quy dinh theo tirng nganh hang. Thang 08/2012, khi dyu an
bat dau trien khai, doanh nghiép da ky hop dong vei 6ng Nguyén Ngoc C va vg
la ba Nguyén Thi Thay N 02 ki- 6t (ki 6t s6 33 (16 B), ki-6t s6 34) dé budn ban
nganh hang quan 4o theo tiéu chuan uu tién tiéu thuong cii. Thang 9/2012, qua
thoa thuan tir trudc gitra 6ng Nguyén Ngoc C va ba Nguyén Thi Thiy N véi ong
Nguyén Dang K, hai bén c6 d¢én Ban quan ly cho va DNTN T.K dé xin thuc hién
viéc sang nhuong quyén thué déi véi ki-6t s6 33 néu trén cho dng K. Can cir vao
Diéu 4 cua hop ddng thué mat bang da ky thi 6ng C va ba N duoc quyén sang
nhuong lai quyén thué mat bang cho 6ng K nhung phai tuan thu céc diéu khoan
khac cua hop dong da ky. Viéc sang nhuong nay do hai bén tu nguyén, doanh
nghiép da yéu cau hai bén ciing c6 mat va hai bén cé 1ap thanh van ban thoa thuan
trudc sy ching kién cua doanh nghiép. Boi vai s6 tien chuyen nhuong do hai bén
tu thoa thuan doanh nghiép khong can thiép vi day quyen loi cua tiéu thuong cil.
Sau khi da gidi thich rd nghia vu va quyen loi cua tiéu thuong. Doanh nghiép da
ky hop dong thué mit bang gitra 6ng Nguyén Pang K va ba Nguyén Thi T, cu thé
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la 6ng K ky hop dong thué mit bang ddi véi ki 6t sé 33 (16 B) véi ba Nguyén Thi
T va doanh nghiép thu hoi hop dong cii va cac gidy t& sang nhuong cd lién quan
cua dng C va ba N, vé ngay ky hop ddng s& iy ngay 15/8/2012 theo ngay ma
trude d6 DNTN T.K di ky két véi 6ng C va ba N, ong K va DNTN T.K déu théng
nhat vé van dé nay. Ké tir thoi diém do6 ong K 12 tiéu thuong cho B do doanh
nghiép quan ly theo hop dong da ky, ong K da st dung ki 6t s6 33 (16 B) budn ban
quan 4o tir thang 9/2012 dén thang 11/2012 va ngung kinh doanh cho dén nay. Vé
viéc sang nhuong giita 6ng C va ba N cho dng K dbi vai ki 6t s6 33 (16 B) trén co
so tu nguyén la dang va hop phap, khong chi riéng 6ng K véi vo chdng éng C va
ba N ma cung thoi diém d6 ciling c6 mot s6 ho tieu thuong cung khong con nhu
cau kinh doanh da sang nhugng cho ngudi khac dé kinh doanh va tiéu thuong méi
kinh doanh binh thuong. Can ci theo hop ddng da ky gitta ba Nguyén Thi T va
6ng K thi 6ng K phai nop tién thué mat bang cho doanh nghiép tir thang 08/2012
dén thoi diém cudi cia hop dong 05 nam la thang 08/2017: 02 nam dau: 24 thang
x 1.350.000 d6ng/thang = 32.400.000 dong; 03 nam tiép theo: 36 thang X
1.500.000 d6ng/thang = 54.000.000 dong, tong cong 86.400.000 dong (tam muoi
sau triéu bon tram nghin dong).

Thang 08/2017, theo thong bao cua doanh nghiép dén tat ca cac ho tiéu
thuong kinh doanh tai cho B dé ky tiép tuc hop ¢éng méi nhung do hé dng K da
khong dén Ban quan Iy chg dé dang ky tiép tuc thué va do con ng sb tién
86.400.000 dong nén doanh nghiép da can trir sé tién thé chan 40.000.000 dong
da nop, so tién thué mat bang hién 6ng K con no lai doanh nghiép 1a 46.400.000
ddng. Do 6ng K khdng c6 nhu cau kinh doanh thuc sy nén doanh nghiép da chi
dao cho Ban quan Iy chg B thu hdi lai can ki 6t néi trén dé bd tri cho tiéu thuong
khac kinh doanh. V¢ s tién thé chan 40.000.000 dong cua 6ng K, doanh nghiép
da tu nguyén can trir vao so tién thué ma 6ng K chua thanh toan cho doanh nghiép.
Péi vai sb tien thué mat bang 6ng K con thiéu thi doanh nghiép khong ¢ yéu cau
gi, khong yéu cau Toa an giai quyét. Bi don khong dong v yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Ngoc C va ba Nguyén
Thi Thay N trinh bay:

Ong C va ba N da sang nhuong ki 6t s6 33 (16 B), cho B cho dng K vao ngay
19/9/2012. Ong K cling da khoi ki¢n vé viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén thué lai tai san d6i véi 6ng ba va da duoc Toa an giai quyét bang Ban an so
35/2018/DS-ST ngay 13/11/2018 cua Toa 4n nhan dan thi xd B va Ban an sb
66/2019/DS-PT ngay 19/4/2019 cua Toa &n nhan dan tinh Binh Duong. Do do,
ong ba khong dong y yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Ngoc L trinh bay:

Ba L ky két hop dong thué mat bang cho ddi vai ki 6t s6 33 (16 B), cho B,
khu phé 2, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong véi ba Nguyén Thi T, thoi gian
thué tir thang 8/2020 dén thang 8/2021. Hién tai, ba L dang sir dung ki 6t dé lam
kho chira 6 dac budn ban. Ba L khong co y kién gi d6i voi yéu cau khoi kién caa
nguyén don, dé nghi Toa an cin cit vao quy dinh phép luat dé giai quyét.



Tai phién toa so tham:
- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Thira nhan ¢6 ky hop dong thué mat bing cho ngdy 15/8/2012, ¢6 giao cho
doanh nghi¢p tién thé chan 40.000.000 dong, 6ng K chua dong bat ca khoan tien
thué nao cho doanh nghiép va gitr nguyén yéu cau khai kién.

- Nguroi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Thira nhan ¢ hop dong thué mat bang gitta 6ng K va ba Nguyén Thi T,
nguyén don chwra dong bat ctr khoan tién thué nao cho doanh nghiép, qué trinh sir
dung nguyén don khong tién hanh sira chira hay tu bé déi véi tai san cho thué va
giit nguyén y kién khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don. Vé sé tién
thé chan 40.000.000 dong, do nguyén don chua thanh toan cho doanh nghiép bat
cu khoan tién thué nao nén sé tién nay duoc doanh ‘nghiép trir vao s6 tién thé chan,
s tién thué con lai, doanh nghiép khdng cé yéu cau gi trong vu an nay.

Tai Ban an dan sy so tham so 39/2021/DS-ST ngay 13/12/2021, Toa an nhan
dan thi x& B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 36, diém g khoan 1
Piéu 40, biéu 147; Piéu 227, khoan 1 Biéu 228, Biéu 266, Diéu 271 va biéu 273
ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; cac Biéu 121, 122, 123, 124, 125, 127, 424,
480, 481, 482, 484, 485, 486, 487, 488, 489, 490 va Piéu 491 cua Bo luat Dan su
nim 2005; Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung &n phi va I¢é phi Toa an.

Khang chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén
Pang K vé viéc “tranh chap hop dong thué mat bang”.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 23/12/2021, nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don Ong Nguyen béng D ¢6 don khang cao toan bd ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phiic thim hily ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don van gifr
nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan
dugc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Hop ddng thué mat bang doi vai ki 6t s6 33 1a hop ddng tu
nguyén, khéng bi lra d6i, khong trai quy dinh phap luat, duong su c6 ning luc
hanh vi dan su nén hop dong cé hiéu luc phap luat, nguyén don yéu cau tuyén hop
dong vO hiéu 1a khong c6 can cir; viéc Toa an cap so tham can trir 40.000.000
d6ng tién thé chan vao nghia vu thanh toan tién thué 1a c¢6 can cir; yéu cau ong C,
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ba N thanh toén s tién 179.000.000 dong (da trir 40.000.000 déng tién thé chan)
va tién lai theo Ii suat cham tra tinh tir ngay 19/9/2012 dén ngay 08/12/2021 s6
tién 267.345. 450 ddng thi da duoc giai quyet bang ban an dan su €0 hi¢u lyc phap
luat nén y&u cau nay khong c6 co sd, can dinh chi xét xir yéu cau dbi vai yéu cau
nay; dé nghi ap dung khoan 1 Biéu 308 B luat T tung dan su giit nguyén ban
an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chang ct ¢ trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& tha tuc t6 tung:

Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Tran Thi Anh T da duoc trigu tap
hop I¢ 1an thi hai ma vang mat khong ¢6 1y do; ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng C, ba N, ba L c6 yéu cau giai quyét Vang mat, can ci khoan 2 Diéu 296
Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét Xt vang mat cac duong sy néu trén.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng D khang cao ban an so tham,
theo noi dung gidy ay quyén ngay 07/01/2021 thi nguyén don dng K khdng uy
quyén cho 6ng P thuc hién viéc 1am don khang cdo. Tuy nhién, tai don xac nhan
ngay 30/3/2022, dng K xac dinh viéc 6ng D 1am don khang céo ban an so tham
dung y chi cua dng K nén khang cao cua 6ng D la phu hop quy dinh phap luat.

[2] Vé noi dung:
[2.1] HO so vu an thé hién:

Ngay 15/8/2012, dng C ky hop ddng thué ki 6t s6 33 va 34 (16 B) cho B véi
DNTN T.K, thoi han thué 13 05 nam, hét 05 nim 6ng C c6 quyén ky tiép tuc hop
déng, dng C dugc quyén sang nhuong ki 6t cho ngudi khac, tién thé chan 6ng C
nop cho doanh nghiép 40.000.000 dong.

Ngay 19/9/2012, 6ng C va ba N ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng K ki
6t s6 33, 16 B cho B véi gia 219.000.000 dong (da bao gom tién thé chan
40.000.000 dong); 6ng C va ba N c6 trach nhiém giao dang vi tri ki 6t va hoan tat
gidy to “chinh chu” cho dng K, néu vi pham phai boi thuong gap hai lan sb tién
da nhan. Cung ngay 19/9/2012, 6ng K giao dii 219.000.000 dong, hai bén dén tru
s& DNTN T.K thoa thuan lai hop ddng thué va cing ngdy DNTN T.K ky hop
ddng véi 6ng K vé viéc cho 6ng K thué ki 6t sé 33 (16 B), chg B véi diéu kién
gidng nhu hop ddng cho dng C thué (hop dong ghi Ui lai dang ngay di ky véi
6ng C 1a 15/8/2012), hop dong thué ki 6t ngay 15/8/2012 gitta 6ng C vsi DNTN
T.K bi hity bé (gach chéo vao hop dong va ghi ch 1a da cho 6ng K thué lai).

Theo noi dung hop dong thué mat bang cho ngay 15/8/2012 (ban pho to):
Bén A (bén cho thué) ba Nguyén Thi T voi bén B (bén thug) ong Nguyén Ping
K thoéa thuan ky hop dong nay nhu sau: Bén A déng y cho bén B thué mat bang
tai cho B, thi tran M, huyén B, tinh Binh Duong | sap 33 (16 B); thoi han thué 05
nim (khi hét han 05 nam, bén B dugc vu tién ky tiép hop dong) tir ngay 15/8/2012
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dén ngay 15/8/2017, dé bén B kinh doanh nganh hang gidy dép, quan 4o...; tién
thué mat bang dugc thanh toan vao ngay 30 tdy hang thang: 02 nam dau gia
1.350.000 d6ng/thang, 03 nam tiép theo gia 1.500.000 ddng/thang. Khi hét han
05 nam hop dong don gia thué mit bang hang thang sé& thay doi theo quy dinh
chung cua bén A dua ra cho tiéu thuong & chg B; tién thé chan bén B dong cho
bén A 12 40.000.000 dong, tién thé chan s& dugc hoan tra lai cho tiéu thuong khi
hop dong hét han hoac khi bén B yéu cau thanh ly hop dong thué mit bang cho;
bén B cam két sir dung mat bang dung muc dich kinh doanh, khéng duoc sang
nhuong lai cho nguoi khac thué ma chua c6 sy dong y cua bén A; néu bén B
khong thanh toan tién thué mat bang qué 03 thang thi hop dong s& tu dong dugc
thanh ly va bén A c6 quyén thu hdi mat bang, ngoai ra trong hop ddng con co quy
dinh mot sb quyén loi va trach nhiém cua hai bén thé hién tai Diéu 5 cua hop dong
thué mat bang. Mic di cac duong sy khong cap dugc ban chinh cua hop dong
cling nhu bén nguyén don khong co6 ky ten trong hop dong nhung cac duong su
déu thong nhat noi dung thoéa thuan néu trén, thong nhat sb tién thé chan 1a
40.000.000 dong va 6ng K chua déng khoan tién thu mat bang nao cho bi don,
day la tinh tiét khdng can phai chang minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T6
tung dan su. Nhu vay, cé co sé xac dinh gitta nguyén don, bi don c6 xac 1ap hop
ddng thué mat bang chg néu trén véi nhau.

V& ban chinh hop ddng thué mat bang cho gitta ba Nguyén Thi T véi 6ng K
lap ngay 15/8/2012, qua trinh tb tung tai cAp so tham, nguyén don trinh bay 1a chi
c6 ban pho to, khéng gitt ban chinh hop d6ng, bi don trinh bay, do doanh nghiép
d3 nhiéu lan di doi try s6, van phong nén ban chinh hop dong da bi that lac, Toa
an cap so tham xét xur vu an theo céc tai liéu chitng ¢t do cac bén duong su cung
cap c6 trong ho so vu &n la phu hop.

[2.2] Nguon gdc hinh thanh cho B nhu sau:

Ba Nguyén Thi T la Chi Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Dich vu T.K
theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép ding ky lan dau ngay 17/10/20086,
dang ky thay doi lan thir 10 ngay 03/10/2016 va gidy xac nhan thay d6i noi dung
dang ky doanh nghiép ngay 03/10/2016 c6 ma nganh kinh doanh mat bang cho.
Niam 2006, DNTN T.K duoc S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Binh Duong cap giay
chung nhan dang ky doanh nghié¢p.

Nam 2011, DNTN T.K giri Vin ban s 09/CV-2011 ngay 12 thang 12 nim
2011 dén Uy ban nhan dan huyén B, S& Cong thuong va Uy ban nhan dan tinh
Binh Duong xin chii truong x4y dung cho B. Uy ban nhan dan huyén B, S¢ Cong
thuong va Uy ban nhan dan tinh Binh Duong chap thuan chu truong cho DNTN
T.K duoc dau tu xay dung méi cho B, dong thoi Cong van s 249/UBND — KTN
UBND ngay 04/02/2012 cia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ciing da chap
thuan cho DNTN T.K duoc dau tu xay dung méi cho B tai thi tran M, huyén B
(nay la phuong M, thi x& B).

Ngay 23/4/2012, Uy ban nhan dén tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s6

1077/QD-UBND vé viéc thu hoi dién tich dat cdng 5.326m? cho DNTN T.K thué
dén nam 2062 dé sir dung vao muc dich dét chg (DCH).
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Ngay 28/8/2012, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ky hop ddong cho DNTN
T.K thué dat va cip Gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 CT03033 ngay 28
thang 8 nam 2012, dién tich 5.328m? thudc céc thira dat s 380, 277 va 281, to
ban d6 s6 29, thi tran M, huyén B, tinh Binh Duong cho DNTN T.K. Sau khi duoc
Uy ban nhan dan tinh Binh Duong chap thuan chu truong cho DNTN T.K xay
dung cho B va dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat, DNTN T.K tién
hanh xay dung cho.

Nguyén don 6ng K yéu cau tuyén hop ddng thué mat bang giira ong K va ba
Nguyén Thi T v hiéu véi ly do: Ngay 28/8/2012, DNTN T.K méi dugc S¢ Tai
nguyén va Mi truong tinh Binh Duong cap giay chimg nhan quyen sir dung dat,
dén ngay 10/10/2012, DNTN T.K méi dugc S& Xay dung tinh Binh Duong cap
Gidy phép xay dung s6 1718/GPXD, doanh nghiép van chua co6 gidy ching nhan
nghiém thu cong trinh du diéu kién di vao hoat dong, chiing nhan phong chay
chira chay, tuy nhién cac van dé nay chi la van dé thu tuc giita nha nudc va DNTN
T.K. Trén thuc té nguyén don va bi don di thira nhan giita hai bén di giao két hop
dong, cac bén da thuc hién hop dong theo su thoa thuan cua cac bén, phi hop véi
thuc tién kinh doanh cua céc tiéu thuong kinh doanh tai chg B. Tai bién ban xac
minh ngay 17/3/2021 d6i véi Ban quan ly cho B xac dinh 6ng K 1a ngudi truc tiép
quan ly, str dung ki 6t s6 33 (16 B) dé kinh doanh quan 4o tir thang 9/2012 dén
thang 11/2012 thi 6ng K ngtng kinh doanh, do d6 viéc nguyén don trinh bay chua
nhan va sir dung kidt 12 khdng cé co so. Viéc giao két hop dong giita hai bén 1a
hoan toan tu nguyén, khdng bén nao bi ép budc, muc dich va ndi dung cua thoa
thuan dat coc khong vi pham diéu cam ciia phap luat, khong trai dao duc Xa hoi,

tai thoi diém giao két hop dong cac bén duong su co day da nang luc hanh vi dan

su nén hop dong thué mit bang cho B gitra 6ng Nguyen Ping K va Nguyén Thi
T ngay 15/8/2012 phét sinh hiéu lyc. Cin cir hgp dong trén thi thoi han thué 12 05
nam, két thiic 12 ngay 15/8/2017. Hét thoi han thué, doanh nghiép théng bao dén
cac ho tiéu thuong kinh doanh tai chg B dé tiép tuc ky hop déng méi nhung hé
6ng K da khéng dén Ban quan ly cho dé dang ky tiép tuc thué, doanh nghiép da
thu hoi lai can ki 6t noi trén dé cho tiéu thuong khac thué. Do d6, can ap dung cac
Diéu 418, 480, 491 Bo luat dan sy nam 2005 (nay 1a cac Diéu 422, 472, 474 Bo
luat Dan sy nam 2015), tuyén cham dat hop dong thué mat bang cho ngay
15/8/2012 giira ba Nguyén Thi T — Chu DNTN T.K véi 6ng Nguyén Ping K.

V& sé tién 40.000.000 dong thé chan: Toa an cp so tham da khau trir s6 nay
vao khoan tién thué 86.400.000 dong ma nguyén don con phai thanh toan cho bi
don, s tién con lai 46.400.000 ddng, bi don khéng c6 yéu cau gi, déng thoi tai
cap phuc tham bi don x4c dinh khong yéu cau nguyén don phai thanh toan tiép sb
tién thué con lai, nén Toa an cip so tham khéng xem xét giai quyét 1a ph hop.

Vé s tién 14i 59.400.000 dong phat sinh tur tién thé chan, nguyén don yéu
cau bi don phai thanh toan. Xét s6 tién s6 chén da dugc can trir hét vao so tién
thué mat bang ma nguyén don chua dong tién thué mat bang cho bi don, do d6
viéc nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan sé tién 1ai 59.400.000 dong la
khong c6 co s0.
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Déi véi yéu cau cua nguyén don budc dng C va ba N c6 trach nhiém thanh
toan lai cho dng K sé tién 179.000.000 dong (da trir 40.000.000 déng tién thé
chan) va lai suat cham tra tinh tir ngay 19/9/2012 dén ngay 08/12/2021 sé tién
267.345.450 dong, yéu cau nay di dwgc Toa an giai quét biang Ban an sb
66/2019/DS—PT ngay 19/4/2019 cua Toa an nhéan dan tinh Binh Duong (da cé
hiéu lrc phap luat), Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién nay
cua nguyén don la chua phu hop quy dinh cua phap lut. Truong hop nay, can cur
diém g khoan 1 D1eu 217 Bo luat T4 tung dan sy, Toa an cip so tham phai dinh
chi giai quyét yéu cau nay cia nguyén don.

Tu nhitng phan tich trén, can stra ban so tham theo hudng khdng chip nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don vé tuyén hop dong thué mt bang vo higu, tuyén cham
dat hop dong thué mit bang ngay 15/8/2012 giira ba Nguyen Thi T vai 6ng Nguyen
bang K; khong chap nhan yéu cau tra tién 13 cua tién thé chan; dinh chi giai quyét
yéu cau ctia nguyén don vé budc 6ng C va ba N cd trach nhiém thanh toan lai cho
ong K sb tién 179.000.000 ddng va tidn I4i theo I4i suit cham tra sb tién
267.345.450 dong. Khang céo ciia nguyén don khong ¢ co sé chap nhan.

Quan diém cuia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la ph hop
mot phan.
V& &n phi dan sy phdc tham: Nguoi khang céo khéng phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, biéu 309 va Piéu 313 cua Bo luat TH
tung dan su;

Cén cir Nghij quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XIV quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguoi dai dién hop phép cua
nguyén don 6ng Nguyén Pang D.

2. Stra Ban an dan sy so tham s 39/2021/DS-ST ngay 13/12/2021 cua Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong, nhu sau:

'2.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Pang
K d6i véi bi don ba Nguy’én Thi T — Chu Doanh nghi¢p tuw nhan Thuong mai Dich
vu T.K vé viéc “tranh chap hop dong thué mat bang”.

Khang chap chip nhan yéu cau tuyén Hop dong thué mat bang chg ngay
15/8/2012 gitta ba Nguyen Thi T — Chu Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Dich
vu T.K véi 0ng Nguyen Bang K v0 hiéu.

Tuyén cham dut Hop dong thué mat bang cho ngay 15/8/2012 giita ba
Nguyen Thi T — Cha Doanh nghiép tu nhan Thuong mai Dich vu T.K véi 6ng
Nguyén Dang K.
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Khong chap nhan yéu ciu thanh toan tién Iai tir tién thé chan hop dong
59.400.000 dong.

2.2. Pinh chi giai quyét yu cau cia 6ng Nguyén Dang K ve viéc yéu cau
ong Nguyen Ngoc C va ba Nguyen Thi Thiy N thanh toan lai cho dng K s6 tien
179.000.000 dong va tien 1&i theo I&i suat cham tra so6 tién 267.345.450 dong.

2.3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Ong Nguyén Pang K phai chiu sé tién 1.000.000 déng (mot triéu dong), da
thuc hién xong.

2.4.\/& &n phi dan su so tham:

Ong Nguyen bang K phai chiu s6 tién 3.270.000 dong (ba triéu hai tram bay
muoi nghin dong), duoc khau trir vao 300.000 dong (ba tram nghin ddng) tién tam
rng an phi dan su so tham da nop theo Bién lai thu tién tam wng an phi, I phi Toa
an s6 AA/2016/0048098 ngay 09/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi x&
B, tinh Binh Duong. Ong K con phai chiu 2.970.000 dong (hai triéu chin traim bay
muoi nghin dong).

3. Vé an phi dan sy phlc tham:

Tra cho dng Nguyen Ping K (6ng Nguyén béng D nop thay) 300.000 dong
(ba trim nghin dong) tlen tam ung an phi phic tham da nop theo Bién lai thu tién
tam tng &n phi Toa an s6 0004599 ngay 23/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thi x& B, tinh Binh Duong.

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN - ’ - S

_ Chi cuc THADS thi X B: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa B;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Nguyén Thij Duyén Hing



