TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 10/2017/KDTM-PT
Ngay: 28-12-2017
VIV tranh chéap: “Hop ddng tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Diing.
CA&c thdam phan: Ong BUi Xuan Lai
Ba Vii Thi Thu
- Thw ky phién toa: Ong L3 Ngoc Tién — Thu ky Toa &4n nhan dan tinh
Nam Dinh.
- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong — Kiém st vién.
Ngay 28 thang 12 nam 2017, tai tru s Toa a4n nhan dan tinh Nam Dinh

xét xtr phic tham cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thu 1y sb
08/2017/TLPT-KDTM ngay 02-11-2017 vé tranh chap “Hop dong tin dung”.

Do ban 4an kinh doanh thuong mai so thim s6 16/2016/KDTM-ST ngay
15 thang 9 nam 2017 ctia Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 12/2017/QD-PT ngay 28 thang 11
nam 2017 gitta cac duong sy

1. Nguyén don: Ngan hang T.

Dia chi: S6 35 phé H, phuong L, quan H, thanh phé Ha Nou.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T, chie vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Thanh H, chtc vu: Giam déc
Ngan hang T chi nhanh N (theo vin bdan iy quyén s6 8695/0P-BIDV ngay
28/10/2016).

Nguoi duge uy quyén lai: Ong CU Minh T — Phé Giam déc Ngan hang T
chi nhanh N (theo vin ban uy quyén s6 473/QD-BIDV.ND ngay 07 thang 11
nam 2017)

2. Bi don: Ba Nguyén Ha G, sinh nim 1966



Dia chi: S6 123 dudng H, phudng V, thanh phd N, tinh Nam Dinh.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong L&m Thanh N, sinh nim 1962

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Ha G, sinh nim 1966

Cung dia chi: S6 123 dudng H, phudng V, thanh phd N, tinh Nam Dinh.
(theo van ban 1y quyén ngay 20-3-2017).

3.2 Ong Nguyén Hoang A, sinh nim 1971

Pia chi: S6 15 duong H, phuong N, thanh phé N, tinh Nam Binh.

3.3 Ba Pham Thi P, sinh nam 1963

Pia chi: S6 311 dudng T, phudng B, thanh phd N, tinh Nam Dinh.

(Tai phién toa, 6ng Cu Minh T va ba Nguyén Ha G c6 mit, 6ng Nguyén
Hoang A va ba Pham Thi P ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién nép ngay 18-11-2016 va qud trinh tham gia t6 tung tai
Toa an, nguwoi dai dién theo iy quyén lai ciia nguyén don 1a Ngan hang T ong
Pham Van L trinh bay:

Ngan hang T chi nhanh Nam Dinh va ba Nguyén Ha G c6 ky 07 Hop
ddng tin dung vé6i tong sb tién vay 1a 4.370.000.000 dong (Bon 1y ba tram bdy
muoi triéu dong). Muyc dich st dung vn vay 13 mua ban hang trang tri noi,
ngoai that va thiét bi vé sinh theo gidy chimg nhan dang ky kinh doanh ho kinh
doanh s6 07A10.025 ding ky lan dau ngay 09-11-2011 do Phong diang ky kinh
doanh thuoc UBND thanh phé N cip. Cu thé cac hop dong tin dung nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 04/2013/HP ngay 11-7-2013, sb tién cho vay
750.000.000 dong (Bay trdm ndm muwoi triéu dong), 13i suat trong han Ia
12%/nam, 14i suat no qua han bang 150% l4i suat cho vay trong han. Thoi han
cho vay 1a 10 thang ké tir ngay rat khoan von vay, ngiy giai ngan 11-7-2013.
Vin ban stra d6i, b sung hop dong tin dung sé 01/2014/44441239/HDTD
thang 5-2014 c0 sira d6i 1ai suat cho vay 1a 9.95%/nam trong thoi gian gia han
10 thang (dén thang 3-2015).

-Hop dong tin dung sé 05/2013/HP ngay 16-7-2013, s6 tién cho vay
750.000.000 dong (Bay trdm ndm muwoi triéu dong), 13i suat trong han la
12%/nam, 13i suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han. Thoi han cho
vay la 10 thang ké tir ngay rat khoan von vay, ngdy giai ngan 16-7-2013. Vin
ban stra d6i, bd sung hop dong tin dung s6 02/2014/44441239/HPTD thang 5-



2014 ¢6 sira d6i 1ai suat cho vay 1a 9.95%/nam trong thoi gian gia han 10 thang
(dén thang 3-2015).

- Hop dong tin dung s6 07/2013/HP ngay 10-10-2013, sb tién cho vay
500.000.000 ddng (Nam trdm triéu dong), 13i suat trong han 1a 11,5%/nam, l4i
suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han. Thoi han cho vay la 11
thang ké tir ngdy rit khoan vén vay, ngdy giai ngan 10-10-2013. Vin ban sira
d6i, bo sung hop dong tin dung s6 03/2014/44441239/HPTD thang 5-2014 c6
sira d6i 14i suat cho vay 1a 9.95%/mam trong thoi gian gia han 11 thang (dén
ngay 10-8-2015).

- Hop dong tin dung s6 08/2013/HP ngay 14-10-2013, so tién cho vay
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong), 13i suat trong han 13 11,5%/nam, l4i
suat qua han bang 150% lii suat cho vay trong han. Thoi han cho vay la 11
thang ké tir ngay rat khoan vbn vay, ngdy giai ngan 14-10-2013. Vin ban sira
d6i, bo sung hop dong tin dung s6 04/2014/44441239/HPTD thang 5-2014 c6
sira doi 13i suat cho vay 1a 9.95%/nam trong thoi gian gia han 11 thang (dén
ngay 15-8-2015).

- Hop dong tin dung s6 09/2013/HP ngay 16-10-2013, sb tién cho vay
650.000.000 dong (S&u fram ndm muoi triéu dong), 13i suat trong han 1a
11,5%/nam, 1ai suat qua han bang 150% lai suit cho vay trong han. Thoi han
cho vay la 11 thang ké tir ngay rtt khoan vbn vay, ngdy giai ngan 16-10-2013.
Vin ban stra d6i, b sung hop dong tin dung s6 05/2014/44441239/HDTD
thang 5-2014 c6 sira doi 13i suat cho vay 1a 9.95%/nam trong thoi gian gia han
11 thang (dén ngay 16-8-2015).

- Hop dong tin dung s6 10/2013/HP ngay 20-12-2013, sb tién cho vay
600.000.000 ddng (SAu trdm triéu dong), 13i suat trong han 13 11%/nam, 14i suat
qua han bang 150% li suat cho vay trong han. Thoi han cho vay 13 11 thang ké
tir ngay rut khoan von vay, ngay giai ngan 20-12-2013. Vin ban stra ddi, bd
sung hop ddng tin dung sb 06/2014/44441239/HDTD thang 5-2014 c6 stra ddi
141 suat cho vay 1a 9.95%/nam trong thoi gian gia han 11 thang (dén ngay 20-
10-2015).

- Hop dong tin dung sé 11/2013/HP ngay 24-12-2013, sb tién cho vay
620.000.000 dong (Sau tram hai muwoi triéu dong), 13 suat trong han la
11%/nam, 13i suat qua han bﬁng 150% 1ai suét cho vay trong han. Thoi han cho
vay la 11 thang ké tir ngay rt khoan vén vay, ngay giai ngan 24-12-2013. Vin
ban stra d6i, bd sung hop dong tin dung s6 07/2014/44441239/HDTD thang 5-
2014 co sira ddi 131 suat cho vay 1a 9.95%/nam trong thoi gian gia han 11 thang
(dén ngay 24-10-2015).

Toan bo nghia vu ciia ba G d6i v6i Ngan hang T duoc dam bao bang 03
tai san thé chip theo cac Hop ddng thé chap. Cu thé:
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-Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sd
64/2012/HPTC duogc chimg thuc ngay 06-4-2012; Vin ban stra ddi, b sung
Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé
388/2012/PLHP duogc chimg thuc tai ngay 13-8-2012; Vin ban stra doi, bd
sung Hop ddng thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat sb
302/2013/PLHP dugc chung thuc ngay 09-4-2013 ddi véi Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé 64/2012/HPTC dbi véi quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BC 787230 do Uy ban nhan dan quan T, thanh phé Ha Noi cip ngay 17-8-
2010 va duoc diéu chinh chuyén nhuong quyén sé hitu cho ba Nguyén Ha G
va 6ng LAm Thanh N theo hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén
so hiru nha va cac tai san khac gan lién véi dat ngay 23-3-2011. Thira dat s6
23(IP)+24, to ban d6 s6 5H-1-18, dién tich: 35.6 m2, dia chi: S6 104 P, phuong
P, quan T, thanh phd Ha Noi.

-Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién v6i dat sb
01/2011/HP duogc ching thuc ngay 11-11-2011 va vin ban stra doi, bo sung
Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat duge chimg
thue ngay 14-8-2012 ddi véi Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat s 01/2011/HD ddi véi quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat theo gidy ching nhin quyén st dung dat s AM 279900 do Uy ban
nhan dan thanh phd N cép ngay 11-8-2008 va duogc diéu chinh chuyén nhuong
quyén so hiru cho ba Nguyén Ha G va 6ng Lam Thanh N theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha va céc tai san khac gan
lién voi dat ngay 15-8-2011 tai thira dat s6 120, to ban d6 s 22, dién tich: 90.2
m?, dia chi: Td 3, duong P, phuong L, thanh phé N, tinh Nam Dinh (Nay la )
345 duong P, t6 3, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Binh) va quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chung nhin quyén st dung dat sé6 BD
630249 do Uy ban nhan dan thanh phd N cip ngay 16-9-2010 va duoc diéu
chinh chuyén nhuong quyén sé hitu cho ba Nguyén Ha G va éng Lam Thanh N
theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, quyén so hitu nha va cac tai
san khac gan lién v6i dat ngay 08-10-2011. Thira dat s6 15 (79), to ban dd sb 2
(4), dién tich: 60.8 m? dia chi: 40C, 6 20, t6 36, phudng H, thanh phd N, tinh
Nam Dinh (Nay 1a s6 40 duong D, t6 37, phuong H, thanh phé N, tinh Nam
Dinh).

Céc hop dong thé chap da duoc cong ching va ding ky giao dich bao dam
theo diing quy dinh cta phap luat. Sau khi ky két hop dong Ngan hang T chi
nhanh N di thuc hién gidi ngan cho ho kinh doanh ba Nguyén Ha G.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung: Tir ngdy 20-01-2014 ba Nguyén
Ha G khong thuc hién tra 13i theo cam két tai cac Hop dong tin dung nhu di ky
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két voi Ngan hang T. Ngan hang T da nhiéu lan gui thong bao, moi ba G dén
tru s& Ngén hang T chi nhanh N lam viéc ciling nhu lam viéc tai gia dinh ba G
dé ban bién phap, 16 trinh va ké hoach tra ng nhung ba G trinh bay do tinh hinh
kinh té kho khan, ban hang chiém dung von din dén qua han tra ng Ngan hang
T. Ngan hang T ciing da tao diéu kién vé mat thoi gian cho ba G, nhung ba G
van tim cach dé tri hodn tra ng, tir chdi ban giao tai san thé chap cho Ngan
hang T.

DPé dam bao viéc thu hoi no vay theo dang quy dinh cua phap luat, Ngan
hang T da khoi kién va dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Nam Dinh giai
quyét cac van dé sau:

1. Budc ho kinh doanh ba Nguyén Ha G, 6ng Lam Thanh N phai tra toan
b sb tién ng (gdc, 13i, phi phat) cho Ngan hang T tinh tir ngay vi pham nghia vu
tra ng dén ngay 15-9-2017: Cu thé sé tién no gbc ciia 07 Hop dong tin dung 1a
4.370.000.000 dong (Bon ty ba tram bay muoi triéu dong chan); tién Idi 1a
1.634.146.500 dong (Mot ty sdu trdam ba muwoi bon triéu mot tram bén muoi Sau
nghin ndm tram dong); khoan tién phi phat do tra cham la 481.505.375 dong
(Bén trdm tam muoi mot triéu ndm tram linh ndm nghin ba trdm bay muwoi lam
dong). Tong 1 6.485.651.875 dong (Sdu ty bon tram tam muoi ldm triéu sau
tram ndm muwoi mét nghin tam tram bay muwoi lam dong). Ngoai ra con budc ho
kinh doanh ba Nguyén Ha G, 6ng LAm Thanh N phai tra 13i va tién phat do tra
cham tir ngay 16-9-2017 cho dén ngay thuc hién xong nghia vu tra no theo mirc
131 suat ma cac bén di thoa thuan trong cac van ban stra d6i bo sung Hop dong
tin dung thang 5-2014 13 9,95%/nam va lai suit qua han bang 150% li suét
cho vay trong han.

2. Trong truong hop ho kinh doanh ba Nguyén Ha G, 6ng Lam Thanh N
khong thuc hién nghia vy tra ng theo phan quyét ciia Toa an, Ngan hang T ¢6
quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi
ng cho Ngan hang T. Sé tién thu duoc tir phat mai tai san s& dung dé thanh toan
toan bo chi phi bao quan, xtr 1y tai san thé chap va cac chi phi can thiét khac co
lién quan dén xtr 1y tai san; thanh toan ng gbc, 14i vay, 1ai phat, phi phat sinh
cho dén ngay thi hanh 4n xong. Trudng hop s tién phat mai tai san (tai san bao
dam cho khoan vay) khong du dé thanh toén toan bo khoan no thi Ngan hang T
yéu cau ho kinh doanh ba Nguyén Ha G, 6ng Lam Thanh N tiép tuc c6 nghia
vu tra no cho dén khi tat toan toan b khoan no.

Tai ban tw khai ngay 09-12-2016 va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn,
bi don la ba Nguyén Ha G trinh bay:

Ba Nguyén Ha G va Ngan hang T chi nhanh N ¢6 1am thu tuc ky két 07
Hop dong tin dung véi s6 tién con no goc 1a 4.370.000.000 dong (Bon 1y ba
tram bdy mueoi triéu dong chan) nhu ngudi dai dién theo ty quyén lai cua
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nguyén don di trinh bay & trén 1a dung. Muc dich vay dé bu dap vao khoan vay
ma ba G da mua 03 can nha tai cac dia chi:

- S6 104 P, phuong P, quan T, thanh phd Ha Noi;

- T6 3 P, phuong L, thanh phé N, tinh Nam Dinh (S6 nha 345 duong P, to
3, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Dinh);

- S6 40C, t6 36, 6 20, phuong H, thanh phé N, tinh Nam Dinh (S6 40 D,
t6 37, phudng H, thanh phé N, tinh Nam Dinh).

Thue té, khi mua hai can nha tai thanh phd N ba G ¢6 chung von véi ba
Pham Thi P va 6ng Nguyén Hoang A. Truéc khi mua nha thi giita ba G, ba P,
6ng Hoang A c6 thoa thuan véi nhau 1a sau khi mua duoc nha thi vo chong ba
G s& 1a nguoi dung tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat; ba P, dng
Hoang A thi truc tiép quan Iy nha, dat ma ho da gop von. Cu thé nhu sau:

- Nha s6 345 duong P, t6 3, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Pinh (Theo
gidy chung nhan quyén st dung dat 1a T6 3 B, phuong L, thanh phd N, tinh
Nam Binh) mua véi gia 2.800.000.000 dong (hai ty tdm tram triéu dong).
Trong d6 ba Pham Thi P gép 2.100.000.000 dong (hai ty mét tram triéu dong)
con ba G gop 700.000.000 dong (bdy tram triéu dong).

- Nha s6 40 D t6 37, 6 20, phuong H, thanh phé N, tinh Nam Dinh (Theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 40C, t6 36, 6 20, phuong H, thanh ph
N, tinh Nam Dinh) mua véi gia 1.800.000.000 dong (Mot ty tam tram triéu
dong). Trong d6 dng Nguyén Hoang A gop 1.200.000.000 dong (mét ty hai
tram triéu dong), con ba G gop 600.000.000 dong (S&u tram triéu dong).

Pé dam bao cho cac khoan vay, ba G da thé chap nha dét tai ba dia chi néi
trén tai Ngan hang T - Chi nhanh N. Ciing tai thoi diém vay von, ba G 1a Pho
Giam ddc Cong ty A chuyén phu trach vé kinh doanh bat dong san va Giam
dbc Cong ty bat dong san D. Tuy nhién Ngan hang T - Chi nhanh N lai hudng
dan ba G 1am Giy phép kinh doanh ho kinh doanh Nguyén Ha G chuyén budn
ban thiét bi noi, ngoai that, thiét bi vé sinh (gidy phép nam 2011) dé hop thirc
hoa cho ba G vay vén v6i muc dich thanh toan tién mua vat liéu, thiét bi.

Trong qué trinh vay vén tir nim 2011 dén nim 2014 ba G ludn thuc hién
day du nghia vu tai chinh ctia minh v6i Ngan hang. Mic du ndm 2012, can bd
tin dung tai Ngan hang d sir dung mot sd von ctia ba G nhung khong thanh
toan cho ba G nén viéc kinh doanh cta ba G gip nhiéu kho khin cong vai viée
1am thiéu trach nhiém cta Ban 1anh dao Ngan hang nhu thu hdi von khong co
10 trinh bao trudc, giai ngan nhd vao tai khoan cia ngudi khac, nguoi do da
chiém dyung vén cta ba G va bo khoi noi cu tr. Nam 2013 ba G di lam don



trinh bay cu thé véi Ban lanh dao Ngan hang va xin hd tro nhung Ngan hang
khong xur 1y cy thé.

Tai bién ban hoa giai ngay 14-8-2017 va tai phién toa hom nay ba G x&c
nhan con no Ngan hang s6 tién gbe 1a 4.370.000.000 dong (Bon ty ba tram bay
mueoi triéu dong chan). Quan diém ba G 1a dé nghi voi Ngan hang mién cho ba
toan bo sd tién 13i va 1ai phat dé ba duoc tra toan bo sb tién géc. Tuy nhién ba
G c6 dé nghj s& tra ngay cho Ngan hang 1.200.000.000 dong (Mét ty hai tram
triéu dong chan) dé rat hai Gidy ching nhan quyén st dung dat tai nha sé 40
D, t6 37, 6 20, phudng H, thanh phd N, tinh Nam Pinh (Theo Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat 1a 40C, t6 36, 6 20, phudng H, thanh phd N, tinh Nam Dinh)
va nha s6 345 duong P, t6 3, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Dinh (Theo
gidy chung nhan quyén st dung dat 1a T6 3 B, phuong L, thanh phd N, tinh
Nam Pinh) dé tra cho ba P va 6ng Hoang A. S no gdc con lai xin don hét vé
nha dét tai s6 104 P, phuong P, quan T, thanh phd Ha Noi va cam két trong
thoi han mot nim sé thanh toan hét s6 no géc con lai.

Qud trinh tham gia t6 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng
Lam Thanh N trinh bay:

Ong Lam Thanh N nhat tri véi 101 khai ctia ba Nguyén Ha G vé viéc vo
chdng c6 ky két 07 Hop dong tin dung voi Ngan hang T chi nhanh N. Bén nay
téng sd tién gdc con no 14 4.370.000.000 dong (Bon ty ba tram bdy muoi triéu
dong chan). Dé dam bao cho khoan tién vay vo chdng 6ng c6 thé chip nha dat
& ba dia chi néi trén cho Ngan hang T chi nhanh N. Ong N dé nghi Ngan hang
hop tac véi gia dinh 6ng dé xir Iy va giai quyét khoan no trong kha ning gia
dinh c6 thé thu xép duoc.

Tai ban tw khai ngay 22-3-2017 va qud trinh tham gia t6 tung, Nguoi 6
quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi P trinh bay:

Théang 11-2010, ba P va ba G chung tién mua ngdi nha tai dja chi t6 3 D,
phuong L, thanh phd N, tinh Nam Dinh (nay 1a sé 345 dudng P, phuong L,
thanh phd N, tinh Nam Dinh) véi gia 2.800.000.000 dong (hai ty tdm trdam
triéu dong). Trong d6, ba P gbép 2.100.000.000 ddng (hai ty mdt tram triéu
dong), ba G gbép 700.000.000 ddng (bdy tram triéu dong). Ba P va ba G thoa
thuan ba P quan 1y, st dung nha, dat con ba G, 6ng N dtng tén chu so hitu
trong gidy chting nhan quyén str dung nha dat. Toa an nhan dan thanh phd N da
téng dat hop 1€ thong bao vé thu tuc yéu cau doc 1ap cho ba Pham Thi P va yéu
cau ba P cung cép tai liéu, chimg ctr. Tuy nhién, tir 46 dén nay ba P khong c6
don yéu cau doc 1ap va khong cung cip cac tai liéu, ching ¢ ¢6 lién quan ma
chi dé nghi Ngan hang hd tro cho ba G thuc hién nghia vu tra ng. Trong
truong hop cac bén khong thoa thuin dugce v6i nhau dé giai quyét vu 4n thi ba



P ciing dé nghi Toa an xem xét dén quyén loi ctia ba. Do chua ndp duoc tai lidu
chtng ctt ba P dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban ty khai ngay 02-3-2017 va qud trinh tham gia t6 tung, Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan & éng Nguyén Hoang A trinh bay:

Théang 11-2010, dng Hoang A va ba G chung tién mua cin nha s 40C, t6
36, 6 20, phuong H, thanh phd N, tinh Nam Dinh (nay 1a sé 40 D, t6 37,
phuong H, thanh phd N, tinh Nam Dinh) véi gia 1.800.000.000 dong (mdt 1y
tam tram triéu dong). Trong d6, 6ng Hoang A gop 1.200.000.000 dong (mdt 1y
hai tram triéu dong), ba G gop 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong). Ong
Hoang A va ba G thda thuan 6ng Hoang A quan ly, sir dung nha, con ba G, 6ng
N dtng tén chil s& hitu quyén sir dung dat va nha. Toa an nhan dan thanh phd
Nam Dinh da tong dat hop 18 thong bao vé thi tuc yéu cau doc lap cho 6ng
Nguyén Hoang A va yéu cau cung cap tai liéu chtimg ct. Tuy nhién, tir d6 dén
nay, 6ng Hoang A khong lam don yéu cau doc 1ap va khong cung cip CAc tai
lidu, chimg cir ¢6 lién quan va chi dé nghi Ngan hang hd tro cho ba G thuc hién
nghia vu tra ng. Trong trudng hop cac bén khong thoa thuan dugce v4i nhau dé
giai quyét vy an thi 6ng Hoang A ciing dé nghi Toa 4n xem xét dén quyén loi
ctia 6ng. Do chua ndp duoc tai liéu chimg ctr 6ng Hoang A dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luit.

Tt ndi dung trén ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 16/2016/KDTM-
ST ngay 15 thang 9 nam 2017 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Nam Pinh d tuyén:
Ap dung Diéu 142, Piéu 143, Diéu 389, Piéu 401, Piéu 402, Piéu 405, Diéu
426, Diéu 474, Diéu 342, Diéu 343, Diéu 355 clia Bo luat dan sy ndm 2005;
Cian ctr khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147,
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat T tung dan sy nim
2015; Can ct&t Piéu 91 Luat cac to chuc tin dung nam 2010; Cin ct an 1é sb
08/2016/AL duoc Hoi ddng tham phan Tda an nhan dan tbi céo théng qua ngay
17-10-2016; Can ct Phap 1énh 1€ phi, an phi Toa an ) 10/2009/UBTVQH12
ngay 27-02-20009.

1. Vé yéu cau khoi kién: chép nhén toan bd yéu cau khai kién cua Ngéan

hang T.

Buoc ba Nguyén Ha G va 6ng LA&m Thanh N co6 nghia vu trd ng cho Ngan
hang T tinh dén 15-9-2017 theo cac Hop dong tin dung s6 04/2013/HD ngay 11-
7-2013, Hop dong tin dung so 05/2013/HP ngay 16-7-2013, Hop ddng tin
dung s6 07/2013/HP ngay 10-10-2013, Hop dong tin dung s6 08/2013/HP
ngay 14-10-2013, Hop dong tin dung s6 09/2013/HP ngay 16-10-2013, Hop
dong tin dung s6 10/2013/HP ngiay 20-12-2013, Hop dong tin dung sb
11/2013/HP ngay 24-12-2013; van ban sira d6i, bo sung cua timg hop dong tin
dung trén vao thang 5-2014 vdi tong s tién ng goc 1a 4.370.000.000 dong (Bon
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1y ba tram bdy muoi triéu dong chan), sd tién 13i 1a 1.634.146.500 dong (Mot ty
sdu trdm ba muoi bon triéu mét tram bon mueoi S4u nghin ndm trdam dong); tién phi
phat do trd cham 1a 481.505.375 dong (Bon tram tam muoi mot triéu nim trim
linh ndim nghin ba tram bay mwoi lim dong). Téng cong 14 6.485.651.875 dong
(Scu ty bon tram t&m muwoi lam triéu sau tram ndm muwoi mét nghin tam tram
bay muoi ldm dong).

Ké tir ngdy tiép theo cua ngdy xét xir so tham (16-9-2017) thi hang thang
ba Nguyén Ha G va 6ng Lam Thanh N con phai chiu l4i suat qua han bang
150% 14i suét trong han quy dinh theo hop ddong tin dung gitta hai bén la
9,95%/n3m trén sd no géc chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong toan
bd s6 no goc.

2. Vé xir 1y tai san dam bao: Trong truong hop ba Nguyén Ha G va 6ng
Lam Thanh N khong thuc hién toan bo nghia vu tra ng cho Ngén hang T thi
Ngan hang T c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an xir 1y tai san thé chap theo
cac Hop dong thé chéap sau:

- Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat so
64/2012/HDTC duoc chimg thuc ngay 06-4-2012; Vin ban stra ddi, bod sung
Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gian lién v6i dat sb
388/2012/PLHP dugc ching thyuc tai ngay 13-8-2012; Vian ban sta doi, bd
sung Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb
302/2013/PLHP dugc ching thuc ngay 09-4-2013 ddi véi Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd 64/2012/HDTC d6i v6i quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BC 787230 do Uy ban nhan dan quén T, thanh ph Ha Noi cip ngay 17-8-
2010 va dugc diéu chinh chuyén nhuong quyén so hiru cho ba Nguyén Ha G
va 6ng LAm Thanh N theo hop déng chuyén nhugng quyén st dung dit, quyén
so hiru nha va cac tai san khac gan lién v6i dat ngay 23-3-2011. Thira dat sb
23(IP)+24, td ban d6 s6 SH-1-18, dién tich: 35.6 m2, dia chi: S6 104 P, phudng
P, quan T, thanh phé Ha Noi.

- Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat so
01/2011/HP duoc chimg thuc ngay 11-11-2011 va van ban sira doi, bd sung
Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién vé6i dat duoc ching
thue ngay 14-8-2012 ddi v6i Hop ddng thé chip quyén sir dung dit va tai san
gan lién véi dat s 01/2011/HD dbi voi quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat theo gidy ching nhin quyén st dung dat s6 AM 279900 do Uy ban
nhan dan thanh phé N cép ngay 11-8-2008 va dugc didu chinh chuyén nhuong
quyén so hitu cho ba Nguyén Ha G va 6ng Lam Thanh N theo hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha va cac tai san khac gin
lién véi dat ngay 15-8-2011 tai thira dat s6 120, to ban do s 22, dién tich: 90.2
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m?, dia chi: T6 3 B, duong P, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Dinh (Nay la
s6 345 duong P, t6 3, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Dinh) va quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
BD 630249 do Uy ban nhan dan thanh phd N cip ngay 16-9-2010 va dugc diéu
chinh chuyén nhuong quyén so hitu cho ba Nguyén Ha G va 6ng Lam Thanh N
theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va cac tai
san khac gan lién véi dat ngay 08-10-2011 tai thira dat s6 15 (79), to ban d6 s6
2 (4), dién tich: 60.8 m?, dia chi: 40C, 6 20, t6 36, phuong H, thanh phd N, tinh
Nam Dinh (Nay 13 s6 40 duong D, t6 37, phuong H, thanh phd N, tinh Nam
Dinh).

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén an phi, quyén khang cdo cho céc
duong su.

Ngay 19/9/2017 ba Nguyén Ha G c¢6 don khang cdo ban an so tham.
Ngay 29/9/2017 6ng Nguyén Hoe‘mg A va ba Pham Thi P c6 don khang cao
ban an so thAm. Noi dung khang cdo:

1. Kiém tra lai toan bd hd so vu an, xem xét lai toan bd quy trinh cho vay
cua Ngan hang T — chi nhanh N, trong d6 cé viéc phia Ngén hang c6 16i truc
tiép trong tham dinh, 1ap ho so, giai ngan, chuyén doi déi tuong vay...duogc
quy dinh cu thé tai cac hop dong tin dung dugc ky két gitra hai bén, tir nhimng
vi pham d6 truc tiép dan dén that thoat vn vay cta bi don, 1a nguyén nhan
lam cho bi don khong thé thanh toan dugc no vay.

2. Xem xét giai quyét mién thu toan bd phan 13i va 1di qua han ma phia
Ngén hang yéu cau ba Giang phai tra.

3. Xem xét chap nhan yéu ciu ma ba Nguyen Ha G da dé nghi tai phién
tod so tham 1a thanh toan ngay cho Ngan hang sé tién mat 1a 1,2 ty dong va
thanh 1y hop ddng thé chap, hop d6ng tin dung ciia 02 ngdi nha tai dia chi 345
duong P, phuong L, thanh phd N va tai 40 dudng D, phuong H, thanh phd N.

4. Xem xét mién giam mot phan an phi kinh doanh thuong mai so thim
do gia dinh ba G da pha san.

5. Xem x¢t lai 101 khai va yéu cau cia nhimng ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an vé viéc khong nhat tri xir ly tai san dam bao la quyén
sir dung dét tai dia chi 40C D, phuong H, thanh phd N va quyén sir dung dat
tai dia chi 345 duong P, phuong L, thanh phé N 14 tai san do 6ng Nguyén
Hoang G va ba Pham Thi P gép tlen dé mua chung voi ba Nguyén Ha G.

6. Xem xét chap nhan yéu cau ma 6ng Nguyén Hoang A va ba Pham Thi
P tai phién toa so thim la thanh toan ngay cho Ngan hang sb tién mdt mdi
ngudi 12 600 triéu dong va thanh 1y hop dong thé chap, hop dong tin dung cta
hai ngdi nha tai dia chi 345 duong P, phuong L, thanh phd N va tai 40 duong
b, phuong H, thanh phd N.

Tai phién toa phic tham:
Ong Ci Minh T trinh bay: Ngan hang T chi nhanh N va ba Nguyén Ha G
c¢6 ky 07 Hop dong tin dung voi tong s tién vay 1a 4.370.000.000 dong (Bon 1y
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ba tram bay muwoi triéu dong). Muc dich st dung vén vay 1a mua ban hang
trang tri ndi, ngoai that va thiét bi vé sinh theo gidy chtg nhan dang ky kinh
doanh ho kinh doanh s6 07A10.025 dang ky lan dau ngay 09-11-2011 do
phong dang ky kinh doanh thuéc UBND thanh phd N cip. Toan b nghia vu
ctia ba G d6i voi Ngan hang duge dam bao bang 03 tai san thé chap gdm quyén
str dung dat va tai san gan lién v4i dat ciia: 1- Thua dat s6 23(IP)+24, to ban d6
s6 5H-1-18, dién tich 35.9m2, dia chi: S6 104 P, phuong P, quan T, thanh phd
Ha Noi; 2- Thira dat s6 120, to ban d6 s6 22, dién tich 90.2m2, dia chi: T6 3,
duong P, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Dinh (Nay 1a sé 345 duong P, t6 3,
phuong L, thanh phd N, tinh Nam Dinh); 3- Thira dat s6 15(79), to ban d6 s6 2
(4), dién tich 60.8m2, dia chi: 40C, 6 20, t6 36, phuong H, thanh phd N, tinh
Nam Dinh (Nay 13 sb 40 duong D, t6 37, phuong H, thanh phd N, tinh Nam
Dinh).

Nay Ngan hang T khai kién va dé nghi HDXX budc ho kinh doanh ba
Nguyén Ha G, 6ng Lam Thanh N phai tra toan bo sé tién no (gbc, 13i, phi phat)
cho Ngan hang T tinh tir ngdy vi pham nghia vu tra no dén ngay 19/9/2017 véi
téng s tién 1a 6.485.651.875 ddng (Sau ty bon trim tdm muoi 1dm tridu sau
trdm nim muoi mdt nghin tam trim bay muoi lim dong). Ngoai ra con budc hd
kinh doanh ba Nguyén Ha G, 6ng Lam Thanh N phai tra 13i va tién phat do tra
cham tir ngay 16/9/2017 cho dén ngay thuc hién xong nghia vu tra no theo mirc
131 sudt ma cac bén di thoa thudn trong cac vin ban stra d6i bo sung Hop dong
tin dung thang 5/2014 14 9,95%/nam va 13i suat qua han bang 150% lai suat cho
vay trong han. Trong truong hop hd kinh doanh ba Nguyén Ha G, 6ng Lam
Thanh N khong thuc hién nghia vu tra ng theo phan quyét cua Toa an, Ngan
hang T c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam
dé thu héi ng cho Ngan hang T. Trudng hop sd tién phat mai tai san khéng du
dé thanh to4n toan bo khoan ng thi Ngan hang T yéu cau ho kinh doanh ba
Nguyén Ha G, 6ng Lam Thanh N tiép tuc c6 nghia vu tra no cho dén khi tat
toan toan bo khoan no.

Ba Nguyén Ha G trinh bay: Ba Nguyén Ha G va Ngan hang T chi nhanh N
¢6 lam thu tuc ky két 07 Hop dong tin dung véi s6 tién con ng goc 1a 4.370.000.000
dong nhu nguoi dai dién theo uy quyén lai cia nguyén don di trinh bay & trén la
dung. Thuc té khi mua hai cin nha tai thanh phé N ba G ¢6 chung von véi ba
Pham Thi P va 6ng Nguyén Hoang A. Truéc khi mua nha thi giita ba G, ba P, éng
Hoang A c6 thoa thuan vdi nhau 1a sau khi mua dugc nha thi vog chéng ba G s€ la
nguoi dung tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat; ba P, ong Hoang A thi
truc tiép quan 1y nha, dat ma ho da gop vén. Trong qua trinh vay vén tir nam 2011-
2015 ba G ludn thyc hién day dii nghia vu tai chinh ciia minh véi Ngan hang. Mic
di nam 2012, can bo tin tung tai Ngan hang da st dung mot s6 von cia ba G nhung
khéng thanh ton cho ba G nén viéc kinh doanh cta ba G gip nhiéu kho khan.
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Pong thoi viée 1am thiéu trach nhiém ciia Ban lanh dao Ngan hang nhu thu hoi vén
khong ¢6 10 trinh bao trude, giai ngan nho vao tai khoan ctia nguoi khac, ngudi dé
da chiém dung von cua ba G va bo khéi noi cr tri. Nam 2013 ba G da lam don
trinh bay cu thé v6i Ban lanh dao Ngan hang va xin hd tro nhung Ngan hang khong
xtr Iy cu thé.

Nay ba G khong nhét tri toan bo ndi dung cia ban 4n so tham sb
16/2017/KDTM-ST ngay 15/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Nam Pinh do
Toa 4an cdp so tham khong xem xét ddy du khach quan ndi dung vu an dan dén
quyét dinh gay thiét hai vé tai san ctia phia bi don. D& nghi HDXX phuc tham kiém
tra lai toan bd hod so vu 4n, xem xét lai toan bd quy trinh cho vay ctia Ngan hang T
chi nhanh N, trong d6 c6 viéc phia Ngan hang c6 15i tryc tiép trong tham dinh, lap
hé so, giai ngan, chuyén d6i dbi tuong vay...dugc quy dinh cu thé tai cac hop dong
tin dung dugc ky két gitra hai bén, tir nhimg vi pham d6 dan dén that thoat von vay
ctia bi don va 1a nguyén nhéan 1am cho bj don khong thé thanh toan duoc ng vay.

- Pé nghi HDXX xem xét giai quyét mién thu toan bo phan 14i va 13i qua han
ma phia BIDV yéu cau ba G phai tra.

- Pé nghi HPXX chap nhan yéu ciu ma ba G da dé nghi tai phién toa so
tham 1a thanh todn ngay cho Ngan hang T sb tién mat 1a 1,2 ty dong va thanh ly
hop ddng thé chéap, hop dong tin dung ctia 02 ngdi nha tai dia chi 345 duong P,
phuong L, thanh phd N va tai 40 duong D, phuong H, thanh phé N, tinh Nam
Dinh.

- Ngoai ra d& nghi HDXX xem xét mién giam mot phan an phi ciia vu 4n cho
gia dinh ba G vi hién nay gia dinh ba G da pha san.

Ong Nguyén Hoang A trinh bay: Giit nguyén 10i trinh bay trong ho so vu
an. Dé nghi HBXX kiém tra lai toan bo hd so vu an, trong do c6 101 khai va
yéu cau cia nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an vé viéc
khong nhat tri xir 1y tai san dam bao 1a Quyén s dung dat tai dia chi 40C
duong P, phuong H, thanh phd N 1a tai san do 6ng Hoang A gop tién dé mua
chung véi ba G. Pé nghi HPXX chip nhan yéu cau ma 6ng Hoang A di d¢
nghi tai cap so tham 1a thanh toan ngay cho Ngan hang T sé tién mat 1a 600
triéu dong va thanh 1y hop dong thé chap, hop dong tin dung ctia ngdi nha tai
dia chi 40C P, phuong H, thanh phd N.

Ba Pham Thi P trinh bay: Giit nguyén 10i trinh bay trong hd so vu an. Bé
nghi HDXX kiém tra lai toan bd hd so vu 4n, trong d6 co6 16i khai va yéu cau
ctia nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an vé viéc khong
nhat tri xir 1y tai san dam bao 12 Quyén st dung dit tai dia chi 345 dudng P,
phuong L, thanh phd N 12 tai san do ba P gop tién dé mua chung véi ba G. Dé
nghi HDXX chép nhan yéu ciu ma ba P dd dé nghi tai cp so thdm 13 thanh
toan ngay cho Ngan hang T s tién mit 1a 600 triéu dong va thanh 1y hop dong
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tin dung, hop dong thé chap cua ngdi nha tai dia chi 345 dudng P, phuong L,
thanh phé N.

Kiém sat vién — Vién kiém sdt nhdn déan tinh Nam Dinh phdt biéu quan diém:
Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp phuc thAim , Tham phéan va Hoi dong
xet xur da tuan theo cac quy dinh phap luét t6 tung dan sy . Cac duong sy chap
hanh dung cac quy dinh phap luat t6 tung, quyen loi cua cac duong sy dugc bao
dam. V& duong 16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1
Piéu 308 BLTTDS, bac khang céo cua ba Nguyén Ha G, ong Nguyén Hoang A
va ba Pham Thj P, giit nguyén ban an dan sy so thim s6 16/2017/KDTM - ST
ngay 15/9/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd Nam Pinh. V& viéc xin mién
giam 4n phi cia ba G d& HDXX xem xét theo quy dinh ctia phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan
dinh:

[1] Xét khang c4o cta ba Nguyén Ha G thay rang:

1.1 Ba Giang da xac nhan ba Giang va BIDV chi nhanh Nam Dinh c6 lam
tha tuc ky két 07 Hop dong tin dung véi sb tién con ng gbe 1a 4.370.000.000 dong.
Cac hop dong tin dung di dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh cta phap luat. Sau khi ky két hop dong Ngan hang T chi nhanh
N d3 thuc hién giai ngan cho ho kinh doanh ba Nguyén Ha G. Nhu vay cac hop
ddng tin dung, hop dong thé chap duoc ky két giita hai bén ca vé hinh thirc va
ndi dung da dugc dam bao theo dung quy dinh tai Piéu 91, 98 Luat cac to chirc
tin dung nam 2010 va Piéu 289, 401, 402, 408 cua BLDS 2005. Pé dam bao
cho 07 Hop dong tin dung trén ba Nguyén Ha G di ky Hop dong thé chap sb
64/2012/HPTC duoc ching thuc ngdy 06/4/2012, Hop dong thé chip sd
01/2011/HP dugc chimg thuc ngay 11/11/2011 va cac van ban stra doi, bo sung
Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi 03 tai san
thé chdp gom: 1- Thua dat s6 23(IP)+24, to ban d6 s6 SH-1-18, dién tich
35.9m2, dia chi: S6 104 P, phuong P, quan T, thanh phé Ha Noi; 2- Thua dat
s6 120, to ban d6 s6 22, dién tich 90.2m2, dia chi: To 3, duong P, phuong L,
thanh phd N, tinh Nam Dinh (Nay 1a s6 345 duong P, t6 3, phuong L, thanh
phd N, tinh Nam Binh); 3- Thaa dat s6 15(79), to ban do sé 2 (4), dién tich
60.8m2, dia chi: 40C, 6 20, to 36, phuong H, thanh phd N, tinh Nam Dinh
(Nay la s6 40 duong D, t6 37, phuong H, thanh phd N, tinh Nam Dinh). Hop
ddng thé chap da duoc cong ching va ding ky giao dich bao dam theo ding
quy dinh tai Diéu 318, 323, 342, 343 BLDS 2005 va Nghi dinh 163/2006/ND —
CP ngay 19/12/2006.
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Cac hop dong tin dung va hop dong thé chip déu duoc cac bén ty nguyén
ky két, pht hop véi cac quy dinh hién hanh cua phap luat nén c6 gia tri bat
budc thi hanh, ho kinh doanh ba G di ky cac gidy nhan no véi tong tién 1a
4.370.000.000d. Tuy nhién trong qué trinh thyc hién hop ddéng tir ngay
20/01/2014 ba Nguyén Ha G khong thuc hién tra 13i theo cam két tai cac Hop
ddng tin dung nhu da ky két voi Ngan hang T. Ngan hang T d3 nhiéu lan gui
thong bao, moi ba G dén tru s¢ Ngan hang T chi nhanh N 1am viéc, ciing nhu
lam viéc tai gia dinh ba G dé ban bién phap, 10 trinh va ké hoach tra ng nhung
ba G trinh bay do tinh hinh kinh té kho khan, ban hang chiém dung von dan
dén qua han tra ng Ngan hang T. Ngan hang T ciing da tao diéu kién vé mat
thoi gian cho ba G, nhung ba G van tim cach dé tri hodn tra ng, tir chdi ban
giao tai san thé chip cho Ngan hang T. Do vay Toa an cip so tham d xu chap
nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang T 1a ¢6 co s6.

1.2 Viéc ba G c6 don khang cao dé nghi HDXX phiic thim xem xét lai
quy trinh cho vay ctia Ngan hang T vi pham din dén viéc that thoat von vay
nén ba G khong tra ng dugc cho Ngan hang T nhung ba G khong dua ra dugc
tai liéu, chung clt nao chirng minh cho luan ctr trén nén khong dugc chép nhan.

1.3 Viéc ba G dé nghi HDXX phuc tham xem xét giai quyét mién thu toan
bd phan 14i va 13i qua han ma phia Ngan hang T yéu cau ba G phai tra 1 tréi
v6i hop dong tin dung hai bén da ky két Ngan hang T khong chap nhan nén dé
nghi ndy cta ba G khong dugc chip nhan.

1.4 Viéc ba G dé nghi HDXX phtc thim chap nhan yéu ciu ma ba G da
dé nghi tai phién toa so thim 1a thanh toan ngay cho Ngan hang T s tién mat
1a 1,2 ty dong va thanh 1y hop dong thé chap, hop dong tin dung cua hai ngdi
nha tai dia chi 345 duong P, phuong L, thanh phd N va tai s6 40 duong D, to
37, phuong H, thanh phd N. Tuy nhién, day 1a sy thoa thuin giita cac bén
duong sy va trong qua trinh giai quyét vu 4n khong duoc phia Ngan hang T
chép nhén nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

1.5 Viéc ba G dé nghi HDXX phuc thim xem xét mién giam mot phan an
phi ctia vu 4n do gia dinh ba G hién nay da phé san, khong c6 kha nang tra tién
an phi nhu Toa an cdp so thAm da quyét dinh. Tai cip phuc thim ba G c6 ndp
don xin mién giam 4an phi ¢6 xac nhan cia UBND phuong V ho gia dinh ba G
kinh doanh lam an thua 156 khong c6 kha ning ndp tién an phi nén Hoi dong xét
XU xét giam cho ba G 50% tién an phi phai nop.

[2] Vé xit Iy tai san thé chap: Do ba G, 6ng N da ky Hop dong thé chap sb
64/2012/HDTC duoc ching thuc ngay 06/4/2012, Hop dong thé chip sb
01/2011/HP duoc chimg thyc ngdy 11/11/2011 va cac van ban stra doi, bo sung
Hop dong thé chap sau nay: thé chap toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat d6i voi 03 tai san thé chap gém: 1- Thia dat sé 23(IP)+24, t ban do sb
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5H-1-18, dién tich 35.9m2, dia chi: S6 104 P, phuong P, quan T, thanh phd Ha
N¢i; 2- Thira dat sb 120, to ban d6 sb 22, dién tich 90.2m2, dia chi: T 3,
duong P, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Pinh (Nay 1a s6 345 duong P, t6 3,
phuong L, thanh phd N, tinh Nam Dinh); 3- Thira dat s6 15(79), to ban d6 s6 2
(4), dién tich 60.8m2, dia chi: 40C, 6 20, t6 36, phuong H, thanh phé N, tinh
Nam Dinh (Nay 13 s6 40 duong D, t6 37, phuong H, thanh phd N, tinh Nam
Dinh) 14 tai san chung vo chong dimg tén dang ky quyén st dung dat 1a ba G,
6ng N. Hop dong dd dugc cong chimg va ding ky giao dich bao dam theo ding
cac quy dinh phap luat nén yéu cau ctia Ngan hang T duoc Toa an cp so thim
chap nhén 1a phi hop voi quy dinh cta phép lut.

[3] Xét khdng cdo ciia 6ng Nguyén Hoang A thdy rang:

3.1 Viéc 6ng Nguyén Hoang A dé nghi cp phiic thim kiém tra lai toan bo
hd so vu an, trong d6 c6 10i khai va yéu ciu cia nhiing ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu 4an vé viéc khong nhét tri voi xtr 1y tai san bao dam
1a quyén sir dung dat tai dia chi 40C B, phuong H, thanh phd N 4 tai san do
ong Nguyén Hoang A gop tién dé mua chung voi ba Nguyén Ha G. Xét thay
trong qué trinh giai quyét vu an 6ng Nguyén Hoang A khong co yéu cau doc
lap nén Toa an cép phic tham khong xem xét giai quyét. Néu co du tai liéu,
chting ctr chimg minh cho yéu cau ctia minh, thi 6ng Nguyén Hoang A c6
quyén khoi kién ba Nguyén Ha G bang mdt vu an khac.

3.2 Viéc ong Nguyén Hoang A dé nghi cip phuc tham chip nhan yéu cau
ma 6ng Nguyén Hoang A d3 dé nghi tai cdp so thdm 13 thanh toan ngay cho
Ngan hang T s6 tién mat 1a 600 triéu dong va thanh 1y hop dong thé chap, hop
ddng tin dung ctia ngdi nha tai dia chi 40C B, phuong H, thanh phd N. Xét
thiy day 1a sy thoa thun giita cac bén duong su va trong qua trinh giai quyét
vu 4an khong duoc phia Ngan hang T chap nhén nén Hoi dong xét xir khong
xem xét giai quyét.

[4] Xét khdng cdo ciia ba Pham Thi P thdy rang:

4.1 Viéc ba P dé nghi HBDXX phuc tham kiém tra lai toan b hd so vu an,
trong d6 c6 10i khai va yéu cau cua nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan trong vu 4n vé viéc khong nhat tri xir 1y tai san dam bao 1a quyén sir dung
dat tai dia chi 345 duong P, phudng L, thanh phd N 14 tai san do ba P gop tién
dé mua chung véi ba G. Xét thay trong qua trinh giai quyét vu an ba P khong
¢ yéu cau doc 1ap nén Toa 4n cap so tham khong xem xét giai quyét. Néu co
du tai liéu, ching ctr chang minh cho yéu cau ctia minh, thi ba P ¢6 quyén khoi
kién ba Nguyén Ha G bang mot vu an khéc.

4.2 Viéc ba Pham Thi P dé nghi cdp phuc thim chap nhan yéu cau ma ba
P da dé nghj tai cip so tham 1a thanh toan ngay cho Ngan hang T sé tién mit 1a
600 triéu ddng va thanh Iy hop dong thé chip, hop ddng tin dung cta ngdi nha
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tai dia chi 345 duong P, phuong L, thanh phd N. Xét thdy day 1a sy thoa thuan
giita cac bén duong sy va trong qua trinh giai quyét vu an khong dugc phia
Ngan hang T chap nhan nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Cac nodi dung khac ctia ban an so thAm khong c6 khang céo, khang nghi
phat sinh hi€u luc phap luat.

Vé an phi kinh doanh thwong mai phuc thim: Ba Nguyén Ha G, éng
Nguyén Hoang A, ba Pham Thi P phai nop theo quy dinh cta phap luit.
Vi cac l€ trén;
Cin ct khoan 2 Diéu 308 BLTTDS.
QUYET PINH:

_ Ap dung Dicu 318, Picu 323, Piéu 336, Dicu 338, Dicu 342, Dicu 343,
Diéu 354, Diéu 355, Diéu 389, Diéu 401, Diéu 402, Diéu 471, Diéu 474 Bo
lugt dan sy 2005;

Cin ct khoan 1 Diéu 147 Bo luat té tung dan sy nam 2015; Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an.

L Chap nhén mot phan yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Ha G, khong
chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Hoang A va ba Pham Thi P.
2. Vé yéu cau khoi kién: chdp nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan
hang T.

Buoc ba Nguyén Ha G va 6ng LA&m Thanh N co6 nghia vu trd ng cho Ngan
hang T tinh dén 15-9-2017 theo cac Hop dong tin dung s6 04/2013/HD ngay 11-
7-2013, Hop dong tin dung sé 05/2013/HP ngay 16-7-2013, Hop ddng tin
dung s 07/2013/HP ngay 10-10-2013, Hop dong tin dung sé 08/2013/HP
ngay 14-10-2013, Hop dong tin dung s6 09/2013/HP ngay 16-10-2013, Hop
dong tin dung s6 10/2013/HP ngay 20-12-2013, Hop dong tin dung s
11/2013/HD ngay 24-12-2013; van ban sura doi, bo sung cua tung hop dong tin
dung trén vao thang 5-2014 véi tong sb tién no gdc 1a 4.370.000.000 dong (Bén
ty ba trim bay muoi triéu dong chin), s tién i 1a 1.634.146.500 déng (Mot ty
s&u trim ba muoi bdn triéu mot traim bén muoi sau nghin nim tram dong); tién phi
phat do tra cham 1a 481.505.375 dong (Bon tram tam muoi mot triéu nim tram
linh ndm nghin ba trim bay muoi lim dong). Tong cong 1 6.485.651.875 dong
(S4u ty bon tram tam muoi ldm triéu sau trim nim muoi moét nghin tAm trim
bay muoi lam dong).

Ké tir ngay tlep theo cuia ngdy xét xir so thAm (16-9- -2017) thi hang thang
ba Nguyén Ha G va ong Lam Thanh N con phai chiu lai suat qua han bang
150% 1ai suét trong han quy dinh theo hop dong tin dung gitra hai bén la

9,95%/nam trén so ng gbc chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong toan
bd sb ng goc.
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3. Vé xir Iy tai san dam bao: Trong truong hop ba Nguyén Ha G va 6ng
Lam Thanh N khong thyc hi¢n toan bo nghia vu tra ng cho Ngan hang T thi
Ngan hang T c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n xi 1y tai san thé chap theo
cac Hop dong thé chép sau:

- Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sb
64/2012/HDTC dugc ching thuc ngay 06-4-2012; Van ban sua d6i, bd sung
Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sb
388/2012/PLHD dugc chimg thuc tai ngay 13-8-2012; Van ban sta doi, bo
sung Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat sé
302/2013/PLHD dugc chung thue ngay 09-4-2013 d6i v6i Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so 64/2012/HDTC d01 voi quyén
st dung dat va tai san gin lién voi dat theo gidy chirng nhan quyen str dung dat
s6 BC 787230 do Uy ban nhan dan quan T, thanh phd Ha Noi cap ngay 17-8-
2010 va duoc diéu chinh chuyen nhuong quyen sO hiru cho ba Nguyen Ha G
va 6ng Lam Thanh N theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyen
so hiru nha va cac tai san khac gan lién v6i dat ngay 23-3-2011. Thira dat s6
23(IP)+24, to ban d6 s6 5H-1-18, dién tich: 35.6 m2, dia chi: S6 104 P, phudng
P, quan T, thanh pho Ha Noi.

- Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat so
01/2011/HD dugc ching thyc ngay 11-11-2011 va van ban sta d6i, bd sung
Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat duge chimg
thuc ngay 14-8-2012 d6i v6i Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat s6 01/2011/HD d01 vOi quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dét theo gidy ching nhin quyén st dung dat s6 AM 279900 do Uy ban
nhan dan thanh phé N cap ngay 11-8-2008 va dugc diéu chinh chuyén nhuong
quyen s¢ hitu cho ba Nguyén Ha G Va ong Lam Thanh N theo hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat, quyen s0 hiru nha va cac tai san khac gan
hen v6i dat ngay 15-8-2011 tai thira dat s6 120, to ban d6 s6 22, dién tich: 90.2
m , dia chi: T6 3 b, duong P, phuong L, thanh phé N, tinh Nam Pinh (Nay la
sO 345 duong P, t6 3, phuong L, thanh pho N, tinh Nam Dinh) va quyén su
dung dét va tai san gan lién voi dat theo gidy ching nhén quyén str dung dat s6
BD 630249 do Uy ban nhén dén thanh ph6 N cap_ ngay 16-9-2010 va dugc diéu
chinh chuyen nhuong quyén s htru cho ba Nguyen Ha G va dng Lam Thanh N
theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyen s0 htru nha va cac tai
san khac gan lién voi dat ngay 08-10-2011 tai thira dat s6 15 (79), to ban dd sd
2 (4), dién tich: 60.8 m , dia chi: 40C, 6 20, t6 36, phuong H, thanh phd N, tinh
Nam Dinh (Nay 13 sb 40 duong D, t6 37, phuong H, thanh phd N, tinh Nam
Dinh).

4. Vé an phi kinh doanh thuong mai:

- An phi kinh doanh thuong mai so tham: Tra lai cho Ngan hang T sé tién
tam (ng an phi dd ndp 1a 56.900.000 dong (Nam muoi sau triéu chin trim
nghin dong) theo bién lai thu tam ng an phi s6 03237 ngay 18-11-2016 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Nam Dinh.
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Ba Nguyén Ha G va dng Lam Thanh N phai ndp an phi kinh doanh thuong
mai so tham 1a 57.242.826 dong (Nam bay triéu hai tram bon hai nghin tam
tram hai squ dong).

- An phi kinh doanh thuong mai phtic thim:

Ba Nguyén Ha G khong phai ndp tién 4n phi kinh doanh thwong mai phtic
tham. Hoan tra lai cho ba G 200.000d tién tam Gng an phi kinh doanh thuong
mai phtic thim theo bién lai s6 03746 ngay 29/9/2017 tai Cuc Thi hanh 4n dan
su tinh Nam Pinh.

Ong Nguyén Hoang A, ba Pham Thi P mdi nguoi phai nop 2.000.000d
tién an phi kinh doanh thuwong mai phuc tham, duoc dbi trir tién tam Gmg an phi
phuc tham kinh doanh thuong mai 6ng Nguyén Hoang A va ba Pham Thi P da
nop 1a 200.000d theo bién lai s6 03745 va 03747 ngay 29/9/2017 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan su tinh Nam Dinh. Ong Nguyén Hoang A va ba Pham Thi P
con phai ndp mdi ngudi 1a 1.800.000d (Mot triéu tam tram nghin dong).

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Nam Dinh; in , . .
_TAND TP. Nam Binh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phé Nam Dinh;

- Cuc THADS tinh Nam Dinh;

- Chi cuc THADS TP. Nam Dinh;

- Cac dqong su; (Paky)
- Luu ho so vu an.

Pham Tién Diing
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