TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sb: 1070/2020/DS-PT
Ngay: 07-12-2020
V/v:“Tranh chdp

hop déng dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phdn — Chii toa phién toa : Ba Pham Thi Kim

Cdc Thiam phan: Ong Lai Huynh TG

Ba Nguyén Thi Lan Huong

- Thu ky phién toa: Ong Lé Pinh Quyén — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 11, ngay 03 va ngay 07 thang 12 nam 2020 tai phong
xu an Toa an nhan dan Thanh Pho H6 Chi Minh da xét xur phuc tham cong khai vu
an thu ly s6 442/2020/TLPT-DS ngay 09 thang 9 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop
dong dat coc”. o

Do Ban an dan sy so tham s6 197/2020/DS-ST ngay 22 thang 7 nam 2020 cua
Toa an nhan dan quan Téan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0 5537/QD-PT ngay 03 thang 11 ndm
2020 gitra cac duong suy: ,

1.Nguyén don: Ong L& H(Vang mat)

Dia chi: S6 32 duong Hoa M, Phudng A, quén Ph,Thanh ph Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén: Ba Tran Thi T. (C6 mdt)

Dia chi: S6 131 dudng Phan Xich L, Phuong A, quan Phii Nh, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Theo Hop dong ty quyén sb 035155 ngay 25/9/2018 ctia Vin phong cong
chimg Hoang Xuan Ngu.

2.Bi don: Ong Vii Tr. (C6 mdt)

Noi ding ky ho khau thuong tra : S6 74 duong Kinh Duong V, Phuong A,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi noi cu tra hién tai: S5 3E/14A, duong Pho Q, Phuong A, quan T, Thanh
phd Hb6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén: Ong Nguyén Vin T. (C6 mdt).
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Pia chi: S6 244 16 A, Chung cu An Q, Phuong A, Quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Theo Giay uy quyén sb cong chimg 000931, quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD
ngay 28/12/2018 ciia Vian Phong cong chimg Duong Puc Hiéu.

3.Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Hoang Kim A. (Ving mdt)

Dia chi: SO 3E/14A, duong Phd Q, Phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén: Nguyén Vin T. (Cé mdt)

Dia chi: S6 244 16 A, Chung cu An Q, Phuong A, Quin B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Theo Giy tiy quyén s6 cong chimg 000931 quyén sé 03TP/CC-SCC/HDGD
ngay 28/12/2018 ctia Vian Phong cong chimg Duong Purc Hiéu.

3.2. Cong ty Trach nhiém hiru han Piu tw Thwong Mai Ph

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vi Tr — Chitc vu: Giam ddc cong ty. (C6
mat)

Dia chi: S6 20 Hoang Minh G, Phuong A, quan Phu N Thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, 10i trinh bay cua cdc dwong su tai Toa dn thé hién nhw
sau:

*Tai don khoi kién ctia 6ng Lé Hdbi véi C)ng Vi Tr, cac ban tu khai, bién ban
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai, Ba Tran
Thi T 13 nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Lé Htrinh bay:

Vao thang 10 ndm 2017, éng Lé Hva gia dinh c¢6 nhu cAu mua nha dé & nén
thong qua nguoi quen gidi thiéu, gia dinh 6ng Hoang dé gap vo chdng Ong Vi Tr,
Ba Hoang Kim A dé ban bac viéc mua ban cin nha sb 3E/ 18 dudng Phd Q, Phuong
A, quan T, Thanh phd Hb Chi Minh (Glay ching nhan quyen st dung dat quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s0 BL 774350, s6 vao so cdp GCN: CH
01272 do Uy ban nhdn dan quan Tan Binh cap cho vo chong Ong Vii Tr, Ba Hoang
Kim A).

Tai thoi diém nay, theo 10i ctia vo chong dng Trthi glay to can nha trén dang bi
thé chap tai Ngén hang Sau khi ban bac, thoa thuin cac ndi dung Ve viéc mua ban,
ong Trco yéu cau gia dinh dng Hoang tam ng trudc mot khoan tlen 1a tién dat coc
dé o ong Trthanh toan cho ngan hang va liy lai gidy to can nha roi hai bén méi tién
hanh giao dich cong ching hop d6ng mua ban nha.

Theo yéu ciu cua 6ng Tr, bén ong Hoang di vay tién Ngan hang va ngay
30/10/2017 6ng Hoang dd chuyén vao tai khoan c4 nhdn ctia Ong Vi Tr sd:
103000084084 tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Vietinbank Chi nhénh
Quan 10, Thanh phdé Hd Chi Minh s tién 13 8.500.000.000 (tdm ty nim trdm triéu).
ddng. Hai bén thong nhét day la s6 tién dat coc mua ban nha.

Vi chuyen khoan s tién nhu thoa thuan nén hai bén chua lap cting nhu chua ky
duoc hop dong dit coc, chi théng nhat thoa thudn miéng véi nhau vé sd tién dit coc



1a 8.500.000.000 (tam ty nim tram triéu) dong, ngoai ra chua cd thoa thuan nao
khac.

Sau khi chuyén khoan, 6ng Hoang lién hé voi vo chong éng Tr, ba Kim Anh dé
yéu cau ky két Hop dong mua ban nha thi vo chong éng Trkhong dong y, khong ra
cong ching ky két hop dong theo yéu cau cua 6ng Hoang.

Bén 6ng Hoang c6 chi dong goi dién thoai cling nhu tryc tiép dén nha 3E/14A
duong Pho Q, Phudng A, quan T dé tim gip vo chong éng Trnhung vo chong dng
Trkhong nghe dién thoai va cting khong c6 mat ¢ nha.

Qua tim hiéu, 6ng Hoang dugc biét cin nha trén vo chong éng Trda hoan tat
giao dich mua ban cho nguoi khéc tir thang 3 nam 2018.

Viéc vo chéng ong Tr, ba Kim Anh nhén tién dit coc cua ong Hoang dé dam
bao viéc ban cin nha néu trén nhung lai thay d6i ¥ dinh, ma ban nha cho ngudi khac
1a vi pham thoa thuan, xam pham dén quyén loi hop phéap cta 6ng Hoang, vi pham
quy dinh phap luat. Do d6, ong Lé H khai kién yéu cau nhu sau:

- Budc ong Trva vo 1a ba Hoang Kim Anh phai hoan tra lai cho ong Hoang sb
tién dit coc dé mua cin nha 8.500.000.000 (tAm ty ndm trdm triéu) dong .

- Budc 6ng Trva ba Anh phai thanh toan cho 6ng Hoang mot khoan tién tuong
duong tién dit coc 1a 8.500.000.000 (tdm ty ndm trim triéu) dong do éng Trvi pham
hop déng.

- Budc ong Trphai thanh toan cho dng Hoang tién 1ai phét sinh d6i véi so tién:
17.000.000.000 (muoi bay ty) dong theo quy dinh cta phéap luat, 13i suat theo 13i suét
co ban ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam, thoi gian bat dau tinh 13i: ké tir ngdy ban
an cta Toa an c6 hiéu lyc phap luat cho dén ngay éng Trhoan tra diy du toan bo sb
tién 17.000.000.000 (muoi bay ty) dong. Tuy nhién ngay 25/5/2019 ba Tuyét nop
don xin rat lai yéu cau tinh 14i nay.

Bi don: Ong Nguyén Vin T dai dién theo uy quyén Ong Vii Tr va Ba Hoang
Kim A trinh bay:

Trong ban tyu khai ctia éng Tr, ba Kim Anh ngay 28/12/2018 va trong budi hoa
giai ngay 28 thang 5 ndm 2019 tai Toa 4n nhan dan quin Tan Binh, Ong Vil Tr va vo
1a Hoang Kim Anh thira nhan ¢6 nhén cta éng Lé Hsb tién coc 8.500.000.000 (tam
ty ndm tram triéu) dong dé ban can nha sé 3E/18 duong Phd Q, Phudng A, quén T,
Thanh phé Ho Chi Minh. Ong Trthira nhan hién d ban can nha vao thang 03 nim
2018 véi gia 39.000.000.000 (ba muoi chin ty) dong va di sang tén cho ngudi khac.
Tai thoi diém lic 6ng Lé Hkhai kién, bén éng Tr, ba Kim Anh dong y hoan tra lai
cho 6ng Hoang va ba Thy An-la me rudt cia 6ng Hoang- 1/2 s6 tién da nhan tuong
duong 13 4.250.000.000 (bdn ty, hai trim, nim muoi triéu) dong trong thoi han 02
thang, vi khi éng Trban nha nay 1a ban cho ba Thy An véi gia 38,5 ty dong, nhung
ba Thy An phai thanh toan hét mot 1an trong thoi han mot tuan. Khoang mot tuan ba
Thy An dé nghi dé cho éng Lé Hla ngudi ding tén hop ddng mua ban nha (ba Thy
An n6i ong Lé Hla con cua ba).

Ngay 30/10/2017 ong Lé Hdat coc cho 6ng Tr8.500.000.000 (tdm ty nam tram
triéu) dong. Sau khi dit coc xong, sau 2 1an doi ngay di céng chimg 1a khoan 20
ngay, ba Thy An tra 16i khong mua nha nita vi Iy do chwa lo du tién. Sau d6 kéo dai
khoang 5 thang sau 6ng ba mo1 ban dugc nha cho nguoi khac, nhu vay cling da gay



thiét hai cho 6ng ba. Nay ong Tr, ba Kim Anh khong déng v tra lai cho Lé Hoang
s tién coc cung nhu khong ddng ¥ toan bo yéu cau khoi kién cua éng Lé Hoang.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Coéng ty TNHH Bﬁu tu Thuong mai Phung Hoang: C6 ngudi dai dién theo
phép luat Ong Vii Tr trinh bay:

Trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don co yéu cau ap dung bién phap
khan cdp tam thoi vé “Cam xuat canh d6i voi nguoi co nghia vu” 1a éng Trva ba
Kim Anh. Sau d6 éng Tr, ba Kim Anh c6 yéu cau thay d6i bién phap khan cap tam
thoi tir bién phap “Cam xuét canh déi v01 nguoi c6 nghia vy” sang bién phap “Phong
toa tai san cua nguoi c6 nghia vu”. Theo do, 6ng Trco yéu cau lay tai san cua Cong
ty TNHH Pau tu Thuong mai Phung Hoang 14 cin ho s6 20 duong Hoang Minh G,
Phuong A, quian Phi N Thanh phé H6 Chi Minh dé Toa 4n thyc hién ap dung bién
phap khan cp tam thoi néu trén.

Tai san ndy da dugc Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai
Phung Hoang chip nhén theo van ban s6 05/VPPH ngay 27/6/2019 va dong y dua
vao dé thuc hién bién phap bao dam cho ngudi co nghia vu la éng Tr, ba Kim Anh.
Diéu nay 1a hop phap va dung theo qui dinh phap luat. DPong thoi tai san nay cing da
dugc Cong ty co phan tu van dia 6c Sai Gon tham dinh gia, gia tri tong cong 1a
15.900.000.000 dong theo chung thu dinh gia s6 19038/BCPG ngay 09/5/2019.
Cong ty tham dinh chiu trach nhiém trude phap luat vé viéc tham dinh gia

- Nguyén don c6 khiéu nai vé gia va yeu cau Toa an dinh gia lai g1a tri cua tai
san, Toa 4n nhan dan quan Tan Binh da giai quyet bang quyet dinh giai khiéu nai sd
75/2019/QD-GQKN ngay 19/9/2019 khong dong y khiéu nai cia nguyén don,
nguyen don t1ep tuc khiéu nai dén Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh va duoc
giai quyét bang Quyét dinh gidi quyét khiéu nai so 1076/2019/Qb-GQKN ngay
06/11/2019 v&i ndi dung chap nhan voi Quyét dinh giai quyét khleu nai cua Toa an
nhan dan quén Tan Binh, nguyén don khong c6 khiéu nai nao khac tlep theo.

-Dén nay Cong ty hoan toan dong ¥, tiép tuc thuc hién theo Quyét dinh cua Toa
an nhan dan quan Tan Binh cho dén khi thi hanh xong ban an.

2/ Ba Hoang Kim A: Ong Nguyén Vin T 1a nguoi dai dién theo uy quyén trinh
bay: Ba Hoang Kim A 1a vo Ong Vii Tr, théng nhat toan bd ¥ kién voi bi don Ong
Vi Tr.

Tai phién toa so tham:

- Ba Tran Thi T dai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu cau gilr nguyén
yéu cau khai kién vé tién coc ~va thanh toan mot khoan tlen tuong duong tién dat coc
va tiép tuc dé nghi xem xét vé ap dung bién phap khan cip tam thoi “Cam xuat canh
d6i v6i nguoi c6 nghia vu” 1a Ong Vii Tr, Ba Hoang Kim A va tiép tuc duy tri cac
bién phap khan cap tam thoi s6 02/2019/QD-BPKCTT ngay 13/5/2019 va Quyét dinh
ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 03/2019/QD-BPKCTT ngay 28/6/2019 ma
Tda an nhan dan quan Tan Binh dd ban hanh dé dam bao thi hanh an.

-Bi don khong dong y toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Dé nghi bac
yéu cau khoi kién.

Tai ban an dan s so thAm sé 197/2020/ ST-DS ngay 22/7/2020 ciia Toa an
nhan quin Tan Binh da tuyén:



- Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 280 cuia Bo luét t6 tung dan sy ndm 2015;

- Can cir khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia UBTVQH
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an; va can cu diém e, muc 1.3, khoan 1 ph?m II, Danh muc A cua
Danh muc 4n phi, 1 phi toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét ghi trén;

- Can ct DPiéu 26 Luat thi hanh 4n dan su d3 sira d6i, bo sung nam 2014.

Bac toan bd yéu cau ctia 6ng Lé Hvé viéc “Tranh chip vé hop dong dan sy” vé
“Tranh chap hop dong dit coc” 1a tranh chap doi lai sb tién dat coc 8.500.000.000
dong (tam ty, nam tram triéu) dong va mot khoan tién tuong duwong tién dat coc 1a
8.500.000.000 dong (tam ty, ndm trim triéu) dong, tong cong 17.000.000.000 (mudi
bay ty) dong dbi véi viéc ddt coc mua can nha sé 3E/18 Pho Quang, Phudng 2, quan
Tan Binh, Thanh phd Hd Chi Minh cua Ong Vil Tr va Ba Hoang Kim A theo Glay
chimg nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat 5O
BL 774350, s6 vao s6 cap GCN: CH 01272 do Uy ban nhan dan quin Tan Binh cép
ngay 27/5/2013.

2. Hiy bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd 02/2019/Qb-
BPKCTT ngay 13/5/2019 va Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb
03/2019/Qb-BPKCTT ngay 28/6/2019 cua Toa an nhan dan quan Tan Binh ngay sau
khi ban an nay co6 hi¢u lyc phap luat.

3. An phi dan su so tham 1a: 125.000.000 déng (mot tram, hai muoi 1am triéu)
dong, ong Lé Hphai n¢p tai Chi cuc Thi hanh an dén sy quan Tan Binh, nhung 6ng
Lé Hda nop tién tam Gng an phi 13 62.500.000 ddong, theo bién lai thu tién sd
AA/2018/0037268 ngay 16/10/2018, éng Lé Hphai ndp bd sung 1a 62.500.000 (sau
muoi hai tri¢u, ndm tram ngan) d(‘A)ng tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Tan Binh.

Ngoai ra 4n so thdm con quyét dinh vé quyén khang céo theo luat dinh.

-Ngay 24/7/2020 nguyén don khang céo toan b ban an sd 197/2020/DS-ST
ngay 22/7/2020 cua Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd HS Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham:

-Ba Tran Thi T dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don c6 yéu cau khang céo:

Budc dng Trva ba Kim Anh cing phai tra sb tién dit coc 8.500.000.000 (tam
ty nim tram triéu) dong va thanh toan mot khoan tién twong duwong véi tién dit coc 13
8.500.000.000 (tdm ty nam tram triéu) dong, ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Dé nghi tiép tuc duy tri cac bién phap khan cap tam thoi so 02/2019/Qb-
BPKCTT ngay 13/5/2019 va Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb
03/2019/Qb-BPKCTT ngay 28/6/2019 ma Toa &n nhan dan quén Tan Binh da ban
hanh @& dam bao thi hanh 4n, xem xét ap dung bién phap khan cap tam thoi “Cam
xuét canh ddi v6i ngudi c6 nghia vu” 1a Ong Vi Tr, Ba Hoang Kim A.

Bi don Ong Vii Tr, nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan Ba Hoang Kim A
khong dong ¥y toan bd yéu cau cua nguyén don, dé nghi giit y ban an so thim. Cong
ty TNHH Dau tu Thuong mai Phung Hoang c6 nguoi dai dién theo phap luat Ong Vii
Tr ddng ¥ véi tai san cua cong ty 1a cin nha sd 20 Hoang Minh Gidm, Phuong 9,
quan Ph Nhuan, Thanh phd H6 Chi Minh hién dang dugc dung dé Toa 4n nhan dan
quan Tan Binh thyc hién ap dung bién phap khan cap tam thoi “Phong toa tai san cia
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nguoi co nghia vy” (la 6ng Vi Trang, ba Hoang Kim Anh). Cong ty hoan toan
ddng v, tiép tuc thi hanh theo Quyet dinh cua Toa cho dén khi thi hanh xong ban an.

Tai phién toa phiic thim, ba Tuyét dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don
ong Lé Hoang va bi don Ong Vii Tr cung ong Tam la ngwoi dai dién theo uy
quyen cho Ba Hoang Kim A thong nhit xdc dinh:

-Ong Vil Tr ¢6 nhan cua ong Lé Hsd tién 8.500.000.000 (tdm ty nim trim triéu)
ddéng ngay 30/10/2017, sd tién nay Ong Vil Tr nhan bang hinh thirc ong Lé Hchuyén
vao tai khoan cua Ong Vi Tr ngay 30/10/2017. Pay 1a sb tién dit coc mua ban cin
nha s6 3E/18 duong Phé Q, Phuong A, quéan T, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Glay
ching nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sO
BL 774350, s6 vao s6 cap GCN: CH 01272 do Uy ban nhan dan quan Tan Binh cap
cho vo chong dng Tr, ba Anh.

-Théa thuan tién dit coc 8.500.000.000 (tam ty ndm tram triéu) ddng trén gia tri
mua ban cin nha 13 38.500.000.000 (ba muoi tdm ty nim trim triéu) ddng, bén mua
da giao tién coc, bén ban da nhan du, viéc giao tién dang thoi gian qui dinh. Cac noi
dung co ban khac cia viéc dat coc chua dugc cac bén ban bac thdéa thuan dudi bat ky
hinh thirc nao.

-Théa thuan mua ban nha chua dugc cac bén xac 1ap. Hi¢n hai bén chi tranh
chép vé sd tién dit coc va chua tién hanh bat ¢ thu tuc cling nhu thoa thuan nao
khac. Chinh do khong ky két dugc hop dong dit coc nén giita cac bén di phat sinh
tranh chép.

-Nhiing nghia vu khéc, cic bén thira nhan do chua ky két bang hinh thirc van
ban nén khong xéac dinh duoc vi¢c vi pham thé hién cu thé 1a do bén nao.

_ Dgi di¢n Vién kiém st nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y
kién:
+Vé tb tung: Toa an cip phiic tham da thyc hién dung cac quy dinh phap luat t6
tung dan su tir khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phtc thim cho dén trude khi
nghi an, HG1 déng x€t xtr phuic tham d3 tién hanh phién toa dung trinh tu, thu tuc theo
quy dinh cua B9 luat T tung dan su; Cac duong su trong vu an da chép hanh ding
quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ciia minh.
+Vé ndi dung: P& nghi cin ctr vao khoan 2 Piéu 308 B luat t6 tung dan su
nam 2015 stra mot phan ban an so tham sé 197/2020/DS-ST ngay 22/7/2020 cua Toa
an nhan dan quén Tan Binh, Thanh ph6é H6 Chi Minh theo huéng chap nhan mot
phan yéu cau khai kién cia nguyén don, bugc bi don Ong Vii Tr va ba Kim Anh
phai tra cho ong L& Hso tién dat coc '8.500.000.000 (tam ty nam tram tri€u) dong.
Tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thoi s6 02/2019/QD-BPKCTT ngiy
13/5/2019 va s6 03/2019/QD-BPKCTT ngay 28/6/2019 ctia Toéa an nhan dan quéin
Tan Binh d3 ban hanh dé dam bao thi hanh an, khong xem xét chip nhan yéu cau ap
dung bién phap khan cdp tam thoi cdm xudt canh d6i véi ngudi co nghia vu 13 dng
Tr, ba Kim Anh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu 4n dugc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x€ét xir nhan
dinh:

[1].Vé thii tuc t6 tung:

-Pon khang cdo cua nguyén don trong han luat dinh, can ctr theo biéu 272,
Diéu 273 Bo Luat to tung dan sy nam 2015, Ho1 dé)ng xét XU chép nhan xem xét theo
thii tyc phuc tham.

-Cac duong su ¢6 mit nén vu an xét xtr theo quy dinh tai Diéu 294 Bo Luat to
tung dan su nam 2015.

[2].Xét yéu cau khdng cdo:

[2.1]. Qua trinh phat sinh tranh chap:

-Ba Tuyét dai dién nguyén don cho rang, ngay sau khi thuc hién viéc chuyén
tién cho bén ban nha 1a Ong Vii Tr thi éng Trkhong lién lac véi 6ng Lé Hoang, viée
tim kiém rat kho khin, nén viéc mua ban bi gian doan. Budc long 6ng Hoang phai
nhd dén co quan Cong an giai quyét. Tai ¢y éng Trchi chap nhén tra lai cho 6ng
Hoang 1/2 tién coc va thira nhan cin nha di ban voi gia cao hon gia thoa thuan voi
ong Hoang, nhan thiy s tién dd bi chiém doat qua 16n, dén nay Ong Vi Tr van
khong c6 thién chi tra lai. Dleu nay cho thay bén ong Trda loi dung sy tin tuong va
so sudt ciia ong Hoang nén cb tinh chiém doat sé tién dit coc, khong gap go dé xac
1ap hop dong dit coc 1am co so bao dam cho viéc ky két hop dong mua ban nha. Do
d6, xét 16i hoan toan cia phia éng Trnén ong Hoang khai kién dén toa, yéu cau vo
chong o ong Tr, ba Kim Anh tra lai tién coc va phai thanh todn mot khoan tién tuwong
duong tién dat coc do vi pham hop dong.

-Ong Vil Tr trinh bay, do 6ng nhan dugc cac tin nhan tir mot ngudi tén 1a Thy
An, theo 161 nguoi nay thi ty xung 1a me rudt ciia 6ng Hoang, ndi dung tin nhan ba
Thy An xac dinh khong c6 tién dé tiép tuc mua cin nha nita va xin lai sd tién coc, tir
lac dat coc 1a 30/10/2017, dén thang 12 va thang 01 nam 2018 van x4c dinh khong
mua nén 6ng da ban can nha cho nguoi khac vao thang 3 nam 2018. Ngoai ra, con co
01(mot) tin nhin tir s6 dién thoai ciia 6ng Hoang ndi dung xin lai tién coc ma Ong da
cung cap cho Toa, nén xét 16 1a ctia nguyén don, ong khong ddng v tra lai tién coc.

-Dé lam 15 viée nay, Hoi ddng xét xtr cho ddi chét tai phién toa, bén nguyén
don xac dinh khong biét ba Thy An 14 ai, nhung truéc day Toa an so tham c6 moi ba
Nguyén Thi Thanh An, ba An dén Toa va co 10 khai 15 rang, ba 1a me¢ rudt cua ong
Hoang, nhung ba Thanh An khong thira nhan nhiing tin nhan nay. S6 dién thoai ba
Thanh An sir dung ciing khac véi sb dién thoai nhiing tin nhan kia. Ba Thanh An phu
nhan hét nhitng ndi dung tin nhan ma bi don trinh bay, déng thoi ba xac dinh khong
lién quan dén viéc mua ban ma ngudi mua cin nha 1a 6ng Lé Heon rudt cia ba.

Nguyén don cho rang bj don chi can ¢t duy nhat vao ndi dung tin nhan ndy ma
don phuong cham dut hop dong 13 16i hoan toan cua bi don. Hon ntra, bi don chua
tao co hoi dé gip g& giai quyét. Tt d6, nguyén don | phai tb cdo den co quan Cong an
va chi duoc gip truc tiép tai ddy. Dén nay bi don van cuong quyét tir chdi tra lai tién
coc du cdn nha da ban va ban véi gid cao hon, khong co6 thiét hai nao. Ngoai nhiing
tin nhan trén, bi don khong con ching ¢ nao khac, nguyén don khong dong y hét tat
ca cac ndi dung tin nhéin cling nhu s6 dién thoai ma bi don xuét trinh.

[2.2]. Xét vé hinh thirc va ndi dung cua hop dong dit coc:
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B6 luat dan sy quy dinh:

Khoan 1 Diéu 119: “Giao dich dan su dwoc thé hién bc%ng loi noi, bcfng van ban
hoac bc%ng hanh vi cu thé.”

Khoan 1 Diéu 328: “Ddt coc la viéc mét bén (sau day goi la bén dat coc) giao
cho bén kia (sau ddy goi la bén nhdn ddt coc) mét khodan tién hodc kim khi quy, dd
quy hodc vdt co gia tri khac (sau day goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han
dé bao dam giao két hodc thie hién hop dong.”

Diéu 385: “Hop dong la sw théa thudn giita cdc bén vé viéc xdc Idp, thay doi
hodc cham dvet quyén, nghia vu déan sw.”

Tir d6, hinh thire ctia Hop ddng dit coc nay thuc hién bang 1o néi. Noi dung
ctia hop dong cac bén chi méi thoa thudn sd tién dit coc 1a 8.500.000.000 (tam ty
niam tram triéu) déng, bén ban 1a Ong Vil Tr dd nhan di va dung thoi gian va bén
mua ong L& Hoang da hoan thanh nghia vu dat coc.

Dén tai thoi diém hién nay, cac bén thira nhan chi méi théng nhét vé khoan
tién dit coc (dd giao nhan xong) ma van chua xac dinh cac ndi dung khac vé thoa
thuan dit coc du bang vin ban hay bang 161 noi va ciing khong c6 ngudoi thir 3 lam
chtng. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chap 1a “tranh chip hop dong
dat coc” 1a phu hop.

[2.3].Vé 16i ciia cdc bén tham gia hop dong ddt coc.

-Ngay sau khi théa thuan duoc sb tién dit coc, phia nguyén don da chuyén
giao ngay cho bi don s6 tién dit coc 13 8.500.000.000 (tdm ty nim trim triéu) dong,
cho thay déy 1a giao dich co gia tri rat 16n va quyét tim xéac 1ap hop dong dit coc cua
phia nguyén don. Tuy nhién, sau khi chuyén tién thi nguyén don da khong thé gap bi
don dé thoa thuan cac ndi dung con lai cua hop dong dit coc cho dén khi nguyén don
t6 cdo tai co quan Cong an, nhung bi don vin khong tra tién (theo cac bién ban lam
viéc tai co quan cong an). Viéc nay cho thay nguyén don di qua voi vang chuyén
khoan tién coc khi chua thoa thuén xong hop ddng dit coc.

-Bi don cho ring 16i khéng mua ban duge do c6 nhimg tin nhin thé hién ¥ chi
ctiia nguyén don khoéng c6 kha ning mua nita, nhitng tin nhin nay tir s dién thoai
khac, khéng phai sd dién thoai ma éng Hoang giao dich véi éng Tr, tén ngudi nhin
1a Thy An, ty xung la me rudt ong Hoang. Tu do, 6ng Trmoi tim d6i tuong khac dé
béan, day 1 16i cua nguyén don. Lap luén nay khong thé chap nhan vi néu bi don co y
minh bach, céng bang trong giao dich thi bi don da gip gd nguyén don dé giai quyét
0 rang tinh 1y gitra hai bén.

Hon nita, trong vu viéc ndy phia éng Trkhong chi ra dugc vo chdng 6ng co
nghia vu gi néu vi pham thoa thuan dit coc va phia 6ng Hoang s& dugc quyén loi gi
néu khong ky hop dong mua ban nha. Piéu nay cho thiy hai bén chua thoa thuan
xong cac ndi dung cua hop déng dit coc. Viéc phia éng Trty dua ra tin nhin dién
thoai (qua mang dich vu viber) hop ddng do 6ng soan thao an dinh ngay 8/11/2017 la
ngay ky két cong ching hop ddng mua ban nha nhung khong c6 phan héi nao tir phia
ong Hoang dé d6 18i cho 6ng Hoang vi pham hop ddng dit coc va ban nha cho nguoi
khac 1a sai trai vi thdéa thuan dat coc chua xong.

-Do khong ky két bang van ban tir &6 khi phat sinh tranh chip, cac bén chimg
minh 18i thudc vé phia bén kia chii yéu chi dwa vao 10i noi, 101 trinh bay cht khong
co béng chung xac thuc (trr vi¢e giao sb tién dat COC).
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-Bi don ong Tr ciling thira nhan ba An me¢ rudt cia 6ng Hoang xem nha, con
ong Hoang méi 13 nguoi truc tiép giao dich chuyén tién, hién ong ciing khong xac
dinh dugc giao dich véi ai, con ba An tén that 1a Thanh An hay Thy An 6ng cling
khong r6. Gitra nguyén don, bi don va nguoi tén “Thy An” hay Thanh An khong c6
gap nhau gitra ba nguoi dé xac dinh rd 1a giao dich véi ai. Chinh vi vay, khi & ong nhan
duoc tin nhin tir nguoi tén “Thy An” thi 6ng xac dinh bén ong Hoang da tur chdi mua
nha ma thiéu su kiém tra lam rd.

-Ttr su khai nhan nay ddi chiéu 15i thira nhan tai phién toa ciia cic bén va toan
bd chung cu trong ho so xét thdy viéc dit coc gitra hai bén tu lic giao két da khong
cu thé, 5 rang. Ca bén 6ng Hoang va dng Trdéu voi vang va cha quan dan dén hau
qua la hop d6ng dit coc khong thé tiép tuc thuc hién do khong ky két duoc véi nhau.
Do d6, giao dich nay d3 bi vo hiéu ngay tir thoi diém ban dau. Ldi dan dén giao dich
vo hiéu 1a 10i clia ca hai bén. Vi 1& d6, khi thiét hai phat sinh ca hai cing phai ganh
chiu hau qua. Giai quyét giao dich v6 hiéu ndy bén éng Trphai hoan tra lai nhitng gi
d3 nhan cta 6ng Hoang va 6ng Hoang ciing khong dugc thanh toan khoan tién tuong
duong s tién dit coc, nhu vy 1a dung theo quy dinh phéap luat va phu hop tinh 1y
cua hai bén.

Do dé, cin ctr cac Picu 117,118, 122, 328, 385 va 398 Bo luit Dan sy nam
2015 budc éng Trcung ba Kim Anh phai hoan tra lai cho 6ng Hoang sb tién
8.500.000.000 (tam ty nim trdm triéu) déng 1a c¢6 co sé va khong chap nhan yéu cau
ctia 6ng Hoang vé thanh toan khoan tién tuong duong sé tién dat coc.

Vi cac 1€ trén, chép nhan mot phﬁn khang c4o ctia nguyén don, chép nhan mot
phan yéu cau khoi ki¢n cua 6ng L& Hoang, budc Ong Vil Tr cung Ba Hoang Kim A
tra cho 6ng Lé Hsb tién 8.500.000.000 (tam ty ndm tram triéu) ddng ngay khi ban an
c6 hiéu luc phap luat. Khong chap nhén yéu cau budc ong Trphai thanh toan cho 6ng
Hoang mdt khoan tién twong dwong tién dit coc 1a 8.500.000.000(tam ty nim trim
triéu) dong .

[2.4].Nguyén don yéu céu tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi sé 02/2019/QD-BPKCTT ngay 13/5/2019 va Quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi s 03/2019/QD-BPKCTT ngay 28/6/2019 cta Tda an nhan
dan quan Tan Binh dé dam bao thi hanh an va xem xét yéu cau “Cam xuat canh d6i
v6i ngudi ¢ nghia vu” éng Tr, ba Kim Anh. Do chip nhéan yéu cau khéi kién cua
nguyén don, nén cin cr theo Nghi quyét 02/2020/HDTP ngay 24 thang 9 nam 2020
ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi Cao vé “Hudng dan ap dung mot sd
qui dinh vé cac Bién phap khan cap tam thoi ctia Bo Luat t6 tung dan su” van duy tri
ca hai Quyét dinh trén dé dam bao thi hanh ban 4n va khong c6 co s& xem xét chap
nhan ddi voi yéu cau cua nguyén don vé ap dung bién phap “Cam xuat canh ddi voi
nguoi c6 nghia vu” ong Tr, ba Kim Anh.

[3]. Vé An phi:
An phi Dén sir so thcfm
Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi qui dinh vé& mure thu, micn, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung
an phi 16 phi Toa an, cac duong sy phai chiu sd tién an phi so tham:



-Nguyén don 6ng Lé Hphai chiu an phi dan su so thAm phéan bj bac yéu
cau 1a 116.500.000 dong va dugc trur vao tién tam Gng 4n phi d nop 1a 62.500.000
ddng, theo bién lai thu tién sé6 AA/2018/0037268 ngay 16/10/2018 ddng cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Téan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Hoang phai
nop t1ep 13 54.000.000 (nim muoi bon triéu) dong
-Ong Vii Tr va ba Anh cung chiu sb tién an phi dan sy so tham la
116.500.000(mot trim mudi sau tridu ndm tram) dong.
An phi Dan sy phiic tham: Do sira an nén nguoi khang cao khong phai chiu.
Nguyén don duoc nhan lai 300.000 dong.
Vi vay, toan bo dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh 1a ¢6 can cir nén duogc chép nhan.
Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

-Can cir Khoan 2 Diéu 308, Diéu 313,148 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Cian ¢t cac DPiéu 117,118, 122,328, 385 va 398 BO luat Dan sy nam 2015;

-Can ¢t Luat Thi hanh 4n dan sy stra doi, bd sung nam 2014;

-Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc Ho1 quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€
phi Toa éan.

Tuyén xu:

1.Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ong Lé Hoang.

2.Stra mot phan ban an dan sy so thim sd 197/2020/DS-ST ngay 22/7/2020
ctia Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Lé Hoang.

- Budc Ong Vi Tr, Ba Hoang Kim A cung c6 trach nhiém tra cho éng Lé Hsd
tién 8.500.000.000 (tAm ty ndm trdm triéu) dong.

Tra ngay khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat, thi hanh tai co quan Thi hanh an
dan sy c6 thim quyén.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh co6 hiéu luc phap luat (461 v6i cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyen chua dong ra quyet dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n (d6i v0i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an)
cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai Dicu 357, Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

2.2 Khong chip nhan yéu cau budc éng Trcung ba Kim Anh phai thanh toan
cho ong Hoang mot khoan tién twong dwong tién dit coc 1a 8.500.000.000 (tam ty
nam tram triéu) dong.

2.3.Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
02/2019/QD-BPKCTT ngay 13/5/2019 va Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép
tam thoi s 03/2019/QD-BPKCTT ngay 28/6/2019 cta Toa an nhan dan quan Téan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh d3 ban hanh dé dam bao thi hanh 4n.

3 An phi :

An phi dén su so tham:
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-Nguyén don éng Lé Hphai chiu 4an phi dan sy so thdm 1a 116.500.000
(mot trim mudi séu tridu nam trim) dong va duoc trir vao tién tam Gmg an phi da ndp
1a 62.500.000 dong, theo bién lai thu tién s6 AA/2018/0037268 ngay 16/10/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh. Ong
Hoang con phai ndp tiép 1a 54.000.000(ndm muoi bdn triéu) dong.

-Ong Vil Tr cung Ba Hoang Kim A phai chiu 13 116.500.000(mét trim muoi
sau triéu ndm tram ngan) dong.

An phi dan sw phiic tham: Hoan lai 300.000 dong cho éng Lé Htién tam tng
an phi phuc tham theo bién lai s6 AA/2019/0068057 ngay 28/7/2020 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luét thi
hanh 4an dan sy (stra d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su (stra d6i, bd sung nim 2014), thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy (stra ddi, bd sung nam 2014).

4.Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan Ti Cao; = ‘ > N <
-Tda 4n nhan dan Cap Cao tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND Cép Cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;
- Chi cuc THADS quan Tén Binh;

- Toa an nhan dan quan Téan Binh;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Kim
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