TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - DPONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 01/2026/DS - ST
Ngay 06-01-2026
V/v tranh chip vé giao dich dan su
thuc hién nghia vy tra tién

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Kim Hang

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Phung Vin Long

Ong D4 Thanh Hién

- Thur ky phién toa: Ba Vo Thi Liéu Hanh 1a Thu ky Toa 4n ctia Toa 4n
nhan dan khu vuc 3 - Bong Théap.

Ngay 06 thang 01 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan khu vue 3 - Pong
Thap xét xtt so tham cong khai vu an thu 1y so: 328/2025/TLST-DS ngay 18
thang 11 pém 2025 vé tranh chap giaq dich dan su thuc hién nghia vu tra tién
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 183/2025/QbXX-ST ngay 17 thang 12
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh naim 1961 (C6 mit)

Tra tai: S6 E, L, phuong B, tinh Dong Thap.

- Bi don: Ong Nguyén Van D, sinh nam 1971 (C6 miit)

Tra tai: Ap V, xa V, tinh Dong Thap.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tu khai ngay 04 thang 8 nam 2025 va trong qua
trinh giai quyet vu an, nguyén don ba Nguyen Thi C trinh bay:

Ngay 30/11/2021, 6ng Nguyén Van D thué quyén sir dung dét va nha cia
ba Nguyen Thi C thudc thira dat s6 104, to ban d6 s6 16, dia chi tai S6 G, duong
T, ap V, xd V, tinh Pong Théap dé kinh doanh mua ban trai cay. Thoi han thué la
03 nam, tir ngay 01/12/2021 dén ngay 01/12/2024, don gia thué mdi nam la
25.000.000 dong, thanh toan vao ngay 10 tdy cua thang. Pén ngay 10/6/2024,
6ng D nghi ban, két thuc hop dong va da tra lai quyén st dung cho ba C, chi con
no lai tién thué quyén su dung dat va nha, cu thé: Nam 2022, ong D tra dugc



5.000.000 dong, con ng lai 20.000.000 dong; Nam 2023, 6ng D chua tra tién,
con ng lai 25.000.000 dong; Nam 2024, 6ng D con no lai 5.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi C khoi kién ong Nguyép Vin D yéu ciu 6ng Nggyén Vian
D thue hién nghia vu tra s6 tién 50.000.000 dong con no do ong Nguyén Van D
thué quyén sur dung dat va nha cua ba, tra khi an c6 hiéu luc phap luét.

Theo ban tu khai ngay 07 thang 12 nam 2025 va trong qua trinh giai quyét
vu an, bi don 6ng Nguyén Vian D trinh bay: Ong Nguyen Vian D thué€ nha cia ba
Nguyén Thi C & 4p V, x4 V, tinh Pong Thap véi gia 2.000.000 dong/thang Hai
bén da két thuc hop dong vao ngay 10/6/2024, ong D da tra lai quyén su dung
cho ba C, chi con no lai tién thué quyen str dung dat va nha sd tién 50.000.000
doéng. Ong D ddng ¥ tra lai ba C s tién 50.000.000 dong. V& phuong thuc tra
tién, ong D xin tra dan hang thang 1.000.000 dong, bat dau tra vao thang 01 nim
2026 cho dén khi hét s6 tién 50.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u cé trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Hoi dong xét xir xac dinh lai: Quan hé tranh chap gitta nguyén don ba
Nguyén Thi C va bi don 6 ong Nguyén Van D 1a tranh chép vé giao dich dan sy
thue hién nghia vy tra tién thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
khu vuc 3 - Dong Thép theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ciia B luat Té tung
dan sy.

[2] Xét yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi C: Hoi dong xét xur xét thay,
nguyén don ba Nguyén Thi C va bi don ong Nguyén Vin D thong nhét duoc cac
van dé nhu sau: Ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Vian D di két thiic hop dong
thué nha ky ngay 30/11/2021, 6ng D da tra nha va quyén sir dung dat cho ba C
vao ngay 10/6/2024; Ong Nguyén Vian D con no lai ba Nguyén Thi C sd tién
thué 1a 50.000.000 dong; Hai bén khong tranh chap vé hop dong thué nha ky
ngay 30/11/2021. Tuy nhién, ba C va 6ng D khong thdng nhit dugc phuong
thire tra tién. Tai phién toa, ba C yéu cau ong D tra so tién 50.000.000 dong lam
02 lan, lan mot tra s6 tién 25.000.000 dong vao ngay 06/02/2026, lan hai tra sd
tién 25.000.000 ddéng vao ngay 06/4/2026. Ong D xin tra dan sd tién 50.000.000
d6ng, mdi thang 1a 1.000.000 dong, bit dau tra vao ngay 20/01/2026.

[3] Xét thdy, ong Nguyén Vin D chua tra sb tién 50.000.000 déng cho ba
Nguyén Thi C 13 vi pham nghia vu tra tién theo quy dinh tai Diéu 280 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015. Do d6, ba Nguyén Thi C khai kién yéu cau ong Nguyén
Vin D tra s6 tién 14 50.000.000 dong 13 ¢6 can c&r chap nhan. V& phuong thiic
tra tién, cac duong su co quyén tu thod thudn vo6i nhau tai giai doan thi hanh an.
Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua ba
Nguyén Thi C, budc bi don 6ng Nguyén Vian D tra cho ba C sb tién 1a
50.000.000 d6ng. Ghi nhan ba Nguyén Thi C dong y cho ong Nguyén Van D tra

2



s6 tién 50.000.000 dong lam 02 lan, 1an mot tra o tién 25.000.000 dong vao
ngay 06/02/2026, 1an hai tra so6 tién 25.000.000 dong vao ngay 06/4/2026.

[4] V& an phi: Puong sy phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phép lut.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Cén ctr vao khoan 3 iéu 26, cac Diéu 35, Pieu 39, Dieu 147, bicu 271,
biéu 273 cia B luat T6 tung dan sy nam 2015 stra 61, b6 sung nam 2025.

_ Cén cr vao cac Diéu 274, biéu 275, Diéu 278, Diéu 280, Diéu 357 va
Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

~ Cén cir vao Nghj quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan T61 cao huéng dan ap dung mét s6 quy dinh
cua phap luat ve 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Cian ctr vao khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi C.

1. Budc bi don 6ng Nguyén Vian D tra cho ba Nguyén Thi C sb tién 1a
50.000.000 dong (Nam muoi tri¢u dong).

Ghi nhan ba Nguyen Thi C déng ¥ cho ong Nguyén Vian D tra sd tién
50.000.000 dong lam 02 lan lan mot tra s tién 25.000.000 dong vao ngiy
06/02/2026, 14n hai tra s tién 25.000.000 dong vao ngay 06/4/2026.

Ké tir ngay ban an, quyét ‘dinh co hi¢u luc pl}ép luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tlgn 141 ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Di€u 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trur trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Vian D phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a
2.500.000 dong.

Puong su ¢6 mit co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh

an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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cua Lgét Thi hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai P1éu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: ‘ TM. HOI PONG XET XU SO THAM_
- VKSND khu vye 3 — Dong Thip; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pham Kim Hing



