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NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: 0ng Tran Ba Kha

Cdc Tham phadn: 6ng Nguyén Nhu Tam

ba Bang Thi Bich Van

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Kién
Giang.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan déan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
ong Trwong Thanh Triéu - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 6 nam 2022, tai try s& Toa an nhén dan tinh Kién
Giang xét xtr phuc thdm C khai vy an thu Iy so 25/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 4
nam 2022, VIV: “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén s dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 26 thang 01 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Giang Thanh tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 48/2022/QD-PT ngay 29
thang 4 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 39/2022/QD-PT ngay 16 thang 5
nam 2022. Gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trinh Nguyén Ngoc T, sinh nam 1969.

Dja chi: Ap Tan H A, x3 Tan H B, huyén T4n H, tinh Kién Giang

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Hién V, sinh nim 1983.
bPia chi: Ap Khanh H, xa Tan Khanh H, huyén Giang Th, tinh Kién Giang.
(Theo vin ban iy quyén s 08 ngay 26/01/2021).

2. Bidon: Ongw})(*) Vin C, sinh ndm 196; ba Nguyén Thi N, sinh nim 1959.
Cung dia chi: t6 6, ap Nha S, xa Vinh D, huyén Giang Th, tinh Kién Giang

Nguoi dai dién hop phap theo Gy quyén cua 6ng C 1a 6ng Lé Ngoc L, sinh
nam 1954.

Dia chi: s6 100A, khu phé 4, thi tran Giéng R, huyén Giéng R, tinh Kién
Giang (Van ban ty quyén sé 1934 ngay 15/4/2021).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba La Thi Tu Ch, sinh nam 1973.

DPia chi: Ap Tan H A, xa Tan H B, huyén Tan H, tinh Kién Giang
- Anh Pd Hoai Th, sinh nim 1985.

Pia chi: t6 6, Ap Nha S, x3 Vinh B, huyén Giang Th, tinh Kién Giang
- Chi Pd Thi Ngoc Th, sinh nim 1992.

Dia chi: Ap Nha S, xa Vinh D, huyén Giang Th, tinh Kién Giang.
Ngueoi khang cdo: Bi don ong Db Vin C.
(Ong Trinh Ngoc T vang mdt tai phién toa nhung cé nguoi dai dién hop phdap
theo uy. quyén la Pham Van H c6 mdt tai phién toa,; éng D6 Van C, éng Lé Ngoc L,
anh Bé Hoai Th c6 mat tai phién toa; ba Nguyen Thi N, ba La Thi Ti: Ch, chi Pé
Thi Ngoc Th vang mat ¢é don xin xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai ngay 15/5/2018 nguyén don ong Trinh
Nguyén Ngoc T va qua trinh giai quyét vu an 6ng Pham Hién V 14 nguoi dai dién
ctia nguyén don trinh bay: Ngay 17/3/2014, ong T ¢6 nhan chuyén nhuong ciia vo
chong 6ng C, ba N dién tich dat 10 C tdm 16n twong duong véi dién tich dat
12.960m? (nam trong dién tich 32.500m?), thira s6 56, to ban d6 sb 07, gidy ching
nhan quyén st dung (QSD) dat s6 P 896119, duoc Uy ban nhin dan (UBND)
huyén Kién Luong (nay la huyén Giang Thanh) cap ngay 01/8/2000 dimg tén ong
Do Van C, dat toa lac tai 4p Nha s, x4 Vinh B, huyén Giang Th, tinh Kién Giang
vé6i sb tién 14 300.000.000d (ba tram triéu dong), hai bén c6 lam gidy tay vdi nhau,
phia 6ng C, ba N da nhan du tién va 6ng T da nhan dat.

Trong nim 2014, éng T cho 6ng C, ba N thué lai toan bd dién tich dat noi
trén véi gia 1a 12.000.000d/nam/10 C tim 16n, hai bén thoa thuan 6ng C va ba N
tra tién cho 6ng T vao vu cudi cia nim nhung dén nay phia 6ng C, ba N van chua
thanh toan. Ong T di nhiéu l1an nhic nhd 6ng C, ba N tra tién thué dat va cung
nhau dén phong C chimg dé thuc hién tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh nhung
6ng C, ba N ctr hen hét 1an nay dén lan khéc.

Sau d6 ong T co doi lai dat thi 6ng C, ba N khong dong y giao dat 1y do 1a
dat cap cho ho gia dinh trong khi chuyén nhuong ong C, ba N cam két dién tich dat
1a tai san cuia 6ng ba khong ¢ tranh chép.

Nay 6ng T yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng QSD dat giita 6ng T voi
6ng C, ba N ky ngay 17/3/2014; budc 6ng C, ba N lién d6i tra cho 6ng T s tién da
nhén 300.000.000d (Ba tram tri¢u dong) va bodi thuong gia tri chénh 1éch theo gia
tri thi truong tai thoi diém giai quyét vy an.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T 1a 6ng Pham Hién V
van giit nguyén yéu cau khaoi kién.

- Bi don 6ng B Vian C, ba Nguyén Thi N ving mit nhung trong ban tu khai
ngay 12/6/2018 ong ba trinh bay: Vao khoang thang 8/2010 6ng T ¢ ban phan bon
cho vog chong ong, qua nhiéu lan mua vo chong ong ba ng ong T s tién
138.000.000 dong, do khong con vbn san xuét vo chong ong ba thém cua 6ng T
112.000.000 dong, tong .cong no 6ng T la 250.000.000 dong. Viéc mua ban c6 lam
hop ddng nhan no va dé dam bao sb no thi ong ba c6 giao cho éng T Gidy ching
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nhan QSD dét. Viéc éng T khoi kién yéu ciu tra tién do vo chong 6ng ba khong
tiép tuc chuyén nhu’ong thi 6ng ba khong dong y y.

Trong qua trinh giai quyet vu 4n Toa 4n cap so tham di nhiéu lan tong dat va
triéu tap hop 1& cac van ban t6 tung cua Toa an cho nguoi dai dién theo uy quyén
ctia 6ng C 1a 6ng Lé Ngoc L vang mat khong 1y do va Toa an cip so thim da dua
ra xet xu.

- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan anh 6 Hoa Th vang mat nhung tai
bién ban ghi o1 khai ngay 03/7/2018 anh Th trinh bay nhu sau: Anh thira nhin cha
me anh 13 6ng D6 Vin C, ba Nguyén Thi N ¢c6 mua phan bén va ng ong T sO tién
250.000.000 dong, anh thira nhan c6 chtng kién viéc 6ng C, ba N giao glay chung
nhan QSD dat (ban gdc) cho 6ng T. Nay anh dong ¥ hity hop dong chuyén nhuong
theo y€u cau cua ong T.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi D6 Thi Ngoc Th ving mit
nhung tai bi€n ban ghi 161 khai ngay 03/7/2018 chi Thom trinh bay nhu sau: Viéc
cha me 6ng 1a 6ng P4 Vian C, ba Nguyén Thi N ¢6 chuyén nhugng QSD dét cho
6ng T hay khong thi chi khong biét, nay ong T yéu cau hity hop dong chuyén
nhugng QSD dat, yéu cau tra lai 300.000.000 dong va boi thuong theo gia thi
truong thi chi khong co y kién gi, dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba La Thi Ta Ch vang mat nhung
tai ban tu khai ngay 12/6/2018: ba théng nhat nhu 10i trinh bay cua chong 1a 6ng
Trinh Nguyén Ngoc T.

Tai bdn én so tham sé6 05/2022/DS-ST ngay 26/01/2022 ciia Toa dn nhdn
dan huyén Giang Thanh tinh Kién Giang da quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Trinh Nguyén Ngoc T.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Trinh
Nguyén Ngoc T véi 6ng D6 Vin C, ba Nguyén Thi N 1ap ngay 17/3/2014 1a vo
hiéu.

Buoc bi don 6ng DS Vin C, ba Nguyén Thi N phai c6 nghia vu lién d6i hoan
tra cho nguyén don 6ng T so tién 609.888.000 dong (Sau tram 1& chin nghin tam
trdm tam muoi tam nghin dong).

Ngoai ra, an Ny tham con tuyén vé 14i suat cham tra, an phi, chi phi do dac,
dinh gia va bao quyen khang cédo theo han luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham: Ngay 11/02/2022, ong DS Vin C c¢6 don khang céo
y&u cau Huy toan bd ban an 05/2022/DS-ST ngay 26/01/2022 cua Toa an nhan dan
huyén Giang Thanh tinh Kién Giang. Vi ly do khang cao la cap so tham vi pham
Diéu 10 vé Hoa giai trong t6 tung dan su theo quy dinh cta b luat té tung dan su
va chua C khai chimg ctr 1 ching thu thim dinh gia.

Tai phién toa phuc tham:
Nguoti dai dién theo uy quyén cua .ong Trinh Ngoc T la ong Pham Hién V

dé nghi gitr nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an
dan sy so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctiia Ong D5 Van C la ong L& Ngoc L van giit
nguyén yéu cau khang cao. Dong thoi cho rang cap so tham di vi pham nghiém
trong vé thu tuc t6 tung cu thé vu viéc chua duoc hoa giai vi pham diéu 10 cta Bo
luat to tung dan sy 2015; Vu kién chua dugc C khai chung ctr da dua ra tham dinh
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gia, xem xét tham dinh tai chd; thu tuc chong chéo c6 hai thaim phan tham gia giai
quyét vu an 1a Tham phan Nguyén Xuan Nghi va thim phan Lam Phuéc Loc. Co
khiéu nai xin thay d6i thu ky chua dugc giai quyét da dua ra xét xir; ngudi dai dién
theo uy quyén cho 6ng T 1a 6ng Pham Hién V Ia nhan vién cua Toa an huyén
Giang Thanh, tinh Kién Giang 1a vi pham khoan 3 diéu 87 B6 luét td tung déan su
2015, chinh édng Phan Van H trudc day la nguoi giao thong bao thu 1y vu an cho
phia bi don. Tir nhitng 1y do nay ong Lé Ngoc L yéu cau huy ban an so thim nhu
da khang cao.

_ Bi don ba Nguyén Thi N (Ia vo ciia 6ng D6 Vin C) va nhitng ngudi co
quyeén lgi nghia vu lién quan khéc trong vu an khong c6 khang cao.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém:

- V& thu tyc t6 tung: Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa, nhitng ngudi tham
gia t0 tung va cac duong su da chap hanh va tuan thu ding quy dinh ctia Bo luat to
tung dan sy.

- Vé ndi dung va huéng yéu cau giai quyét 4n: Nguyén don 6ng Trinh Nguyén
Ngoc T khai kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSD dat giita ong voi bi don
ong D6 Vin C, ba Nguyen Thi N lap ngay 17/3/2014, yéu cau tra lai 300.000.000 dong
tién chuyén nhuong va boi thudng theo gia thi trudng, nhung bi don ong C, ba N khéng
dong y.

Xét khdng cdo ciia éng C thdy rang: Do vo chong ong C, ba N no tién vat tu nong
nghi¢p cua ong T khong c6 kha nang thanh toan nén ngay 17/3/2014 vo chdng ong C
chuyén nhu:ong bang gidy tay cho ong T dién tich 10C dat tm 3 mét (do dac thuc té 1a
12.960m?) v&i gia 300.000.000 ddng, dét toa lac tai 4p Cong C, x4 Vinh D, huyén Kién L
(Nay 13 4p Nha S, xd Vinh B, huyén Giang Thanh), 6ng T di thanh toan du tién va vo
chdong 6ng C di giao dat cho 6ng T canh tac. Sau khi nhan dat chuyén nhuong, nim 2014
ong T khong tryc tiép canh tac ma cho vo chong ong C thué lai véi gia 12.000.000
dong/nam nhung dén nay vo Chong ong C khong tra tién thué dat nén xay ra tranh chap.
Vo chong 6ng C cho rang do ng tlen vat tu néng nghiép cua 6ng T nén ong ba da giao
cho ong T tam giir phan dat va gidy chimg nhan QSD dét, sau nay c6 tién thanh toan no
vat tu s€ chude lai va dé tranh truong hop xay ra tranh chap véi cac chu no khac nén 6ng
ba méi lam gidy tay sang nhuong dat ngay 17/3/2014 giao cho ong T. Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyet vu 4n vo chong ong C khéng cung cip duoc chimg cir chirmg minh
viéc chi giao tam dat nay cho ong T.

Xét vé hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta 6ng T v6i vo chong 6ng
C dugc xac lap ngay 17/3/2014, hop dong 1a glay viét tay, khong c6 C ching, chimng thuc
clia co quan nha nude cd thAim quyén nén hop déng khong tuan thu vé hinh thirc va noi
dung theo quy dinh tai cac diéu 122, 124, 689 B luat dan sy nim 2005; diém a khoan 1
Diéu 106 Luat dat dai nam 2003. Do d9, cap so tham da tuyén hop dong trén 1a vo hiéu
va giai quyét hau qua phap 1y budc vo chong 6ng C phai tra cho 6ng T s6 tién di nhan 1a
300.000.000 dong 1a c6 can cir dé chap nhan.

Xét vé 161, cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong dat mic du chua dam bao thu
tuc theo quy dinh nhung d3 thé hién ¥ chi cta cac bén tham gia giao dich bang hanh viéc
ong T nhan chuyén nhuong dat cia ong C, ba N d3 giao du tién chuyén nhuong dat cho
ong C, ba N va tiép tuc cho ong C, ba N thué lai. Khi nhan thué lai dt 6ng C, ba N khéng
tra tién thué ma con ngang nhién quan ly, sir dyng dat, con ong T thi khong don dbe phia
6ng C thuc hién viéc sang tén quyén st dung dat theo quy dinh. Cép so thim xéac dinh 15i
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ctia ong C, ba N 12 60%, con 6ng T 1a 40% la chua phu hop. Do d6, cAn xem xét lai 16i
cua céac bén ngang nhau 50%/50% la phu hop.

Ngoai ra, bi don 6ng C, ba N dén thoi diém xét xtr 12 ngudi cao tudi va tai phién
tda phiic thim 6ng ba c6 yéu cau xin dugc xem xét mién an phi. Can cir quy dinh tai Dléu
2 Luat Ngudi cao tudi nam 2009 va diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an, yéu ciu cua
ong ba can dugce xem xét chdp nhan. Do d6, ong ba khong phai lién doi chiu an phi dbi
v6i yéu cau khong duoc chip nhin voi sd tién la 15.494.400 ddng theo quy dinh phap
luat.

Ttr nhitng phan tich trén cho thay, viéc 6ng C khang cao yéu cau hay toan bd ban
an so tham do anh hudng dén quyén loi cua ong 1a khong c6 cin cir dé chap nhan.

Dé nghi HDXX cép phic thim ap dung khoan 2 Diéu 308 B6 luat TH tung dan sy
nam 2015, khong chap nhan khang cdo ciia ong C. Sira Ban an s6 05/2022/DS-ST ngay
26/01/2022 cta Toa 4n nhan dan huyén Giang Thanh, tinh Kién Giang vé phan 4n phi.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra va C bd C
Khai tai phién toa va can ctr két qua tranh luén, trén co s¢ xem xét day du, toan
dién cac ching ctr cua nguyén don, bi don va ngudi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pdi voi 6ng Trinh Ngoc T ving mit tai phién toa
nhung c6 ngudi dai dién hop phap 1a 6ng Pham Vin H, 6ng D6 Vian C vang mat
nhung c6 nguoi dai dién hop phap 1a ong Leé Ngoc Le c6 mat tai phién toa, ba
Nguyén Thi N va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khac trong vu an
khong co khang cao va c6 don xin xét xir vang mit, xét thdy viéc cac duong su xin
vang mat trong phién xét xur la ty nguyén, khong trai véi quy dinh ctua phap luat
nén can ct khoan 2 Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy 2015, Hoi dong xét xir van
tién hanh phién toa phiic tham xét xtr 1a phu hop véi phap luat.

[2] Nguyén don ong Trinh Nguyén Ngoc T khoi kién yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong QSD dat gitta 6ng T voi bi don ong b6 Van C, ba Nguyén Thi N
lap ngay 17/3/2014, yéu cau tra lai 300.000.000 dong tién chuyén nhuong va boi
thuong gia tri tai san theo gia thi truong.

Do 6ng C, ba N ng tién vat tu nong nghiép cua ong T khong co kha nang tra
nén ngay 17/3/2014 6ng Db Vin C, ba Nguyén Thi N chuyen nhuong bing gidy
tay cho dng T dién tich 10 C dat tim 1on (Po dac thuc té 1a 12.960 m2) véi gia
chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong, dit toa lac tai 4p Céng C, xa Vinh B, huyén
Kién L (Nay la 4p Nha S, x3 Vinh D, huyén Giang Th). Ong T da thanh toan du
tién va 6ng C, ba N dd giao dat cho ong T canh tac. Tuy nhién, viéc chuyén
nhuong dt gitta 6ng T véi ong C, ba N chi viét tay, khong c6 C chimg, ching thuc
clia co quan nha nudc cé tham quyén. Sau khi nhan dat chuyén nhuong, nam 2014
6ng T khong truc tiép canh tic ma cho 6ng C, ba N thué lai v6i gia 12.000.000
dong/nam. Pén cudi ndm 2014 ong C, ba N khong tra tién thué dat nén cac bén xay
ra tranh chép.

Theo ching cir nguyén don 6ng T cung cap la gidy sang nhugng dat gitta
ong Trinh Nguyén Ngoc T véi ong P6 Vian C, ba Nguyén Thi N lap ngay
17/3/2014 (BL 05a) va tai ban tu khai ngay 12/6/2018 ong C, ba N déu thira nhan
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nhu ndi dung trong glay sang nhugng trén do nguyén don ong T cung cap. Tuy
nhién éng C, ba N cho rang do ng tién vat tu nong nghiép cua 6ng T nén 6ng ba da
giao Cho ong T tam giit phan dat va gidy ching nhén QSD dat néu trén dé sau nay
c6 tién thanh toan no vat tu s& chudc lai va dé tranh truong hop xay ra tranh chap
v0i cac chu ng khac nén ong ba thira nhan c¢6 lam gidy tay sang nhuong dat ngay
17/3/2014 (loai glay Card c6 02 mat) giao cho ong T gilr dé chimg minh quyén
duogc stir dung dat. Trong qua trinh giai quyet vu an 6ng C, ba N khong cung cap
cho Toa 4n chimg ctr chig minh viéc chi giao tam dét cho ong T.

[3] Xét khang céo cta 6ng PS Vin C theo hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat 1ap ngay 17/3/2014; Hoi ddng xét xir thdy cac bén da khong tuan thi
hinh thtc cua hop dong theo quy dinh tai cac diéu 122, 124, 689 cta Bo luat dan
su nam 2005; diém a khoan 1 Piéu 106 Luat dit dai nam 2003. Do d6 c6 can ct dé
hoi dong xét xir tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng
Trinh Nguyén Ngoc T vé&i ong P Vin C, ba Nguyén Thi N vo hiéu.

Theo quy dinh tai Biéu 137 B6 luat dan sy nam 2005 vé hau qua phap 1y cua
giao dich dan sy vo hi¢u nhu sau:

“Piéu 137. Hiu qud phdp Iy ciia giao dich dan si vé hiéu

1. Giao dich dén sw v6 hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dit quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém xdc lap.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhédn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vit thi
phdi hoan trd bang tién, trir truong hop tdi san giao dich, hoa loi, loi tirc thu dugc
bi tich thu theo quy dinh cua phap luat. Bén co 16 gdy thiét hai phdi boi thirong”.

Can cur n01 dung cua gidy sang nhuong dat gitta 6ng Trinh Nguyén Ngoc T
v6i 6ng B Vin C, ba Nguyén Thi N thé hién 6ng T di thanh toan du toan bo sb
tién mua dat theo hop déng 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) cho 6ng C, ba
N.

[4] Xét vé 161, cac bén thyc hién viée chuyén nhuong dat mic du chua dam
bao thi tuc theo quy dinh nhung di thé hién y chi ciia cac bén tham gia giao dich
bang viéc 6ng T nhan chuyén nhugng dat ciia 6ng C, ba N; éng T da giao du tién
chuyén nhuong dat cho 6ng C, ba N va tiép tuc cho 6ng C, ba N thué lai. Khi nhan
thué lai dat 6ng C, ba N khong tra tién thué ma con ngang nhién quan 1y, sir dung
dat nham khong tiép tuc thuc hién ohuyen nhuong, do d6 Hoi dong x€t XU SO tham
x4c dinh 16i ctia 6ng C, ba N 1a 60%, con ong T 1a 40%. Nhu cap so tham da quyet
dinh 14 chua phu hop do d6 can xac dinh lai 13i ctia cac bén 1a ngang nhau cu thé
16i ctia dng C, ba N 12 50%, con 6ng T 12 50% 1a phu hop véi phap luat va dao dic
xa hoi.

Do céc bén chuyén nhuong mac du khong tuan thu quy dinh phap luat nhung
khi nhan chuyén nhuong dat ong T khong canh tac ma giao lai cho ong C, ba N
canh tic va 6ng ba di sir dung dat dung muc dich nén Hoi dong xét xir khong can
thiét budc cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau ma chi budc hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan va xtr Iy hau qua ctua hop dong v6 hiéu. Pé dam bao quyén loi
cho cac duong su khi hop dong vo hiéu, Hoi dong xét xtr thay tai thoi diém chuyén
nhuong ngay 17/3/2014 céc bén thoa thudn gia tri 1a 300.000.000 dong (Ba tram
tri¢u dong) nhung tai thoi diém xét xir gia tri dat do C ty c6 phan tham dinh gia va
Tu van dau tu mién tiy; dinh gia gia dat theo gia thi truong da tang 1én so voi gia

mua bén; cu thé gia thi truong 1a 816.480.000 dong (Tam trim muoi sau triéu bon
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trim tAm muoi nghin ddng). Nén Hoi ddng xét xir tinh lai gid tri chénh 1éch nhu
Sau.

Gi4 tri dat hién nay 13 816.480.000 dong - gia tri dat tai thoi diém sang
nhuong 13 300.000.000 déng = Gid tri chénh 1éch 1a 516.480.000 dong.

Ong C, ba N phai chiu thiét hai 50% véi s6 tién cu thé 1a: 50% X gia tri
chénh 1éch 516.480.000 déng = 258.240.000 ddng (Hai trim nim muoi tim triéu
hai trim bén muoi nghin déng).

Ong T phai chiu thiét hai 50% v&i s6 tién cu thé 14 : 50% X gia tri chénh léch
516.480.000 dong = 258.240.000 dong (Hai trim nim muoi tam triéu hai trim bon
muoi nghin dong).

[5] Ttr cac co s& nhan dinh trén, HOi dé)ng xét xu théy c6 can cu tuyén bd hop

ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Trinh Nguyén Ngoc T véi éng
P6 Vin C, ba Nguyén Thi N 1ap ngay 17/3/2014 1a vo hiéu; nén budc bi don dng
Do Vin C, ba Nguyén Thi N phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho nguyén don
ong Trinh Nguyén Ngoc T s6 tién 558.240.000 dong (trong do6 sé tién 300.000.000
d6ng 1a tién 6ng C, ba N di nhan ban dau; 258.240.000 dong 1a tién chénh léch gia
tri quyén sir dung dat sau khi khau trir 16i 50/50). Viéc sira 4n so tham do danh gia
ty 1& phan 15i nay cap so tham khong c6 15i trong qua trinh giai quyét tai cap so
tham.

Do hién nay ong Trinh Nguyén Ngoc T khong truc tiép canh tac st dung dat
ma dat trén thyc té hién nay do 6ng C, ba N van dang tryc tiép canh tac sir dung
dat ctia minh nén Hoi dong xét xir khong can phai tuyén budc ong T giao tra dat 12

phu hop véi phap luét.

[6] Xét dbi voi viée khang cdo cua 6ng P Vin C yéu cau hay toan bo ban
an 05/2022/DS-ST ngay 26/01/2022 cua Toa an nhan dan huyén Giang Thanh tinh
Kién Giang. Pong thoi tai _phién toa 6ng Lé Ngoc L 1a nguoi dai dién hop phap cua
6ng C dua ra Iy do cho rang cip so tham da vi pham nghiém trong vé thu tuc t6
tung cu thé vu viée chua dugc hoa giai vi pham Piéu 10 cta Bo luat td tung dan su
2015; Vu kién chua dugc C khai chung ctr da dua ra tham dinh gia, xem x¢ét tham
dinh tai chd; thu tuc chong chéo co hai Tham phan tham gia giai quyét vu an 1a
Tham phan Nguyén Xuan Nghi va Tham phan Lam Phudc Loc. Béan than phia
nguyén don 6 khiéu nai xin thay d6i Thu ky chua dugc giai quyét dd dua ra xét
xtr; ngudi dai dién theo uy quyén cho 6ng T 1a 6ng Pham Hién Vin 1a nhan vién
cta Toa an huyén Giang Thanh, tinh Kién Giang ma la nguoi dai dién cho 6ng T la
vi pham khoan 3 Diéu 87 Bo luat t6 tung dan sy 2015, chinh 6ng Phan Hién Van
truge day la nguoi giao thong bao thy 1y vu an cho phia bi don. Tir nhitng ly do
nay phia nguyen don y€u cau huy ban an so tham nhu da khang cao. Hoi dong xét
XU xét thay viéc thay d6i Tham phan giai quyét vu an theo quyét dinh phan C cia
Chénh an Toa an nhan dan huyén Giang Thanh, tinh Kién Giang phan C cho Tham
phan Nguyén Xuan Nghi (tai but luc 59) giai quyét vu an thay thé cho Tham phén
da dugc phan cang trude do 1a Tham phan Lam Phudc Loc (but luc 08a); viée
khéng chip nhan khiéu nai yéu cau thay d6i thu ky tham gia giai quyét vu an da
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dugc giai quyét theo quyét dinh cua Chanh &n Toa 4n nhan din huyén Giang
Thanh (tai but luc sé 98 ) 1a hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap luét; 6ng
Pham Hién Van trudc ddy 1a nhan vién tap vu hop dong ctia Toa an nhan dan
huyén Giang Thanh nhung 6ng Pham Hién Vin di dugc chdm dut hop dong lao
dong voi Toa an nhan dén huyén Giang thanh, do do ong Hién Vin lam ngudi dai
dién hop phap theo uy quyén cua phia nguyén don la khong vi pham phap luat t6
tung. Do viéc chap hanh phap luat t6 tung cua phia bi don khong tét, lam cho cac
thil tuc t6 tung c6 mot vai vi pham nhé nhung khong anh hudng dén viée giai
quyét ndi dung vu an.

Nhu da néi ¢ trén hoi dong xét XU xet thay Cap so tham da thuc hién dung
va phu hgp v6i quy dinh cua phap luat to tung vé hoa giai trong t6 tung va tlep can
C khai chimg ctr, theo cac thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
C khai chung ctr va hoa giai, theo thong cic bao sb 66/TB-TA ngay 15/12/2021
(tai but luc s6 55) va s6 68/TB-TA ngay 27/12/2021 (tai but luc s6 64 -65). Viéc
thong bao di duoc téng dat hop 1é cho cac duong su nhung do phia bi don di duoc
triéu tap hop 1 dén 1an tha hai nhung van ving mat khong c6 1y do cu thé thé hién
(tai bt luc s6 83) co trong hd so cip so tham d3 1ap bién ban hoa giai khong dugc
va (tai bat luc s6 81-82) 1ap bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can C khai ching
ctr. Nhung do bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don va nhitng ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan khac c6 trong vu 4n da duogc triéu tp hop 1¢ dén lan
thir 2 nhung van vang mat khong c6 1y do, do d6 cap so tham 1ap bién ban hoa giai
khong dugc va dua vy an ra xét xu la phu hop voi quy dinh cua phap luat. Nhu vay
hoi dong xet xu xet thay viéc khang cdo cua 6ng Pd Vian C cho rang cap 80 tham
vi pham t6 tung vé hoa giai trong t6 tung dan su theo quy dinh cua bo luat tb tung
dan sy va chua C khai chimg cr 13 ching thu thAm dinh gia; viéc khang cdo nay la
khong c6 can cir. Nén hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cdo cia 6ng P
Van C.

[7] Nhu da nhan dinh ¢ trén; Do do; xét y. kién ctia 6ng Lé Ngoc Lé 1a nguoi
dai dién hop phap theo uy quyen cua 6ng C v¢ ndi dung khang cao cta 6ng bd
Van C. Ho1 dong xet xu xet thdy Tuy cap so tham c6 mot vai sai st nhé vi pham
t6 tung trong viée téng dat cac thong bao dinh gia, hoa giai tai co' s6. Tuy nhién
viéc vi pham td tung nay khong 1am anh hudng den ndi dung giai quyét clia vu an.
Mat khac hoi dong xét xtr xét thay viéc vi pham tb tung khong nghiém trong do do
khong can thlet phai huy ban an so tham voéi 16i t6 tung nay cua cap so tham ma
van giai quyét vu an mot cach khach quan toan dién dugc vu an vé noi dung.

[8] Tir nhiing nhén dinh trén, qua thao luén nghi an Hoi dong xét xtr thong
nhat chap nhan quan diém dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Kién Giang, khong chip nhan khing céo ctia 6ng C. Sira ban an so tham s
05/2022/DS-ST ngay 26 thang 01 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Giang
Thanh, tinh Kién Giang.

[9] V& an phi dan su:

[9.1] V& an phi dan sy so tham: Cap so tham da tuyén:

- Nguyén don ong Trinh Nguyén Ngoc T duoc nhan lai s6 tién an phi tam da
nop 1a 7.500.000 dong theo bién lai thu sé6 0004692 ngay 29 thang 5 nam 2018 cta
Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Giang Thanh.
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- Bn@q bi don 6ng bd YEn C, ba Nguyén Thi N phai c6 nghia vu lién déi chiu
an phi s6 tién 15.494.400 dong .

Ho1 dong xét XU cap phuc tham xét thay bi don 6ng BS Van C sinh nam
1961, ba Nguyén Thi N sinh nim 1959 dén thoi diém xét xtr déu 1a nguoi cao tu01
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi ndm 2009 quy dinh: “Nguoi cao tudi
la C dan Viét Nam tu du 60 tudi tré 1én”. Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1€ phi Toa an quy dinh nhiing truéong hop
duoc mién ndp tam Gmg an phi, an phi c6 “ngudi cao tudi”. Can cir khoan 1 Diéu
14 Nghi quyét 326 quy dinh: “Nguoi dé nghi dugc mién, giam tam tng 4n phi, tam
tng 1¢ phi Toa an, an phi, 1¢ phi Toa an thudc truong hop quy dinh tai biéu 12,
Diéu 13 ctia Nghi quyét ndy phai c6 don dé nghi ndp cho Tda an c6 tham quyen
kém theo céc tai liéu, chirg ctr chimg minh thudc trudng hop duoc mién, giam”.
Tai cp so thAm ba N khong c6 don xin mién giam an phi, khong co ¥ kién Xin
mién giam an phi, nén cap so tham budc phai nop an phi la phu hop. Tuy nhién tai
phlen toa phuc tham ong DS Vin C, ba Nguyen Thi N méc du khoéng co don xin
mién giam tlen an phi nhung c6 thé hién y klen tai phién toa xin duoc mién an phi,
dé nghi mién 4n phi thi van c6 thé duoc mién an phi theo quy dinh tai Dleu 13,
Piéu 14 Nghi quyet 326/2016 no6i trén. Do dé hoi dong xét XU stra ndi dung vé an
phi ciia cap so tham va mién an phi cho bi don 6ng PS Van C sinh nim 1961, ba
Nguyen Thi N sinh nam 1959 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat. Viéc sta
phan 4 an phi nay cap so tham khong ¢ 16i, do phi bi don tai cap phiic thim méi c6
yéu cu xin mién an ph1 theo quy dinh ctia phap luat. Nén bi don 6ng D6 Vin C, ba
Nguyén Thi N dugc mién an phi.

[9.2] An phi dan sy phuc tham: Ong Db Van C 1a nguoi cao tudi ¢ yéu cau
tai phién toa xin mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét

50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an nén 6ng P6 Vin C dugc mién ndp an phi.

- Tra lai s0 tién an phi phiic thim da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé
0002572 ngay 17 thang 02 ndm 2022 cua Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén Giang
Thanh tinh Kién Giang cho 6ng P6 Van C.

4. o1 v6i nghia vy chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gié tai
san, thdm dinh gia: ‘ ,
S6 tién dinh gia 1a 6.804.000 dong theo hoa don gia tri gia tang s6 0000458

ngay 29/12/2021 cuia C ty ¢ phan tham dinh gia va tu van dau tu Mién Tay va tién
trich do ban v& 13 3.918.000 dong theo hoa don gia tri gia ting sé 0000578 ngay
24/12/2021 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Giang Thanh. Tong
cong 1a 10.722.000 dong, do 15i 6ng C, ba N 1a 50% nén phai chiu sd tién
5.361.000 dong (Nam tridu ba trim sau muoi mot nghin dong). Nguyén don ong T
da thanh toan xong nén 6ng C, ba N c6 nghia vu lién d6i thanh toan tra lai cho 6ng
T s6 tién 5.361.000 dong (Nam triéu ba trim sau muoi mot nghin déng). Nén budc

ong 6 Vian C, ba Nguyén Thi N c6 nghia vu lién doi thanh toan tra lai cho dng
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Trinh Nguyén Ngoc T s6 tién 5.361.000 dong (Nam triéu ba trim sdu muoi mot
nghin dong), 1a pht hop véi quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308 va Piéu 309 B9 luat To tung dan sy ndm 2015;

Ap dung vao cac bicu 122, Bicu 124; bicu 137; Diéu 689 B luat dan sy nam
2005; Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 106 Luat dat dai nam 2003; Diéu 147; Piéu
157; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 227; Diéu 228 va Diéu 244 B luat T6
tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004
ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung phap luat
trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh; Khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban

thuong vu qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

- Khong chap nhan ndi dung khang cdo cia 0ng ba: 6 Van C.

- Stra ban an so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 26 thang 01 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Giang Thanh, tinh Kién Giang.

Tuyén xi:

1. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Trinh Nguyen Ngoc T.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat giita 6ng Trinh
Nguyén Ngoc T véi 6ng D6 Vin C, ba Nguyén Thi N 1ap ngay 17/3/2014 1a vo
hiéu.

3. Budc vo chong bi don 6ng B3 Vin C, ba Nguyén Thi N phai c6 nghia vu
lién déi hoan tra cho nguyén don ong Trinh Nguyén Ngoc T s6 tién 558.240.000
dong (Nam trim nim muoi tdm triéu hai trim bon muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho nguo1 dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta sb tién con phai
thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim
2015.

4. V& an phi dan sy:

4.1.Vé 4n phi dan sy so' thAm:

- Hoan tra lai cho 6ng Trinh Nguyén Ngoc T s6 tién 4n phi tam da ndp 1a
7.500.000 dong (Bay triéu nim traim nghin dong) theo bién lai thu sé 0004692
ngay 29 thang 5 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Giang Thanh,
tinh Kién Giang.

- ong Pd Vin C va ba Nguyén Thi N duoc mién nop an phi.

4.2. An phi dan sy phiic thAm: 6ng DS Vin C duoc mién ndp an phi.
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- Hoan tra lai cho ong Pd Vin C s,cA') tién 4n phi tam da ndp 1a 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0002572 ngay 17 thang 02 nam 2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Giang Thanh, tinh Kién Giang .

5. Pbi véi nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san, thim dinh gia:

- Budc vo chong ong DS Van C, ba Nguyén Thi N ¢ nghia vu lién déi
thanh toan tra lai cho 6ng Trinh Nguyén Ngoc T s tién 6.433.200 dong (Sau triéu
bbn trim ba muoi ba nghin hai trim dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy dugc sira doi, b6 sung; thoi higu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy duoc sira d6i, bo sung.

6. Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

) HOI DONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Tham phan Tham phan-Chu toa phién toa

Nguyén Nhu Tam Pang Thi Bich Van Tran Ba Kha
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