TOA AN NHAN DAN CONG HéA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 60/2019/DS - PT.
Ngay 20/9/2Q19 ‘ ,
“V/v tranh chap quyen st dung dat”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc tham gom cO:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trudng Son

Cac tham phan: Ong H6 Vin Viét

Ba Phing Thi Ai Nguyén

Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Trong Tan - Thu ky Toa a4n nhan dan tinh
Pha Tho.

Dai di¢n Vign kiém sat nhin dan tinh Phii Tho: Nguyén Thi Kim CUc -
Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pha Tho tién
hanh xét xur Phlc tham cong khai vu an thy ly sO: 42/2018/TLPT- DS ngay 17
thang 7 nim 2019 vé viéc “Tranh chap vé quyén sir dung dat”.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 64 /2019/QDXXPT - DS
ngay 09 thang 8 nam 2019 giira cac duong su:

1 - Nguyén don: Ba Tran Thi Q - sinh ndm 1957.

Tru tai: Khu 4, x4 X — Huyén Thanh B — Pht Tho. (C6 mat).

2 - Bi don: Anh Tran Ngoc H sinh nim 1980 .

Tra tai: Khu 4, xa X - Thanh B - Pha Tho. (C6 mat).

3 - Nhirng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1- Chi Vi Thi T, sinh nam 1979 (Dé nghi ving mit).

Try tai: Khu 5 X& K, thi X Pha Tho, tinh Phu Tho.

3.2 - Vi Thi L, sinh nam 1981 (Dé& nghi ving mit).

Try tai Khu 11 xa N, huyén T, tinh Phd Tho.

3. 3- Vi Thi P, sinh nam 1983 (Dé& nghi ving mit).

Try tai: Khu 10, X4 K, huyén Thanh B, tinh Phi Tho.

3.4 - Vi Thi L, sinh nam 1985.(Dé nghi ving mit).

Try tai: Khu 4, X3 K, huyén Thanh B, tinh Phu Tho



3.5 - Chi Tran Thi H sinh nam 1983 ( Uy quyén cho chola anh H). Tru tai:
Khu 4, xa X, huyén Z Thanh B, tinh Phu Tho.

4 - Nguoi khang cao: Anh Tran Ngoc H — bj don.

5 - Vién Kiém sat khang nghi: Vién truéng VKSND huyén Thanh B.

NHAN THAY

Nguyén don ba Tran Thi Q trinh bay: Gia donh ba ci manh dat & va dat
vuon 1a 720m’ tai thira dat sé 266 to ban d6 s6 30 thudc doi 4 x& Khai Xudn —
huyén Thanh B d6 dugc cip GCNQSD 12/1998. Ngoai ra ba ciin X4 giao canh tac
dién tich dat tréng rung tr nam 1976, nhung chua duoc cap giéy ching nhéan
quyén st dung dat. Cudi nim 2010 ba chuyén nhugng cho anh Tran Ngoc H1
manh dat giap danh VO’l ho ong Phan Dang Luyu dién tich 205 ,7m* (Trong d6 ¢6
113m?® dat & va 92,7m? dat vuon), xac dinh méc giéi mit duong rong 10m, chidu
rong phia sau 10m, chiéu sau 20,57m, viéc mua ban chuyén nhuong déu c6 cac van
ban thoa thuan, nam 2010 anh H d6 dugc cép GCNQSD. Sau d6 ho anh H lam nha
c6 lan dat cta gia donh ba va xdy rao chan dé cho diing nuoc chay sang dat tho cu
ctia ba. Ba d6 dé nghi chinh quyén dia phuong giai quyet nhiéu 1an nhung khong
dut diém. Nay ba yéu cau anh H phai tra lai dién tich dét thira va thao d& hang rao
xdy chin trén dit cua ba. Phiing Tai nguyon Mui trudng HuyénThanh B d6 thuc
dia kiém tra dién tich dat hién nay cta ho anh H va gia ddnh ba dang sir dung, d6
dugc hoi dong dinh gia tai san cia huyén Thanh B quyét dinh vé gia dat dang tranh
chép hién nay.

+Bi don anh Tran Ngoc H: Nam 2010 anh c6 mua 1 phan dat cia ba Q voi
dién tich 205,7m? viéc mua ban nay déu c6 ban ‘hop dong mua ban gitra hai bén (
mit dudng 10m chiéu sau 1a 30m) va d6 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tir ngay 22/10/2010. Gia donh anh 1am nha, xay tudng rao s dung tir nim
2014 dén nay, viéc ba Q cho rang anh lan dat 1a khong ding. Anh dé nghi giai
quyét nhu so d6 ban giao dat cho anh.

+Nhirng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi Vi Thi Bich T, chi Vi
Thi L, chi Vi Thi Phuong va chi Vi Thj Lién trinh bay: Nam 2010 me cac chi c6
ban cho anh H dién tich dit 205.7m? anh H d6 x0y nha lén dat ctia me cac chi, cac
chi dé nghi Tiia &n can c& phap luat dé giai quyet clin vé ndi dung tranh chép cua
me coc chi 1a do me coc chi quyet dinh, cac chi dé nghi giai quyét vang mit.

+Tai ban 4n so tham sé 05/2019/DSST ngay 13/6/2019 TAND huyén
Thanh B d6 6p dung:Khoan 1 Piéu 203 luat dat dai nim 2014; Diéu 145, 147, 149
Bo6 luat t6 tung dan su; DPiém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26, diém b khoan 2
Piéu 27 phap 1énh 4n phi, 1& phi Tiia &n. Xt: Chap nhan don yéu cau cua ba Tran
Thi Q. Budc anh Tran Ngoc H phai thdo d& toan bo phan tudng rao xay tra lai cho
ba Tran Thi Q dién tich dat 166,6m> Ngoai ra ban an ciin tinh an phi, tuyén quyén,
nghia vy khi thi hanh an, quyén khang cao theo luat dinh.
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+ Ngay 21/6/2019 anh H khang céo véi coc ndi dung: Gia donh anh d6 sur
dung tir ndm 2010 dén 2018 khyung cu tranh chap, c6 chiéu dai 30m tir phia sau bd
tam cap dén mép duong giao thong. Nay chiéu rong mat duong nha anh bi thiéu
chi clin 9 m. Viéc mua ban phan dién tich dat bén ngoai Gidy chting nhan do 2 bén
théa thuan ma Tiia so thAdm lai budc anh tra lai dat cho ba Q 1a khung dung. pé
nghi 4p dung tdnh tiét diém e khoan 2 Diéu 174 1a “dung thi doan sdo quyét”
trong bo luat hdnh sy ddi véi ba Q.

+ Tai quyét dinh khang nghi sb: 245/QDKNPT-VKS-DS ngay 26/6/2019
cua Vién truong Vién kiém sat nhon don huyén Thanh B v6i néi dung: Vién dan
nam cong bo luat dat dai khong dung. Ban an van ap dyng phap 1énh vé an phi, 1¢
phi, ba Q 1a ngudi cao tudi nhung van yéu cau ba ndp tién tam ung an phi 1a khong
dung. Xem xét tham dinh tai chd lai ghi bion ban tai tru s UBND x4, thu thap
ching cir khung day du nén danh gia ching cir khong chinh xac, 1am anh hudng
dén quyén loi cta duong su.

+ Tai phién tod hom nay Kiém sat vién phat biéu quan diém viéc thu 1y vu
an cho dén trudc khi hoi dong xét xir vao nghi an, cac duong su va nhiing nguoi
tién hanh t6 tung déu chip hanh theo trinh ty quy dinh cua Phép luat, quan diém
ctia dai dién VKSND tinh Phti Tho van giir nguyen toan bo quyét dinh khang nghi
ctia Vién kiém sat nhdn don huyén Thanh B, dé nghi hoi dong x0t xtr chap nhan
toan bo khang nghi, chap nhan mot phan khang cdo ctia anh Tran Ngoc H, sira mot
phan ban an so tham.

XET THAY

[1] V& noi dung khang co ctia anh H: Cép phuc tham d6 uy thoc diéu tra bd
sung chimg cu, vo 6ng Lyu do trinh bay: Dat nha ba giap voi dat nha anh H, c6
gianh gidi, moc gidi rir rang, cu thé, chonh quyén dia phuong d6 do v&, xac dinh
mdc gidi rir rang, khung cu tranh chap. UBND x4 ciing d6 cung cap tréch luc ban
d6 299 thé hién gianh gidi giita hai nha ba Q va nha ung Lyu. Anh Q mua ban
chuyen nhuong ngay 15/9/2010 d6 thung qua chonh quyén dia phuong, c6 trich luc
ban db, ¢ 6 thira, co chiéu dai 20,57m, chiéu rong 10,0m, c6 dién tich 205,7m2 rat
rr rang, dugc ba Q ban giao Gidy ching nhén quyen st dung déat ngay 21/12/2010
va anh khung ct thic mic g& tir sudt thoi gian do dén nay (BL 07-14, 39, 40, 85).
Anh H xuét trinh “Glay chuyén nhuong quyén st dung dat” ban pu tu ngdy
28/10/2010, trong gidy ct ghi *. ..chiéu dai mat duong 10m, chiéu rong keo vuong
dén mdt tam cdp dudi.. ”(BL 32) Hoi ddng xét xir thay “Giay chuyén nhugng”
khong c6 kich thudc cu thé, khong thong qua chinh quyén dia phuwong, non khung
cu gid tri phop 1y.

+ Anh H va ba Q ciing trinh bay khung cii viéc mua ban dat véi gia donh
ung Lyu. Khi ba Q chuyén nhuong dat cho anh H thd tai so d6 kich thudc thira dat
cta anh H thé hi¢n phia bac giap dat ho ong Phan Van Lyu (BL 07). Tai cac van
ban, tha tuc gidy chuyén nhuong va tai quyét dinh sd: 2162/QD-UBND Huyén
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Thanh B, quyét dinh chuyén quyén s dung 205 ,7m’ (dat & 113m°dat vuon
92,7m?) cua ho ba Tran Thi Q sang anh Tran Ngoc H. Nhu vay ho anh Tran Ngoc
H chi dugc st dung dién tich 1a 205 ,7m°. Tai ban chinh 1y trich luc chmh thira dat
cia hy anh H dang quan ly 372,3m2, nhu vdy ciin thua 166 ,6m’ trong d6 cb
130,1m2 dét ring san xuét, 34,1m2 dit trong cay lau nam (theo bion ban xoc minh
ngay 11/9/2019), do d6 anh H khang céo yéu cau tiia 4n xoc dinh anh c6 30m chiéu
dai cua dién thtra dat gia donh anh 1a khung ct co so, vo vay dién tich dat 130,1m2
ma céc bén déu xac dinh khong c¢6 mua ban chuyén nhuong cho nhau nén dién tich
nay cin cir vao ban do hién trang va cac chimg ct c6 trong hd so thd duge xac
dinh 13 dat rimg san suat ma gia donh ba Q dang sir dung d6 1au ndm non can budce
anh H phai thoo d& tuong rao va tra lai dat cho ba Q 1a phu hop.

+ Pdi v6i dién tich 34,1m2 dat trong cdy lau nam (theo bién ban xac minh
ngay 11/9/2019). Tai ban tu khai cua ba Q ngay 03/12/2018 ba Q ciing xoc dinh
khi ban dat cho anh H 205,7m2 ...phia trudc mit dudng va phia sau dai
10m...chiéu siu dai 20,57m, phia bdc giép nha ung Thanh Lyu, phia ty va phia
nam giap dat ctia nha t6i...” (BL 23). Nhu vay ba Q khung ciin dién tich 34,1m2
nhu so d6 d6 thé hién, ba Q ciing khung ct bat cr mot tai liu ching ct nao chieng
minh mdnh cu dién tich dat nay, do d6 khong thé xac dinh dién tich nay 1a cia ba
Q duoc.

[2] P6i v6i nodi dung khang nghi cta Vién kiém sat nhdn don huyén Thanh
B: Ban 4n so tham d6 ap dung nim 2014 cia luat dat dai duoc cong bo 1a khong
dung. Viéc ap dung phap Iénh an phi, 1¢ phi cling khong dung, ba Q 1a nguoi cao
tudi nhung van yéu cau ba ndp tién tam Ung &n phi 1a khong dung can duoc rat
kinh nghiém. Dbi véi viéc diéu tra, thu thap chung cir: Cap phiic thaim d6 diéu tra
bd sung, ciing cd chimg ctr dé 1am rir d6i véi dién tich dat tranh chép.

[3] Cén ctr vao phon tich, nhan dinh néu trén thd chap nhan khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhdn don huyén Thanh B, chip nhan mot phan khang
c40 cta anh H, sira mot phan ban an so tham 1a phu hop. Céc quyét dinh khac
khong cé khang cdo, khong bi khang nghi do6 ca hiéu luc phdp luat.

[4] V& an phi: An phi so tham can giit nguyén. COn an phi Phlc tham: Anh
Tran Ngoc H khang céo, ban &n bi sira non anh khung phai chiu an phi. Ba Tran
Thi Q khdi kién nhung ba 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi so tham va phiic
tham 1a phu hop.

Vi cac /é trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Dicu 308, khoan 2 Dicu 309 B9 ludt to tung dan sy. ‘
Qan clr vao khoah 1 diéu 203 Luatqdat dai nam 201?3; khoan 9 Diéu 2§, diéu
147, diéu 148 B0 luat to tung dan sy; diém d khoan 1 Picu 12, khoan 1 Diéu 26;
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khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia
UBTVQH quy dinh an phi, 1¢ phi Toa an.

+ Chap nhan khang nghi cua Vién truéng VKSND huyén Thanh B, chap
nhan mat phan khang céo ctia anh Tran Ngoc H, stra mdt phan ban an so tham.

+ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Q.

- Budc anh Tran Ngoc H phai tho d& toan b phan tuong rao xay dé tra lai
dat cho ba Tran Thi Q theo mbc gioi1 tir s6: 7,16,17,18, 9, 8 (ct so dd kém theo tai
ban 4n so thim).

- Budc anh Tran Ngoc H phai tra lai cho ba Tran Thi Q dién tich dat rung
san xut 130,1m?, ct mbc gidi tir s6 7,16,17,18, 9, 10, 8, 7 (cu so dd kém theo tai
ban 4n so tham) de ba Q sir dung theo quy dinh cua nha nudc.

+ Khong chip nhan yéu cau ciia ba Tran Thi Q doi dién tich 34,1 m* (c6 céc
diém 10,8.9,10, c6 so d6 kém theo tai ban an so tham).

+ Vé an phi Phlc tham:

- Anh Tran Ngoc H khong phai chiu an phi phuc thim. Tra lai cho anh H
300.0004 do nop tai Chi cuc THADS huyén Thanh B theo bion lai thu s6 0001697
ngay 21/6/2019.

- Mién &n phi dan sy so thim va an phi phic tham cho ba Ba Tran Thi Q.

- Ngwoi dwoc thi hanh dan déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
ddan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi
hanh dn dan su.

+ Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi d6 cu hiéu lyc phop luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

+ Ban &n PhUc thdm ct hiéu lyc phop luit ké tir ngay tuyon an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIAN TOA
- TAND huyén Thanh B;

- THADS huyén Thanh B.

- Cac duong su;

- Luu: HO so + VP;

- Luu: an van.

Nguyén Truong Son






