TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 346/2019/DS - PT
Ngay: 20/11/2019
V/v “Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phéan — Chai toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Céac Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing

Ong Pham Kim Cua

- Thuw ky phién toa: Ba V3 Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Tran Thi Thay Kiéu — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 11 nam 2019 tai tru sé Tda &n nhan dan tinh Bén Tre xét xt phuc
tham cong khai vu an thu ly s6 329/2019/TLPT - DS ngay 01 thang 11 nim 2019 vé
“Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 95/2019/DS — ST ngay 18 thang 9 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phtc tham s 284/2019/QP — PT ngay 04
thang 11 nam 2019 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Phing X, sinh nam: 1942;

Dia chi: khu phé B, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre.

- Ngwoi dai dién hop phép cuia 6ng X: Ong Lé Van M, sinh nam: 1944; dia chi:
duong N, phuong M, thanh phd V, tinh Vinh Long. (Van ban uy quyén ngay 09/3/2019)
(cO mat)

- Bi don: Anh Tran Minh V, sinh nam: 1980; (Xin xét xir vang mit)

Pia chi: 4p Q, x& T, huyén C, tinh Bén Tre - La ngudi Pai dién theo phap luat
cta: Vin phong dich vu dat dai - Nha ¢;



Dia chi: Khu phd H, thi trdn C, huyén C, tinh Bén Tre.
- Ngwoi c6 quyen loi, nghia v lién quan:

1. Ong Luong Thai H, sinh nam: 1975;

Dia chi: 4p N, x4 H, huyén C, tinh Bén Tre.

- Ngwoi dai dién hop phép cua anh H: Ong Truong Van T, sinh nam: 1978; dia
chi: 4p M, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre. (c6 mat)

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nam: 1950; (Xin Xét xir vang mit)
bia chi: USA.
Tam tra: khu phd B, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre.

- Nguoi khang cao: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Luong Thai H.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don Nguyén Phung X trinh bay:

Ngay 05/3/2018, 6ng Nguyén Phing X nhd anh Tran Minh V giit 02 giay ching
nhan quyén str dung dat thudc cac thira 125, 91 clng to ban d6 sb 28, toa lac tai khu
phd H, thi trdn C, huyén C, tinh Bén Tre do dng Nguyén Phiing X dtng tén trong giay
chung nhan quyén sir dung dat. Viéc 6ng X giao anh V giit 02 giay chiing nhan quyén
st dung dat néi trén 1a dé xin gidy phép xay dung nha va trudng hop c6 ngudi can mua
thi phai bao vai 6ng X dé thoa thuan vé gia.

Tuy nhién, ngay 05/11/2018, anh V tu y quyét dinh ban 02 thtra dat néi trén cho
6ng Luong Thai H va nhan caa 6ng H 200.000.000 dong tién dit coc. Viée dit coc giira
6ng H va ong Vuong anh huong dén quyén va loi ich hop phap caa 6ng X. Do vay,
6ng X yéu cau hay hop dong dit coc ngay 05/11/2018 gitta Vin phong dich vu dét dai
- Nha ¢ ma dai dién theo phap luat 12 anh Tran Minh V véi 6ng Luong Thai H va yéu
cau 6ng H, anh V tra lai 02 gidy chang nhan quyén sir dung dat tai cac thira 125, 91 to
ban d6 s6 28 toa lac tai khu phd H, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre do dng X diing
tén trong gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Trong qué trinh gidi quyét vu &n, bi don la anh Tran Minh V trinh bay:

Thang 6/2018, trudc khi vé My thi 6ng Nguyén Phung X c6 giao cho anh 02 giay
ching nhan quyén sir dung dat tai cac thira 125, 91 cling to ban d6 sb 28, toa lac tai
khu phé H, thi trdn C, huyén C, tinh Bén Tre do 6ng X dtng tén trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Muc dich 1a nhd Vin phong dich vu Dat dai - Nha ¢ do ong Vuong
lam dai dién ban 02 thira dat néi trén véi gia 1.200.000.000 dong.



Pén khoang thang 12/2018 dng Luong Thai H d¢ong y mua 02 thaa dat noi trén
va anh d4 nhan tién coc 12 200.000.000 dong. Sau khi nhan tién anh di giao cho 6ng H
02 gidy chuang nhan quyén sir dung dat dé l1am tin.

Sau khi 6ng X vé nudc thi 6ng thay doi y dinh, 6ng khdng ban phan dat noi trén.
Tuy nhién, giira dng X va dng H khong thoa thuan duoc viéc giai quyét tranh chép.
Hién tai anh dang giit s6 tién 200.000.000 dbng trong hop dong dit coc noi trén.

Trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan anh
Lwong Thai H trinh bay:

Ngay 05/11/2018, anh Huy c6 ky hop ddng dit coc dbi véi anh Tran Minh V (1a
dai dién cua 6ng X) dé mua phan dit thudc céc thira 125, 91 ciing to ban dd sb 28, toa
lac tai khu phd H, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre do 6ng X ding tén trong gidy
chting nhan quyén st dung dat.

Cac bén théng nhat gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong, dat coc sb tién
200.000.000 d6ng va anh V da giao gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho 6ng H gii.
Tuy nhién, sau nay dng X thay doi y kién, kndng béan cac thia dat nay.

Ong H yéu cau cong nhan hop dong dat coc ngay 05/11/2018 gitta Van phong
dich vu dat dai - Nha & ma dai dién theo phap luat 12 6ng Tran Minh V vai 6ng Luong
Thai H doi véi cac thira dat s6 125, 91 cliing to ban do s6 28, toa lac tai khu phd H, thi
tran C, huyén C, tinh Bén Tre do dng Nguyén Phung X ding tén trong gidy chang nhan
quyén sir dung dat va yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dbi véi 02
thira dat ndi trén. Ong sé giao tiép cho dng X 1.000.000.000 dang.

Hién tai, dng H dang giir 02 gidy ching nhan quyén st dung dat trong hop déng
dat coc. Truong hop 6ng X va Toa an khdng thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat cho 6ng H thi trong moi truong hop 6ng H sé khdng giao lai gidy chiing
nhan quyén sir dung dat cho 6ng X.

Péi vai sb tien 200.000.000 dong dat coc ma anh V da nhan, truong hop Toa én
chap nhan yéu cau caa 6ng X thi 6ng H khdng yéu cau anh V tra lai trong vu an nay.
Gitra anh V va 6ng H sé thoa thuan ngoai toa an hoac sé khai kién trong vu an khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi ¢d quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi N trinh bay:

Ba dong y vai trinh bay caa chong ba 14 dng Nguyén Phiing X va ba dé nghi Toa
an xem xét viéc hop dong dit coc ¢ vo hiéu hay khong.

Sau khi hoa giai khéng thanh, Toa an nhan dan huyén C dwa vu an ra xét xu. Tai
Ban &n dan su so tham sé 95/2019/DS — ST ngay 18 thang 9 nam 2019 da tuyén:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Phung X.



Tuyén bé “Gidy dit coc” ngay 05/11/2018, giita anh Tran Minh V va éng Luong
Thai H ddi véi cac thira dat s6 125, 91 cuing to ban do s6 28, toa lac tai khu phd H, thi
tran C, huyén C, tinh Bén Tre do dng Nguyén Phuing X ding tén trong gidy chang nhan
quyén sir dung dat a vo hiéu.

Ong X c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén budc dng H phai tra lai cho éng
cac gidy chang nhan quyén str dung dat noi trén. Trong truong hop gidy to bi mat, dng
X ¢6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén cap lai gidy to bi mat theo quy dinh cua
phap luat, bén co 15i trong viéc 1am mat gidy to phai chiu toan b chi phi, 18 phi trong
viéc cap lai gidy to mai.

2. Bao luu quyén khoi kién doi lai sb tién dit coc 200.000.000 dong (hai trim
triéu ddng) cua 6ng H d6i vai anh V trong vu &n khac.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 02/10/2019 dng Lwong Théi H khang cao, don khang
c&0 ¢6 ndi dung yéu cau Toa cap phuc tham stra an so thadm theo hudng chap nhan yéu
cau caa dng H, budc dng Nguyén Phiing X cd trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat véi ong tai hai thira dat s6 125, 91 cing to ban do
s6 28, tai khu phd H, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre véi gia 1,2 ty; 6ng H sé tiép tuc
tra cho 6ng X sé tién 01 ty dong.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén caa 6ng H van giit nguyén
noi dung khang cdo, dai dién theo uy quyén cua nguyén don khong dong y khang céo
cua 6ng H. Hai bén duong su khdng thoa thuan duoc viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién: nhimg nguoi tién
hanh té tung da tuan theo dang cac quy dinh ctia phap luat té tung, nhitng ngudi tham
gia t6 tung chap hanh dang cac quy dinh cua phép luat t tung; vé noi dung: do cap so
tham con nhiéu sai s6t nén dé nghi can cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su
nam 2015, hay ban 4n so tham, giao ho so cho Toa cap so tham giai quyét lai theo thi
tuc chung.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 17/5/2019, nguoi dai dién
theo iy quyén cua 6ng Luong Thai H ¢6 giao nop chung ci 1a 01 USB mau trang c6
02 file trong d6 c6 01 file ghi 4m va 01 file ghi hinh. Ong X thira nhan hinh anh va
giong noi la ciia 6ng nhung vé tinh lién tuc cua doan ghi am, ghi hinh thi nguyén don
khong thira nhan. Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng H ¢6 1am don yéu cau giam



dinh tinh lién tuc ctua doan ghi am, ghi hinh nhung don dé ngay 18/9/2019, sau khi Toa
cap so tham c6 quyét dinh dua vu &n ra xét xir vao ngay 22/8/2019, nén cip so tham
khong xem xét yéu cau nay 1a phu hop. Hon nita, tai phién toa hdm nay, nguoi dai dién
theo ay quyén cua dng H ciing khang dinh noi dung cua file ghi am, ghi hinh 1a viéc
6ng X thoa thuan véi dng H vé viéc giai quyét hop dong dit coc, 1a thoi diém sau khi
anh V va 6ng H ky két hop dong dit coc, 6ng H ciing khong c6 yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop ddng dit coc nén viéc 1am rd ndi dung file ghi &m, ghi hinh 1a khdng can
thiét. Mac du trong hd so vu an khdng thé hién Toa cap so tham c6 hay khong viéc giai
thich cho dwong sy V& yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddéng vo hiéu, nhung tai
phién toa hom nay, nguoi dai dién theo ay quyén cia 6ng H khang dinh khéng yéu cau
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nén sai sét nay cua cip so tham khdng can
thiét phai hay ban an.

[2] Vé noi dung: Gidy dit coc ngay 05/11/2018 thyc hién gitra anh Tran Minh V
va 6ng Luong Thai H nham muc dich ¢dam bao cho viéc thuc hién hop dong mua/ban
dat thuoc thira dat s6 125, 91 cuing to ban dd sé 28, toa lac tai khu phd H, thi tran C,
huyén C do 6ng Nguyén Phiing X dung tén gidy chiing nhan quyén si dung dat. Tuy
nhién, theo dng X, viéc 6ng X giao anh V giir 02 gidy chung nhan quyén sir dung dat
noi trén 1a dé xin giay phép xay dung nha va truong hop co ngudi can mua thi phai bao
véi dng X dé thoa thuan vé gia nhung anh V da ty y thuc hién giao dich vaéi 6ng H ma
khdng bao cho 6ng X. Theo anh V va éng H, dng X da déng Yy ban hai thia dat néu
trén cho 6ng H véi gia 1.200.000.000 dong, 6ng X ky gai nh Van phong dich vu dat
dai va nha & cua anh V thuc hién chuyén nhuong nén éng H méi dit coc cho anh V.
Xét 10i trinh bay cua cac bén duong sy chi 1a 10i n6i miéng, khong co thé hién bang
van ban va cac bén déu phi nhan 1oi trinh bay cua nhau. Vé giy dat doc, bén béan (bén
A) ghi tén 6ng Nguyén Phiing X nhung dng X khong ¢6 Ky tén vao cot bén A & mit
sau cua gidy dat coc. Ciing tai mat sau nay, anh V Ky tén vao phan bén A va bén dudi
ghi “d3 chuyén lai cho 6ng Nguy&n Phiing X s tién 200.000.000 dong (hai tram triéu
d6ng) ngay 31/1/2019 ngudi nhan” nhung 6ng X ciing khong ¢ ky tén xac nhan. Anh
V thira nhan con giir sé tién 200.000.000 dong ma chua giao lai cho 6ng X. Tai thoi
diém anh V ky gidy dit coc vai 6ng H, 6ng X khong c6 uy quyén cho anh V thyc hién
hop déng nay ciing nhu khong iy quyén cho anh V thyc hién viéc mua/ban dat. Tai
san 1a thira dat s6 125, 91 cling to ban d6 s 28, toa lac tai khu phd H, thi trdn C, huyén
C la tai san hinh thanh trong thoi ky hon nhén cta 6ng X va ba Néo, ong X va ba Néo
cling khang dinh déy 1a tai san chung vo chong nhung viéc dat coc dé mua ban tai san
nay ma khong c6 y kién cua ba N&o 1a khdng phi hop. Tir nhitng phan tich trén, di co
s xac dinh Gidy dat coc ngay 05/11/2018 vé hiéu. Ong H khang céo yéu cau cong
nhan hop déng dit coc nay va budc dng X phai thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi ong 1a khong c6 co sé nén khong dugc chap nhan. Do hop dong
dat coc vo hiéu nén anh V va 6ng H phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng X 02 giay chiing
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nhan quyén st dung dat thira dat s6 125, 91 cling to ban d6 sb 28, toa lac tai khu phd
H, thi trin C, huyén C nén diéu chinh phan ndy cua ban an so tham, 16 ndy cua cap so
tham da duogc cap phic tham khéc phuc nén khéng can thiét phai huy an so thim nhu
dé nghi cia Kiém sét vién. Phan &n phi cia ban 4n so thim ciing 6 sai sot nén diéu
chinh cho phu hop, cac phan con lai caa ban an so tham gii nguyén.

[3] Bé nghi cua Dai dién Vién kiém sat 12 khong phi hop véi nhan dinh cuaa hoi
d6ng xét xir nén khéng chap nhan.

[4] Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng H phai chiu &n phi phtc tham
theo Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va Ié phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung Dan su 2015.

Khong chap nhan khang céo cia 6ng Luong Thai H.

Giit nguyén Ban &n dan sy so tham s6 95/2019/DS — ST ngay 18 thang 9 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén C, ¢ diéu chinh mot s6 ndi dung cho phi hop.

Cu thé tuyén:

Can ct cac Diéu 117, 122, 328 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa &n

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Phing X.

Tuyén bé “Giay dat coc” ngay 05/11/2018, giita anh Tran Minh V va éng Luong
Théi H d6i véi cac thira dat sb 125, 91 clng to ban db s6 28, toa lac tai khu phd H, thi
tran C, huyén C, tinh Bén Tre do dng Nguyén Phung X ding tén trong giay chang nhan
quyén sir dung dat 1a vo hiéu.

2. Buoc anh Tran Minh V va 6ng Luong Thai H phai lién d6i c6 nghia vu tra lai
cho 6ng Nguyén Phiing X 02 gidy chiing nhan quyén sir dung dat ddi vai céc thira dat
s6 125, 91 cung to ban d6 s6 28, toa lac tai khu phé H, thi tran C, huyén C, tinh Bén
Tre do 6ng Nguyén Phiing X diing tén trong giay chiing nhan quyén st dung dat.

3. An phi dan sy so tham:

- Anh Tran Minh V phai chiu 300.000 d6ng (ba trim nghin dong).



- Ong Luong Thai H phai chiu 300.000 dong (ba traim nghin déng) nhung duoc
khau trir vao tam @ng an phi ma dng H da nop sb tién 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) theo bién lai thu s6 0004394 ngay 09/7/2019 caa Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén C, tinh Bén Tre.

4. An phi dan sy phic tham: Ong Luong Thai H phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin d6ng) nhung dwoc khau trir vao tam (mg 4n phi di nop sb tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0006838 ngay 09/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh
&n dan su huyén C, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi
duogc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh &n cé quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu
cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n, hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc
hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phan — Chii tea phién toa
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;

- Luu ho so, van phong.

Nguyén Thi Ngoc Huong



