TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 845/2018/DS-PT

Ngay: 19/9/2018

V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén

st dung dat va mua ban nha

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuin Trang
Cdc Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Thu Hang
2. Ba Vi Thi Thu Huong

Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém,sdt nhan ddn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Pham Duy Tuan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11/9/2018 va 19/9/2018 tai phong x1r an cua Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6
442/2017/TLPT-DS ngay 29/9/2017 vé viéc “Tranh chap hop ddong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha”.

Do ban an déan su so tham sé 326/2017/DS-ST ngay 24/8/2017 cua Toa an
nhan dan quin Z bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 3627/2018/QD-PT ngay 15/8/2018
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1973 (c6 mit)

Dia chi: A, Phuong B, Quéin C, Thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién theo Gy quyén: 6ng Vil Vin K, sinh ndam 1971 (c6 mit)
(Van ban ty quyén ngay 17/9/2018)

Bi don: Ong Té Xuan Q, sinh nim 1963 (c6 mat ngay 11/9/2018, ving mit
ngay 19/9/2018)

Dia chi: D, Phuong E, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: M, Phuong N, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan phuong Y, quan Z



Nguoi dai dién theo uy quyén:
+Ong Tran Anh T, sinh ndm 1980 (c6 mat)
+ Ong Dinh Trong B, sinh nam 1976 (xin vang)

2. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1962 (c6 mit ngay 11/9/2018, ving mit
ngay 19/9/2018)

bia chi: A, Phuong B, Quén C, Thanh phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong T6 Xuan Q, sinh nim 1963 (c6 mat
ngay 11/9/2018, vang mat ngay 19/9/2018)

3. Ong Vii Van K, sinh ndm 1971 (c6 mit)
Dia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG

Theo don khoi kién ngay 24/3/2015 va trong qud trinh giai quyét vu dn ong
Cao Minh Bay la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Nguyen trude day 6ng T6 Xuan Q duoc Uy ban nhan dan huyén Z cép cho
300 m” dat, trong qué trinh quan 1y sir dung 6ng Q lan chiém thém 500 m’ sau
d6 6ng Q c6 lam thu tuc tra lai cho Uy ban phuong Y phan dét lan ch1em cu thé
dién tich bao nhiéu nguyén don khong rd (theo vin ban tra 10i sé6 26/UBND
ngay 27/01/2015 cta Uy ban nhan dan phudng Y).

Vao ngay 12/8/2002 6ng Q va ba Nguyén Thi L1 chuyén nhuong cho vo
chdng ba Lai mot phan dat co dién tich ngang 3,1 m, dai 32 m v&i sb tién
80.000.000 d (tdm muoi triéu) déng, vo chong ba La di giao du tién va da nhan
dat dung voi dién tich d4t va nha da chuyén nhuong theo gidy sang nhuong nha
dat (bang gidy tay khong co cong chung chung thuc cua co quan co tham
quyen) Tuy nhién dén nim 2007, ba L co tién hanh lam gidy to dé hop thirc hoa
nha dit nhung 6ng Q khong dua gidy to, dén nim 2014 ba L tién hanh hop thirc
héa mot 1an nita thi phat hién phan dat nay chi c6 1a 40m? 1 dat cua ong Q dugc
cap, phan dién tich 59,2m con lai 1a dat do 6ng Q 14n chiém da ban giao tra lai
cho Uy ban phudng Y.

Do vay nay nguyén don yéu cau dugc tlep tuc thyc hién hop dong, cu thé
yéu cau 6ng Q tra thém cho ba L 59,2m” dat ma ong Q dang co, trong truong
hop 6ng Q khong co dat de giao cho ba L thi ba L dé nghi Toa an cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat giira vo chong ba L v6i vo chong ong Q
d6i v6i phan nha, dat co dién tich 40m’ theo ban dd hién trang vi tri do Cong ty
TNHH do dac kién trac xdy dung NV 1ap ngay 06/01/2014. Di voi phan dit 14n
chiém c6 dién tich 59,2m? dugc thé hién trong Ban dd hién trang vi tri do Cong
ty HAA 14p gdm c6 01 phan bén hong phia trudc va ¢ phia sau ba L s& tra khi
nha nude c¢d quyét dinh thu hdi va ong Q, ba L1 phai tra cho ba L sb tién twong
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duong véi 59,2 m* theo gia tri két qua tham dinh ciia Chimg thu tham dinh gia
s6 75/17/CT-VALUINCO-HCM ngay 31/3/2017, cu thé gia tri 1a 12.516.000
d/m” x 59,2m” = 740.947. 200 dong, va b01 thuong gia tri xay dung toan bo cén
nha 1 160.214.342 ddng; tong cong sb tién yéu cau 1a 901.161.542 ddng.

Trong truong hop ong Q, ba L1 mudn hity toan bd hop dong, vQ chdng ba
L dong ¥ véi diéu kién 6 ong Q, ba L1 phai tra cho vg chong ba L sb tién theo két
qua ctia Ching thu tham dinh ngay 31/3/2017, cu thé gid tri nha dat 1a
1.401.801.542 dong.

Nguyén don x4c dinh chi cung cp dugc cho Toa an ban dd hién trang vi tri
do Cong ty TNHH do dac kién tric xay dung NV 1ap ngay 06/01/2014, ngoai ra
c6 cung cap thém 02 ban dd hién trang vi tri do Cong ty HAA lap cung ngay
19/01/2015 c6 khac phan dién tich.

Vé két qua cua Hoi dong dinh gia theo bién ban dinh gia 1ap ngay
03/3/2017 nguyén don khong dong y ma dé nghi Toa 4n xem xét theo gid tai
Chutng thu tham dinh gia s6 75/17/CT-VALUINCO-HCM ngay 31/3/2017 cta
Cong ty cb phan dinh gia va tu van dau tu qudc t& — Chi nhanh tai Thanh phé Ho
Chi Minh do nguyén don da nop bd sung cho Toa 4n.

~ Ve chi phi thim dinh 7.000.000 dong va chi phi dinh gia 1.500.000 dong,
tong cong 1a 8.500.000 dong, nguyén don yéu cau bi don 6ng Q phai chiu.

Theo ban tir khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn éng T6 Xudn Q la bi
don trinh bay:

Vao nam 1986 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén Z cép 310 m* dit (theo
quyét dinh sb 519 ngay 09/5/1988) qua trinh quan 1y sir dung tir nim 1986 dng
c6 khai pha thém 500 m* dit, sau d6 6ng c6 ban giao lai cho Uy ban phudng Y
mot phan, dién tich bao nhiéu thi ong khéng rd vi Uy ban phuong Y chua c6
quyét dinh thu hdi, sau d6 ong van tiép tuc quan 1y va sfr dung. Nam 2002 vo
chdong ong c6 chuyén nhugng cho v chong ba L 99,2 m béng gidy tay voi gia
80.000.000 @ (tdm muoi triéu) dong Tuy nhién, sO tién vo chong ba L khong co
giao mot lac ma giao lam nhiéu lan, theo gidy to ong con luu lai thi tong cong
cac dot vo chong ba L chi méi thanh toan cho vo chong ong tong sO t1en la
32.800.000 dong (trong d6 200 USD, twong duong 4.000.000 dong), tong sb tién
vg chong ba L con ng lai 1a 47.200.000 dong (bon muoi bay tridu hai trim ngan)
dong.

Hién nay ong duoc blet nha dat néu trén s& duoc cip Gidy «ching nhén, néu
ba L rat don khoi kién, tién hanh thu tuc hop thirc hoa nha dat 6ng tu nguyén
khéng yéu cau ba L, 6ng K thanh toan s tién 47.200.000 dong con ng.



Trong truong hop ba L tiép tuc khoi kién yéu cau hiy hop dong thi ong
dong y huy hop dong, ba L, ong K phai giao tra cho 6ng toan bo dién tich dat da
chuyen nhuong va 6ng chi chép nhan tra lai cho ba L, ng K gia tri nha dat bang
tién theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai san theo bién ban lap ngay
03/3/2017. Ong khong ddng tra tién theo gia tri nha dat tai chung thu tham
dinh gia do ba L, 6ng K cung cap va khong dong ¥ voi yéu cau cuabaL, ong K
chi cong nhan mot phan dat c6 dién tich 40m® ma 6ng duge cdp va huy phan
dién tich dat con lai 59,2m’,

Riéng d6i voi so t{én 47.200.000 d6ng vo chong ba L, 6ng K con thiéu, 6ng
tu nguyén khong yéu cau ba L, 6ng K tra lai.

Vé chi phi thim dinh va chi phi dinh gia, vi ba L 1a nguoi khai kién thi ba
L phai chiu cac chi phi trén va ong ciing khong dong ¥y v6i két qua cua Ching
thu thim dinh gi4 ma nguyén don ba Nguyén Thi L cung cip, éng chi dong ¥
v6i gia do Hoi dong dinh gia 1ap ngay 03/3/2017.

Theo ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn éng Vii Van K la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong 14 chong cua ba Nguyen Thi L, tai Toa 6ng thong nhat véi toan bd y
kién trinh bay ctia ba Nguyén Thi L va khong co y k1en bd sung gi thém. Ong
khang dinh 1a vo chong 6ng khong co no 6ng Q sd tién 47.200.000 dong nhu
ong Q da trinh bay.

Theo bdn tir khai ba Nguyén Thi L1 la ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

Ba 1a vo ctia 6ng T6 Xuan Q tai Toa ba ddng ¥ va théng nhit véi cac ¥ kién
trinh bay cua ong Q va khong c6 y kién bo sung nao khéc.

Theo bdn tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn éng Tran Anh T dai
dién Uy ban nhdn ddan phwong Binh Chiéu trinh bay:

Vao nam 1988 Uy ban nhan dan huyén Z cé cép cho ong T6 Xuan Q phan
dién tich dat kém theo phan giao dat c6 hoa d6 vé6i dién tich 309 m’, sau nay do
dién tich c6 thay doi vi tri cu thé do cac bén tu thay ddi con dudng di, cac bén
thong nhét dwa phan dién tich dat vao bén trong, va dua phan con duong ra phia
trude, trong qua trinh quan 1y st dung ong Q c6 lan chiém thém 500 m’, sau d6
ong Q c6 tra lai cho Uy ban phuong Binh Chiéu phan dat 14n chiém theo bién
ban ban giao ngay 14/11/1998. Vao nam 1986, 6ng Q c¢6 lam don xin st dung
dat cat nha, Uy ban nhan dan quan Z cap gidy phép str dung dat sb 519/GPSDB
ngay 19/5/1988 voi dién tich 310 m” thue té 6ng Q sir dung khoang 830 m? (theo
ban d6 hién trang vi tri s6 155/bbBD/HAA/2015 do Cong ty HAA lap ngay
19/01/2015) duoc khoi phuc lai hién trang, thuc té tir hoa d6 xin phép cat ngoi
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nha cta ong T6 Xuan Q dugce Uy ban nhan dan quan Z duyét ngay 25/4/1989.
Nam 1998 Uy ban nhan dan phuong Y ¢6 lam viéc voi ong Q vé viée su dung
dat du so v6i gidy phép sir dung dat, tai bién ban hop ngay 14/11/1998 éng Q
dong y giao tra lai phan dét lan chlém Nam 2002, 6ng Q chuyén nhuong lai cho
vo chdng ba L sir dung véi dién tlch theo gidy sang nhuong nha dat tu 1ap ngay
12/8/2002 véi dién tich 1a 99,2 m (trong d6 dién tich thuc té theo ong T6 Xuan
Q, ba Nguyén Thi L ma mot s6 ho chuyén nhuong dat cua éng Q va ban diéu
hanh khu phd 2 thoa thuan trong d6 c6 40 m” 1a dat cta ong Q dugce cap, 59,2 m’
con lai 1a dat do 6ng Q lan chiém da ban giao tra lai cho Uy ban nhan dan
phuong Y (Bién ban ghi nhan sy viéc vao ngay 23/01/2015). Ong xac dinh 6ng
Q da thyc hién thu tuc ban giao dat cho Uy ban nhan dan phudng Y, tuy nhién
ong Q van chua thuc hién vi€e ban giao dat va tir thoi diém d6 cho dén nay ij
ban nhan dan phuong Y van chua ap dung bién phap nao dé cudng ché thu hoi
dat. Nay Uy ban nhan dan phuong Y théng nhit véi ¥ kién da trinh bay trong
van ban sd 437/UBND ngay 07/7/2017 va khong ¢ ¥ kién bd sung gi khac.

Theo ban ty khai va trong qua trinh gidi quyét vu dn éng Dinh Trong B dai
dién Uy ban nhan dan phuwong Y trinh bay:

Ong théng nhat v6i v kién trinh bay 6ng T va khéng c6 vy kién bd sung gi
thém.

Ban an so tham da tuyén xu:

1. Chép nhén mot phan yéu ciu cua ba Nguyén Thi L vé viéc hay mot phan
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va nha ¢ lap ngay 12/8/2002 gita
ba Nguyén Thi L va 6ng T6 Xuan Q doi véi phan dat 1an chiém c6 dién tich 59,2
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m’.

2. Khoéng chap nhan phan yéu cau cua ba Nguyén Thi L vé viéc cong nhan
mot phan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va nha ¢ lap ngay
12/8/2002 gitra ba Nguyén Thi L va 6ng T6 Xuan Q dbi véi phan dat dugc cp
c6 dién tich 40 m®.

Huy hop dong chgyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ lap ngay
12/8/2002 gitra ba Nguyén Thi L va 6ng T6 Xuan Q.

Buoc 6ng T6 Xuan Q va ba Nguyéq Tl}i L1 phai c6 trégh nhiém hoan tra
cho ba Nguyen Thi L va 6ng Vi Van K s6 tién 687.602.262 dong.

Budc 6ng Vii Van K va ba Nguyén Thi L phai c6 trach nhiém ban giao nha
dat mang sd X, phuong Y, quan Z, Thanh phd Hd Chi Minh theo ban dd hién
trang vi tri do Cong ty trach nhiém hiru han do dac xay dung HAA Iap ngay
19/01/2015 cho 6ng T6 Xuan Q va ba Nguyén Thi L1 sau khi di nhan du s tién
do 6ng Q, ba L1 giao.



Ong T6 Xuan Q va ba Nguyén Thi L1 duoc quyén lién hé voi cac co quan
chtrc ning c6 thim quyén dé tién hanh hop thirc héa chii quyén nha dat sau khi
thie hién xong nghia vu tai chinh dbi véi Nha nude va thanh toan xong sb tién
687.602.262 ddng cho ba Nguyén Thi L va éng Vil Vin K.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo cia cac duong
su cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 06/9/2017 nguyén don ba Nguyén Thi L c¢6 don khang céo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:
Nguyén don khong rat don khéi kién va don khang céo.
Cac duong sy khong tu thoa thuan véi nhau giai quyét vu an.

Ba L khang cao yéu cdu sira an so tham: cong nhan hop dong “sang
nhuong nha, dat” ngay 12/8/2002 gitra 6ng Q vdi ba dé ba hop thirc hoa nha dat
theo quy dinh.

Ong Q, ba L1 yéu cau giit nguyén an so tham.
Ong K thong nhét yéu cau khang cao ctia ba L.

Ong T dai dién Uy ban nhan dan phuong Y, quan Z trinh bay: khi ba L hop
thirc hda nha dat trén 6ng s€ huong dan, ho tro thu tuc tai cap phuong theo quy
dinh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat bi€u y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan chi toa phién toa va cac thanh vién Hoi
dong xét xur cling nhu cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cua B luat
T6 tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khang
c4o cuia ba L, sira 4n so tham; cong nhan quyén sir dung dat va quyén s¢ htru nha
& tai nha dat X, phuong Y, quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh d ba L duogc hop
thirc héa nha dit trén theo quy dinh cin ct cac van ban cia Uy ban nhén dan
phuong Y va Uy ban nhan dan quéan Z thi nha dat trén du diéu kién cap glay
chtng nhan néu tai thoi diém cip gidy chimg nhan khong c6 tranh chap, khleu
nai va cic co quan chirc ning ciing khéng c6 vin ban ngin chin viéc cip gidy
chtng nhan, 6ng Q ciing khong tranh chip vai ba L.



NHAN PINH

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Xét khang cao ctia ba L, Hoi dong xét xtr thiy rang:

Hop dong sang nhuong nha dat ngay 12/8/2002 doi bén chi lam gidy tay
nhung thé hién ¥ chi ty nguyén cua cac bén, doi bén da giao nhan tién va nha dat
cho nhau. Nha dat d c6 s6 nha, ba L di sir dung nha dat 6n dinh tir nim 2002
dén nay, c6 mot phan dat ngoai phan dat 6ng Q duoc cip nhung co quan cé
tham quyén ctia Nha nudc khong co bat cir vin ban, quyét dinh nao thu hdi hay
quan 1y phan dat nay.

Niam 2014 ba L hop thirc hoa nha dit nhung do hd so khai trinh ngudn goc
st dung d4t chua chinh xac, chua khai trinh thoi diém xay dung, stra chira nha
nén chua hop thirc hoa duge, hd so tra vé lam lai chi khong phai nha dét trén
khong hop thure hoa duoc.

Hiép nay phia 6ng Q ciing khong tranh chap gi véi ba L, co quan chirc
nang khong c¢6 vin ban ngan chan, hién trang nha dat khong thay doi vé dién
tich, vi tri tiép gidp, ba L sir dung ding phan nha dat da nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Q. Po dac thuc té hién nay theo ban db hién trang vi tri do cong ty HAA
lap ngay 19/01/2015 dién tich dat 1a 100,3m”.

Xet noi dung gidy sang nhuong nha dat ngay 12/8/2002 gitra 6ng Q véi ba
L khong c6 bét ctr cam két nao cuia dng Q vé viée dng phai chiu trach nhiém lam
gidy tO sang tén, chiu chi phi hop thirc hda nha dat da chuyén nhuong cho ba L.

Xét tai cap so thim ba L yéu cau cong nhin 40m® ndm trong phan dat
310m* dat 6ng Q duoc cap nhung bé ngang phia trude chi co 1,67m, bé ngang
phia trudc con lai 1,34m thudc dat 1an chiém kéo dai va nhoé dan dén phan
59,2m’ phia sau nén toa so tham hity hop dong 13 ¢6 cin ct.

Tuy nhién tai cdp phic thim ba L yéu cau cong nhan hop ddng chuyén
nhuong nha dat ddi vai toan bo hién trang nha dat dang st dung dé ba duoc hop
thire hoa theo quy dinh, yéu ciu ndy c¢6 cin cir nén duoc chap nhan. Ba L phai
chiu cac chi phi hop thirc hoa, dong tién thué st dung dat theo quy dinh.

Do vay can stra an so tham nhu dé€ nghi cua dai dién Vién ki€m sat.

An phi dan sy so thdm: 6ng Q phai chiu 300.000 dong.



An phi dan sy phtc tham: khong ai phai nop.

Chi phi do v&, dinh gi4, thim dinh gia do ba L ¢6 yéu cau nén phai chiju, da
nop xong.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH
Can ctr Khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su 2015;
Can ctir Biéu 130, 131, 132, 133, 421, 443, 705 B6 luat dan su 1995;
Cin cir Luat Dat dai nam 2013;

Cin ctr Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong thim
phan Toa an nhan dan Téi cao.

Can ctr vao Phép 1énh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhéan yéu cau khang cao ctia ba Nguyén Thi L.

Stra 4n so tham.

1. Chéap nhén yéu cau ctia ba Nguyén Thj L.

Cong nhan hop déng, chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ lap ngay
12/8/2002 gitra ba Nguyén Thi L va 6ng T6 Xuan Q doi voi nha dat X, phuong
Y, quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh.

Can ctr ban an nay ba‘loNguyén Thi L dugc quyén lién hé voi cac co quan
chirc nang c6 tham quyén de€ hop thirc hoa quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung
dat ¢ theo quy dinh ctia Nha nudc, dién tich nha dat can ctr theo ban dé hién
trang vi tri do Cong ty trach nhi¢m hiru han do dac xay dung HAA 13p ngay
19/01/2015.

Chi phi hop thirc hoa nha dat, thué céc loai doi v6i nha dat trén theo quy
dinh cia Nha nudc ba Nguyén Thi L phai chiu.

2. An phi dan su so thdm: 300.000 dong (Ba trim nghin dong) ong T6
Xuan Q phai ndp.

3. An phi dan sy phtic thim: khong ai phai nop.



Chi phi do v&, dinh gia, tham dinh gia do ba L phai chiu, da ndp xong.

Cac duong sy thi hanh @n thg:o cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi
hanh an dan sy da duoc stra doi, bd sung ndm 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; = r > ~ N
- TAND chp cao tai TP-HOM:; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Q.Z;

- Chi cuc THADS Q.Z;
- Céc duong su;

- Luu HS.

Vil Thi Xuan Trang



