TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN M Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 07/2025/DS-ST.
Ngay: 23/01/2025.
VIV Tranh chap hop dong tin dung

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN M, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ai My.

Cdc Héi tham nhén déan: Ba Nguyén Hong Phuong

Ong Huynh Vin Hiép

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Hoang Biru — Thu ky Toa an nhan dan
huyén M, tinh Soc Trang.

- Dgi di¢n Viégn kiém sdt nhéin din huyén M, tinh Séc Trang tham gia
phién toa: Ong Pang Van Tai — Kiém sat vién.

Ngay 23 théng 01 ndm 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dén huyén M, tinh
Soc Trang xét xu so' thdm cong khai vy én dan sy thu 1y so: 249/2023/,TLST-DS,
ngay 12 thang 10 nam 2023, v€ tranh chap hop dong tin dung theo quyet dinh dua
vu an ra xét xu so0: 289/2024/QbXXST-DS, ngay 28 thang 10 nam 2024, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP C

Dia chi tru s chinh: S6 108, Tran Hung Dao, quan Hoan Kiém, Thanh phé
Ha Noi.

Pai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ba Lam Ai H — Truong phong
giao dich My Xuyén Ngan hang TMCP C — Chi nhanh Soc Trang, (c6 mat).

Dia chi: S6 02A dudng Lé Loi, thi trdin M, huyén M, tinh Soc Tring

- Bi don: Ong Nguyén Quéc T, sinh nam 1969, (ving mat).

Pja chi: Ap C, xa N, huyén M, tinh Séc Tring.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Kim D, sinh nim 1948, (vang mat).

Dia chi: Ap C, x4 N, huyén M, tinh Séc Tring.

2/ Ba Nguyén Hong L, sinh nam 1975.

Bai di¢n theo iy quyén cia ba Nguyén Hong L: Ong Nguyén Quéc T, sinh
nam 1969, (vang mat).

3/ Ba Nguyén Hong T, sinh ndm 1972, (ving mit).



4/ Ong Truong Vin H, (ving mit).

5/ Ong (ba) Truong Kha D, (ving mit).

6/ Ong (ba) Truong Kha D1, (ving mit).

Cung dia chi: Ap C, x4 N, huyén M, tinh S6c Tring.

7/ Ong Nguyén Qudc D2, sinh ndm 1985, (ving mit).

8/ Ba Nguyén Thi My T2, (vang mat).

9/ Ong Nguyén Qubc An K, sinh nam 2006, (ving mit).

10/ Ba V& Thi K1, (ving mat).

11/ Ong Nguyén Quéc B, sinh nam 2000, (vang mit).

Cung dia chi: Ap C, x4 N, huyén M, tinh S6c Tring.

12/ Ong Nguyén Quéc V, sinh ndm 1972, (ving mit).

13/ Ba Tran Thi Thiy H1, sinh nam 1992, (ving mit).

Cung dija chi: Ap C, xa N, huyén M, tinh Séc Trang.

14/ Ong Huynh Hiru H2, (ving mit).

15/ Ba Nguyén Thi U, (vang mat).

16/ Ong Huynh Hiru Tiét T1, (ving mit).

17/ Ba Huynh Mong N, (vang mat).

Cung dija chi: Ap C, xa N, huyén M, tinh Séc Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, tai lidu c6 trong hé so, 10i khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, dai dién theo iy quyen cua nguyén don Ngan hang TMCP C la ba
Lam Ai H trinh bay: Ong Nguyén Qubc T vay von tai Ngan hang TMCP C — Chi

nhanh Soc Trang — PGD My Xuyén theo Hop déng tin dung, Hop dong cho vay,
cu thé nhu sau:

- Hop dong cho vay han muc sb 51611/2023/HDCVHM/NHCTS822 ngay
08/03/2023: Han murc cho vay: 700.000.000 ddéng. Muc dich st dung von vay: Cho
vay bo sung vén luu dong mua ban tom gidng. Thoi han duy tri han muc vay von:
Tir ngay 08/03/2023 dén ngay 08/03/2024. Thoi han cho vay: Puoc cu thé hoa trén
ting Gidy nhan ng nhung t6i da khong qua 12 thang;

- Lai suat cho vay trong han: 9.5%/nam; Lii suat cho vay ddi v6i du ng gbc
bi qua han: 150% l3i suat cho vay trong han thong thuong theo quy dinh cua
VietinBank trong tung thoi ky.

Vé tai san bao dam: Hop ddéng thé chip tai san s6 tai san
879/2020/HDBD/NHCTS822 ngay 20/10/2020, bén thé chap: Ba Nguyén Kim P
thé chdp quyén st dung (QSD) dat thira s6 121, 120; 561 t& ban do sé 9. Muc dich
sit dung: Dt T: 300m’; Dat LUC: 4.748,1m? theo gidy chimg nhin QSD dé@ sO 1
283576 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén M cip ngay 21/12/1996, toa lac Ap C,
xa N, huyén M, Soc Trang.

Téong no gbc, 1ai cia Hop ddng cho vay han muc sb
51611/2023/HDCVHM/NHCTS822 ngay 08/03/2023 ma 6ng Nguyén Quéc T Vi



pham nghia vy thanh toan (tam tinh dén ngay 24/09/2023) 1a 710.020.548 dong
(trong d6: tong du ng gdc 700.000.000 déng; No 14i qua han: 10.020.548 dong).

Qua trinh thuc hién hop ddng, ong Nguyén Qudc T khong hop tac ciing
nhu khong thuc hién day du nghia vu thanh toan din dén du no 13i qua han. Khi ng
ChUyen qua han Ngan hang da nhiéu lan thong bao qua dién thoai, van ban, lam
V1ec tryc tiép v4i 6ng Nguyén Qudc T vé viée tra no gbe va no 1ai nhung Ong T
van khong thuc hién trd ng. Theo noi dung thong bao ngay 31/08/2023,
VietinBank — CN Soc Trang — PGD My Xuyén dé nghi 6ng Nguyen Qubc T tra
dut cac khoan ng dd qua han cham nhat dén ngay 05/09/2023. Pén nay, ong
Nguyen Quéc T van khong thyc hién thanh toan bét ky khoan no nao, di vi pham
cac diéu kién cam két tai Hop dong vay vén da ky.

Do d6, Ngan hang TMCP C khoi kién yéu cau ong Nguyén Quéc T thuc
hién nghia vy tra ng cho Ngan hang TMCP C theo hop ddng cho vay néu trén voi
tong sd t1en tam tinh dén hét ngay 24/09/2023 1a 710.020.548 dong (trong do: tong
du no gde: 700.000.000 ddng; no 13i qua han: 10.020,548 ddng) va tiép tuc thanh
toan cac chi phi, 13i phat sinh theo thoa thuan trong hop dong cho vay dén ngay tra
tat no cho Ngan hang.

Trong truong hop 6ng Nguyén Qudc T khong thanh toan ng vay day du va
kip thoi, Ngan hang TMCP C yéu cau phat méi tai san thé chap theo Hop dong thé
chap tai san s6 879/2020/HPBD/NHCTS22 ngay 20/10/2020, bao gém: Thira sd
121, 120; 561 t& ban d6 s6 9. Muc dich st dung: Dt T: 300m? Dat LUC:
4.748,1m? (theo do dac thuc té: Thira dat sb 561, téng dién tich con lai thu:c té con
lai 1.109,85m” (trong do ho ong Nguyén Quéc T quan 1y, st dung 90,9m” xay nha;
ong Nguyen Quéc V quan ly, sir dung 83 7 + 94,5 = 178,2m° xay nha; ho ba
Nguyén Hong T quan Iy, sit dung 132,35m? x4y nha; ho ba Nguyén Kim D quan
Iy, st dung 456,3m’ xdy nha; ho ba Nguyen Kim D va hg ong Nguyén Québc T
quan ly, st dung phan dat tréng 252,1m% Mot phan thua dat s6 120, dién tich dat
tréng thy té con lai 467m* va thira 121 d1en tich 300m? hién nay do ho ba Nguyén
Kim b va ho ong Nguyen Quéc T quan 1y, str dung) dé thu hdi no cho Ngéan hang.

Khong yéu cau giai quyet xur 1y tai san d6i voi cac phan dat con lai, bao
gém: Tai thu:a 561 co phan dat Dién may xanh st dung; ho ba Thanh quan ly, sur
dung 87,57m” va ba Nguyén Hong L dang quan 1y st dung 98,1m* +114,12m* =
212,22m2; Tai thira 120 ho Nguyén Thi Hong Loan dang quan 1y str dung 199,2m2,
ho Viét Hoa dang quan 1y st dung 166,1m?, va ho Ong T Anh dang quéan 1y st
dung 127,7m>.

- Tai bién ban hoa giai ngay 17/11/2023, loi khai trong qua trinh giai quyét
vu dan, bi don éng Nguyén Quéc T trinh bay: Ong T thira nhan vay vén tai Ngan
hang TMCP C — Chi nhanh Séc Tring — PGD My Xuyén theo Hop dong tin dung
cho vay han muc sb 51611/2023/HDCVHM/NHCT822 ngay 08/03/2023: Han
murc cho vay: 700.000.000 dong. Muc dich sir dung vbn vay: Cho vay bd sung von
luu dong mua ban tom gidng. Lii sudt thoa thuan cho vay trong han: 9.5%/nam, i
suat qua han 150% lai suat cho vay trong han.

Téng no goc, 14i cuia Hop dong s6 51611/2023/HDCVHM/NHCTS22 ngay
08/03/2023 hién nay Ong T chua thanh toan theo nhu Ngan hang khoi kién tam



tinh dén ngay 24/09/2023 tong so tién no 710.020.548 dong (trong d6: ng goc
700.000.000 ddng; No 13i qua han: 10.020.548 dong) 1a ding.

Vé tai san bao dam: Theo Hop ddng thé chip tai san s tai san
879/2020/HDBD/NHCTS822 ngay 20/10/2020: Bén thé chap 1a ba Nguyén Kim D,
thé chip thira s6 121, 120; 561 to ban dd sé 9. Muc dich st dung: Pat T: 300m?;
Dét LUC: 4.748,1m” theo gidy chiing nhan QSD dat s6 I 283576 do UBND huyén
M cip ngay 21/12/1996 cho ho ba Nguyén Kim P dimg tén, toa lac tai: Ap C, x4
N, huyén M, tinh Soc Trang.

Nay Ong T dong y thanh toan ng theo cac hop déng cho vay néu trén voi
tong so tién tam tinh dén hét ngay 24/09/2023 13 710.020.548 dong (trong do: tong
no goc: 700.000.000 dong; no 13i qua han: 10.020,548 dong) va dong v tiép tuc
thanh toan cac chi phi, 1i phat sinh theo thoa thuan trong hop dong cho vay dén

ngay tra hét no va dong ¥ theo yéu cau xir 1y tai san thé chap cua Ngan hang
TMCP C.

- Tai bién bdn hoa gidi ngay 17/11/2023, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Kim P trinh bay: Ba b thira nhan c6 dong y thé chap QSD dat dé
dam bao ng vay cho ong Nguyén Qudc T theo Hop ddong thé chap tai san sd
879/2020/HPBD/NHCTS822 ngay 20/10/2020, thé chap thira s6 121, 120; 561 to
ban d6 s6 9. Muc dich st dung: DAt T: 300m?;, Dat LUC: 4.748,1m? theo giéy
chiing nhan QSD dat s6 I 283576 do UBND huyén M cap ngay 21/12/1996 cho ho
ba Nguyén Kim P ding tén, toa lac tai: Ap C, x4 N, huyén M, tinh Séc Tring.
Néu 6ng Nguyén Qudc T khong c6 kha ning dé tra no vay day du cho Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét thi Ba D dong ¥ dé Ngan hang phat mai tai san bao dam
theo quy dinh, theo Hop dong thé chap tai san sé 879/2020/HDBD/NHCTS822 ngay
20/10/2020 d¢ thu hoi ng.

- Tai bién ban hoa giai ngay 17/11/2023, nguoi c¢o quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Hong T trinh bay: Ba T thong nhét v6i y kién trinh bay cua 6ng
Nguyén Quéc T va ba Nguyen Kim . Néu truong hop 6ng Nguyén Quéc T khong
co kha nang dé tra ng vay day du cho Ngan hang TMCP Céng thuong Viét thi Ba
T ciing dong ¥ dé Ngan hang phat mai tai san bao dam theo quy dinh dé thu hoi no
cho Ngan hang

- Poi v6i nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan cac ong (ba)
Truong Van H, Truong Kha D1, Truong Kha D, Nguyen Quoc P2, Nguyen Thi
My T2, Nguyén Quoc Anh K, Vé Thi K1, Nguyén Quoc B, Nguyen Quoc V, Tran
Thi Thuy HI, Huynh Hiru H2, Nguyén Thi U, Huynh Hiru Tiét T1 va Huynh Mong
N: Toa an da tlen hanh tong dat hop 1& cac théng bao, vin ban tb tung cho nhimg
nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan néu trén biét nhung nhimg ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan néu trén khong ndp van ban néu y kién ddi véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, khong c6 mit tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai theo thong bao cua Tda 4n, khong dén tham
gia phién toa xét xr.

Tai phién toa hom nay, Kiém sat vién phat biéu y kién:

1. V& t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, xét xtr vu 4n thi ThAm phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky Toa an va nguyén don da chip hanh ding cac quy dinh ctia B luat



t6 tung dan sy. Tuy nhién, bi don va tat ca nhiig ngudi co quyén lgi, nghia vu lién
quan trong vu an dd dugc Toa 4n triéu tap hop 18 dén tham gia phién toa xét xir dén
lan tht hai nhung van ving mat khong c6 1y do, nén dé nghi Hoi dong xét xtr can
ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luét td tung dan su xét xu
vang mit bi don va tat ca nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

2. Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi deng xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP C vé viéc budc bi don ong
Nguyen Qudc T c6 nghia vu thanh toan tra tién von vay cung tién 14i phat sinh theo
Hop dong tin dung da ky két; truong hop 6ng Nguyén Qudc T khéng thanh toan
duge ng trén thi dé nghi Hoi deng xét xur tuyén cho Ngan hang TMCP C quyén
yéu cau xtr Iy tai san thé chap, tuyén quyén uu tién nhan chuyén nhuong cho ngudi
thir 3 ¢6 tai san trén dat thé chap; tuyén an phi va chi phi xem xét, tham dinh tai
chd theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Bi don ong Nguyén Quoc T; Nhimg ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Kim D, 6ng Nguyén Quoc D2, ba Nguyén Thi My T2, ong
Nguyén Qubc An K; ba V& Thi K1, 6ng Nguyén Quéc B; ba Nguyen Hong T, 6ng
Truong Van H, Truong Kha B, Truong Kha D1; dng Nguyén Quéc V, ba Tran Thi
Thiy H1, 6ng Huynh Hitu H2, ba Nguyén Thi U, 6ng Huynh Hiru Tiét T1 va ba
Huynh Mong N d3 duoc Toa 4n triéu tip hop 16 tham gia phién toa dén 1an tht hai
nhung vang mat khdng c6 Iy do. Hoi dong xét xir thong nhét ap dung diém b khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su tién hanh xét xtr vang mat bi
don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.

Vé ndi dung:

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don TMCP Cong thuong Viét Nam
cho rang: Ong Nguyén Québc T vay vbn tai Ngan hang TMCP C — CN Séc Tring —
PGD My Xuyén theo Hop ddng tin dung, Hop dong cho vay han muc sd
51611/2023/HbCVHM/NHCT822 ngay 08/03/2023: Han muc cho vay:
700.000.000 dong. Muc dich st dung von vay: Cho vay b6 sung von luu dong mua

ban tom giéng. Thoi han duy tri han mic vay vén: Tir ngay 08/03/2023 dén ngay
08/03/2024.

Pé d¢am bao cho khoan vay trén, ba Nguyen Kim P di thé chap tai san cho
Ngan hang TMCP C, theo Hop ddng thé chap tai san sO tai san
879/2020/HPBD/NHCTS822 ngay 20/10/2020: L& quyén st dung dat thudc thira sb
121, 120; 561 t& ban dd sb 9. Muc dich sir dung: Dat T: 300m* Dit LUC:
4.748,1m? dia chi dat tai: Ap C, x4 N, huyén M, tinh Séc Tring theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 I 283576 do UBND huyén M cip ngay 21/12/1996 cho
ho ba Nguyén Kim P dung tén.

Trong thoi gian thue hién Hop dong tin dung, 6ng Nguyén Quéc T khdng
thuc hién nghia vu thanh toan no theo ding thoa thuan tai hop dong tin dung nén
d3 vi pham hop dong giao két giita cac bén. Ngan hang TMCP C yéu cau Toa an



giai quyét budc 6ng Nguyen Quéc T c6 nghia vy tra ng goc va lai phat sinh tai Hop
ddng tin dyung tam tinh dén ngay 22/01/2025 véi tong sb tién 824.655.617 dong
(trong d6, no gbe: 700.000.000 dong, no lai trong han 46.932.603 ddng; no 13i qua
han: 77.723.014 ddng) va yéu cau tiép tuc tinh tién 13i sut phat sinh theo muc 1ai
suit thoa thuan tai hop ddng tin dung ké tir ngay 23/01/2025 cho dén khi thanh
toan tat no.

[3] Vé chimg ctr nguyén don Ngan hang TMCP C da cung cap goém co hop
d6ng tin dung, hop dong thé chép, céc tai liéu, ching cir khac kém theo nhu dé néu
trén. Ong Nguyén Québc T khong c6 y kién gi phan d6i véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Cho nén co6 can ctr xac dinh viéc ong Nguyen Quéc T da ky hop dong
tin dung vay tién cia Ngén hang, dén nay con no gbc va lai tam tinh dén ngay
22/01/2025 véi tong s6 tién 824.655.617 dong (trong d6, no gdc: 700.000.000
dong; no l3i trong han 46.932.603 dong; no 13i qua han: 77.723.014 dong) la co
that.

[4] Nhan thay, khi thuc hién thoa thuan hop ddng tin dung, nguyén don Ia
Ngéan hang TMCP C da thuc hién viéc giao day du sb tién vay nhu thoa thuén cho
ong Nguyén Quéc T, nhung khi dén thoi han thanh toan, Ong T khong thuc hi¢n
day da nghia vu thanh toan sd tién vay cho Ngan hang lam anh hudng truc tlep dén
quyén loi cua nguyén don, vi pham hop déng tin dung cac bén di ky két, thoa
thuan va vi pham Diéu 95 Luat to chuc tin ‘dung. Do do, Ngéan hang TMCP C yeu
cau Toa 4n giai quyét budc ong Nguyén Qubc T cé nghia vu tra no goc
700.000.000 dong la c6 co so chap nhan.

[5] V& tién 14i: D4i voi sb tién 14i nguyén don Ngan hang TMCP C yéu cau
gnm 1ai trong han, 131 qua han theo thoa thuan trong hop dnng gifta nguyén don va
cac bi don la phu hop theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan huong dan ap dung mét sb quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham. S6 tién 14i bi don phai tra tam tinh dén ngay
22/01/2025 14 124.655.617 dong (trong d6, no lai trong han 46.932.603 dong; no
131 qua han: 77.723.014 dong) 1a c6 can ctr duge chp nhan.

[6] V& yéu cau xir 1y tai san thé chip: Ba Nguyén Kim P da thé chip tai san
dam bao ng vay cho dng Nguyén Qudc T theo Hop ddng thé chip tai san sd
879/2020/HDBD/NHCTS822 ngay 20/10/2020: La QSD dit thudc thira s6 121, 120;
561 t& ban d6 s6 9. Muyc dich st dung: Dat T: 300m®, Dat LUC: 4.748,1m’, dja chi
dat tai Ap C, x& N, huyén M, tinh Soc Tring theo gidy ching nhan quyén sir dung
dét s0 I 283576 do UBND huyén M cap ngdy 21/12/1996 cho ho ba Nguyén Kim
b dimg tén. Xet thay, hop dong da dugc ching thue, dang ky tai Uy ban nhén dan
xa N va dugc dang ky tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M dung quy
dinh. Qua trinh giai quyet vu an cac duong su khong ai phan dbi viéc thé chap tai
san cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim D. Vi vay, trong
truong hop 6ng Nguyén Qudc T khong thuc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu thanh toan no thi Ngan hang TMCP C c6 quyen yéu cau co quan co tham
quyén phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap néu trén dé thu héi no 14 c6
can ctr va dung quy dinh.



[7] Qua két qua xem xét tham dinh tai chd, quyén sir dung dat di thé chap
c6 hién trang nhu sau:

- Thira dat s6 120 con lai dién tich phﬁn dat tréng theo thuc té 467m® va
quyén st dung thudc thira s6 121 dién tich 300m® Hién nay do ho ba Nguyén Kim
b va ho ong Nguyen Quoc T dang quan ly, st dung. Nén can budc ho ba Nguyén
Kim B, 6ng Nguyen Qudc B2, ba Nguyen Thi My T2, ong Nguyén Qubc An K;
Ho ong Nguyén Quoc T, ba Vo Th1 K1, 6ng Nguyén Qudc B ¢6 nghia vu glao
quyen st dung dat mot phan dat trong thuoc thira 120 dién thh con lai theo thuc té
467m’ va quyén st dung thudc thira sb 121 dién tich 300m? dia chi dat tai Ap C,
x4 N, huyén M, tinh Séc Triang, khi co quan c6 tham quyen phat mai tai san thé
chap dé thu hoi ng cho ngén hang.

- Thira dat s6 561, tong dién tich con lai thuc té con lai 1.109,85m? (trong
do6 hg ong Nguyen Quéc T quan 1y, su dung 90,9m?, ho Ong Nguyén Qubc V quan
Iy, sir dung 83,7m” + 94,5m? = 178,2m?, ho ba Nguyen Hong T quén 1y, st dung
132,35m?, ho ba Nguyén Kim D quan ly, st dung 456,3m?, ho ba Nguyén Kim D
va ho ong Nguyén Quéc T quan 1y, sir dung phan dat tréng 252, 1m°.

Trén thira dat s6 561 hién nay ¢ 04 can nha, cu thé:

+ Can nha cua gia dinh ba Nguyén Kim P cung voi con la 6ng Nguyen
Quéc P2, con dau Nguyen Thi My T2, chau noi Nguyen Quéc An K: Nha cip 4,
dién tich 07m x 11m, nén gach men, mai lop tol thiéc, la phong nhya; Nha phu,
dién tich 07m x 11m, két cau vach tuong 10 xay cao 1,2m + khung ludi B40, nén
X1 mang, mai tol thiéc, la phong tAm x0p; Mai che, dién tich 15m x dai 11m, két
ciu khung cot bé tong cot thép, mai tol thiée, 35 mai gb, nén xi ming.

+ Can nha cua gia dinh 6ng Nguyén Quoc T, ba VO Thi K1 va ong Nguyen
Qudc B: Nha cép 4, dién tich 04m x 26m co két cau: tuong 10, mai tol thiéc, nén
gach men, la phong nhua.

+ Cin nha cia gia dinh 6ng Nguyén Quéc V, ba Tran Thi Thuy HI gom:
Nha chinh la nha cép 4, dién tich 05m x 26m,nén gach men, lop mai tol thiéc, la
phong nhua va tiém ban thube két cau mat trude tudng 10, mot bén vach sir dung
chung vach tuong nha chinh va mét bén sir dung vach tuong nha cua ong Nguyén
Qudc T, nén gach men, mai tol thiéc, la phong nhuya.

+ Cin nha cua gia dinh ba Nguyén Hong T, 6ng Truong Vian H, Truong
Kha D va Truong Kha D1 (hién dang cho ho 6ng (bd) Huynh Hitu H2, ba Nguyén
Thi U, Huynh Hiru Tiét T1 va Huynh Mong N thué): Nha cép 4, dién tich 07m x
26m, két cau nén gach men, mai lop tol thiéc, la phong nhua.

[8] Do d6, can budc ho ba Nguyén Kim B, 6ng Nguyén Qudc D2, ba
Nguyén Thi My T2, 6ng Nguyén Qudc An K; ho 6ng Nguyén Quédc T, ba V5 Thi
K1, 6ng Nguyén Quédc B; ho ba Nguyén Hong T, dng Truong Van H, Truong Kha
b, Truong Kha D1 cung hé 6ng Huynh Hiru H2, Nguyen Thi U, Huynh Hitu Tiét
T1, Huynh Mong N; ho ong Nguyen Quoc V, ba Tran Thi Thay H1 c6 nghia Vu
lién doi giao quyén su dung dat thira s6 561, dién tlch thuc t& con lai 1.109,85m?,
bao gdm: ho 6ng Nguyén Qubc T st dung 90,9m% ho éng Nguyén Qudc V sir
dung 83,7m* + 94,5m?); ho ba Nguyén Hong T sir dung 132,35m’%; ho ba Nguyén
Kim D st dung 456,3m” + phan dat trong 252,1m? do ho65 ba Nguyén Kim D va



h6 6ng Nguyén Qudc T quan 1y, sir dung khi co quan c6 thim quyén phat mai tai
san thé chap dé thu hdi ng cho ngan hang.

[9] Bude ba Nguyén Kim D, 6ng Nguyén Quéc D2, ba Nguyen Thi My T2,
6ng Nguyén Qubc An K co nghia vu lién doi giao tai san gan hen trén thira dat sd
561, 14 can nha ctia ba Nguyén Kim D, gdm c6 nha chinh, két cau nha cap 4, dién
tich 07m x 11m, nén gach men, mai lgp tol thiéc, la phong nhya; Nha phu, dién
tich 07m x 11m, két cau vach tuong 10 xay cao 1,2m + khung ludi B40, nén Xi
ming, mai tol thiéc, la phong tam x6p; Mai che, dién tich 15m x dai 11m, két cau
khung c6t bé tong cdt thép, mai tol thiéc, d& mai gd, nén xi ming khi co quan co
tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no cho ngan hang.

[10] Béi voi tai san trén thia dat sd 561, gom c6 cac can nha cua ong
Nguyen Quéc T, nha cap 4, dién tich 04m x 26m c6 két cau: tuong 10, mai tol
thiéc, nén gach men, la phong nhya; Nha cua 6ng Nguyén Qudc V gém: Nha chinh
1a nha cép 4, dién tich 05m x 26m,nén gach men, lop mai tol thiéc, la phong nhwra
va tiém ban thuéc két cAu mat trudc tuong 10, mot bén vach s dung chung vach
tuong nha chinh va mot bén st dung vach tudng nha cua ong Nguyén Qudc T, nén
gach men, mai tol thiéc, la phong nhya; Nha cua ba Nguyén Hé)ng T, két cAu nha
cép 4, dién tich 07m x 26m, nén gach men, mai lop tol thiée, la phong nhyua. Xeét
thay, trong qua trinh giai quyét vu an khong c6 ai phan ddi viéc ba Nguyén Kim P
thé chap QSD dat theo hop dong thé chap néu trén cho Ngan hang. Tuy nhién, tai
hop dong the chap tai san sO 879/2020/HDBD/NHCT822 ngay 20/10/2020, bén
thé chap chi c6 ba Nguyen Kim D ky thé chap quyén sir dung (QSD) dat thira 6
561 to ban d6 s6 9. Ong Nguyén Quéc T, ba V& Thi K1, 6ng Nguyén Qudc B; ba
Nguyén Hong T, 6ng Truong Van H, Truong Kha B, Truong Kha P1; 6ng Nguyén
Qudc V, ba Trén Thi Thay H1 khong c6 ky két hop dong thé chép Theo An 18 s6
11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén st dung dat ma trén dat co tai
san khong thudc So hitu cta bén thé chip dugc cong bd theo Quyét dinh sb
299/QD-CA ngay 28-12-2017 ctia Chanh 4n Toa an nhén dan tdi cao thi: “/...]
Trieong hop trén dat ¢é nhiéu tai san gan lién véi dat ma cé tai san thudc so hiru
ciia nguwoi sie dung dat, cé tai san thudc sé hitu cia nguwoi khdc ma nguoi sir dung
dat chi thé cha'p quyén s dung ddt va tai san gan lién véi dat thudc so hitu ciia
minh, hop dong thé chap co ngi dung va hinh thiec phu hop voi quy dinh cua phap
lugt thi hop dong thé chdp ¢6 hiéu lyc phap lugt... Truong hop bén thé chdp va bén
nhdn thé chdp théa thudn bén nhan thé chdp dwoc bdn tai san bdo dam la quyén sir
dung dién tich dat ma trén ddt c6 nha thuéc s hiru ciia ngueoi khac khong phai la
nguoi su dung ddt thi can danh cho chii s6 hitu nha do duwoc quyén wu tién néu ho
c6 nhu cau mua (nhdn chuyén nhiong)”. Thay rang, tinh chat, cac tinh tiét, sy kién
phap 1y trong vu 4n ndy twong ty nhu tinh tiét, sy kién phap 1y trong an 18. Vi vay,
ap dung An 1¢ s6 11/2017/AL va cin cr Pidu 318, Piéu 325 Bo luat Dan sy nim
2015, ¢6 co so dé Hoi dong xét xur chip nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang vé
quyen yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat thira 561 néu trén dé thu
hdi ng. Béi véi ho 6ng Nguyén Quédc T, ba V& Thi K1, 6ng Nguyén Qudc B; ho ba
Nguyen Hong T, Oong Truong Van H, Truong Kha D, Truong Kha D1; ho ong
Nguyen Quéc V, ba Tran Thi Thay H1 duoc quyén uu tién mua lai quyen su dung
dat lién quan dén cac can nha tai thira dat s6 561 néu trén khi c6 nhu cau.



[11] Pbi v6i cac phan dat con lai, tai thu’a dat s6 561 c6 Pién may xanh sir
dung; ho ba Thanh quan ly, st dung 87 ,57m? va ba Nguyen Hong L dang quan ly
sir dung 98,1m? +114,12m? = 212, 22m : Tai thura dat s 120 ho Nguyén Thi Hong
Loan dang quan ly str dung 199 ,2m’ hQ Viét Hoa dang quan 1y sir dung 166,1m?,
va ho Ong T Anh dang quan Iy s dung 127,7m°. Qué trinh giai quyét vu an
nguyén don khong c6 yéu cau nén khong dit ra xem xét.

[12] Déi v6i cin nha ciia ba Nguyén Hong T trén thira dat 561, hién nay Ba
T dang cho ho cing 6ng Huynh Hiru H2, ba Nguyén Thi U, Huynh Hitu Tiét T1 va
Huynh Mong N thué, két cdu nha cép 4, dién tich 07m x 26m, nén gach men, mai
lop tol thiéc, la phéng nhwa. Qua trinh giai quyét vu an cac duong su khong co yéu
cau nén khong dat ra xem xét.

[13] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 11.450.000
dong, 6ng Nguyén Quoc T phai chiu. Do Ngan hang TMCP C da nop tam ung
trudc nén dng Nguyén Quéc T c6 nghia vu nop 11.450.000 dong dé tra lai cho
Ngéan hang TMCP C. Nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M.

[12] Vé an phi:

- Bj don 6ng Nguyén Qudc T phai chiu an phi dan sy so tham cé gia ngach
la 36.739.668 dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét sé 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

- Ngan hang TMCP C dugc nhan lai tién tam tng an phi 16.200.000 dong
theo bién lai thu s6 0010341 ngdy 11/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén M.

[13] Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan,
Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyet vu an tir khi thu 1y cho dén thoi diém xét xtr vu an va ¥ kién vé
viéc giai quyét vu 4n 1a c6 can ctr, Hoi dong xét xtr chap nhén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can clr vao khodn 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Dicu
238; Diéu 271; khoan 1, 3 Diéu 273; Diéu 278; khoan 1 Dicu 280 cuia B luat To
tung dan su.

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet sO 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ap dung An 1& s6 11/2017/AL vé céng nhan hop dong thé chap quyén sir
dung dat ma trén dat c6 tai san khong thudc S& hiru ciia bén thé chap duoc cong bo
theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28-12-2017 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan
t6i cao.

Cian ctt Diéu 325 B9 luat dan sy nim 2015.
Can ctr Diéu 91, Piéu 95 Luat céac t6 chirc tin dung s6 47/2010/QH12 ngay
16/6/2010.



Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP C.

2. Bugc bi don 0ng Nguyén Quéc T ¢c6 ‘nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP C tong sb tlen gbc va lai tam tinh dén ngay 22/01/2025 la 824.655.617
déng (trong d6, ng gbe: 700.000. 000 déng; no lai trong han 46.932.603 déng; no
1ai qua han: 77.723.014 dong) va tiép tuc tra tién 13i sudt phat sinh theo mirc lai
suit thoa thudn tai hop dong tin dung ké tir ngay 23/01/2025 cho dén ngay tra tat
no.

Ké tir ngay 23/01/2025, néu bi don dng Nguyén Quédc T khdng thanh toan
hodc thanh toan khong diy du sd tién ng trén cho Ngan hang TMCP C thi dng
Nguyén Qudc T con phai tra 13i phat sinh v6i muc 14i suat qua han duoc thoa thuan
trong Hop dong tin dung trén s tién von vay chua thanh toan. Trudng hop trong
hop dong tin dung cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo
ting thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 13i sudt ciia khach hang vay phai tiép tuc
thanh toén cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suét cta Ngén hang cho vay.

3. Trong truong hop bi don 6ng Nguyén Quoc T khong thyc hién hoac thuc
hién khong day du nghia vu lién d6i thanh ‘toan so tlen ng goc va lai néu trén cho
Ngéan hang TMCP C thi 'Ngén hang c6 quyen yéu cau co quan ¢ tham quyen phat
mai tai san thé chap theo hop dong thé chip tai san s6 tai san
879/2020/HPBD/NHCTS822 ngay 20/10/2020: Tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat thudc mot phﬁn thira dat s6 120, dién tich dat tréng con lai theo do dac thuc té
la 467m?; Thira 121 dién tich 300m”; mot phan thira dat s6 561, tong dién tich thuc
té con lai 1.109,85m° cung to ban dd s6 9 theo gidy chimg nhan QSD dat sb I
283576 do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 21/12/1996 cho ho ba Nguyén Kim
D ding tén. Pia chi dét toa lac: Ap C, X& N, huyén M, Soc Trang dé Ngén hang thu
héi ng (C6 so d6 vi tri dat kém theo).

4. Budc ho ba Nguyén Kim B, 6ng Nguyén Quédc D2, ba Nguyén Thi My
T2, 6ng Nguyén Qudc An K; Ho 6ng Nguyén Quédc T, ba V5 Thi K1, 6ng Nguyén
Quédc B; ho ba Nguyén Hong T, 6ng Truong Vin H, Truong Kha B, Truong Kha
D1 v6i ho 6ng Huynh Hiru H2, ba Nguyén Thi U, 6ng Huynh Hiru Tiét T1, ba
Huynh Mong N; Ho ong Nguyén Qubc V, ba Tran Thi Thay H1 c6 nghia vy lién
d6i giao quyén sir dung dat thira s6 561, t& ban d6 sb 9, tong dién tich thuc té con
lai 1.109,85m’, trong d6 bao gébm: HO 6ng Nguyén Qudc T sit dung 90,9m*; Ho
6ng Nguyén Qudc V sir dung 83,7m’ + 94,5m?; Ho ba Nguyén Hong T st dung
132,35m?; HO ba Nguyén Kim D sir dung 456,3m” + phan dat trong 252,1m°. Dia
chi dat tai Ap C, x4 N, huyén M, tinh Séc Trang, theo gidy chtrng nhan QSD dat sb
| 283576 do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 21/12/1996 cho h¢ ba Nguyen
Kim P dung tén, khi co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng cho Ngan hang.

- Budc ho ba Nguyén Kim D, dng Nguyén Quéc D2, ba Nguyen Thi My
T2, 6ng Nguyén Qudc An K c¢6 nghia vu lién doi giao tai san gin llen trén thura dat
s6 561 1a can nha cua ba Nguyén Kim D, gdm c6: Nha chinh, két ciu nha cép 4,
dién tich 07m x 11m, nén gach men, mai lop tol thiéc, la phong nhya va nha phu,
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dién tich 07m x 11m, két cau vach tuong 10 x@y cao 1,2m + khung luéi B40, nén
Xi mang, mai tol thiéc, la phong tdim xOp; Mai che, dién tich 15m x dai 11m, két
ciu khung cdt bé tong cot thép, mai tol thiée, d& mai gd, nén xi ming, khi co quan
c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang.

- Danh quyén cho bi don 6ng Nguyen Quoc T va nhiing nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan ba V& Thi K1, 6ng Nguyén Qubc B; ba Nguyen Hong T,
ong Truong Van H, Truong Kha b, Truong Kha D1; 6ng Nguyen Quéc V, ba Tran
Thi Thuy HI duoc quyén uu tién mua lai quyen su dung dat lién quan dén cac cin
nha tai thira dit s6 561 néu trén khi ¢6 nhu cau.

5. Budc ho ba Nguyén Kim b, ong Nguyen Qudc P2, ba Nguyén Thi My
T2, ong Nguyen Quéc An K; ho ong Nguyen Quéc T, ba ba V& Thi KI, ong
Nguyén Qudc B c6 nghia vu lién déi giao quyén sur dung dat |a mot phan dat tréng
thugc thwra 120, dién tich con lai theo thyc té 467m* va quyén sir dung dat thudc
thira s6 121, dién tich 300m’, dia chi dit tai Ap C, xa N, huyén M, tinh Soc Trang,
cung to ban do s6 9 theo gidy chimg nhan QSD dit s6 I 283576 do Uy ban nhan
dan huyén M cap ngay 21/12/1996 cho ho ba Nguyén Kim P dtng tén khi co quan
c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng cho ngan hang.

6. Doi v6i cac phan dat con lai, tai thira dat s6 561 c6 Pién may xanh sir
dung; ho ba Thanh quan ly, st dung 87,57m2 va ba Nguyén Hong L dang quan 1y
sir dung 98,1m* +114,12m? = 212, 22m Tai thira 120 c6 hd Nguyén Thi Hdng
Loan dang quan ly sir dung 199 ,2m’, ho V1et Hoa dang quan ly sir dung 166, 1m?,
va ho Ong T Anh dang quan 1y s dung 127,7m?% Nguyén don khong yéu cau g1a1
quyét, khong dit ra xem xét.

7. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Qudc T phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1a 11.450.000 dong. Do Ngan hang TMCP C d3 ndp tam ung trudc,
nén dng Nguyén Qudc T c6 nghia vu ndp 11.450.000 dong dé tra lai cho Ngan
hang TMCP C. Nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M.

8. V¢ an phi:

- Bi don 6ng Nguyén Qudc T phai chiu an phi dan sy so tham cé gia ngach
la 36.739.668 dong. Nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M.

- Ngan hang TMCP C duoc nhan lai tién tam Gng an phi 1a 16.200.000
ddng theo bién lai thu s6 0010341 ngay 11/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén M.

Céc duong su c6 quyén lam don khang cao ban an nay trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, duong su Vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tu
ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 1€.

Trong trudong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su, thi ngudi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén yéu cau thi hanh
an, thoa thuén thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, diéu 7a va DPiéu 9 Luét thi hanh 4n dan su. Thoi
hi¢u thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén M,;
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- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Séc Trang;
- Chi cuc THA dan sy huyén M;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Ai My
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