TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - HAI PHONG Déoc l1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sb: 70/2026/DS-ST
Ngay 20-8-2026
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Tudn Anh

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Tran Thi Nhan

Ba Phung Ngoc Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Gam - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
2 - Hai Phong.

- Dai dig¢n Vién Kiém sth nhan dan khu vwe 2 - Hai Phong tham gia phién

toa: Ong Pham Hai Nam - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 2 - Hai Phong xét
xtr so thAm cong khai vu an Dén su so tham thy 1y s6 449/2025/TLST-DS ngay 18
thang 12 nam 2025 vé viéc: "Tranh chip hop dong tin dung" theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 65/2026/QDXXST-DS ngay 12 thang 6 nam 2026, Quyét dinh
hodn phién toa sd 94/2026/QDST-DS ngay 10 thang 7 nim 2026, Quyét dinh hodn
phién toa s6 115/2026/QDST-DS ngay 07 thang 8 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don:
+ Cong ty Co phan J1; dia chi try so chinh: Tang A, tda nha C, sé B phd T,
phuong Y, thanh phé Ha Noi.

Dai dién theo ty quyén ctia Cong ty C6 phan J1: Ong Luu Viét A, 6ng
Nguyén Xuén N, 6ng Nguyén Lé Q, dng Vil Van H (theo vin ban uy quyén sb
360001 ngay 01/10/2025); ving mat va c6 don xin xét xir ving mat.

+ Ngan hang Thuong mai ¢ phan V; dia chi: S6 H L, phuong D, thanh ph
Ha Noi.



Pai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang Thu’ong mai c¢6 phan V: Ong Nguyén
Van T - Cén bo xtr Iy ng (theo van ban uy quyén sb 4/2025/UQN-PGPTT ngay
01/4/2025); vang mat va c6 don xin xét xir vang mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vian C, sinh ngdy 06 thang 6 nim 1981, can cudc
cong dan s6 031081006906 va ba Bui Thi A, sinh ngay 16 thang 9 nam 1986, can
cudc cong dan s 031186001636; cung dia chi: Thon L, xa A, thanh phd Hai
Phong; vang mat

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong To6 Van T1 va ba Trinh Thi T2, cung dia chi: To dan phd B (nay 1a to
dan phd ), phuong H, thanh phé Hai Phong; vang mat

+ Ong T6 Van C1 va ba Pham Thi T3, cung dia chi: T6 dan phd D (nay 12 to
dan phé D), phuong H, thanh phd Hai Phong; vang mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn Cong ty c¢é phin JI va
Ngin hang Thwong mai co phin V ciing thong nhit trinh bay:

Ngay 10/8/2023 Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V véi 6ng Nguyén Vian C
va ba Bui Thi A ky két hop dong cho vay s6 LN2307269829334, dé vay sd tién:
1.200.000.000 dong (Bang chir: M6t ty hai tram triéu dong); thoi han cho vay: 300
thang, tinh tir ngay tiép theo ciia ngay Bén Ngan hang giai ngan vén vay dau tién
cho Bén vay; muc dich str dung von vay: Vay mua bat dong san tai dia chi: T dat
s6 414C, to ban d6 s6 06, dién tich 122m? tai dia chi: Thon B, xa H, huyén T,
thanh pho Hai Phong; 13i suat cho vay trong han: + 1di suat cho vay trong han tai
thoi diém giai ngan: 12.3%/nam (13i suat duoc tinh theo nim véi mot nam 1a 365
ngay); 13i suat cho vay trong han duoc ¢ dinh 6 thang ké tir ngay giai ngan (“Thoi
gian ¢6 dinh”). Hét Thoi gian cb dinh, 13i suat cho vay trong han s& duoc diéu
chinh. Ngay diéu chinh 14i suat dau tién 1a ngay dau tién sau Thoi gian c¢o dinh,
ngay diéu chinh i suét tiép theo 1a ngay dau quy gan nhét tinh tir ngay diéu chinh
13i suét dau tién, sau do 1ai suat cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 03
thang/01 1an vao cac ngay dau quy tiép theo (ngay dau quy 1a cac ngay 01/01,
01/04, 01/07 va 01/10 hang nam). Trudng hop ngay diéu chinh 13i suat 1 ngay lam
viéc dau tién lién sau ngay chi nhat, ngay nghi 1& d6. Mrc 13i suat diéu chinh duogc
xac dinh bang muc 13i suat co s VND ap dung d6i vdi khoan vay c6 tai san bao
dam danh cho khach hang ¢4 nhan ky han 300 thang duoc Ngan hang cong bd co
hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3.0%/nam.

Ngoai ra, ngay 08/8/2023 Ngan hang Thuong mai c6 phan V véi ong
Nguyén Van C va ba Bui Thi A c6 ky két gidy dé nghi vay von c6 tai san biao dam
kiém phuong 4an str dung vén; gidy dé nghi kiém hop dong cip han muc tin dung
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the, phat hanh va str dung thé tin dung; gidy dé nghi kiém hop dong mé va str dung
tai khoan thanh toan, dich vu dién tr, cu thé: Han muc tin dung: 60.000.000 dong;
1ai suat: Theo quy dinh ctia Ngan hang Thuong mai ¢ phan V.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 13: Toan bd Quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat d6i voi thira dat sb 414C, to ban do so: 06, tai dia chi: Thon
B, x4 H, huyén T, thanh phd Hai Phong (nay 1a t6 dan phd P, phuong H, thanh phd
Hai Phong) theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat s6 CK 196817, Sb vao sd cap GCN: CH01612 do Uy ban
nhan dan huyén T, thanh phd Hai Phong cap ngay 23/10/2017. Ngay 17/08/2023
x4c nhan chuyén nhuong cho ong Nguyén Vian C va ba BUi Thi A tai Vian phong
dang ky dat dai thanh phd H — Chi nhanh huyén T. Chi tiét Hop dong thé chap so
LLN2307269829334 ngay 21/8/2023, s6 cong chimg: 12772/HDTC/2023, quyén sd:
05/TP/CC-SCC/HDBGD tai Van phong C2.

Qua trinh thyc hién cac Hop dong trén, 6ng Nguyén Vian C va ba Bui Thi A
d3 vi pham nghia vu tra ng tir ngay 15/02/2024 d6i véi Ngan hang thwong mai cd
phan V nén toan bo cac khoan no da chuyén sang qua han va phai chiu muc 1ai
suit no qua han theo thoa thuan trong cac Hop dong tin dung.

Ngay 29/06/2024 Ngan hang Thuong mai c6 phan V véi Cong ty Co phan J1
(nay la Cong ty Co phan J1) ky hop déng Mua ban no sé 01/2024/VPB-JUPITER,
theo d6 Cong ty Co phan J1 dong y mua mot phan (90%) khoan no ctia 6ng C, ba
A d6i v6i hop ddng cho vay sé LN2307269829334 ngay 10/8/2023.

Ngay 29/06/2024 Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V voi Cong ty C6 phan J1
(nay la Cong ty C6 phan J1) ky Hop dong chuyén nhuong sé 02/2024/VPB-
JUPITER theo d6 Cong ty Co phan J1 dong ¥ mua toan bd (100%) khoan ng cia
6ng C, ba A dbi véi gidy dé nghi vay von ¢ tai san bao dam kiém phuong an sir
dung von; gidy dé nghi kiém hop dong cap han muc tin dung thé, phat hanh va sir
dung thé tin dung; gidy dé nghi kiém hop dong md va st dung tai khoan thanh
toan, dich vu dién tir ngay 08/8/2023, bao gf’)m cac khoan no géc, no 131, ng 1ai qua
han, tién phat vi pham, bdi thudng thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6)
phat sinh theo cac Hop dong tin dung, Hop dong cho vay ma dng Nguyén Vin C
va ba Bui Thi A da ky két v6i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V. Cin ctt vao quy
dinh ctia phap luat, Cong ty C6 phan J1 ké thira mot phan quyén, nghia vu cta
Ngén hang Thuong mai ¢ phan V phat sinh tir cac hop dong ndy va cac bién phap
bao dam kém theo. Trong do, c6 quyén thuc hién khéi kién khach hang vay, bén c6
nghia vu tra no, bén bao dam tai Toa an theo quy dinh phap luat. Pong thoi, Ngan
hang Thuong mai ¢ phan V tiép tuc 1a chii ng va bén nhan bao dam tuong tng vai
phan khoan no chwa ban cho J.



Tam tinh dén ngay 20/8/2026, 6ng Nguyén Van C va ba Bui Thi A con no
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V va Cong ty C6 phan J1 tong s tién la:
1.746.665.027 dong; trong d6; ng gbe 1a 1.200.000.000 dong; 1ai trong han 1a
12.245.689 dong; 14i qua han 13 534.419.338 ddng;

Vi vy, Ngan hang Thuong mai ¢ phan V va Cong ty C6 phan J1 khoi kién
dé nghj Toa an giai quyét:

Budc 6ng Nguyén Vian C va ba Bui Thi A phai thanh toan cho Cong ty Co6
phan J1 tong sd tién 1a: 1.571.998.524 dong; trong d6; no gbc 1a 1.080.000.000
d6ng; 1i trong han 13 11.021.120 d6ng; 13i qua han 14 480.977.404 dong;

Budc 6ng Nguyén Vian C va ba Bui Thi A phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP V téng sé tién la: 174.666.503 dong; trong d6; no gbe 1a 120.000.000 dong;
1ai trong han 1a 1.224.569 d6ng; 13i qua han 1a 53.441.934 dong;

Ong Nguyén Vin C va ba Bui Thi A phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan V va Cong ty C6 phan J1 AMC cac khoan 13i theo dung thoa
thuan trong cac Hop dong tin dung, khé udc nhan ng (néu cd) va vin ban tin dung
ctia cac khoan vay cho dén ngay thuc té ong Nguyén Van C va ba Bui Thi A thanh
toan hét no cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V va Cong ty C6 phan J1. LA
phat sinh phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V va Céng ty C6 phan J1
tuong Gmg véi ty 1& s¢ hitu cuia mdi bén d6i voi timg khoan no.

Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ma ong Nguyén Vian C va Ba Bui
Thi A khong thuc hién dang va day du nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai
b phan V va Cong ty Co phan J1 c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh &n ké bién,
phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan no cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
V va Cong ty C6 phan J1, cu thé nhu sau: Toan bo Quyén sir dung dién tich 122 m?
dat va tai san gan lién voi dat dbi voi thira dat sb 414C, to ban dd s6: 06, tai dia
chi: Thén B, xa H, huyén T, thanh phd Hai Phong (nay 14 to dan phd B, phuong H,
thanh phé Hai Phong) theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat sd CK 196817, S6 vao sb cap GCN:
CH01612 do Uy ban nhan dan huyén T, thanh phd Hai Phong cdp ngay
23/10/2017.

Tai phién toa, Ngan hang Thuong mai ¢ phan V va Cong ty C6 phan J1 ¢
don trinh bay: Qua trinh tham dinh, dinh gia xac dinh mot phan cin nha cip 4 c6
dién tich 14,2m2 thudc tai san thé chip 1an sang dit nha ong T6 Van C1 va ba
Pham Thi T3. Néu trong truong hop phai phat mai tai san thi Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan V va Cong ty C6 phan J1 nhat tri chi phat mai vat kién trac trong dién
tich 122,0m2 Pdng y thdo d& phan dién tich 1an sang dat nha ong T6 Vian C1 va ba
Pham Thi T3.

4



Ngoai ra, Ngan hang Thuong mai c6 phan V va Cong ty C6 phan J1 cO y
kién rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc bi don 6ng Nguyén Vin C va ba
Bui Thi A phai chiu 13i cham tra 14i.

Cong ty C6 phan J1 rit yéu cau budc ong Nguyén Van C va ba Bui Thi A
phai thanh toan sb tién du ng thé sd 256-P-1094583 theo gidy dé nghi vay vbn co
tai san bao dam kiém phuong an sir dung von; gidy dé nghi kiém hop dong cap han
mirc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung; gidy dé nghi kiém hop dong
mo va st dung tai khoan thanh toan, dich vu dién tir ngay 08/8/2023 téng sb tién 1a
121.354.212 dong.

* Qud trinh gidi quyét vu an, Toa dn dd nhiéu lan triéu tdp bi don la éng
Nguyén Vin C va ba Bui Thi A nhung éng C va ba A ving mdt, éng C khong c6 y
kién. Bi don ba A c6 y kién trinh bay:

Vo chdng 6ng C, ba A c¢6 vay ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V sé tién
1a 1.200.000.000 dong theo hop dong tin dung sb LN2307269829334 ngay
10/8/2023, dé vay sb tién: 1.200.000.000 déng; muc dich dé thanh toan tién mua
bat dong san tai huyén T, thanh ph Hai Phong.

Pé dam bao cho khoan vay trén, vo chong 6ng C va ba A da thé chap toan
bd Quyén str dung thira dat s 414C, to ban dd sb: 06, tai dja chi: Thon B, x4 H,
huyén T, thanh phd Hai Phong (nay 1a t6 dan phd B, phuong H, thanh phd Hai
Phong). Trén thira dat c6 01 cin nha cip 4 va mot sd cong trinh phy. Khi thé chp,
Ngén hang biét hién trang nha dat, cu thé nhu thé nao.

Do lam an, kinh té khé khin nén vo chong ba A d3 vi pham nghia vu tra no
cho Ngan hang. Pén nay, nguyén don yéu cau 6ng C va ba A tra sb tién tam tinh
dén ngay 07/8/2026 1a 1.738.394.890 ddng thi ba A dong y. Trong truong hop vo
chong ba A khong thanh toan hodc thanh toan khong ddy du thi Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé
chap trén.

Pbi voi phan cong trinh xdy dung chong lan sang dién tich dat lién ké
khoang 14m2 thi dé nghi thao d& dé tra lai dat cho ho lién ké&. Pé nghi phat mai
phan tai san dd dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn dd nhiéu lan triéu tdp nguoi cé quyén
loi va nghia vu lién quan la ba Trinh Thi T2 nhung ba T2 vdng mdt khong giri y
kién cho Toa dan. Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan la éng Té Van TI trinh
bay:

Thira dat sb 414C, to ban d6 so: 06, dién tich 122,0m? dja chi: Thon B, Xa
H, huyén T, thanh ph Hai Phong (nay 14 t6 dan phd B, phuong H, thanh phd Hai
Phong) c6 ngudn goc 13 cua ong T1 va ba T2 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin
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C va vo 1a ba Bui Thi A. Sau khi chuyén nhuong thira dat trén, 6ng T1 va ba T2
van an & trén thira dat. Vo chong 6ng T1 biét ong C va ba A da thé chap thira dat
nay cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V dé vay tién. Pén nay, do vo chong 6ng
C cham thyc hién nghia vu tra no nén Ngan hang d khoi kién yéu cau ong C thanh
toan toan bo sb tién con no.

Vo chong 6ng T1 khong c6 ¥ kién gi trong trudng hop Ngan hang phat mai
thira dat trén dé thu hoi no. Hién nay, mot phén tai san trén dat dang nam sang
phan dat ctia anh trai 6ng T1 12 6ng T6 Vian C1. Néu trong trudng hop phat mai thi
dé nghi tra lai phan dat cho 6ng T6 Van C1 va ba Pham Thi T3.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Té Van CI va ba Pham Thi T3
trinh bay:

Thira dat s6 414c, to ban d6 sb 06 tai thon B xa H, huyén T, thanh phé Hai
Phong (nay 1a t6 dan phd D, phuong H, thanh phé Hai Phong) c6 ngudn gbc tir
thira dat cua b me dé ong C1 tach ra. Hién nay, c6 mot phﬁn vat kién trac trén
thira dat ndy nam trén dat cua 6ng. Vo chong ong C1 biét ong C va ba A da thé
chép thtra dat ndy cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan V dé vay tién. Pén nay, do
VO chéng ong C cham thuc hién nghia vu trd ng nén Ngan hang da khéi kién yéu
cau ong C, ba A thanh toan toan bo s tién con no. Néu trong trudng hop ngan
hang dé nghi phat mai thira dat trén thi 6ng C1 va ba T3 yéu cau phai thdo d& phan
vat kién trac da 14n sang nha ong, ba.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuee 2 — Hai Phong phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ngudi dai dién
theo Gy quyén ctia nguyén don da chdp hanh ding quy dinh cta Bo luat TS tung
dan su. Bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chua chap hanh day du
cac quy dinh cua Bo luét T tung dan su.

- Vé ndi dung: Tai phién toa, kiém sat vién c6 ¥ kién dé nghi Hoi dong xét
xUr tam dung phién toa dé dinh gia tai san trén thura dat sd 414C, t& ban do sb: 06,
dién tich 122,0m?; dia chi: Thon B, xa H, huyén T, thanh phé Hai Phong. Tuy
nhién, do Toa an van tién hanh xét xtr nén Kiém sat vién khong phat biéu vé dudng
16i giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
-Vétd tung:

[1] Vé tham quyén va quan hé phéap luat: Py 1a vy 4n vé tranh chap Hop
dong tin dung thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3
Picu 26 cua Bo luat T6 tung dan su. Bi don 6ng Nguyén Vian C va ba Bui Thi A,
cung dia chi: Thon L, xd A, thanh phd Hai Phong. Vi vay, vu 4n thudc thAm quyén



giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 2 - Hai Phong theo quy dinh Diéu 35,
diém a khoan 1 Biéu 39 cua B0 luat To tung dan su.

[2] V& viéc vang mit cua duong su: Tai phién toa, nguyén don ving mit c6
don d& nghi xét xir ving mit; bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan da
duogc triéu tap hop 1¢ 1an thir 2 nhung vang mit khong ¢6 1y do nén cin ctir Pidu
227; Piéu 228 B luat TH tung dan sy. Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vu an
vang mit cac duong su.

[3] Vé viéc nguyén don rit mét phan yéu cau khdi kién: Qua trinh giai quyét,
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V va Cong ty C6 phan J1 rat yéu cau dé nghi:
Budc bi don dng Nguyén Vin C va ba Bui Thi A phai chiu 13i cham tra 14i.

Cong ty C6 phan J1 rat yéu cau dé nghi: Budc ong Nguyén Vin C va ba Bui
Thi A phai thanh toan sd tién du no thé tin dung s6 256-P-1094583 theo gidy dé
nghi vay von cé tai san bao dam kiém phuong an sir dung von, gidy dé nghi kiém
hop ddng cap han muc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung, gidy dé
nghi kiém hop déng mé va sir dung tai khoan thanh toan, dich vu dién t ngay
08/8/2023 tong sd tién 1a 121.354.212 dong;

Xét viée rat mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a hoan toan tu
nguyén va khong trai quy dinh cua phap luat nén cin ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu
244 B luat T6 tung dan su, dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

[4] Vé ap dung phap luat: Ngan hang Thuong mai co phan V véi ong C va
ba A ky cac hop dong tin dung tai thoi diém Luét Cac to chtic tin dung ndm 2010
stra d6i b sung nam 2017 ¢ hiéu luc phap luat. Cin ctr theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 210 Luat Cac td chuc tin dung nam 2024, Hoi dong xét xir ap dung cac quy
dinh tai Luat Cac to chuc tin dung nim 2010 stra d6i bo sung nam 2017 dé giai
quye€t.

[5] Vé hop dong tin dung:

Ngay 10/8/2023 Ngan hang Thuong mai ¢ phan V véi 6ng Nguyén Vian C
va ba Bui Thi A ky két hop dong cho vay s6 LN2307269829334, dé vay sd tién:
1.200.000.000 ddng (Bang chit: Mot ty hai tram triéu dong); thoi han cho vay: 300
thang, tinh tir ngdy tiép theo ctia ngay Ngan hang giai ngan von vay dau tién cho
6ng C, ba A; muc dich sir dung von vay: Vay mua bat dong san; tai dia chi: T dat
s6 D. To ban d6 s6 06. Dién tich 122m? tai dia chi: Thon B, Xa H, huyén T (nay la
t6 dan phd B, phuong H), thanh phd Hai Phong; 1i suat theo hop dong tin dung da
Ky.

Viéce ky két hop dong tin dung gitta hai bén 1a hoan toan ty nguyén, c6 ndi
dung va hinh thtrc pht hop quy dinh tai Piéu 117, Diéu 119 cua Bo luat Dan su,
Diéu 91 cua Luat Cac td chuc tin dung va khong trai dao duc xa hdi nén Hop déng



tin dung gifta cac bén 1a hop phap va cé hiéu luc phap luat, 1am phat sinh quyén,
nghia vy cua cac bén ky két hop dong.

[6] V& qu4 trinh thuc hién hop dong:

Sau khi ky két hgp dong, hai bén cing thong nhit vé viéc Ngan hang d giai
ngan cho 6ng C va ba A day du sd tién theo hop dong da ky két. Qua trinh thuc
hién hop ddng, do diéu kién kinh té kho khin nén ong C va ba A di khong thuc
hién day du nghia vu thanh toan cho Ngan hang theo cac hop ddng da ky két. Ngan
hang ciing d3 nhiéu 1an dén ddc, tao diéu kién dé 6ng C va ba A tra ng nhung ong
C va ba A khong thanh toan duoc khoan no.

Ngay 29/06/2024 Ngan hang TMCP V vé&i Cong ty C6 phan J1 ky hop dong
Mua ban no sd 01/2024/VPB-JUPITER va Phuy lyc dinh kém thoa thudn vé viéc
Cong ty Co phan J1 dong ¥ mua mdt phan (90%) khoan ng cua khach hang vay 1a
6ng Nguyén Vin C va ba Bui Thi A, bao gom céc khoan ng gdc, no 13i, no 13i qua
han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu co)
phat sinh theo hop dong cho vay s6 LN2307269829334 ngay 10/08/2023 ma 6ng
Nguyén Vin C va ba Bui Thi A da ky két v6i Ngan hang TMCP V

Can cr vao quy dinh cta phap luat, Cong ty C6 phan J1 ké thira mot phan
quyén, nghia vu ciia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V phat sinh tur cac hop dong
nay va cac bi¢n phap bao dam kem theo.

Do vay, can cir cac Piéu 117, Piéu 307, 466 cua Bo luat Dan su, Diéu 95
ctia Ludt Cac t6 chuc tin dung, chdp nhin yéu cau cta Ngan hang Thuong mai ¢6
phan V va Cong ty Co phan J1 budc:

Budc ong Nguyén Vian C va ba Bui Thi A phai thanh todn cho Cong ty C6
phan J1 tong s6 tién tam tinh dén ngay 20/8/2026 1a: 1.571.998.524 dong; trong
d6; ng goc 1a 1.080.000.000 dong; 13i trong han 1a 11.021.120 dong; 14i qua han 1a
480.977.404 dong;

Budc 6ng Nguyén Vin C va ba Bui Thi A phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP V téng sé tién tam tinh dén ngay 20/8/2026 1a: 174.666.503 dong; trong do;
ng goc 1a 120.000.000 dong; 13i trong han 1a 1.224.569 dong; 13i qua han la
53.441.934 dong;

[7] Vé yéu cau tinh lai sudt: Xét, yéu cau tinh 13 suat cia Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan V va Cong ty C6 phan J1 1a phu hop véi thoa thudn ciia hai
bén trong Hop dong tin dung va gidy nhan ng duoc ky két gitta hai bén va phu hop
v6i cac quy dinh phéap ludt nén can budc 6ng C va ba A phai tiép tuc thanh toan cac
khoan tién 13i trong han va lai qué han tra theo théa thuan da duoc ky két tai Hop
ddng va gidy nhan no giira hai bén ké tir sau ngay xét xir so tham.

[8] Vé yéu cau xit Iy ti san thé chap:



Pé dam bao cho khoan vay, ong Nguyén Van C Vé ba Bui Thi A voi Ngan
hang Thuong mai cd phan V d3 ky hop ddng thé chip sé6 LN2307269829334 ngay
21/8/2023 dé thé chap: Toan bo quyén st dung dlen tich 122 m? dat va tai san gin
lién véi dat ddi voi thira dat sd 414C, to ban dd sd: 06, tai dia chi: Thon B, x4 H,
huyén T (sau nay d6i tén 1a t6 dan phd D - hién nay 1a t6 dan phd D phuong H),
thanh phd Hai Phong theo Glay chung nhan quyen su dung dat quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CK 196817, So vao sb6 cAp GCN: CHO1612 do
Uy ban nhan dan huyén T, thanh phé Hai Phong cap ngay 23/10/2017.

Hoi dong xét xir nhan thiy: Hop dong thé chap trén c6 muc dich va ndi dung
phu hop voi quy dinh tai cac diéu 317, 318 cua Bo luat Dan su va khong trai dao
dtc xa hoi nén hop ddng thé chap co hiéu luc, cac bén phai thuc hién quyén va
nglﬁa vu ctia minh di v6i nhau theo ndi dung di thoa thuan trong hop dong thé
chap.

Theo cac tai lidu co trong hd so thé hién: Mot phan cin nha cip 4 c6 dién
tich 14,2m? nam ngoai dién tich 122m? dat thudc quyén sir dung ciia ong Nguyén
Vin C va ba Bui Thi A, chong 14n sang phan dt thudc quyén sir dung cua ong T
Vin C1 va ba Pham Thi T3. Qua4 trinh thé chap, 6ng Nguyén Vin C, ba Bui Thi A
va Ngan hang Thuong mai ¢ phan V déu biét vé hién trang nay; 6ng C, ba A ciing
da cam két chiu trach nhiém d6i véi phan cong trinh xay dung trén dat.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T6 Van C1 va ba Pham Thi T3 yéu cau thao
dd phan cong trinh dién tich 14,2m? nam trén dat ciia minh trong truong hop xu 1y
tai san bao dam. Ho1 déng x¢&t x1r nhan théy, phﬁn cong trinh dién tich 14,2m? nam
trén dat thudc quyén st dung cua éng T6 Van C1 va ba Pham Thi T3 nén khdng
thudc pham vi quyén st dung dat dugc thé chip va khong c6 can cir dé xur Iy cing
quyén sir dung dién tich 122m? dat ciia ong C, ba A. Mit khac, qua trinh giai quyét
vu 4n Ngan hang Thuong mai c6 phan V, Cong ty C6 phan J1 va ba Bui Thi A
cling théng nhat thao d& phan cong trinh nay. Do dé, trudng hop xir 1y tai san bao
dam, can thao d& phﬁn cong trinh di¢n tich 14,2m? nay dé tra lai dat cho ong T6
Van C1 va ba Pham Thi T3.

Dbi véi phan quyén sir dung dat dién tich 122m? va phan vat kién tric nim
trong pham vi dién tich dat nay, day 14 tai san thudc quyén cua ong Nguyén Vin C
va ba Bui Thi A va da duoc thé chap hop phap cho Ngan hang Thuong mai ¢6
phan V. Vi vay, trudng hop 6ng C, ba A khong thyc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra no thi c¢6 cin cir dé xtr 1y tai san bao dam theo quy dinh cta
phap luat.

[9] Tai phién toa, kiém sat vién dé& nghi Hoi dong xét xir tam dirng phién toa
dé tién hanh dinh gia tai san trén thira dat 414C, to ban do so: 06, tai dia chi: Thén
B, x4 H, huyén T (nay 1a to dan phé B, phuong H), thanh phd Hai Phong. Tuy
nhién, nhu phan tich tai muc [8] Hoi dong xét xir nhan thay: Qua trinh giai quyét
vu 4n, 6ng C1, ba T3 yéu cau éng C va ba A phai thao gid phan vat kién trac lan
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chiém sang dat ciia minh; Ngan hang Thuong mai c6 phan V, Coéng ty C6 phan J1
va ba Bui Thi A ciing théng nhét thao d& phan cong trinh xay dung lan sang dat
6ng C1, ba T3. Cac bén duong su khong ai ¢ y kién dé nghi dinh gia phan tai san
trén dat nén viéc Kiém sat vién yéu cau xem xét dinh gid tai san trén dét 1a khong
can thiét. Do d6, hoi déng xét xir khong tam dimg phién toa ma van tién hanh xét
xur theo thu tuc chung.

[10] Vé chi phi thdo dé tai san lan chiém trong trieong hop phdt mai tdi san:
Qua trinh thé chap, 6ng Nguyén Vian C, ba Bui Thi A va Ngan hang Thuong mai
¢ phan V déu biét phan cong trinh co dién tich 14,2m? nam trén dat cta 6ng TO
Vin C1 va ba Pham Thi T3. Céc bén théng nhat khi xir ¥ tai san bao dam thi thao
d& phan cong trinh nay dé tra lai dién tich dat cho 6ng C1 va ba T3. Do d6, truong
hop phai xur 1y tai san bao dam, ong Nguyén Vin C va ba Bui Thi A c6 trach
nhiém phéi hop thuc hién viéc thao do. Chi phi thdo d& dugc xac dinh 1a chi phi
phuc vu viéc xur 1y tai san bao ddm va dugc thanh todn theo quy dinh ctuia phap luat
vé thi hanh 4n dan su tir s6 tién thu dugc do xtr 1y tai san bao dam.

[11] Vé an phi: Ong C va ba A phai chiu an phi dan su so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26; Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 227,
khoan 1 Piéu 228, Biéu 238, Diéu 273 cua B luat T6 tung dan sy;

Can cu cac diéu 117, 119, 280, 292, 295, 298, 303, 307, 323, 357, 463, 466,
470 cua B0 luat Dan su;

Can ctr cac diéu 90, 91, 95, 98 cua Luat Cac to chuc tin dung nam 2010 sira
ddi bd sung nam 2017,

Cian ct Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Binh chi xét xir so thAm mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty C6 phan
J1 vé viéc:

Budc 6ng Nguyén Vian C va ba Bui Thi A phai thanh toan s6 tién du ng thé
s6 256-P-1094583 theo gidy dé nghi vay von c6 tai san bao dam kiém phuong an
str dung von, gidy dé nghi kiém hop dong cap han muc tin dung thé, phat hanh va
str dung thé tin dung, gidy dé nghi kiém hop dong md va sir dung tai khoan thanh
toan, dich vu dién tr ngay 08/8/2023 tong s tién 1a 121.354.212 dong;
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2. Pinh chi xét xir so thim mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang
Thuong mai c6 phan V va Cong ty Co phan J1 vé viéc: Budc bi don dng Nguyén
Vin C va ba Bui Thi A phai chiu 13i cham tra 14i.

3. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan V va
Cong ty Co phan J1.

Budc 6ng Nguyén Vian C va ba Bui Thi A phai thanh toan cho Cong ty C6
phan J1 sd tién con no theo hop ddéng cho vay sb6 LN2307269829334 ngay
10/8/2023 (tinh dén ngay 20/8/2026) 1a: 1.571.998.524 ddng; trong d6; ng gbc 1a
1.080.000.000 ddng; 14i trong han 1a 11.021.120 ddng; 13i qua han 13 480.977.404
dong;

Budc 6ng Nguyén Vian C va ba Bui Thi A phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP V sb tién con ng theo hop dong cho vay sé LN2307269829334 ngay
10/8/2023 (tinh dén ngay 20/8/2026) la: 174.666.503 dong; trong d6; no goc la
120.000.000 dong; 1ai trong han l1a 1.224.569 dong; 13i qua han 1a 53.441.934
dong;

Ké tir ngdy tiép theo cia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo muc 13i sudt cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung; Gidy dé nghi g1a|
ngan kiém khé u6c nhan ng. Lai phat sinh phai tra cho Ngan hang Thu’ong mai co
phan V va Cong ty C6 phan J1 tuong ung voi ty 1& so hitu ciia mdi bén ddi véi
ting khoan ng. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée
diéu chinh 14i sudt cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan V va
Cong ty Co phan J1 theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop v&i su diéu chinh 1i suat ctia Ngan hang cho vay nhung phai phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

- Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu lyc phap luat ma 6ng Nguyén Vin C va ba Bui
Thi A khong thanh toan hodc thanh toan khong ddy du nghia vu tra no thi Ngan
hang Thuong mai c6 phan V va Cong ty C6 phan J1 c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam 1 quyén st dung thira dat s6 414C, dién
tich 122 m?; to ban do sb: 06, tai dia chi: Thon B, xa H, huyén T (nay 14 t6 dan phé
b, phuong H), thanh phé Hai Phong theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CK 196817, S6 vao s cap
GCN: CH01612 do Uy ban nhan dan huyén T, thanh phd Hai Phong cdp ngay
23/10/2017 va toan bd phan vat kién tric ndm trén phan dién tich 122m?.

(Phan dién tich 122 m? va toan bd vat kién trac nim trong dién tich 122 m?
c6 cac moc gioi 1-2-3-6-7-8-9-10-11-1 theo so d6 kem theo ban an).

- Truong hop phai xir I tai san bao dam dé thu hoi no, 6ng Nguyén Vin C
va ba Bui Thi A c6 trach nhiém phdi hop thao d& phan vat kién tric co dién tich
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14,22, (theo cac mdc gidi 3-4-5-6-3 ctia so dd kém theo ban 4an), xdy dung trén
phan dét thudc quyén sir dung ciia 6ng T6 Van C1 va ba Pham Thi T3 dé tra lai
phan dit nay cho 6ng C1 va ba T3. Chi phi thio d& dugc thanh toan tir s6 tién thu
duoc do xur ly tai san bao dam.

- Néu sau khi xtr 1y tai san thé chép, s6 tién thu duoc dugc wu tién thanh toan
chi phi thao d& phan cong trinh 14n chiém. S tién con lai dugce ding dé thanh toan
khoan no cua 6ng Nguyén Vin C va ba Bui Thi A ddi véi Ngan hang Thuong mai
c¢d phan V va Cong ty C6 phan J1 néu con thira thi tra lai cho 6ng C va ba A.
Truong hop sb tién thu duge tir viée xur 1y tai san thé chap khong du thanh toan
khoan no thi 6ng C va ba A phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi
thanh toan hét khoan no.

- V& an phi:

Tra lai Cong ty C6 phan J1 sb tién 26.143.000 dong tam Gng an phi theo
Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi s6 0008212 ngay 17 thang 12 ndm 2025 cta Thi
hanh 4n dan su thanh phd Hai Phong.

Tra lai Ngan hang Thuong mai c6 phan V s6 tién 3.583.000 ddng tam tng
an phi theo Bién lai thu tam ung an phi, 18 phi s6 0008211 ngay 17 thang 12 nim
2025 ciia Thi hanh 4n déan sy thanh phd Hai Phong.

Ong Nguyén Vian C va Ba Bui Thi A phai chiu 64.399.950 dong an phi dan
su so tham.

- Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an trong han
15 ngay, ké tu ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

V& quyén yéu cau thi hanh an: Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2025 thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 8 va 36 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2025; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 34 Luét thi hanh 4n dan sy nam
2025.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND thanh phé Hai Phong;
- VKSND khu vyc 2 - Hai Phong;
- Phong THADS khu vuc 2 - HP;
- Luu: VT, hd so vu 4n.

Pham Tuin Anh
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