TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ TOA PHUC THAM Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sd: 516/2025/DS-PT
Ngay: 29 - 9 - 2025
V/v Tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st
dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Minh
Cdc tham phén: Ong Phan Vian Yén

Ong Phan Nhyt Binh
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Anh — Thu ky Toa phuc tham Toa an
nhan dén t6i cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.
- Dgi dién Vién Cong té va kiém sdt xét xvr phiic thdm tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Tran Ping Ry — Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa phiic thAm Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thAm cong khai vu an thy 1y sd
389/2025/TLPT-DS ngay 21 thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung ddt va yéu cdu hity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.
Do ban an dan sy so tham s6 14/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024
ctia Toa an nhan déan tinh Pak Nong (nay 1a tinh Lam Ddng) bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 843/2025/QD-PT
ngay 21 thang 8 nam 2025, gifta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1956; dja chi: to dan phd E,
phuong N, thanh phé G, tinh Pak Néng (nay 1a t6 dan phd E, phuong B, tinh
Lam Pong), (co6 mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba M



Ba Pham Thi H; dia chi: t6 dan phé E, phuong N, thanh phd G, tinh Dak
Nong (nay 14 to dan phd E, phuong N, tinh Lam Ddng), (c6 mit).

2. Bi don: Ong Tran Cong T, sinh nam 1963; dia chi: thon E, xa Q, huyén
K, tinh Ddk Nong (nay la thon E, xd Q, tinh LAm Dong), (ving mat).

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Pham Vian C, sinh naim 1958; dia chi: A
L, phuong N, thanh phd G, tinh Dik Nong (nay 1a A L, phuong D, tinh Lam
Pong), (ving mit).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi HI; dia chi: thon E, xa Q, huyén K, tinh Pk Nong
(nay 1a thon E, xi Q, tinh Lam Pdng), (vang mat).

3.2. Uy ban nhan déan thanh pho G, tinh Pik Nong (Nguoi ké thira quyén,
nghia vu té tung 13 Chu tich Uy ban nhan dan phudng B, tinh Lam Pong); dia
chi: duong P, phudng B, tinh Lam Péng, (ving mit).

Ngwoi khdng cdo: Nguyén don — ba Nguyén Thi M.
NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham va cdc tai liéu chung cuwr co trong ho so thi vu an co noi
dung nhu sau:

Thang 7 nim 2006, ba Nguyén Thi M sang nhuong cho 6ng Tran Cong T,
ba Nguyén Thi H1 mét phan thira dit s6 176, to ban d6 sb 1, dién tich 810m? tai
thon A, xi D, thi xa G (nay 1a t6 C, phuong N, thanh phé G), tinh Pak Nong.
Hién trang thira dat c6 mot cin nha cap 4 va cong trinh phu, dat da duoc Uy ban
nhan dan huyén D cdp gidy ching nhan quyén su dung dat (viét tat 1a
GCNQSDBD) ngay 29/6/2004 mang tén hd ba Nguyén Thi M (thuc té thoi diém
cdp GCNQSDD chéng ba M da chét tir 1au, con trai con nho, nén dat 1a cia mot
minh ba M). Ngudn gdc dat do ba M nhan chuyén nhuong tir ong Ngd Phi N
ngay 03/6/2004.

Khi chuyén nhuong, ba M va éng T viét gidy tay, thoa thuan chuyén
nhuong dién tich dat 08m x 70m, cy thé: 08 mét chiéu ngang theo mit duong

tinh 10 4, vao sau 70m tinh to mép duong nhya, khong trur 10 gidi.

Do c6 viéc gép vé qué, nén khi chuyén nhuong dat, ba M chi chi vi tri dat,
khong do dac, chi méc ranh. Ong T d3 thanh toan cho ba M du s tién, ba M
giao GCNQSDD cho 6ng T dé tach bia.

Ngay 25/8/2006, 6ng T duoc cdp GCNQSDD dbi véi dién tich 560m?,
trong GCNQSDD trir 18 mét 16 gidi nén da 1an vao phan dat ctia ba M & phia
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sau. Nam 2018, 6ng T di tu ¥ xay ke va gach tudng cao 1,5m trén phan dién tich
dat ctia ba M (khoang 100m?).

Do d6 ba M khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Budc ong Tran Cong T va ba Nguyén Thi H1 phai tra lai cho ba Nguyén
Thi M dién tich dat da 14n chiém la 74m? thugc thira dat s6 176, to ban d6 s6 01;
dat toa lac tai phuong N, thanh phd G, tinh Pak Nong, c6 tir can: phia Pong giap
6ng N1, phia Tay giap 6ng T, phia Nam gidp ba O, phia Bic giap duong bé
tong.

- Huly gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AG272000 ddi véi thira dat
s6 198, to ban dd s6 01, dién tich 560 m? do Uy ban nhan dan thi xd G cip ngay
25/8/2006 cho 6ng Tran Cong T va ba Nguyén Thi H1; dét toa lac tai phuong N,
thi x4 G (nay 1a thanh phd G), tinh Pak Néng.

Bi don ong Tran Cong T va nguoi dai dién theo ity quyén la ong
Pham Van C trinh bay:

Ngay 24/7/2006, vo chong ong T, ba H1 nhan chuyén nhuong cta ba M dién
tich dat 560m? thudc mot phan thira dat s6 176, to ban d6 sb 1, dién tich 810m?
tai thon A, xa D, thi xa G (nay la t6 C, phuong N, thanh phé G), tinh Pak Néng.
Hai bén 1ap hop déng chuyén nhuong dét, c6 chimg thuc ctia Uy ban nhan dan
phuong N.

Ngay 27/7/2006, 6ng di nhd co quan chuyén mon do dac dé cap lai GCNQSDD
moi, cu thé 14 bién ban kiém tra xac minh thyc dia, so do chuyén quyén sir dung
dat. Viéc do dac co su ching kién va c6 chit ky cta ba M.

Ngay 25/8/2006, Uy ban nhan dan thi xi G da cip Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 AG 272000 cho 6ng Tran Cong T va ba Nguyén Thi H1 dbi véi
thira dat 198, to ban do s6 01, dién tich 560 m2. Gia dinh ong str dung 6n dinh,
dung dién tich 560m? dit theo nhu hop dong va GCNQSDD duoc cip nén
khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia ba M. Di v6i cac cong trinh trén phan
dat tranh chap, hién tai ong da d& bo.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhan dan thanh phd G 6ng
Huynh Ngoc T1 trinh bay:

Ngay 24/7/2006, ba Nguyén Thi M 1ap hop ddng chuyén nhuong thira dat
s6 198, to ban d6 s6 01, dién tich 560m? tai t6 dan phd C, phuong N, thanh phd
G cho vo chong 6ng Tran Coéng T va ba Nguyén Thi H1; hop dong duge Uy ban
nhan dan phuong N chimg thuc. Ngay 27/7/2006, cac bén da 1ap bién ban kiém
tra xac minh thyc dia, so d6 chuyén quyén sir dung dat, duoc Uy ban nhan dan
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phuong N va Phong Tai nguyén Moi truong thi xd G xac nhan du diéu kién
chuyén nhuong.

Trén co sé hd so chuyén nhuong va céc tai lidu lién quan, Uy ban nhén
dan thi xi G dd cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AG 272000 ngay
25/8/2006, thira dat 198, to ban d6 s6 01, dién tich 560 m? cho 6ng Tran Coéng T
va ba Nguyén Thi H1 d6i véi thira dit nhan chuyén nhuong nay.

Viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a ding tham quyén, trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua Luat dAt dai va cac van ban huéng dan thi hanh. pé
nghi Toa 4n nhan dan tinh Pak Néng giai quyét vu 4n theo quy dinh cua phap
luat.

Ba Nguyén Thi H1 trinh bay: Théng nhét véi ¥ kién ciia 6ng Tran Cong
T, khdng trinh bay gi thém.

Anh Nguyén Cong H2 trinh bay: Anh H2 1a con rudt cua ba M. Thoi
diém ba M nhan chuyén nhuong dat tir 6ng HO Phi N2, sau d6 chuyén nhuong
lai cho 6ng Nguyén Cong T2 thi anh H2 con nho, khong biét va khong co dong
gop gi trong gia tri thira dat. Dat nay cip cho hd nhung thuc té 1a ctia mot minh
ba M, anh H2 khéng lién quan gi.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong d 03 lan tién
hanh xem xét tham dinh tai chd vao cac ngay 30/6/2023, ngay 10/4/2024 va
ngay 12/8/2024. Nguyén don dé nghi lay két qua do dac ngay 10/4/2024, bi don
yéu cau do dac lai. Két qua do dac ngay 12/8/2024 (theo yéu cau cua bi don) giir
nguyén nhu két qua ngay 10/4/2024, do d6 Hoi dong xét xtr sir dung két qua
xem xét tham dinh tai chd va do dac, 1dng ghép ngay 10/4/2024 cta Vin phong
dang ky dat dai tinh D 1am co s¢ dé giai quyét vu an.

Tai phién toa, cac bén van giit nguyén yéu cau, khong thoa thuan duoc vé viée
giai quyét vu an.

Tai bdn dn ddn sw so tham s6 14/2024/DS-ST ngay 30 thing 9 nam 2024
ciia Toa dn nhan dan tinh Bak Néng (nay la tinh Lam Pong) da quyét dinh:

Cian ctr Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 157, khoan 1 Diéu 165 ciua Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 Diéu 30,
khoan 4 Diéu 32 cta Luat T6 tung hanh chinh; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhin yéu ciu khéi kién ciia ba Nguyén Thi M vé viéc:
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- Yéu cau Toa an budc ong Tran Cong T va ba Nguyén Thi H1 phai tra lai
cho ba Nguyén Thi M dién tich dat di 14n chiém 1a 74m? thudc thira dat s 176,
to ban dd sb 01; dit toa lac tai phuong N, thanh phé) G, tinh Pk Nong, co t
can: phia Boéng giap 6ng N1, phia Tay gidp 6ng T, phia Nam giap ba O, phia
Bic giap duong bé tong.

- Yéu ciu Toa 4n huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AG272000
d6i vai thira dat sb 198, to ban db sé 01, dién tich 560 m? do Uy ban nhan dan
thi x4 G cip ngay 25/8/2006 cho dng Tran Cong T va ba Nguyén Thi H1; dat toa
lac tai phuong N, thi xa G (nay 1a thanh phd G), tinh Pak Néng.

Ngoai ra ban an con tuyén ve chi phi to tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 10/10/2024, nguoi dai dién theo iy quyén cua ba M |a ba Pham Thj
H c6 don khang céo toan bd ban an so tham dé nghi stra ban an so thim theo
huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don ba Nguyén Thi M va Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba M
|a ba Pham Thi H trinh bay: Ngay 24/7/2006 6ng T 1ap hop dong sang nhuong
tir gidy viét tay, theo hop dong nay thi 6ng T cho rang da trir 16 mét hanh lang.
Ba M khong dong v v6i hop dong nay, viéc 6ng T thyuc hién 1a trai voi thoa
thuan giita cic bén. Pé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Dai dién Vién Cong t6 va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh phdt biéu y kién vé viéc tudn thii phdp ludt trong qud trinh gidi quyét
vu dn ¢ giai doan phiic tham:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xtr thuc hién ding quy dinh cua
Bo luat T tung Dén sy, dam bao cho cac duong su co cac quyén va nghia vu
theo quy dinh; giri cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cép,
duong su ddy du, dung thoi han. Hoi dong xét xur ding thanh phan, phién toa
dién ra theo dung trinh tu va quy dinh cta phap luat.

- V& noi dung: Can cr vio cac tai liéu, ching cir co trong hd so vu an xét
thiy ban an so thim xét xir 13 ¢ can ct. Vao ngay 24/7/2006 ba M ¢ ky hop
ddng chuyén nhugng cho 6ng T, thoi diém chuyén nhuong di thuc hién theo
ding quy dinh phap luat. Viéc ba M trinh bay 1a khong ¢6 can ctr chling minh,
khang cdo ctia ba M 1a khong c6 co s. Dé nghj khong chap nhan khang cdo cta
ba M, giit nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan

dinh.

[1] Nguyén don ba Nguyén Thi M khang cédo cho rang ba chi chuyén
nhuong cho vo chong 6ng Tran Cong T, ba Nguyén Thi H1 phan dat c6 dién
tich 08m ngang x 70m sau, tinh tr mép duong, khong trir 16 gio1; hai bén co 1ap
gidy tay mua ban thé hién; éng T, ba H1 1a ngudi dang gilt gidy tay mua ban
nay. Tuy nhién khi 6ng T, ba H1 tién hanh 1ap thu tuc ding ky cap gidy ching
nhén quyén st dung dat da ty ¥ trir 16m 16 gi6i va 1an vao phan dat phia sau cua
ba M. Do d6, ong T, ba H1 phai tra lai cho ba M phan dat da 1an chiém, cu thé:
tinh tir tim duong hién tai, do vao 70m 13 dat ctia 6ng T, phan dat con du trén
phai tra lai cho ba M.

Ong T, ba H1 khong ddng ¥ v6i 101 trinh bay cta ba M. Ong T, ba H1 xac
dinh hai bén khong c6 gidy mua ban viét tay, chi viét gidy dat coc va lap hop
déng chuyén nhuong danh may.

Nhu vdy, tai liéu duy nhat chimg minh viéc chuyén nhuong dét gitta ba M
va vo chong 6ng T, ba H1 1a hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
24/7/2006. Trong hop ddng nay thé hién dién tich chuyén nhuong 13 560m?,
khong ghi chiéu rong, chiéu dai, khong ghi viéc c6 trir 16 gii hay khong.

[3] Theo Bién ban lam viéc ngay 20/6/2024 tai Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd G, tinh Pak Nong xac dinh: GCN QSDP s6 AA 033077 cip
cho ba M ngay 29/6/2004 tai thira dat s6 176, t& ban do sb 01, dién tich 810m?
da trir 16 gidi, tir tim duong vao 16m 1a phan dat duoc cong nhin quyén st dung
dat.

Bién ban lam viéc ngay 12/3/2024 tai Phong K§ thuat va Quan 1y két cau
ha tang giao thong thudc S¢ Giao thong van tai tinh D xac dinh: Tai thoi diém
ba M va 6ng T chuyén nhuong dat nim 2006, doan duong tinh 16 ngang qua dat
c6 nén duong 7,5 mét, bé rong mit dudng 3,5 mét. Pén ngay 18/01/2016, S¢ G
d3 to chuc stra chira tang cudng mit duong, mo rong mat duong tir 3,5 mét 1én
5,5 mét va gitt nguyén bé rong ctia nén dudng 1a 7,5 mét doan tuyén néu trén. S&
G chi thyuc hién stra chita trén nén, mat duong hi¢n hitu, khong chinh tuyén nén
tim duong gilt nguyén, khong thay doi so véi trudc.

Hoi dong xét xir nhan thay, tai thoi diém hai bén chuyén nhuong, GCN
QSDD dbi voi thira dat cac bén dang tranh chap da duoc trir 16 gidi va 19 gidi 1a
16 mét; dén nay van giit nguyén tim dudng. Ba M khéng cung cip duoc gidy



mua ban viét tay, khong ching minh duoc viéc hai bén c6 thoa thuan chi ban
phan dét c6 chiéu dai 70 mét, tinh tir tim duong, chua trir 10 gidi.

Chinh ba M ciing thira nhan ba ¢6 ky vao cac bién ban kiém tra xac minh
thuc dia, so do thira dat chuyén nhuong ngay 27/7/2006, duoc ﬁy ban nhan dan
phuong N va Phong Tai nguyén Moi truong thi xa G xac nhan.

Hb so cAp GCN QSDD sé AG 272000 ngay 25/8/2006 cho 6ng Tran
Cong T va ba Nguyén Thi H1 1a ding tham quyén, ding trinh tu, quy dinh cia
phép luat.

[4] Ttr nhitng phan tich néu trén, khong ¢ co sd dé chap nhan khang céo
ctia ba M, Hoi ddng xét xtr giit nguyén ban an so tham theo nhu dé nghi cua dai
dién Vién Cong to va kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh phé HO Chi Minh tai
phién toa.

[5] V& an phi dan sy phic thim: Ba M dugc mién ndp do 13 nguoi cao
tuoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cta BO luat TH tung Dan sy nam 2015;

Cin ci DPiéu khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32 cua Luat T tung hanh
chinh;

Can c Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi toa an;

Can cur vao Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xur:

Khéng chap nhin khang céo cta nguyén don. Giir nguyén ban an so thim
s6 14/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cta Tda an nhan dan tinh Dik
Nong (nay la tinh Lam Pdng).

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi M vé viéc:

- Yéu cau Tda an budc ong Tran Cong T va ba Nguyén Thi H1 phai tra lai
cho ba Nguyén Thi M dién tich dat di 1an chiém 1a 74m? thudc thira dat sé 176,
to ban d6 sb 01; dat toa lac tai phuong N, thanh phé G, tinh Dik Nong, co tir
can: phia Bong giap 6ng N1, phia Tay gidp 6ng T, phia Nam giap ba O, phia
Bic giap duong bé tong.

- Yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AG272000
d6i vai thira dat s6 198, to ban do sd 01, dién tich 560 m? do Uy ban nhan dan
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thi xd G cap ngay 25/8/2006 cho éng Tran Cong T va ba Nguyén Thi H1; dat toa
lac tai phuong N, thanh phd G, tinh Pak Nong.

2. V& chi phi t6 tung:

2.1. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

- Ba Nguyén Thi M phai chju 12.082.000 d6ng (mudi hai triéu khong tram
tam hai nghin déng), da nop du tai Toa an.

- Ong Tran Cong T phai chiu 2.000.000 ddng (hai triéu dong), da ndp du tai
Toa an.

2.2. Chi phi khai thac hd so: Ba Nguyén Thi M phai chiu 900.000 dong
(chin trim nghin ddng), da nop du tai Toa an.

3. V& an phi: Ba Nguyén Thi M duoc mién ndp an phi dan sy so tham,
phtc tham.

4. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

Céac phan khac cta ban an khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP Hd Chi Minh (1);

- TAND tinh Lam Dong (1);

- VKSND tinh Lam Bong (1); ~ 7

- THADS tinh Lam Déng (1); (da ky)

- Buong su (4);

- Luu VP(6), HS(2), 17b. (LMA) Nguyén Van Minh



