TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh Phiic

Ban 4n s6: 77/2021/DS - PT
Ngay: 21 -5 -2021

VIV: “Yéu cau tuyén bd hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung d4t vo hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh
Cac Tham phdan: Ong Nguyén Duy Thuén va ba Binh Thi Tuyét.
- Thur ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Dak
Lak.
- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Bak Lak tham gia phién tda: Ong Ngu
Vian Minh - Kiém sat vién.
~ Ngay 21 thang 5 ndm 2021, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh DBak Lak xét xir phic
tham cong khai vu an thu ly s6 43/2021/TLPT-DS ngay 01 thang 4 ndm 2021 v€ viéc
“Y&u cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v6 hi¢u”. Do ban an
dan sy so thdm s6 06/2021/DSST ngay 05 thang 02 nam 2021 cta Toa an nhan dén huyén
Krong Nang, tinh DBak Lak bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xet xur phuic tham sb: 50/2021/QD-PT ngay
14/4/2021 cua Toa an nhan dan tinh Pak Lak gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh P, sinh nim 1976 (c6 mat).
Dia chi: Thén D, xa E, huyén E, tinh Pak Lak.

2. Bi don: Ba Lé Thi Ngoc T, sinh nim 1974 (vang mat).

Dia chi: Thén T, xa E, huyén K, tinh Pak Lak.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Van phong cong ching Bam Manh H; dia chi: 03 duong L, thi tran K, huyén
K, tinh Dak Lak.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pam Manh H, sinh nim 1980 — Truéng Vin
phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Mai H, sinh nim 1995, chuyén
vién van phong (vang mat).

-Ong Lé Thai T1, sinh ndm 1983 yé ba Mai Thi L, sinh nam 1986; dia chi: Thén
T, Xx& E, huyén K, tinh Pak Lak (déu vang mat).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Minh P.
NOQI DUNG VU AN:
- Nguyén don 6ng Nguyén Minh P trinh bay:

~ Theo Bén 4n phuc thdm s6 30/2018/HNGD-PT ciia Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lak vao ngay 26/11/2018 thi:

+ Budc ba Lé Thi Ngoc T lam thu tuc sang tén cho dng dbi véi thira dat co dién
tich 330m?, thira 329, t& ban do 05 toa lac tai xd P — huyén K — tinh Pak Lik c6 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé AG 865929, cap ngay 04/01/2007 mang tén Nguyén
Minh P va Lé Thi Ngoc T.

+ Budc ba Lé Thi Ngoc T phai c6 trach nhiém thanh toan cho ong Nguyén Minh
P phan chénh l&ch tai san vi1 s6 tien 209.700.000 dong.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Lé Thi Ngoc T di khong thanh toan s tién
chénh léch cho 6ng P. Pén ngay 09/6/2020, ba Lé Thi Ngoc T di chuyén nhuong hai
thira dat gom thtra dat s6 310, t& ban do s6 10 ¢6 dién tich 70m? dugc UBND huyén
K cip gidy chimg nhan QSD dat s BN 586979 ngay 29/5/2015 va thira dat s6 292A,
to ban d6 s6 10 co dién tich 52m? dugc UBND huyén K cap gidy ching nhan QSD
dat s6 BG 623038 ngay 11/11/2011 (ca hai thira dat déu toa lac tai thén T, x3 E, huyén
K, tinh Pik Lak va duoc cip nhat thay doi cha str dung dat ngay 08/6/2020 chuyén
quyén theo ban an cho ba Lé Thi Ngoc T) chuyén nhuong cho gia dinh ong Lé Thai
T1 va ba Mai Thi L cung cu tra tai khu phé 4, thi tran T, huyén T, tinh Ty Ninh.

Téng gia tri ma ba Lé Thi Ngoc T chuyén nhugng hai thira dt trén cho gia dinh
6ng L& Thai T1 va ba Mai Thi L theo hop ddng s6 003548 tai Van phong cong ching
Pam Manh H ngay 09/6/2020 13 150.000.000 déng. Nhung trong 10i khai ciia 6ng Lé
Thai T1 va ba Mai Thi L thi s tién mua hai thira dat trén 13 1.530.000.000 dong va
tai Ban an phiic tham s6 30/2018/HNGD-PT ciia Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak ngay
26/11/2018 thi ba Lé Thi Ngoc T phai thanh toan cho Ngan hang ACB s tién
385.230.923 dong.

Nhu véy, khi nhan duoc sd tién tir gia dinh dng T1 va ba L nhung ba Lé Thi Ngoc
T da khong thanh toan s tién cho 6ng P ma con tron tranh nghia vu 1a xAm pham dén
quyén va loi ich hop phap cta ong.



Vi véy, 6ng dé nghi: Yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 09/6/2020 giita ba Lé Thi Ngoc T véi gia dinh 6ng L& Thai T1 va
ba Mai Thi L v6 hiéu; Yéu cau ba Lé Thi Ngoc T tiép tuc thyc hién nghia vu theo ban
an phuc tham s6 30/2018/HNGD-PT cua Toa an nhan dan tinh Pik Lik ngay
26/11/2018.

Qua trinh giai quyét, 6ng Nguyen Minh P ¢6 don rat mot phan yéu cau khai kién
vé viéc ba Lé Thi Ngoc T tiép tuc thuc hién nghia vy theo ban an phuc thAm s6
30/2018/HNGD-PT ciia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak ngay 26/11/2018.

- Bi don ba Lé Thi Ngoc T trinh bay: ba T va dng Nguyén Minh P trudc day 1a
vo chong nhung da ly hon véi nhau vao cuoi nam 2018.

Vé yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Minh P thi ba c6 ¥ kién nhu sau:
+ Dbi voi yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong QSD dat vo hiéu.

Tai Ban 4n phuc tham sb 30/2018/HNGD-PT ngay 26/11/2018 ctia Toa 4n nhan
dan tinh bak Lk da quyét dinh: ...nha va cong trinh phu...toa lac trén dién tich 122m?
(c6 dién tich 52m? tai thira 229A, to ban dd s6 10; GCNQSDD sé BG 623038 d3 diang
ky bién dong cho ba Lé Thi Ngoc T va dng Nguyén Minh P; dién tich 70m? tai thira
310, to ban d6 s6 10; GCNQSDD s6 BN 586979 mang tén Lé Thi Ngoc T va Nguyén
Minh P, dat tai thon Trung Ho - xa Ea H6 - huyén Krong Ning — tinh Pak Lak thi giao
cho t6i duoc quyén st dung, dinh doat.

Ngay 09/6/2020, ba T da chuyén nhugng céc thira dat nay cho 6ng Lé Thai T1
va ba Mai Thi L. Tai thoi diém chuyén nhugng, dat thuéc quyén st dung cta ba T
theo nhu quyét dinh ctia ban an, dat khong co tranh chap, khong bi ké bién...va viéc
chuyén nhuong c6 lam hop dong va ¢ cong ching tai Van phong cong chimg Bam
Manh H. Ba T d4 nhén tién va d3 lam tha tuc sang tén quyén st dung cho 6ng T1, ba
L. Viéc chuyén nhuong 13 ngay tinh, ty nguyén giita cac bén; trinh tu, thu tuc chuyén
nhuong ding theo quy dinh cua phap luat va éng T1, ba L sir dung 6n dinh cho dén
nay.

Vé yéu ciu ciia ong Nguyén Minh P tuyén bb hop dong chuyén nhuong QSD dat
vO hiéu thi ba T khong chap nhan.

+ Pbi voi yéu cau tiép tuc thuc hién nghia vu theo quyét dinh Ban an phuc tham
s6 30/2018/HNGD-PT ngay 26/11/2018 cta Toa an nhan dan tinh Pak Lak 1a ba T
phai co trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Minh P phan chénh léch tai san s6
tién 209.700.000 dong thi day 1a quyét dinh, ban an da c6 hiéu luc phéap luat nén dé
nghi cdn ct theo quy dinh ctia phap luat dé giai quyét.

- Qud trinh gidi quyét vu dn 6ng Pam Manh H trinh bay: Ngay 09/6/2020, ong
bam Manh H la cong chimg vién thuoc Van phong cong chimg Bam Manh H co6 tiép
nhan hd so yéu cau cong chiung “Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat”. Bén
chuyén nhuong 1a ba Lé Thi Ngoc T, sinh nam 1974, CMND s6 240551375, ho khau



thuong tru tai thon T, xa E, huyén K, tinh Pik Lik. Bén nhan chuyén nhuong 6ng L&
Thai T1, sinh nam 1983, cén cudce cong dan s6 072083003978 va ba Mai Thi L, sinh
nam 1986, can cudc cong dan 56 046186000294, cung ho khau thuong tri khu phb 4,
thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh. Khi dén yéu ciu coéng ching hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat tai van phong cong chimg, hai bén cung cap day du giay
t& tiy than, ho khau va gidy ching nhan quyén sir dung d4t chting minh quyén sir dung
dét cta ba Lé Thi Ngoc T s6 BG 623038, s6 vao s6 CH 00723, do UBND huyén K
cAp ngay 11/11/2011, thay ddi co s& phap 1y ngdy 08/6/2020 theo ban an s
30/2018/HNGD-PT ngay 26/11/2018 cho ba Lé Thi Ngoc T, CMND 240551375, dia
chi tai xd Ea Ho, huyén Krong Nang, tinh Pak Lak theo ho so s6 23038 CQ 0041.

Can cur vao Luét cong ching, Luat dat dai, B¢ luat dan sy, ong H da thyc hién
cong chung “Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat” sd cong chimg 003548,
quyén so 06/2020/TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/6/2020.

Qua trinh cong chirng c6 thém sy tham gia cua ngudi lam chirng cho ba Mai Thi
L 14 ba Tran Thi Thanh V, sinh nim 1976, CMND s6 240552989, ho khau thudng tra
thon T, x4 E, huyén K, tinh Pik Lak (ly do vi ba Mai Thi L khong biét chir). Ong H
da giai thich vé quyén va nghia vy, hau qua phap 1y cho cac bén tham gia giao dich
nghe.

- Qud trinh gidi quyét vu dn 6ng L& Thai T1 va ba Mai Thi L trinh bay: Do c6
nhu cau st dung vé noi & va sau khi biét dugc ba Le Thi Ngoc T ¢6 dién tich dat da
duoc Toa an nhan dan tinh Pik Lik quyét dinh ciing nhu thong tin bién dong vao
GCNQSD dit thi dng ba c6 mua dién tich theo cac bia doé 1a 122m? tai thon T, x4 E,
huyén K, tinh Dak Lik.

Ngay 09/6/2020, 6ng T1, ba L va ba Lé Thi Ngoc T ¢ ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo cac thira dat v6i dién tich nhu trén. Hop dong duoc
cong ching tai Van phong cong ching Pam Manh H, hai bén cong ching xong thi
chung t6i giao day du tién cho ba T ddng thoi da thyuce hién nghia vy tai chinh va chiing
t6i dd duoc dang ky bién dong sang tén dién tich ¢3 mua. Ong ba da sir dung 6n dinh
cho dén nay.

Viéc chuyén nhuong ctia 6ng ba véi ba T 1a ngay tinh va tw nguyén, trinh tw thu
tuc ding theo quy dinh phap luat. Vé yéu cau ctia 6ng Nguyén Minh P tuyén bo hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu thi 6ng ba khong chap nhan.

Tai bdn én dan sy so tham sé 06/2021/DS-ST ngay 05 thang 02 nam 2021 cua
Toa an nhan ddn huyén Krong Nang, tinh Pak Lak quyét dinh:

Can cir: Diéu 6, khoan 2 va khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, Piéu 91, Diéu 93, Diéu 108, Diéu 144, Piéu 147, diém ¢ khoan 1
Diéu 217, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 266 va Diéu 273 cla
BLTTDS; Diéu 40, Diéu 41, Diéu 42 va Diéu 46 Luat cong chimg; Diéu 117, Diéu



118, Bicu 119 BLDS; Khoan 1 Piéu 26 ctia Nghi quyét 326 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua UBTVQH quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa éan.

Tuyén xu:

1. Binh chi mot phan yéu Céll;l khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Minh P V:é
viéc yéu cau ba Lé Thi Ngoc T tiép tuc thuc hiéI} ng}ﬁa vu theo ban an phuc tham sé
30/2018/HNGD-PT cua Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak, ngay 26/11/2018.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Minh P, vé
viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Lé Thj
Ngoc T véi 6ng L€ Thai T1 va ba Mai Thi L, da dugc cong ching vién Pam Manh H
chtrng nhan ngay 09/6/2020 theo s6 cong chimg 003548, quyén sb 06/2020/TP/CC-
SCC/HDGD 1a vo6 hiéu.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cho cac bén
duong su.

Ngay 19 thang 02 ndm 2021 6ng Nguyén Minh P ¢6 don khang céo dé nghi xem
x¢€t lai toan bd Ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, don khang
cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lik tham gia phién toa trinh bay y
kién xéc dinh: Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan ciing nhu
tai phién toa, Hoi dong xét xtr da tuan thu ding cac quy dinh cta phap luat t tung dan
su; vé nodi dung vu an: bé nghi Ho1 déng xet xu: Ap dung khoan 1 biéu 308 cua Bo
luat t6 tung dan sy: Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Minh
P. Gitt nguyén ban an so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 05 thang 02 nam 2021 ctia Toa
an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Pik Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng cir ¢6 trong hé so vu dn, dd dwoc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cia cdc dwong su, ¥ kién cia Kiém sat vién va can cir vao
két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thdy:

[1] Vé thu tuc t6 tung: trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an, Toa 4n cp so
tham d3 tuan tha day du va thyc hién dung quy dinh ctia phap luat. Don khang cao cua
nguyén don 6ng Nguyén Minh P trong han luat dinh va da nop tién tam Gng an phi
phuc tham, nén vu an dugc giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé noi dung: Ong Nguyén Minh P cho rang ba Lé Thi Ngoc T chuyén nhuong
cac thira dat s6 310, to ban do s6 10 c6 dién tich 70m? va thira s6 329, to ban do s6 10
c6 dién tich 52m? toa lac tai thon T, x3 E, huyén K, tinh Pak Lik la hanh vi tau tan tai
san va c6 y d6 tron tranh nghia vu thi hanh an vé sb tién 209.700.000 dong ctia ba T
dbi v6i 6ng nén 6ng yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat
gitra ba Lé Thi Ngoc T vai ong L& Thai T1 va ba Mai Thi L, da dugc cong ching vién
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Pam Manh H chimg nhan ngay 09/6/2020 theo s6 cong ching 003548, quyén sb
06/2020/TP/CC-SCC/HDPGD la v6 hiéu.

Xét khang céo ciia nguyén don thi thay rang: Sau khi ban an HOn nhan va gia
dinh phuc thim s6 30/2018/HNGD-PT ngay 26/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh
Pik Lik c6 hiéu luc phap luit, thi dén ngay 27/8/2020 éng Nguyén Minh P méi c6
don yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K thi hanh sé tién 209.700.000 dong
ma ba Lé Thi Ngoc T phai thanh toan chénh 1éch tai san cho 6ng P. Tuy nhién, trudc
d6 (ngay 06/6/2020) ba T da thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba
T cho vo chong ong L& Thai T1, ba Mai Thi L. Do vay, viéc 6ng P cho rang ba T c6
hanh vi tdu tan dé trén tranh nghia vy tra no 1a khong ¢ cin ctr. Mt khac, theo ban
an Hon nhan va gia dinh d3 c6 hiéu lyc phap luat néu trén, thi ba T duoc quyén so
hiru, str dung dat va tai san trén thira dat s6 310, to ban dd sb 10 co dién tich 70m? va
thira s6 329, to ban do s6 10 co dién tich 52m? déu toa lac tai thén T, xa E, huyén K,
tinh Pak Lak, nén ba T duoc toan quyén sir dung, dinh doat phan tai san nay.

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Lé Thi Ngoc T voi ong
Lé Thai T1, ba Mai Thi L da dugc Van phong cong chirng Pam Manh H cong ching
ngay 09/6/2020 va S& Tai nguyén va madi truong tinh Pak Lik cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV 662178
va s6 CV 662179. Tai thoi diém cac bén thyc hién chuyén nhuong dat thi dat khong
c6 tranh chap, khong bi ké bién...nén phu hop véi quy dinh cta phap lut. Tai cap
phuc tham 6ng P cling khong cung cap thém tai liéu, chimg ctt ndo méi dé ching minh
cho yéu cau ctia minh 1a ¢6 can cu.

Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thiy khang cao cua
nguyén don 6ng Nguyén Minh P 13 khong c6 co s& chap nhan, nén can giit nguyén
Ban 4n so tham 13 phu hop.

[3] V& an phi dan su phuc '[hqélmi Do khéng cao khong dugc chap nhéan, nén 6ng
P phai chiu an phi dan su phic tham.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ci: Khoan 1 Piéu 308 ctia B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung: Diéu 40, Piéu 41, Dicu 42 va Diéu 46 Luat cong chung; Pidu 117,
Piéu 118, Piéu 119 BLDS; Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay

30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Minh P.



Giit nguyén ban an so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 05 thang 02 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Dak Lak.

2. Tuyén xur:

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don ong Nguyen Minh P, vé
viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Lé Thj
Ngoc T véi 6ng L€ Thai T1 va ba Mai Thi L, da dugc cong ching vién Pam Manh H
chtrng nhan ngay 09/6/2020 theo sb cong chirmg 003548, quyén sb 06/2020/TP/CC-
SCC/HDPGD la vo hiu.

- Binh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Minh qué
n(:)i dung budc ba Lé Thi Ngoc T tiép tuc thuc hién nghia vu theo bé}n éq phuc tham
s0 30/2018/HNGD-PT ngay 26/11/2018 cua Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak.

3. V& an phi:

- V& an phi dan sy so thim: Nguyén don ong Nguyén Minh P phai chiu 300.000
dong (Ba tram ngan dong) an phi dan sy so tham, duoc khau trir vao s tién 300. 000
doéng (Ba tram ngan dong) di ndp tam tmg theo bién lai thu tam Gng an phi sb
AA/2019/0009382 ngay 01/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K.

- V& &n phi dan sy phiic tham: Ong Nguyén Minh P phai chiu 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) an phi dan sy phuc tham, duoc khau trir s6 tién 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) da ndp theo bién lai s6 AA/2019/0015292 ngay 01/3/2021 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén K.

4. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cio, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh ik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Krong Nang;

- CCTHADS huyén K;
- Cac duong su;

i (Dad ky)

Hoang Kim Khanh



