TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 09/2021/DS-PT

Ngay 11 - 01 - 2021

VIV “Tranh chip quyén sir dung dat

va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang.

Céc Tham phan: Ba Lé Thi Thanh Huyén.

Ong Nguyén Duy Thuén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pk Lak.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Piak Lak: Ong Nguyén Chi Hiéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 01 nam 2021, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét
xtt phic tham cong khai vu an dan su thu ly sé: 300/2020/TLPT-DS ngay
08/12/2020 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung ddt va yéu cau hiy gidy ching
nhdn quyén siz dung dat”. Do Ban &n dan su so tham sé: 33/2020/DS-ST ngay
28/9/2020 cta Toa an nhan dan huyén Cu Kuin bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé: 281/2020/QD-PT ngay
15/12/2020, giira cic duong su:

1. Nguyén don: Ba Phuong Thi C; dia chi: Thon A, x& C1, huyén K, tinh
Piak Lik; C6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Van L; dia
chi: Thén D, xa T1, thanh phd B, tinh Pak Lik (Van ban uy quyén ngay
26/8/2019); C6 mat.

2. Bi don: Ong Mai N; dia chi: Thon A, x& C1, huyén K, tinh Dak Lik; Co
mit.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén K, tinh Bak Lak; tru so: Khu trung tdm hanh
chinh huyén K, thon K1, x4 D1, huyén K, Pak Lak.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ping Vin P, chic vu: Pho trudng
Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén Cu Kuin (Vin ban uy quyén ngay
05/9/2019); Ving mat.

3.2. Ngan hang S; tru s¢: Duong N1, Quan V, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Duong Cong M; chtrc vu: Chu tich Hoi
d6ng quan tri Ngan hang S.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Vinh H; chirc vu: Phé truong
Phong giao dich K - Ngan hang S - Chi nhanh D; dia chi: Budn R, xa H1, huyén
K, tinh Pak Lak (Vin ban oy quyén ngay 09/12/2019); Ving mit.

3.3. Ong Nguyén Duy P1, ba Nguyén Thi H1;
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H1: Ong Nguyén Duy P1.

Cung dia chi: Thon A, xa C1, huyén K, tinh Pak Lik (Vin ban ty quyén
ngay 11/01/2021); C6 mat.

3.4. Ba Nguyén Thi Y; dia chi: Thon G, x4 E, huyén K, Pak Lak; C6 mit.

3.5. Ong Hoang Van T; dia chi: Thon F, xa Q, huyén D1, tinh bak Nong;
CO mat.

3.6. Ba Tran Thi L1; dja chi: Thon A, x4 C1, huyén K, tinh Pak Lik; Co
mat.

4. Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Phuong Thi C; ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duy P1, ba Nguyén Thi Y.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Phwong
Thi C va nguoi dai dién theo iy quyén 1a 6ng Nguyén Van L trinh bay:

Niam 1986, vo chong 6ng Tran Van T2 (dd chét ndm 2007) va ba Phuong
Thi C khai hoang duoc dién tich dat ring 3.540m? tai thén A, x& C1, huyén K dé
lam nha & va trong hoa mau. Nam 1994, 6ng T2 va ba C chuyén nhuong cho ho
6ng Hoang Van T dién tich dit ngang 7m x dai 35m= 245m? dé lam nha ¢. Tai
thoi diém chuyén nhugng dat chua c6 gidy chiing nhan quyén sir dung dat, cac
bén chi thoa thuan mua ban bang miéng, khéng lap hop dong. Ngay 18/7/1998,
UBND huyén Al cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 O 405472 mang tén
ho Tran Van T2, d6i vai thira dat s 298a, to ban d6 sb 20, dién tich 1.820m?,
trong d6 c6 400m® dat & va 1.420m? dat mau. Ho 6ng Hoang Van T ciing duoc



cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat déi voi thua s6 298, to ban dd sb 20,
dién tich 1.720m’,

Ho ba C st dung dién tich 3.540m? tir khi khai hoang nam 1986 dén khi
chuyén nhuong cho 6ng T dién tich 245m?, sau d6 st dung phan dién tich con lai
3.295m* khong tranh chip véi ai. Ba C 1a nguoi dan toc thiéu s, hiéu biét han
ché lai khong biét chir, nén khong dé y trong gidy chitng nhan quyén st dung dat
ghi dién tich 14 bao nhiéu dé yéu cau chinh sira cho dung. Ngay 19/12/2014,
chinh quyén dia phuong do dac thuc dia va xac nhan phan dat con lai cua ba
Phuong Thi C, x4c dinh ranh giéi giira dat cua ba C (thtra s6 298 hién nay 1a thua
sb 623) vai phan dat caa dng Mai N, ciing nhu giap ranh cac ho lién ké, thi thuc
té dat ciia 6ng Mai N dang str dung tai thira dat s6 298 ¢6 chiéu ngang miat duong
7,64m, chiéu dai 38,09m. Ong N di ky vao ban md ta nay.

Niam 2016, do khong con nhu cau st dung nén ba C da chuyén nhuong
toan bo dién tich dang sir dung 3.295m? ndi trén cho vo chdng ba Nguyén Thi
H1, 6ng Nguyén Duy P1 va ba Nguyén Thi Y. Sau khi mua ban va ban giao dat
xong, cac bén kiém tra giay chiing nhan quyén sir dung dat ctia ba C thi phat hién
dién tich ghi trong gidy chang nhan 1a 1.820m?, dién tich bi thiéu 1.475m? caa ho
ba C lai dugc cap cho dng Mai N va ba Tran Thi L1 nam trong thira s6 298 tai
Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BH 094555 do UBND huyén K cip ngay
11/6/2013, nén cac bén phat sinh tranh chap. Ba C khong biét viéc nim 2013 6ng
Hoang Van T da chuyén nhuong thira dt sé6 298 nay cho dng Mai N va ba Tran
Thi L1. Tai thoi diém nam 2016 khi chuyén nhuong dat cho ba Y va ba H1, trén
dat ldc nay c6 01 ham biogas, 01 chuong heo xay kién cd, 01 giéng nudc. C4c tai
san nay déu do ho ba C tao 1ap sau khi ba C ban dit cho 6ng T, dugc xay dung tai
vi tri tiép giap dat dng T da ban cho 6ng Mai N nam trong gidy chang nhan
quyén st dung dat caa 6ng N. Hién nay toan bo cac tai san trén va thira dat 298a
doba Y, ba H1 quan ly, str dung.

Nay ba C khai kién yéu cau Toa an tuyén huy giay chiang nhan quyén sir
dung dat s6 BH 094555 do UBND huyén K cap ngay 11/6/2013 mang tén 6ng
Mai N, ba Tran Thi L1 va giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 O 405472 do
UBND huyén Al cip ngay 18/7/1998 mang tén ho éng Tran Van T2. Ngoai ra
khéng c6 yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Mai N trinh bay:

Ngay 06/4/2013, 6ng Mai N va vo 1a ba Tran Thi L1 nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat ciia 6ng Hoang Vin T va ba DS Thi S1 thua dat s6 298, to ban
d6 s6 20, dién tich 1.720m?, trong d6 c6 400m” dét ¢ va 1.320m* dat déng cay lau



nam tai thén A, xa C1, huyén K, tinh Dak Lik véi gia 50.000.000 dong, dat da co
gidy chang nhan quyén sir dung dat dang tén éng T, ba S1. Ong T d3 ban giao dat
ngay sau d6 cho 6ng N va ba L1 sir dung. Ngay 16/6/2013, éng N, ba L1 duoc
UBND huyén K cip gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BH 094555 dbi voi
dién tich 1.720m* néi trén. Ong N da thuc hién day du tha tuc chuyén nhwong
theo quy dinh phép luat, viéc 6ng N va ba L1 duoc cip gidy chang nhan quyén sir
dung dat trén 1a dung thyc té sir dung. Vi vay, 6ng N khong dong y véi khai kién
cua ba C vé yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BH 094555 do
UBND huyén K cip ngay 16/6/2013 dung tén dng N va ba L1. Di vai yéu cau
hay gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 O 405472 do UBND huyén Al cip
ngay 18/7/1998 mang tén ho 6ng Tran Vian T2 thi 6ng khong c6 ¥ kién gi. Nam
2014, dng ¢6 ky gidp ranh cho ba C vi ba C ndi ky giap ranh ho lién ké chtr 6ng
khong xem so d6 V& nhu thé nao.

Ngueoi ¢ quyén lgi va nghia vu lién quan vor chéng dng Nguyén Duy P1,
ba Nguyén Thi H1 va ba Nguyén Th; Y trinh bay:

Ngay 14/7/2016, vo chong 6ng Nguyén Duy P1, ba Nguyén Thi H1 clng
ba Nguyén Thi Y c6 mua cta ba Phuong Thi C thura dat s6 298a, to ban dd s6 20,
tai thén A, xd C1, huyén K véi gia 590.000.000 dong. Cac bén co do dac trén
thuc té va ban giao dién tich c6 chiéu dai 1001,6m, chiéu rong 40,46m, chiéu
ngang khau sting 63,9m, chiéu ngang mat tién 28,1m. Céc bén lap gidy to viét tay
va ky xac nhan, trong gidy ban dit do ba H1 ghi c6 xac dinh dién tich 400m? dat
d, con lai 1a dat mau chi khong ghi cu thé bao nhiéu.

Ong P1, ba H1 va ba Y da tra cho ba C 300.000.000 ddng, con lai
290.000.000 dng hen khi nao ba C lam xong thu tuc sang tén gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho cac dng ba thi s& tra du. Ba C di ban giao thira dat s6 298a
va mot phan thira dat 298 cho 6ng P1, ba H1 va ba Y. Khi ban giao trén dat co:
01 ham biogas, 01 chudng heo, 01 giéng nudc, dudong day dién, 02 cai nha lat
bang dat da bi d6 va cac cay trong trén dat nhu trong bién ban xem xét tham dinh
tai chd 1a do ba C tao lap, cac 6ng ba quan Iy sir dung cho dén nay. Trudc do, tir
nam 2010 cac 6ng, ba da thué thira dat ndy cua ba C dé lam noi do try bé téng,
coc rao. Dén nay thu tuc chuyén nhuong gitra ba C va cac dng, ba chua thuc hién
xong do ba C phat hién dién tich trong gidy chang nhan bi thiéu so véi thuc té sir
dung (ba C cho rang dat con thiéu nam trong thira 298 cua gia dinh ong N). Nay
ba C khai kién 6ng N dé& nghi hay 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat ding
tén 6ng N, ba L1 va 6ng Tran Van T2 thi cac 6ng, ba dong Y, ngoai ra khdng c6
yéu cau gi khac.



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang S trinh bay:

Ngay 10/01/2019, dng Mai N va ba Tran Thi L1 c6 vay von caa Ngan hang
sb tién 150.000.000 ddng theo Hop ddng cho vay sé6 LD1900800840, thoi han
vay 36 thang, thoi han gidy nhan no téi da 12 thang. Khi vay 6ng N, ba L1 cd thé
chap quyén sir dung dat tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
0036/2019/TC/CK ngay 10/01/2019 theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6
BH 094555 do UBND huyén K cip ngay 11/6/2013 mang tén 6ng Mai N, ba
Tran Thi L1 ddi véi thira dat 298, to ban db s6 20 tai x& C1.

Nay ba Phuwong Thi C khéi kién yéu cau huay gidy chitng nhan quyén sir
dung dét trén thi Ngan hang khong dong ¥ vi khi cho vay Ngan hang dd xac minh
dung thuc té 1a tai san hop phap cua dng N, ba L1. Hién nay 6ng N, ba L1 van
dang thuc hién nghia vu véi Ngan hang nén Ngan hang khong lién quan va xin tu
chéi tham gia t6 tung.

Ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén K trinh
bay:

Ngay 11/6/2013, Uy ban nhan dan huyén K cap giay chang nhan quyén sir
dung dat sé6 BH 094555 d6i véi thira dat sé 298, to ban db sé 20, toa lac tai thon
02, x4 C1 cho 6ng Mai N va ba Tran Thi L1. Ngudn géc dat 1a do nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét, viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a dang
trinh tu, tha tuc theo quy dinh phap luat. Do d6, ba Phuong Thi C khai kién yéu
cau hiy GCNQSDP s6 BH 094555 do UBND huyén K cip ngay 11/6/2013
mang tén 6ng Mai N, ba Tran Thi L1 va GCNQSDPD sé O 405472 do UBND
huyén Al cap ngay 18/7/1998 mang tén ho 6ng Tran Van T2 thi Uy ban nhan dan
huyén K khong dong .

Tai ban &n dan sw so tham sé: 33/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 ciia Toa &an
nhan dan huyén Cw Kuin, tinh Dik Lk da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac
diéu 144, 147, 157, 165, 203, 220, 235, 244, 266 va 273 cua B luat t6 tung dan
sw; khoan 1 Diéu 2, khoan 2 Diéu 24, khoan 2 Piéu 36 Luat Dat dai nim 1993;
khoan 4 Diéu 4, khoan 1 Diéu 106, khoan 2 Diéu 107 va biéu 127 Luat bat dai
nam 2003; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi: Khdng chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa ba Phuong Thi
C vé viéc huy cac gidy ching nhan quyén sir dung dat sé O 405472 do Uy ban
nhan dan huyén A1, tinh Pak Lik cap ngay 18/7/1998 dung tén 6ng Tran Vin T2



d6i v6i thira dat sd 298a, to ban dd 20 va gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
BH 094555 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lak cap ngay 11/9/2013
dung tén 6ng Mai N va ba Tran Thi L1 ddi voi thira dat s6 298, to ban dd 20, dat
toa lac tai thon A, x4 C1, huyén K, tinh Pak Lak.

- V& chi phi té tung: Ba Phuong Thi C phai chiu 150.000 dong tién chi phi
thu thap tai liéu, chiing ctr va 1.850.000 ddng tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san, dugc khiu trir 2.000.000 dong tién tam ¢ng ba C da nop
theo phiéu thu sé 12 ngay 05/9/2019 (P chi phi xong).

- V& &n phi: Ba Phuong Thi C dugc mi&n nop &n phi dan su so tham.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao cho cac duong su
theo quy dinh.

Ngay 09/10/2020, nguyén don ba Phuong Thi C; ngudi ¢ quyén lgi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Duy P1, ba Nguyén Thi Y c6 don khang céo toan bo
ban an so tham, dé& nghi Toa &n cip phic thim chip nhan don khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Phuong Thi C giit nguyén noi
dung don khoi kién va don khang céo; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Duy P, ba Nguyén Thi Y giir nguyén noi dung don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tink Bk Lak phéat biéu:

- V& thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xar da chap hanh ding cac
quy dinh cua Bo luat té tung dan su. Cac duong sy di tudn thu day du va thuc
hién dtng quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich, danh gia Pai dién Vién kiém sét cho rang: Toa
an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc té tung, vi pham vé tham quyén
giai quyét vu an, thu thap chiing ca khong day di, danh gia chung ci khéng toan
dién, khach quan 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua duong su. Dé
nghi Hoi ddng xét xtr phic tham can ct khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat td
tung dan su huy ban an dan su so tham sé: 33/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 cua
Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dak Lak giao ho so cho Toa an co tham
quyén giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s ndi dung vu an, cin c VAo cac tai liéu co trong hd so vu an da
dugc tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] VVé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Toa an cap so tham cin ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 dé xac dinh day 1a vu an “Tranh chap quyén st dung dat va
yéu cau hay gidy chung nhan quyén sir dung dat” va xac dinh tham quyén giai



quyét thuoc Toa &n nhan dan cap huyén 1a khong ding. Boi 18, tai don khoi kién
va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Phuong Thi C yéu cau Toa &n
giai quyét tuyén huy Gidy chang nhan quyén st dung dit sé BH 094555 do
UBND huyén K cip ngay 11/6/2013 mang tén dng Mai N, ba Tran Thi L1 va
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 O 405472 do UBND huyén Al cip ngay
18/7/1998 mang tén ho 6ng Tran Van T2. 02 Giy chang nhan quyén st dung dét
noi trén 1a quyét dinh hanh chinh cé biét do co quan nha nudc ¢6 tham quyén la
Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh, nguyén don ba C khéng c6 yéu cau giai
quyét vé tranh chap quyén st dung dit gitra cac bén ma chi yéu cau huay 02 Gidy
chting nhan quyén st dung dat. Do d6, dy 1a vu an hanh chinh thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan cap tinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 32 Luat
t6 tung hanh chinh, dong thoi quan hé phap luat trong vu &n nay 1a “Kién quyét
dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai” méi dung quy dinh phap luat.

Nhu vay, Toa &n cip so tham da thu ly giai quyét vu an khong dung tham
quyén, khong dung quan hé phap luat tranh chap, vu an hanh chinh nhung lai thu
ly vu an dan su 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung, nhiing vi pham nay
khong thé khac phuc tai cap phic tham. Vi vay, Hoi dong xét xir phdc tham xét
thay can hay ban an dan su so tham sé: 33/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 cua Toa
an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lik, dinh chi giai quyét vu an dan sy thu
1y s6: 300/2020/TLPT-DS ngay 08/12/2020 ciia Tda &n nhan dan tinh Dik Lik va
tra lai don khai kién cho ba Phuong Thi C, ba C ¢ quyén khai kién vu an hanh
chinh tai Toa an nhan dan tinh Dak Lik.

[2] V& &n phi dan su phidc tham: Do hay ban an so thdm va dinh chi giai
quyét vu an nén ba Phuong Thi C, 6ng Nguyén Duy P1, ba Nguyén Thi Y khong
phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

[1] Can c&r diém h khoan 1 Biéu 217, khoan 4 biéu 308, Piéu 311 cua B
luat t tung dan su;

Chéap nhan mot phan don khang céo cia nguyén don ba Phuong Thi C,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Y va 6ng Nguyén Duy P1.

Huy Ban an dan sy so tham sb: 33/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dik Lak, dinh chi giai quyét vu an dan su thu ly
sb: 300/2020/TLPT-DS ngay 08/12/2020 cuia Tda 4n nhan dan tinh Pak Lik va
tra lai don khai kién cho ba Phuong Thi C, ba C ¢ quyén khai kién vu an hanh
chinh tai Toa &n nhan dan tinh Bak Lak.



[2] Vé chi phi t§ tung: Ba Phuong Thi C phai chiu 150.000 ddng tién chi
phi thu thap tai liéu, ching ct va 1.850.000 dong tién chi phi xem xét thAm dinh
tai chd va dinh gia tai san, duoc khiu trir 2.000.000 dong tién tam ung ba C da
ndp theo phiéu thu s 12 ngay 05/9/2019 (Pa chi phi xong).

[3] VVé an phi:

[3.1] An phi dan su so tham: Ba Phuong Thi C dugc mién nop tién an phi
dan sy so tham nén khong dit ra xem xét, giai quyét.

[3.2] An phi dan su phdc tham: Ba Phuong Thi C, 6ng Nguyén Duy P1 va
ba Nguyén Thi Y khong phai chiu an phi dan sy phlc tham. Hoan tra cho éng
Nguyén Duy P1 va ba Nguyén Thi Y mdi nguoi 300.000 dong tién tam tng an
phi dan su phic tham da nop theo céc bién lai thu s6 AA/2019/0011028 va sd
AA/2019/0011029 cung ngay 14/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
K, tinh Dak Lak.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Pa Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;
- TAND huyén Cuw Kuin,
- Chi cuc THADS huyén K; Paky)
- Cac dwong su;
- Luru ho so.
Nguyén Thi Hang



