TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 101/2023/DS-PT
Ngay: 09-6-2023
V/v “Tranh chap hgp dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thu

Cdc Tham phan: Ba Lé Hong Hanh

Ba DPinh Thi Quy Chi

Thu ky phién tda: Ong Lé Thé Huy - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Binh
Phuéc.

Dgi di¢n Vign kiém sat nhan déan tinh Binh Phuéc tham gia phién toa:
Ba Dao Thi Tan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 09 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc mé phién tda xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy
13/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dt
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coc”.

Do Ban an dan su so thAm s 68/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham so: 47/2023/QDXXPT-
DS ngay10 thang 3 nam 2023, gitra:

- Nguyeén don: Ong Luu Trong H, sinh nim 1976. (c6 don dé nghi xtr

vang mat)

Dia chi: t0 1, ép 3, xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: ba Nguyén Thi S, sinh
n{lm 1983. Noi cu tra: khu pho T, thi xa C, tinh Binh Phudce.(cd don dé nghi xur
vang mat)

- Bi don: 6ng Pham Hiru T, sinh nam 1994. Noi cu trii: thén B, xa N,
huyén B, tinh Binh Phudc. (vang mat)



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh T1, sinh nam 1977.
Dia chi: khu B, Ttr B, huyén B, tinh Binh Phudc. (c6 mét)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1996. Pia chi: Thon 1, xa Puc Liéu,
huyén B, tinh Binh Phudc. (Xin vang mat)

+ Ba L& Thi HI, sinh ndm 1978. Dia chi: t0 1, 4p 3, xd T, huyén B, tinh
Binh Duong. (vang mat)

Nguwoi khang cdo: nguyén dondng Luu Trong H.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ong Luu Trong H trinh bay:

Ngay 06/4/2021, 6ng c6 thoa thuan sang nhuong ctia 6ng Pham Hiru T va
ba Nguyén Thi N tai thon B, xa N, huyén B, tinh Binh Phuoc dién tich dat
716m* thudc thira s 85, to ban dd sb 05, dat co gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (GCNQSDD) véi gia tién 850.000. OOOd ong da dit coc cho 6ng T s6 tién
450.000.000d. Hai bén thoa thuan thoi han dit coc 1a 60 ngay, ké tir ngay
06/4/2021 dén ngay 06/6/2021, co viét gidy tay hop dong diat coc ngay
06/4/2021. Do trong thoi gian tir dau thang 6/2021, tinh hinh dich bénh ¢ tinh
Binh Duong trong dé c6 huyén Trir Van T noi ong cu tra tinh hinh dich bénh
Covid 19 phirc tap 1a chi thi 16, cac tinh khong cho di lai nén 6ng khong thé dén
thon B, x4 N, huyén B, tinh Binh Phudc dé lam thu tuc giao dich v6i ong T ba N
dugc, vi dich bénh chung ca nudc, dia phuong nao & yén dia phuong d6 ma tinh
Binh Duong 14 6 dich 16n cia ca nudc.

Sau khi cac dia phuong tam kiém soat dich bénh Covid 19, cac tinh cho
di lai v6i nhau, ong da dén nha ong T ba N dua sd tién con lai, yéu cau hoan tat
thu tuc chuyén nhuong quyen stt dung dat nhu thoa thuan, vi ong da giao cho
ong T ba N hon 50% tién chuyén nhuong nhung 6ng T ba N khong chap nhan
ma yéu cau ong phai dua thém 400.000.000d, tong cong 1a 800.000.000d thi 6ng
T ba N moi dong v lam thu tuc sang nhuong dat cho ong (vi 6ng T ba N cho
rang ong vi pham hop déng nhung day la diéu kién ngoai mong mudn vi dich
bénh Covid 19 khong dugc di lai tinh nay voi tinh kia dugc). Su viée khong thoa
thuan duoc véi ong T ba N nén 6ng c¢6 yéu cau ong T ba N la khong sang
nhuong thi tra lai 450.000.000d cho 6ng nhung Ong T ba N khong chap nhan chi
dong y tra ong 150.000.000d, 6ng khong dong y. Ong yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng T ba N phai thyc hién hop dong dit coc chuyén nhugng quyén st dung
dat gitra ong véi ong T ba N.

Tai don thay doi, bo sung yéu cau khoi kién ngay 28 thang 5 nam 2022,
nguyén don 6ng H yéu cau giai quyét: Huy hop dong dat coc ngay 06/4/2021
gitta 6ng v6i 6ng T. Budc ong Pham Hitu T phai tra tién coc 450.000.000d cho
ong.



Bi don ong Pham Hitu T Va nguwoi dai dién theo 1y quyén Ong Nguyén
Thanh T1 trinh bay: V& vé hinh thtc, ndi dung, thoa thuin trong gidy dit coc
ngay 06/4/2021 giita 6ng H v6i 6ng T 1a dung, viéc thoa thuin dit coc dé sang
nhuong dit gitta hai bén 13 tu nguyén, 6ng H di dit coc cho 6ng T sb tién
450.000.000d. Dién tich dat va tai san trén dat nay thudc quyén sir dung cia 6ng
Pham Hitu T, trén s6 dat do 6ng T va ba N dung tén, tuy nhién 6ng T va ba N da
ly hdn, 6ng T d tra tién chénh 1énh vé tai san cho ba N theo Ban an cta Toa 4n
huyén B, do d6 quyén sir dung dién tich dat nay thudc 6ng T, tuy nhién 6ng T
chua lam thu tuc sang tén GCN QSDBD.Theo hop dong dit coc thi ngiy
06/6/2021 thi hai bén phai thyc hién thu tuc cong ching hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, ngay 06/6/2021 thi dng T c6 dén UBND
x& N dé lam hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat nhung éng H khdng
dén. Ong Pham Hiru T2 (cha rudt 6ng T) c6 goi dién thoai cho 6ng H nhung dng
H noi dang ban 1am nha khong dén duoc. Bén mua 6ng H khong ra ky hop dong
sang nhuong quyén st dung dat vai 6ng T nén 6ng T khong thé thyc hién thoa
thuan khéc trong hop dbng dat coc 1a lam xong so dat sang tén cho dng H. Do
d6, nguyén don cham tré thuc hién theo théa thuan trong hop dong dit coc, dan
dén khong thuc hién duoc hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat nay,bng
H 1a nguoi co 16i, Vi vay, 6ng T khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia ong H
vé tra tién coc 450.000.000d.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba va
anh Pham Hiru T trude day 1a vo chong, di ly hon vao khoang nim 2020. Doi
v6i dién tich dit 716m? tai thon B, xa N, huyén B, tinh Binh Phudc, c6
GCNQSDBD s6 Cl 078297 do So tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap
ngay 13/7/2017 do Pham Hitu T va Nguyén Thi N dimg tén. Day Ia tai san
chung cua ba va ong T, tuy nhién khi ly hon thi da chia doi tai san nay cho ba va
ong T, khi Toa xét xu thi giao cho éng T sé hitu, st dung toan bo dién tich dat
va tai san trén dat con 6ng T tra tién chénh léch vé tai san cho ba, ba d3 nhan
tién chénh léch vé tai san nay. Hién nay, dién tich dat nay va tai san trén dat
khong lién quan gi dén ba, day 1a tai san cua 6ng T, do dng T toan quyén quyét
dinh. Ba c6 biét viéc sang nhuong dat giira dng Luu Trong H véi anh Pham Hitu
T. Vi, khi 6ng T giao tra tién chénh % tai san nay cho ba thi c¢é n6i ba ky hop
dong sang nhuong dat va tai san trén dat cho 6ng H. Thoi gian ba ky hop dong
sang nhugng dién tich dat nay cho 6ng H thi ba khong nhd ngay thang, ba chi
nhé 1a ky hop dong nay vao nam 2021. Ly do, sau khi ly hon khoang 03 dén 04
thang thi ba nhan tién tir 6ng T tra tién chénh léch vé tai san cho ba, ba c6 ky ho
so dé sang tén so dat cho ong T, nhung sau d6 6ng T c6 ¥ dinh sang nhuong dat
cho dng H nén ba va éng T théng nhat khdng lam tha tuc sang tén dat cho éng T
ma ky hop dong chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho 6ng H dé d& phai lam
thu tuc 1am s6 dat qua nhiéu 1an nén ba ciing dong y hd trg cho dng T 1a ky vao
hop doéng sang nhugng dat cho dng H. Ngoai ra, ba khong biét gi thém vé viéc
thoa thuan sang nhuong dét giira 6ng T va dng H, ba chi ddng y hd tro cho 6ng
T va 6ng H vé gidy to, con giao dich sang nhuong dat hay nhan tién sang nhuong
nhu thé ndo ba khong biét. Ba khéng biét gi vé viéc dit coc nhan sang nhuong dat



gitta 6ng T va dng H. Dién tich dét trén va tai san trén dt néu trén hién nay 12 tai san
cua 6ng T, khong lién quan dén ba, do dng T quyét dinh.

Ba khong biét gi va ciing khong nhén tién coc gi tir dién tich dat néu trén
v6i Ong H. Do ca nhan ong T va ong H thuc hién, khong lién quan gi dén ba.
Néu ong H c6 yéu cau ba sang nhuong dat hay tra tién coc, phat coc hay c6 bat
ctr yéu cau gi lién quan dén dat néu trén va tai san trén dat ciing khong lién quan
gi dén ba, ba khong dong ¥ v6i cac yéu cau ciia 6ng H. Vi dat néu trén va tai san
trén dat 1a do 6ng T s& hiru, st dung, khong lién quan dén ba. Ba khong trinh
bay gi thém, ba khong co6 yéu cau phan to hay yéu cau gi trong vu an nay, ba xin
vang mit trong toan bd qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, ba khong cung cap tai
liéu chung cur gi trong vu an nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi HI trinh bay:Ba 1a vo ong
H, viéc 6ng H dat coc tién nhan sang nhuong dat tir 6ng T thi ba khong biét, sau
nay nghe dng H ndi lai thi ba mai biét. S6 tién dng H dit coc sang nhuong dat tir
ong T la 450.000.000d, sO tién nay 1a tai san chung cta ba va dng H. Nay ong H
khoi kién yéu cau hay hop dong dit coc sang nhuong dat Vol ong T thi ba dong
¥, ba ciing déng ¥ v6i yéu cau khoi kién cta 6ng H 13 yéu cau ong T tra lai tién
dat coc 450.000.000d cho vg chdng ba (ba va anh Huynh). Ba rt ban cOng vige
gia dinh, vi vay ba xin vang mat trong toan b qua trinh Toa an giai quyét vu an,
ba ddng ¥ v4i toan bd yéu cau cta 6ng H, ba khong cung cép tai liéu chung cur
gl trong vu an ndy.Ngoai ra, ba khong trinh bay gi thém, khong c6 yéu cau gi
thém.

Tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don 0ng H trinh
bay Hi¢n nay nguyén don 6ng H gilr nguyén yéu cau khai kién theo don thay
d6i, bo sung yéu cau khoi kién ngay 28/5/2022. Do trong thoi gian tir dau thang
6 nam 2021 tinh hinh dich bénh Covid 19 phur tap trong do6 cé tinh Binh Duong
noi 6ng H cu tr, huyén B va tinh Binh Phudc ciing da 1ap chdt chan, khi d6 tat
ca nguoi dan chua duoc tiém vic xin, ngudi dan rat sg di ra duong, ong H
khong dén xa N dé 1am thi tuc sang nhugng dat voi 6ng T nhung dng H c6 dién
thoai cho 0ng T hoi 6ng T 1a ¢6 can tién khong thi ong chuyén khoan cho 6ng T
nhung 0ng T n6i khong can tién, luc nao hét dich bénh thi tién hanh thu tuc sang
nhuong dat. Sau khi dich bénh dugc kiém soat, ong H dén yéu cau chuyén
nhuong dat thi dng T khong dong y cing khong chap nhén tra tién coc cho ong
H. Nay dng H yéu cau hay hop dong dit coc va budc dng T tra 450.000.000d
tién coc cho vo chong 6ng H. Ngoai ra, dng H khong yéu cau gi thém. Trong
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ong H khong cung cap
tai liéu, chung ctr gi. Hai bén chua ban giao, nhan dat.

Tai phién toa ngwoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don 6ng T trinh bay:
Ong T chi dong ¥ mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a hity hop dong
dit coc gitta 6ng T voi 6ng H. Khong ddng ¥ tra tién coc 450.000.000d cho
nguyén don. Ly do, bi don khong vi pham hop dong, do nguyén don vi pham
hop ddng. Bi don 6ng T ba N c¢6 dén Uy ban nhan dan x& N dé lam hop dong



chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng H nhung 6ng H khong dén dé lam
thu tuc sang nhuong quyén str dung dat, ong Tri (cha rudt 6ng T) co dién thoai
nhung 6ng H néi dang ban lam nha khéng dén duoc. Khéng co su viée dng H
n6i véi 6ng T 13 c6 can tién khong dé 6ng H chuyén tién. Hai bén chua ban giao,
nhan dat, hién nay 6ng T van canh tac str dung dat trén.

Tai Ban dn dén su so tham s6 68/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2022
ciia Toa dn nhdn dan huyén B, tinh Binh Phuéc quyét dinh:

‘Can cu Diéu 26; Dicu 35; Diéu 39; Dicu 147; 158; 217; 266; 273 ciia B
luat t6 tung dan su;

Cian cu Diéu 328 cua B luat dan sy ndm 2015;

Cin cir Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y, su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Huy hop ,déng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai
san gan lién vai dat ngay 06/4/2021 gitra dng Luu Trong H va 6ng Pham Hiu T.
_ 2.Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Luu Trong H
veé viéc ye€u cau 6ng Pham Hiru T phai tra so6 tién coc 450.000.0004.
_ Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung va
quyén khang cao theo quy dinh.

Khong dong y voi Ban 4n so thdm da tuyén. Ngay 10/10/2022, 6ng H
khang cao mét phan Ban an so tham so 68/2022/DS-ST ngay 29/9/2022, d€ nghi
Toa an cap phuc thdm stra an so tham theo huong chap nhén yéu cau khoi kién
cua 6ng: huy hop dong dat coc chuyén nhugng QSDD va tai san gan lién voi dat
ngay 06/4/2021; *budc dng T tra lai cho 6ng H s6 tién 450.000.0004 tién dit coc
ngay 06/4/2021.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyen Xin xUr ving mdt yéu cau giir
nguyén khoi kién, yéu cau Hoi dong xét xir chap nhan khang céo sira Ban an so
tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: dé nghi HDXX bac
yéu cau khang cdo, gilt nguyén Béan &n so tham.

Quan diém ctia Vién kiém sat:

Vé t6 tung: Ké tir thoi diém thy ly giai quyét vu 4n tai cap phtc tham dén
nay, Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir va cac duong sy da chap hanh
dung quy dinh ctua Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cta bi
don, ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015, gitr



nguyén Ban an s 68/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2022 cia Toa an nhan
dan huyén B, tinh Binh Phudc, 4n phi phic tham 6ng H phai chiu 300.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo cua bi don 6ng Luu Trong H lam trong thoi han luat
dinh, v€ hinh thtrc va ndi dung phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273
BLTTDS. Nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

V& su ving mit ciia duong su: Ddi véi nguyén don va ngudi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don vang mit va ¢ don xin xr ving mit, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi HI da dugc tri¢u tap hop 1¢ vang mat khong
¢ ly do, ba Nguyén Thi N Vang mat, tai cap so tham ba N khéng c6 yéu cau
xem Xeét vi khong lién quan dén sd tién chuyén nhuong hay dat coc gitra ong H
va 6ng T ba chi ky hop dong khi dng T ¢6 yéu cau nén ba xin xu Vang mat, ba N
cling khong c6 khang cdo, can cit khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 ciia Bo
luat Té tung dan su, Hoi déng xét xir tiép tuc phién tba va xét xtr vang mat theo
quy dinh phap luat.

[2] Xét khdng cdo ciia 6ng H thdy rang:

[2.1] P6i v6i yéu cau tuyén huy bo hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 06/4/2021:

Tai phién toa so thim ngay 29/9/2022, dai dién theo Gy quyén clia nguyén
don dng H va dai dién theo ty quyén cua bi don 6ng T tai (BL 108) thé hién cac
bén da trinh bay thong nhat hity hop dong dit coc ngay 06/4/2021. Déi véi yéu
cau khang cdo vé phan nay d3 duoc cip Sy tham ghi nhén su tu nguyen cua cac
bén duong sy la huy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhu:ong quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat ngay 06/4/2021giira 6ng H va ong T. Xeét vige ghi
nhan gitra cc bén 1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cim, khong trai
dao dirc xa hoi, phu hop véi phap luat nén khang cao cua ong d6i v6i nodi dung
nay da dugc cap so thamxem xét,giai quyét, vi vay Hoi dong xét xur gilt nguyén
khoi kién cua ong da dugc xem xét nhu néu trén nén khang cao cta 6ng khong
dugc Toa 4n cap phic xem Xét xét.

[2.2] Xét yeu cau khoi kién cua nguyén don 6ng H vé viéc yéu cau bi don
ong T phai tra so tien coc 450.000.000d:

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ong H cho rang ong H
khong dén xa N dé thu’c hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi
v6i dién tich dat 716m? tai thén B, x& N, huyén B, tinh Binh Phuéc dung theo
thoi han trong hop ddng dit coc vai dng T vi Iy do tai thoi diém d6 tai tinh Binh
Duong va Thanh phd HO Chi Minh tinh hinh dich bénh Covid 19 ¢6 dién bién
phtrc tap, trong d6 c6 noi ¢ cia 6ng H tai xa Trir Van T, huyén B, tinh Binh
Duong, trén tuyén duong cua Binh Duong va Binh Phudc di lap cac chdt chin
kiém soat bénh dich, 6ng H c6 dién thoai thong bao cho 6ng T do tinh hinh dich
bénh chua dén duoc, dng T c6 can tién thi 6ng H s& chuyén hét sb tién con lai



theo hgp dong dat coc cho dng T, khi nao tinh hinh dich bénh dugc kiém soét thi
ong H s€ dén Nghia Binh lam hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat vaéi
ong T.

Tai phién toa phtic thaim dai dién theo uy quyén cua bi don Ong Nguyén
Thanh T1 khong dong y vGi yéu cau khoi kién va khang céo cua ong H. Vi cho
rang cin ctr vao cong van sd 55/UBND, ngay 11/7/2022 (BL 63 dén 67) cua Uy
ban nhé&n dan xa Trir Van T; Cong van so 54/UBND-NC, ngay 14/7/2022 (BL
69, 70) cia Uy ban nhan dan x4 N x4c dinh hién trong thoi gian tir ngay
06/4/2021 dén ngay 06/6/2021 tai dia ban 4p 3, xa Trir Van T, huyén B, tinh
Binh Duong va Uy ban nhan dan x& N, huyén B, tinh Binh Phuéc thyc hién theo
chi thi 15/CT-TTg ngay 31/3/2020 cta Thu tuéng Chinh phu vé thuc hién cac
bién phap phong chong dich Covid 19, ngudi dan van di lai dé thuc hién cac
cong viée thi tuc hanh chinh khi thuc hién day du cac bién phap phong chéng
dich theo khuyén cdo chir khong nghiém cAm ngudi dan khong duoc phép di lai
tai cac dia phuong, nén 6ng dé nghi Hoi dong xét xur giit nguyén Ban an dan su
so tham.

[2.3] Hoi dong xét xir thay rang, thoi diém cac bén giao dich dit coc 1a
khoi diém dich bénh Covid -19 bung phat manh, ngodi viéc thuc hién theo Chi
thi 15/CT-TTg can cr vao tinh hinh dich bénh cia timg dia phuong thi c¢6 thé ap
dung nghiém ngat hon so véi Chi thi 15/CT-TTg ngay 31/3/2020 cua Thu tudng
Chinh phu. Do hau qua dac biét nghiém trong cua dai dich Covid -19 nén Tinh
trang khan cap vé tinh hinh dich bénh thuong xuyén duoc thong béo trén cac
phuong tién thong tin dai ching dé kéu goi ¥ thirc tu giac va trach nhiém cua
moi cong dan trong cong tac phong va chong dich bénh, han ché tbi da viéc
nguoi dan di lai tir dia phuong nay dén dia phuong khac. Hon nita tinh Binh
Duong 1a ctra ngd tiép gidp voi Thanh phd HO6 Chi Minh, day 12 noi xuat phat va
bung nd lay lan dich bénh sau Thanh phé H6 Chi Minh va mdt trong céac tinh
chiu anh hudng cling nhu thiét hai rat 16n vé nguoi va cta do dai dich Covid 19
gay ra. Thuc té, tai cac dia phuong cta ving Mién dong Nam bo, trong d6 co
Thanh phé H6 Chi Minh, Binh Duong, Binh Phuéc thoi diém nay da ban bd tinh
trang khan cép va ap dung rat nghiém ngat, cac chdt chan & cac diém Quéc 16 13
va DT 741 giira hai tinh Binh Duong va Binh Phudc ddi véi cac diém chét chin
gifta huyén B, huyén Pha Gido cua tinh Binh Duong va huyén Chon Thanh cua
tinh Binh Phudc, huyén Phu Gido cua Binh Duong va huyén Pong Phii cuia Binh
Phudc dugc 1ap va kiém soat rat nghiém ngdt. Nén 6ng H néu ly do khong dén
x& N dé thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat theo thoa thuan
trong “Hop dong gidy dat coc ve viéc chuyén nhu:cmg quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat” véi ong T trong khoang thoi gian tur ngay 06/4/2021 dén
ngay 06/6/2021sau d6 kéo dai dén thang 11 nim 2021 duoc 1a ¢ can ct. Nhu
vay, dai dich Covid -19 1a c6 that, mang tinh toan cau, day 1a sy kién phép 1y
khong phai chimg minh, Do d6, dich bénh Covid -19 da anh huong nghiém
trong dén viéc cac bén khong thé thuc hién duoc viéc ky két hop dong chuyén
nhuong theo ding cam két. Vi vay, 1y do nguyén don dwa ra 12 vi Iy do khach



quan. Nay cdac bén khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong nén can tuyén huy
hop ddng chuyen nhuong ngay 06/4/2021 budc 6ng T phai tra lai cho ong H so
tién 450 triéu dong da dat coc 1a phu hop, dam bao quyén va loi ich cua cac bén.

[3] Tir sy phéan tich trén Hoi dong xét xir phuc tham xét thdy can chap
nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don, stra mot phan Ban an dan sy so thim
s6 68/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén B,
tinh Binh Phudc vé s tién dic coc, an phi va chi phi té tung

[4] Do stra 4n so tham nén bj don phai chiu 4n phi dan sy so thim, nguyén
don 6ng Luu Trong H khong phai chiu.

[5] An phi phiic thim: Do khang céo dugc chdp nhan nén 6ng H khong
phai chiu.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham phi
hop m@t phan véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xr nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308, 309 cua Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;

Ché}p nhan khang c&o ciia nguyén don 6ng Luu Trong H; stra mot phan
Ban an so 68/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc;

Cin ctr Diéu 26; Dicu 35; Dicu 39; Bicu 147, 148; 158; 217; 266; 273 cla
B luat T6 tung dan su;

Can ctr Diéu 328 ctia B luat Dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y, sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Luu Trong H.

1.1. Huy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va

tai san gan lién voi dat ngay 06/4/2021 giita 6ng Luu Trong H va 6ng Pham Hiru
T.

1.2. Bugc 0ng Pham Hitu T phai tra lai cho 6ng Luu Trong H s6 tién coc
450.000.000d.

2. V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd 3.000.000d0ng, do yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai ndp, do nguyén don da np xong
nén bi don phai tra lai cho nguyén don 3.000.000d0ng.



3. V& an phi dan sy so thdm: nguyén don 6ng H khdng phai chiu, duoc
hoan tra s tién tam Gng 4n phi ma nguyén don di ndp 1a: 300.000d, theo bién
lai thu tién s6 000154, ngay 29/11/2021 va 11.000.000d theo Bién lai thu tién sd
0000569, ngay 28/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh
Phudec.

Bi don 6ng Pham Hitu T phai chiu 22.000.000 dong.

4. An phi dan su phuc tham: Ong Luu Trong H khong phai chiu, 6ng H duoc
hoan tra 300.000 dong tién tam tmg da ndp 300.000 (Ba trim nghin dong) theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000654 ngay 11 thang 10 nam 2022
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

Ké tir ngay Ban dn c6 hiéu luc phdp ludt va c6 don yéu cau thi hanh dn ciia
nguoi diege thi hanh dn, néu nguoi phdi thi hanh dn khéng trd sé tién trén thi phdi
chiu khoan tién 1di ciia sé tién chua thi hanh an theo mikc ldi sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ciia B ludt Ddn su nim 2015,

Trieong hop quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi
hanh an ddan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phude; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su; 7
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Vin Thu



