TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 649/2024/DS-PT

Ngay: 25-12-2024

V/v tranh chép quyén st dung dit

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim géom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Ngoc Giau.

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Hong Van;

Ba Vo Thi Hong Mai.

- Thuw ky phién toa: Ong Pinh Tran Khanh Duy - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Tay Ninh.

- Dai dié¢n Vién kiém sdt nhén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 ndm 2024 tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Tay Ninh xét xu
phtc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 488/2024/TLPT-DS ngay 16/10/2024 vé
viéc “Tranh chap quyén st dyng dat”

Do Ban an dan sy so tham so: 180/2024/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 680/2024/QbXXPT-DS ngay 10
thang 12 nam 2024 giira cac duong su: ,

- Nguyén don: Ong Bui Hong Gia P, sinh nam 1974; noi cu tr: S6 D duong
S, Phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh, vang mit.

Nguoi dai dién hgp phéap cua nguyén don:

1. Anh Nguyén Hai Kim L, sinh nim 1988; noi cu tra: S6 E, T duong T,
phuong C, Quan A, Thanh Phé HO Chi Minh (1a Nguoi dai dién theo Gidy uy quyén
ngay 08/9/2023), vang mit.

2. Anh Nguyén T, sinh nam 1983; noi cu tra: Lau C, s6 A C, phuong N, Quan
A, Thanh Phé Ho Chi Minh (1a Nguoi dai dién theo Gidy uy quyén ngay 08/9/2023),
vang mit.

3. Anh Nguyén Thanh T1, sinh nim 1976; noi cu tra: S6 E, P, phuong B,
quan E, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 mit.

- Bi don: Ba Truong Thi B, sinh ndm 1952, noi cu trG: ap A, xa S, huyén T,
tinh Tay Ninh, c6 mat.



Ngudi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1967; dia
chi: To D, khu phé D, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh (1a Nguoi dai dién theo hop
ddng uy quyén tham gia t6 tung ngay 16/10/2023), cb mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Bui Hong Thién K, sinh nim
1969; noi cu tra: 2 duong N, Phuong C, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh, vang
mat.

Nguoi dai dién hop phép cua 6ng Bui Hong Thién K:

1. Anh Nguyén Hai Kim L, sinh nim 1988; noi cu tra: S6 E, T duong T,
phuong C, Quan A, Thanh Phé HS Chi Minh (1a Nguoi dai dién theo Gidy uy quyén
ngay 01/02/2024), ving mit.

2. Anh Nguyén T, sinh nam 1983; noi cu tra: Lau C, s6 A C, phuong N, Quan
A, Thanh Phé HO Chi Minh (la Nguoi dai dién theo Gidy uy quyén ngay
01/02/2024), vang mat.

3. Anh Nguyén Thanh T1, sinh ndam 1976; noi cu tra: S6 E, B, phuong B,
quan E, Thanh phé Ho Chi Minh, c6 mit.

- Nguoi khang céo: Ong Bui Hong Gia P 1a nguyén don

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién ngay 15/8/2023, cung cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn nguyén don éng B Hong Gia P va Nguoi dai dién theo ity quyén ciia
éng Buii Hong Gia P 1a anh Nguyén Hai Kim L va anh Nguyén T trinh bay:

Vao ngay 30 thang 3 nim 2020, 6ng P va ba B ¢ thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat cia ba B ddi v6i phan dat co dién tich 22488.3m? gia chuyén
nhuong lha 1a 1.300.000.000 dong (1m?/130.000 déng). Cung ngay 30/3/2020 hai
bén lap hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat (nha) va tai san gan
lién v&i dat (nha) va ong P da dit coc cho ba B sd tién 150.000.000 dong. Pén ngay
08/4/2020 thi hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong
C va 6ng P giao cho ba B sb tién 2.773.000.000 dong, nhu vay, tong cong 6ng P da
giao cho ba B s6 tién 2.923.000.000 dong. Ba B chuyén nhuong cho 6ng P toan bo
phan dét c6 dién tich 7876.0 m®, thira dat s6 69, to ban d6 sé 49 (gidy chig nhan
quyén st dung dat sé vao sb cap gidy: CH01825 do UBND huyén T, tinh Tay Ninh
cap cho ba Truong Thi B ngay 22/6/2018) va mot phan dién tich thira dat 59, to ban
d6 sb 49 (co tong dién tich 30499.9 m®), gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb vao
s6 cap gidy: CS00162 do UBND S& TN va MT tinh T cdp cho ba Truong Thi B
ngay 27/9/2016). Pt c6 tir can phia Pong giap muong nudc, phia Tay giap duong
nhura, phia Nam giap vuon cdy cao su cta chi Q, phia Bac giap dat ba B. Khi chuyén
nhuong thi trén dat ba B dang trong cdy cao su, phia Bic phan dat giap dit ba B thi
ba B di co xay dung hang rao dai khoang 45m va ba B c¢6 cam 05 coc bé tong, hién
nay 05 coc bé tong van con, phia Bic cubi phan dat ciia ong P va ba B ¢o coc bé



tong bi gy la ranh dat ba Bo chi khi mua ban véi ong P. Sau khi dit coc vao ngay
30/3/2020 thi ba B da 1am thu tuc tach thira d6i v6i thira dat 59, to ban do so 49 va
theo Ban trich do chinh 1y ban d6 dia chinh s6 18/SP-TPCL ngay 30/3/2020 cua
cong ty TNHH MTV T3 thi phan dién tich dat ba B chuyén nhuong cho éng P 12
14612.3 m?, thura dat s 72, t& ban dd sb 49. Pén ngay 08/4/2020 thi 6ng P va ba B
d4 dén Van phong C lap 02 hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dit c6 tong
dién tich 1a 22488.3m” gdm phan dat c6 dién tich 7876.0 m?, thira dit s6 69, to ban
dd sb 49 va phﬁn dét c6 dién tich 14612.3 m?, thira dat sd 72, to ban do sb 49 (thuoc
mot phan thira dat 59, to ban d6 s 49). Pén ngay 08/6/2020 thi 6ng P duoc S Tai
nguyén va Mai truong tinh T cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat phan dat co
dién tich 22011.m? thira dat s§ 73, t& ban d6 sb 49, sb vao sé cdp GCN: CS03954,
dat toa lac tai 4p A, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh. Sau khi dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi ba B da tra lai cho 6ng P sb tién 50.000.000 dong (1& ra
13 62.000.000 dong nhung ong P giam cho ba B 12.000.000 dong) 1y do ba B tra lai
cho dng P vi trong hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat (nha) va
tai san gan lién voi dat (nhd) ngay 30/3/2020 thoa thuin dién tich 1a 22488.3m?
nhung sau khi 6ng P duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dét thi chi co
22011.m* (sb tién 62.000.000 ddng tuong dwong véi dién tich bi thiéu 1a 477.m?, dit
thoa thuan gia 1m%/130.000 dong). Theo quy dinh ctia Cong ty D1 phai tach thira dat
méi du diéu kién 1am hé théng nang lugng mat trd1 nén 6ng P ¢6 thuc hién tach thira
dat thuoc GCNQSDPD CV 596891 thanh 03 thira dat, trong d6 6ng P ¢6 tang, cho 01
thira dat cho anh trai rudt 1a 6ng Bui Hong Thién K gdm GCNQSDD s CV 901273,
CV 901274 va CV 901275 dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh T cdp ngay
22/07/2020, tong dién tich 03 thira dit néu trén 1a 22011.1 m® thuc té 6ng K khéng
sir dung dat, 6ng P chi nho 6ng K ding tén dum.Vao thang 8/2020 khi 6ng P dugc
cap phép xdy dung nha xudng trong nam két hop vdi hé thong nang luong dién mat
troi va ong P da thi cong xong, vé phia Bic phan dat giap dat ciia ba B thi ong P da
lam c6ng trinh cach 05 tru ranh hién nay ctia ba B Am (vé phia Nam phan dat cia
6ng P), sau khi hoan thanh cong trinh thi 6ng P da thué Cong ty TNHH D2 tién hanh
do dac lai vao ngay 11/8/2020 thi phan dat ctia 6ng P thiéu 1974.0m? Vao thang
4/2021 6ng P da doi hang rao vé phia Bic phan dat cua ba B, cach 5 try ranh trung
binh khoang 1m vi phan dat thudc quyén so hitu cua 6ng P theo gidy ching nhan,
khi 6ng Phdc L1 lai hang rao thi c6 goi dién thoai bao cho ba B, thoi diém d6 ba B
dang nuoi chéng bi bénh tai Bénh vién, ba B ¢6 tra 161 dé ba B xem lai, dén khoang
2 thang sau khi ba B ¢ bénh vién vé thi ba B d3 nho bo 100 cot hang rao ¢ chan try
bé tong cua dng P va 6ng P da 1am don yéu cau UBND x4 S giai quyét va UBND x4
S di chi dinh cho 6ng P thué Cong ty TNHH MTV T3 dé do dac lai va dén ngay
16/11/2021 thi Céng ty T3 do dac lai va phan dit cia ong P thiéu 1658.1m* va
UBND x& S d3 moi 1én hoa giai nhung ba B van khong dong v tra lai dat cho ong P
nén ong P mai khoi kién.



Khi cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho 6ng P thi Vin phong dang ky
dat dai tinh T — Chi nhanh T4 c6 di do dt, co ky tir cdn va c¢6 cam ranh hay khong
thi dng P khong biét vi sau khi 1am hop ddng cong chimg véi ba B xong thi dng P
nhd bén dich vu 1am hd so cép gidy ching nhin quyén str dung dit. Nhimg van dé
trén thudc vé thi tuc va tham quyén cip gidy cua Vian phong dang ky dat dai tinh T
— Chi nhanh T4.

Nay 6ng P khai kién yéu cau nhu sau:

- Yéu cau ba B tra lai cho 6ng P phan dat c6 dién tich theo két qua do dac cua
Cong ty TNHH MTV V la 1456.9m? thudc mot phan céc thira dit s 75 (353.2m?),
76 (439.9m%), 77 (663.8m?), t& ban dd s 49 dat toa lac tai 4p A, xa S, huyén T, tinh
Tay Ninh, phin dat 1456.9m” ma 6ng P yéu cau ba B tra lai ¢6 tir cAn nhu sau phia
Pong giap thira dat so 29, phia Tay giap thira dat duong PH 806. nhya (QHLG:
30M); phia Nam giap dat ciia 6ng P, phia Bic giap dat ba B.

- Yéu cau ba B di doi tit ca hang cdy cao su (theo két qua xem xét thaim dinh
tai chd 1a 93 cay cao su) va cam lai cac mdc ranh dat vao trong ranh dit cua ba B
(theo két qua xem xét tham dinh tai chd 13 100 cot bé tong)

- Yéu cau ba B khic phuc lai toan bo hang rao ludi B40, ludi kém gai bao vé
doc ranh dét giita 2 bén, cu thé ba B phai tra chi phi cho viéc khac phuc lai toan bd
hang rao ludi B40, ludi kém gai bao vé doc ranh dat gilta 2 bén, cam lai 100 cot bé
tong theo gia cua Hoi dong dinh gia 1a 361.000 dong/1m®.

Ngoai ra, 6ng P khong c6 tai liéu, chig cr gi khac dé cung cap cho Toa an va
6ng P ciing khong c6 yéu cau gi khac.

Bj don ba Truong Thi B va Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Triwong Thi B
la ba Nguyen Thi H trinh bay:

Vao ngay 30/3/2020 ba Truong Thi B ¢6 chuyén nhuong cho dng P 01 phan
dat tir hang rao lugi B40 tro ra, dién tich bao nhiéu thi tinh tién bay nhiéu, khi mua
ban ¢6 lam gidy hop déng dat coc, ong P nédi ctr ghi dai phan dat dién tich
22488,3m” thira dat s6 59, to ban do sd 49. Sau khi dit coc éng P 14y gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cia ba B va di tach thira, sau khi dugc tach thira thi ba B ¢6
iy quyén cho 6ng P di lam s d6 cuia ba B. Khi duoc nha nudc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dit cho dng P phan dat dién tich: 22011,1m?, thira 73, t& ban dd 49
va cép lai cho ba B ph?m dat dién tich: 15514,2m2, thtra 71, to ban dd 49. Ong P noi
v6i ba B thiéu dién tich so voi hop dong dit coc nén 6ng P yéu cau ba B phai tra lai
cho 6ng P s6 tién 62.000.000 dong, sau d6 gitta ba B véi 6ng P thoa thuan 1 ba B
tra lai cho 6ng P 50.000.000 dong, ong P dong y hai bén di giai quyét xong va cd
cam ranh dat. Viéc thiéu dat 1a do c6 mot phan trir 10 giéi duong. Trong qua trinh st
dung dat, 6ng P tu y cim lai ranh d4t 14n sang dat ba B, 6ng Phuc loi D chdng ba B
bi bénh phai diéu trj tai bénh vién da khoa tinh T, nén ty ¥ 14n ranh dat, do do, ba B



khong dong y. Boi vi trude day ba B chuyén nhuong cho ong P phan dat tir hang rao
ludi B40 tro ra, ba B khong 1an chién dat ctia ong P.

Nay ong P khoi kién yéu cau ba B tra lai cho 6ng P phan dat c6 dién tich
1456.9m?, thudc mot phan cac thira dat sd 75 (353.2m?), 76 (439.9m%), 77
(663.8m2), t& ban dd s6 49 dat toa lac tai 4p A, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh; yéu
cau ba B di doi tit ca hang cdy cao su (theo két qua xem xét thimdinh tai chd 1a 93
ciy cao su) va cam lai cic mdc ranh dat vao trong ranh dat cua ba B (theo két qua
xem xét tham dinh tai chd 1a 100 cot bé tong) va yéu cau ba B khic phuc lai toan bd
hang rao ludi B40, ludi kém gai bao vé doc ranh dat giita 2 bén thi ba B khéng dong
y Vi ba B khéng ldn dat cia éng P, viée ghi gidy hop dong dit coc, tach thira, 1am
thi tuc sang nhuong va cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ong P 1am c6
sai 1éch vé dién tich dat ciia ba B, gia chuyén nhuong thdi diém nam 2020 dat c6 gia
60.000.000 dong/1 mét ngang, gia ba B chuyén nhuong cho 6ng P 1a 2.923.000.000
ddng — 62.000.000 dong (do 6ng P ndi voi ba B thiéu dién tich) = 2.861.000.000
ddng chia cho 63,68m ngang thi gia chi c6 44.927.763 dong/l1 mét ngang 1a thiét
thoi cho ba B. Ngoai ra, ba B khdng trinh bay gi thém.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Negwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng BU
Hong Thién K 14 anh Nguyén Hdi Kim L va anh Nguyén T trinh bay:

Do yéu ciu ctia co quan cb tham quyén phai tach thira dat méi 1am dugc hé thong
ning lugng mit troi nén éng P nhd 6ng K dimg tén dum thira dat 76, to ban d6 sb 49
dit toa lac tai 4p A, xd S, huyén T, tinh Tay Ninh cht thyc t& ong K khong st dung
phan dit nay. Nay 6ng K théng nhit véi yéu cau khai kién ciia ong P, 6ng K khéng co y
kién ciing khong trinh bay gi thém. Ngoai ra, 6ng K khong c6 tai lidu, chimg ctr gi khac
dé cung cap cho Toa 4n va 6ng K ciing khong c6 yéu cau gi khéc.

Tai phién toa nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 1a anh Nguyén Hdi
Kim L trinh bay: Khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng P khong
biét dat bi thiéu dién tich, dén khi dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi 6ng
P m&i biét thiéu dién tich. Khi thoa thusn chuyén nhuong quyén st dung dat thi co viéc
giao dat hay khong thi anh L khong nam rd. Doi v6i ranh dat thi sau khi duoc cap Gidy
ching nhan quyén str dung dt 1an dau thi 6ng P c6 cdm ranh va do lai déat thi méi biét
thiéu dat.

Tai Ban dn ddn su so tham so: 180/2024/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2024 ciia
Toa dan nhan dan huyén Tan Chdu, tinh Tdy Ninh quyét dinh:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctua ong Bui Hong Gia P vé viéc tranh
chap quyén st dung dat voi ba Truong Thi B d6i voi phan dat c6 dién tich 1456.9m?,
thudc mot phéan céc thira dat s6 75 (353.2m?), 76 (439.9m?), 77 (663.8m°), to ban do s6
49 dat toa lac tai ap A, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh. Trong d6, thira dat s6 75, dién
tich 9047.1 m’ do 6ng Bui Hong Gia P dtmg tén; thira dét sb 76, dién tich 6483.0m’
do 6ng Bui Hong Thién K dimg tén va thira dét s6 77, dién tich 6481.0 m* do 6ng
Bui Hong Gia P dimg tén. Khong chap nhan y€u cau cua 6ng P v€ viéc yéu cau ba B
di doi 93 cdy cao su trén dién tich dat trén va khong chap nhan yéu cau cua 6ng Bui



Hong Gia P vé viéc yéu cau ba Truong Thi B kha“'lq phuc lai toan by hang rao ludi
B40, lu6i kém gai bao vé doc ranh dat gitra 2 bén, cam lai 100 ¢4t bé tong, cu thé ba
B phai tra chi phi cho viéc khac phuc trén theo gia cua Hoi dong dinh gia la 361.000
ddng/1m°.

So d6 hién trang sir dung dat s6 198/2024/SPHT-CTY cua Coéng ty TNHH
MTV V dugc dinh kém cung véi ban an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi dan sy so tham va
quyen khang cao cua cac duong su.

Ngay 05/9/2024 nguyén don 6ng BUi Hong Gia P 1am don khang cdo yéu cau
Toa an cap phlc tham sira an so tham theo hudéng chap nhan yéu cau khéi kién cua
ong P va b}l(_)C’ ba B tra lai cho 6ng P phan dét co dién tich 1456. 9m‘ thuoc mot phan
céc thira dat s6 75 (353.2m?), 76 (439.9m?), 77 (663.8m?), t& ban dd sb 49 dat toa lac
tai ap A, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh;

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don ong Nguyén Thanh T1 van giit
nguy@n yéu cau khang co ctia nguyén don 6ng Bui Hong Gia P.

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Nguyén Thi H yéu cau gir nguyén
ban an so tham.

- Y kién cua Vi Paqi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:

+ Vé thi tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién tda déu thuc
hién dung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Nhitng ngudi tham gia to tung
déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chip hanh tét ndi quy phién toa.

+ Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xur khong chip nhéan khang cdo cua ong
Bui Hong Gia P; gitt nguyén Ban an so tham cia Toa an nhan dan huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuzu cac tai liéu co trong ho so vu dn da duoc xem xét tai phién
tda, Cin cir VAo Két qua tranh tung tai phién toa, y kién phdt biéu cua Kiém sdt vién,
Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:
_ Don khang céo cua ong Bui Hoéng Gia P 1a hop Ié, dang theo quy dinh tai cac
biéu 271, 272, 273 cua Bo luat To6 tung dén su.

[2] V€ ndi dung vu an:

Nguyén don 6ng Bui Hong Gia P yéu cau ba Truong Thi B tra phan dat c6
dién tich theo két qua do dac cua Cong ty TNHH MTV V 1a 1456.9m? thudc mot
phan cac thira dat s6 75 (353.2m?), 76 (439.9m?), 77 (663.8m?), t& ban do sb 49 dat
toa lac tai ép A, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh; yéu cau ba B di doi 93 cay cao su va
yéu cau ba B khic phuc lai toan bd hang rao ludi B40, Iudi kém gai bao vé doc ranh
dat giira 2 bén, cim lai 100 cot bé tong, cu thé ba B phai tra chi phi cho viéc khic



phuc trén theo gia cua Hoi ddéng dinh gia 1a 361.000 déng/lm” Phia ba B khéng
ddng ¥ v6i yéu cau khai kién ctia ong P vi ba B khong 1an chiém dat cua 6ng P. Ban
an so tham tuyén khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng P, 6ng P khong dong
¥ ban an so thAm nén 1am don khang céo,

[3] Xét khang co cta nguyén don dng Bui Hong Gia P thiy rang:

Can ctr két qua do dac hién trang thé hién phan dit tranh chap cé dién tich
1.456,9 m? thuoc mot phan cac thira dat sé 75 (dién tich 353,2m?), thira 76 (dién tich
439,9m?), thtra 77 (dién tich 663,8m?), to ban dd sb 49 dat toa lac tai 4p A, x& S,
huyén T, tinh Tay Ninh, trén dat c6 93 cay cao su do ba Bo T2.

Xét hop dong dit coc va hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng P va 6ng B thé
hién tong dién tich chuyén nhuong 22.488,3m? gdm phan dat cé dién tich 7.876,0m?,
thira dat s6 69, to ban dd 49 va phan dét dién tich 14.612,3m?, thira dat sé 72, to ban
dd sb 49 (thuoc mot phén thira dat 59, to ban dd sb 49) nhung ngay 08/6/2020 thi
ong P dugc cap glay dat dién tich 22.011,1m?, thia dat 73, to ban dd 49. Do dién
tich dat ong P dugc Cap it hon dién tich dat da thoa thudn nén ba B phai hoan tra cho
6ng P 62.000.000 dong, thuc té da hoan tra 50.000.000 dong (phan chénh léch dng P
bot cho ba B 1a 12.000.000 dong). Viéc nay ong P ciing thira nhan, do dé, ba B trinh
bay dién tich bao nhiéu thi tinh tién bay nhiéu 14 c¢6 co so. Hon nira, tai thoi diém
chuyén nhuong thi dat ba B (huéng N) twong tmg huéng Bac phan chuyén nhuong
cho dng P d3 ¢ ranh san 1a hang rao do ba B xay dung c6 chiéu dai khoang 45m (cO
chan xi mang, chua to, cao khoang 40cm, lu6i B40 cao khoang 1.2m) va ba B ciing
cam thém 5 cot ranh (cot bé tong) hudng tu Tay sang Dong thang hang véi hang 1ao,
phia cudi dit ctia ba B (huong D) cting co cam tru ranh thang hang voi hang rao, do
d6, khi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén da co sy thong nhat vé
ranh dét, cy thé 13 ranh thang theo hang rao kéo dai tir huéng Tay sang hudng Dong
va viéc ba B cho rang chuyén nhuong dat cho ong P tir hang rao trd ra 1a hoan toan
phu hop.

Sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi phia ba B
giao cho 6ng P 1am thu tuc cap gidy va ong P da giao cho dich vu 1am nén 6ng
khong xac dinh duoc la c6 do dac hay khong va khi 6ng lam “Ban trich do chinh Iy
ban d6 dia chinh s6 18/SD-TDCL ngay 27/12/2019 do Cong ty TNHH MTV T3
1.C.C” dé tach mot phan cua thira dat s 59, t ban dd s6 49, dién tich 30.499.9m? do
ba B dumng tén thi 6ng P ciing da biét ranh dat va ong P ciing thong nhat ranh dat
Nhu vay, c6 cian cir xac dinh khi hai bén dit coc thoa thuan chuyén nhuong quyén
su dung dat vao ngay 30/3/2020 dén ngay ky hop dong chuyen nhuong 08/4/2020 va
ngay ong P duoc cap glay chtng nhan quyén str dung dat (ngay 08/6/2024) hai bén
da thong nhit vé ranh dat va 6ng P khong c6 tranh chap vé ranh dét véi ba B. Khi
ong P cam hang rao ludi B40 va 100 cot bé tong thi khong cd mat ba B, do do, viéc
6ng P can cir vao két qua do dac va cho rang ba B 1an dat cia ong P Iél khong phu
hop v6i quy dinh tai Diéu 170 cua Luat DAt dai nam 2013. Xét thay, Cap so thim
xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Bui Hong Gia P di voi ba
Truong Thi B 13 c¢6 cin ctr, dang phap luat. Do d6, khoéng c6 can ci chap nhan
khang céo cua nguyén don 6ng Bui Hong Gia P; giir nguyén banan so tham.
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[4] Y kién Dai dién Vién kiem st nhan dan tinh Tay Ninh la ¢6 can ¢t va pha
hop véi quy dinh cua phap luat nén chap nhan.
[5] V& 4n phi dan su phuc thim: Do yéu cau khang cdo cuia 6ng P khong dugc
chap nhan nén éng P phai chiu an phi phic tham 1a 300.000 (ba tram nghin) dong.

[6] Cac phan khdc cua ban an khong khang cao, khong khang nghi c6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay két thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:

Can ctr vao khoan 1 Biéu 308, B luat T4 tung dan su.

Khoéng phép nhan khang cdo cta ong Bui Hong Gia P. Giit nguyén Ban an dan
su so tham so: 180/2024/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2024, ctia Toa an nhan dan
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh.

Can ctr cac Diéu 164 cia Bo luat Dan sy; Diéu 170, Diéu 203 Luat Dét dai
nim 2013; cac Diéu 144, 147 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé& mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Bui Hf)ng Gia P vé viéc tranh
chip quyén st dung dat véi ba Truong Thi B d6i vai phan dat ¢ dién tich 1456.9m?,
thuéc mot phan cac thira dat s6 75 (353.2mP), 76 (439.9m?), 77 (663.8m? ), 10 ban 6 s6
49 dat toa lac tai ap A, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh. Trong do6, thira dat sb 75, dién
tich 9047.1 m* do 6ng Bui Héng Gia P dtng tén; thira dat s6 76, dién tich 6483 .0m’
do dng Bui Hong Thién K ding tén va thira dat s6 77, dién tich 6481.0 m* do 6ng
Bui Hong Gia P dimg tén. Khong chap nhin yéu cau cua ong P vé viéc yéu cau ba B
di doi 93 cay cao su trén dién tich dét trén va khong chap nhan yéu cau ciia ong Bui
Hong Gia P vé viéc yéu cau ba Truong Thi B khic phuyc lai toan bd hang rao luéi
B40, Iudi kém gai bao vé doc ranh dat gitta 2 bén, cam lai 100 cot bé tong, cu thé ba
B phai tra chi phi cho viéc khic phuc trén theo gia ctia Hoi dong dinh gia 12 361.000
dong/1m’.

2. So dd hién trang str dung dat s6 198/2024/SPHT-CTY cuaa Cong ty TNHH
MTV V duogc dinh kém cung véi ban an.

3. Vé chi phi do dac; chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va chi phi dinh gia tai
san: Ong Bui Hong Gia P phai chiu 38.500.000 (ba muoi tAm triéu nim tram nghin)
dong, ghi nhan 6ng Bui Hong Gia P d4 ndp va chi phi xong.

4. V& an phi dan su so tham:

- Ong Bui Hong Gia P phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan su so

tham nén dugc khiu trir vao sb tién tam ung an phi da nop la 300.000 (ba trdm
nghin) déng tai Bién lai thu tam Gng an phi sé 0005637 ngay 28/11/2023 cta Chi



cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh; ghi nhan 6ng Bui Hong Gia
P da ndp xong.

- Ba Truong Thi B khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
5. V& 4n phi dan sy phtic thim:

Ong Bui Hong Gia P phai chiju &n phi phic tham 1a 300.000 (ba trim nghin)
ddng. Khau trir vao tién tam tng &n phi 6ng P da nop 1a 300.000 ddng theo theo lai
thu s6 0006586 ngay 16 thang 9 nim 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh, ghi nhan 6ng P d3 ndp xong an phi phtic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

6. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TPHCM,; :

- Phong KTNV-THA, TAT;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Tan Chéu;

- Chi cuc THADS huyén Tan Chau;

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap an. i
uru tap Pham Ngoc Giau



