TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KE SACH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 36/2021/DS-ST
Ngay: 26/02/2021

VIV tranh chip Hop dong tin dung,
hop dong chuyen nhuong, cam co
quyén sir dung dat va yéu cau xu
ly tai san thé chap.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vinh Thang.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Xuonne;

Ong Nguyén Vin Khanh.

- Thu ky phién toa: Ong Quach Vin Dién-Tham tra vién Tda an nhan dan
huyén Ké Sach, tinh S6c Trang.

- Dai di¢n Viégn kiém st nhdn din huyén Ké Sdch, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ba Bang Xuan Mai-Kiém sét vién.

Trong cac ngay 23, 24, 25 va 26 thang 02 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhér)
dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang, xeét xu so tham cong khai vu an thy ly s6
04/2020/TLST-DS ngay 12 thang 6 nam 2021, vé Tranh chdp hop dong tin dung,
hop dong chuyen nhieong, cam c6 quyén su dung ddt va yéu cau xi Iy tai san thé
chdp, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6 371/2Q20/QDXXST KDTM, ngay 30
thang 12 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa so 19/2021/QDST-KDTM, ngay
20 thang 01 nam 2021, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang H (goi tat MSB). bia chi tru s¢ chinh: 54A-N,
quan D, Thanh phé Ha Noi. DPia c‘hi lién lac: Tang 23, Toa nha T, S6 180-192,
duong N, phuong N, Quan X, Tp.H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phdp ludt cua nguyén don: Ong Nguyén Hoang L, Chirc
vu Tong Giam doc.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Nhat T, Chirc
vu Chuyén vién chinh Phong Xt 1y ng khach hang c4 nhan. Dia chi lién hé: So6



188A, Puong X, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho, theo Gidy Uy quyén sb
3600/2020/UQ-TGD12, ngay 06/7/2020, c6 mat.

- Bi don: Ong Lé Van U, sinh nam 1977 va ba Pham Thi Th, sinh nam 1978,
cung dia chi: Ap H, xa D, huyén K, tinh S6c Trang, déu c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba T6 Thi H, ving mit.

2. Ong Lé Hitu P, sinh nim 1967, ¢6 mit.

3. Ba Lé Thi H, sinh nam 1972, ¢6 mat.

4. Ong Lé Hitu Ph, sinh nim 1970, c6 mit.

5. Ba Tran Thi My T, sinh nam 1975, c6 mit.

6. Ong Lé Van R, sinh nam 1929, ving mit.

Cung dia chi: Ap H, xd D, huyén K, tinh Séc¢ Tring.

7. Ong Lé Thanh P, sinh ndm 1988, c6 mit.

8. Ba Lé Thi Kim S, sinh nam 1988, c6 mat.

Cung dia chi: S6 541/15, Ap A, xa B, huyén K, tinh Séc Trang.
NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién ngay 05/5/2020, Ban tu khai ngay 23/02/2021, Bién ban
hoa giai ngay 24/9/12020 va cdc tai ligu, ching cir khdc trong qua trinh gidi quyét
vu dn, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don, bd Nguyén Thi Nhdt T, trinh
bay:

1. Ky két Hop dong tin dung:

Ngan hang H-Chi nhanh Ninh Kiéu (sau ddy viét tat 1a MSB) va ong Lé Vin
U, ba Pham Thi Th da ky két Hop dong cho vay kiém Khe udc nhan ng s6 324-
AH/2016/HDCV-MSB ngay 16/8/2016, cu thé nhu sau:

- S6 tién cho vay: 600.000.000 dong;

- Thoi han vay: 36 thang, tir ngdy 16/8/2016 dén ngay 16/8/2019;
- Muc dich vay: Trong cam sanh va chin nuéi heo;

- LAi suit vay: 13,5%/nam;

- Lai suat qua han: 150% l3i suat cho vay trong han;

- Phuong thire tra no gbc, 13i: Tra ng goc: Tra 100 triéu dong vao thang thu
12 va thang thir 24, con lai trd cudi ky; Tra ng 1ai: Mo6i 04 thang trd mdt ky.

2. Bign phdp bdo dim tién vay:



MSB va dng U, ba Th da ky két Hop dong thé chip quyén st dung dat s6
324-AH/2016/HDTC-MARITIME ngay 16/8/2016. Theo do, Tai san thé chap 1a
Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat gdom:

+ Thira dat s6 124, T6 ban d6 s6 4, tai ap H, xa D, huyén K, tinh Soc Trang,
theo Gidy ching nhan quyén su dung dat _quyen so htru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 BN 858275, sb vao sd cap GCN CH00549 do Uy ban nhan dan
huyén Ké Sach, tinh Soc Trang cap ngay 23/10/2013.

+ Thua dat s6 910, To ban do sb 4, tai ap H, xa B, huyén K, tinh Soc Trang
theo Gidy ching nhan quyén su dung dat _quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi giat s6 BN 858276, s6 vao s6 cdp GCN CH00550 do Uy ban nhéan dan
huyén Ké Sach, tinh Sé¢ Trang cap ngay 23/10/2013.

+ Thira dat s6 123, T6 ban d6 sb 4, tai ap H, xa D, huyén K, tinh Soc Trang
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat _quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi gat s6 BN 858277, s6 vao s6 cap GCN CH00551 do Uy ban nhéan dan
huyén K¢ Sach, tinh Sé¢ Trang cap ngay 23/10/2013.

Viéc thé chap va diang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap
luat.

3. Thuec hién hop dong:

Ngay 16/8/2016, MSB da giai ngén cho ong U, ba Th theo Hop ’d(‘A)ng cho
vay kiém Khé uwéc nhén no so 324-AH/2016/HDCV-MSB voi s6 tién la
600.000.000 dong. Vo chong 6ng U, ba Th da tra tién 1ai dugc 79.900.000 dong.

Trong qua trinh thue hién hop ddng, 6ng U, ba Th di vi pham nghia vu thanh
toan cac khoan no gdc va 1i theo diing cam két, thoa thuan tai Hop dong cho vay
kiém Khé udc nhan no da ky két.

Tam tinh dén ngay 23/02/2021, 6ng U, ba Th con ng MSB tong sb tién la
974.656.250 dong, trong do:

+No gbc: 600.000.000 dong;
+No 13i trong han: 293.412.500 dong;
+L4i quéa han: 81.243.750 dong.

Yéu cau: Bé dam bao quyén va loi ich hop phap cua minh, MSB dé, nghi
Toa an nhan dan huyén Ké Sach xem xét, thu 1y d€ giai quy¢t cac yéu cau doi voi
nguoi bi kién, nhu sau:

1. Budc 6ng Lé Van U, ba Pham Thi Th phai tra ngay cho MSB toan bo so
tién tam tinh dén ngay 23/02/2021 la 974.656.250 dong, trong do: No goc:

BQ0.000.000 déng, no 1ai trong han: 293.412.500 déng, no 1ai qua han: 81.243.750
dong.



2. Ké tir ngay 24/02/2021, dng U, ba Th con phai c6 nghia vu thanh toan s
tién 14i trén s6 no gbc chua thanh toan, theo murc 13i suit da thoa thuan tai Hop
déng cho vay kiém Khé wéc nhidn ng sé 324-AH/2016/HDCV-MSB ngay
16/8/2016, cho dén khi thanh toan hét khoan ng.

3. Truong hgp, 6ng U, ba Th khong tra duoc ng, hodc tra no khong day du,
thi MSB duogc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thAim quyén ké bién,
phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai san gin
lién voi dat s6 324-AH/2016/HDTC-MARITIME ngay 16/8/2016, dé thu héi no.
Néu s6 tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san khong du tra no cho MSB, thi dng U, ba
Th phai c6 nghia vu tiép tuc tra no con lai cho MSB.

*Theo Bién ban hoa giai ngay 24/9/2020, Bién ban ldy loi khai ngay
10/9/2020 va tai phién toa, vo chong 6ng Lé Vin U, bd Pham Thi Th thong nhat
trinh bay:

Vo chong Ong, Ba thira nhan c6 vay von cia Ngan hang H va cé thé chap tai
san theo ding nhu 10i trinh bay ctia nguoi dai dién MSB néu trén. Trudc yéu cau
khai kién cia MSB, Ong, Ba thira nhan con ng MSB tong s6 tién von va 13i 1a
974.656.250 dong, nhung khong c6 kha ning tra no ngay mot lan, vi gia dinh gip
kho khan, Ong, Ba xin tra dan hang thang véi sb tién 5.000.000 dong, cho dén khi
dut no.

Pbi v6i yéu cau ké bién, xur 1y tai san thé chap caa MSB, Ong, Ba khong
df)ng ¥, vi dét thé chap 1a cua cha, me, anh, chi, em, khong phai dat cia vo chéng
Ong, Ba. Ong U chi dung tén dum trong Glay chtmg nhan quyén st dung dat, vi
cha me 16n tudi, khong thé dimg ra vay tién MSB, nén méi sang tén cho dng U dé
vay tién.

Vao ngay 14/5/2015, vo chong Ong Ba c6 lam glay tay ¢ cho vo chong ong
Lé Thanh D, ba Lé Thi Kim S phan dét rudng 03 cong, tam 03m, thudc 01 phan cta
thira dat s6 124, to ban dd sb 4, dién tich 9.384,1 m®, toa lac tai ap H, xa D, huyén
K, tinh Soc Trang, vdi gia 04 luong vang 24K, hai ben c6 lam giay tay va vg chong
Ong, Ba di giao dat, nhan vang xong. Khi cb, phan dat nay 1a dat ruéng, cha, me
dung tén bang khoang do, sau d6 v chong ong B 1én vuon trong cam.

Trude yéu cau khéi kién cia MSB, Ong, Ba khong dong v ké bién xur ly
phan dat da cam cb néu trén. Ong, Ba ciing khong dong y theo yéu cAu cua vo
chong ong D, ba S 1a tuyén bb vo6 hiéu doi véi hop dong cb 03 cong dat néu trén, vo
chong Ong, Ba ciing khong dong y tra lai vang cho vg chong 6ng D, ba S, vi chua
dén thoi han chudc lai dit. Néu den han, vo chong Ong, Ba khong c6 vang chude
lai dat, thi vo chong éng D, ba S tiép tuc canh tac, sir dung phan dat cd.

*Theo hai don yéu cau doc ldp cing ngay 21/9/2020, Bién ban hoa giai ngay
24/9/2020 va cac tai liéu, chung cir khdc trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi co



quyén loi, nghia vy lién quan co yéu cau déc Idp, vo chong ong Lé Thanh D, ba Lé
Thi Kim S thong nhdt trinh bay:

Vao ngay 14/5/2015, vg chong Ong, Ba va vg chong 6ng Lé Vin U va ba
Pham Thi Th c6 lap Hop dong cam co quyén str dung 03 cong dat rudng (tam
03m), thude 01 phén cua thira dat s6 124, to ban dd sb 4, dién tich 9.384,1m? toa
lac tai ap H, xa b, huyén K, tinh Séc Trang (phan dat nay da dugc Uy ban nhan dan
huyén Ké Sach cip Gidy chting nhin quyén st dung dat cho ong Lé Vian U ngay
23/10/2013), voi gia 40 chi vang 24K, thoi han ¢o 1a 08 nam (tor ngay 14/5/2015
dén 14/5/2023). Lic c6 1a dat rudng, 6ng U, ba Th cho vo chong Ong, Ba 1én vuon
dé trong Khoang 1.000 cay cam. Pén niam nay bt dau thu hoach vu dau tién, nay
MSB tranh chap véi 6ng U, ba Th c6 lién quan dén phan dét ruong 03 cong da cd
néu trén.

Vao ngay 17/5/2015, vog chong Ong, Ba va Y chong ong Lé Hitu Ph, ba
Tran Thi My T ¢6 lap Hop dong chuyen nhuong quyén st dung 2,5 cong dat ruong
(tam 03m), thudc 01 phan cua thira dat s6 124, to ban do s6 4, dién tich 9.384,1m”?,
toa lac tai ap H, xa D, huyén K, tinh Séc Trang, voi gia 50 chi vang 24K, dé 1en
vuon trong khoang 1.000 cay cam (phan dat nay da dugc Uy ban nhan dan huyén
Ké Sach cap gidy chung nhdn quyén st dung dat cho ong Lé Vian U ngay
23/10/2013). Phan dét vo chong 6ng P, ba T chuyén nhuong cho vg chong Ong, Ba
la do Ong ba ndi cho 0ng P. Nhung khi ong U di lam Glay ching nhan quyén st
dung dat, 6ng U da 1én lut khéng cho dng P va vo chong Ong, Ba biét. Nay MSB
tranh chép v6i 6ng U, ba Th ¢6 lién quan dén phan dét ruong 2,5 cong da chuyén
nhuong néu trén.

Vo chong Ong, Ba yéu cau Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Tring
giai quyet nhu sau:

- Tuyén b6 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat rudng 2,5 cong tim
03m, (hién nay da 1én vuon trong khoang 1.000 cdy cam) gitta vo chong Ong, Ba
v6i vo chong 6ng Lé Hiru Ph, ba Tran Thi My T vao ngay 17/5/2015 1a vo hiéu.
Budc 0ng P, ba T hoan tra 50 chi vang 24K, bdi hoan chi phi 1én vuon trong cam
18.000.000 dong va gia tri cdy trong theo Hoi dong dinh gia tai san, do Toa an
trung cau. Vo chong Ong, Ba sé& hoan tra cho vo chong 6ng P, ba T 2,5 cong tam
03m, thudc 01 phan cua thira dat s6 124, to ban do sb 4, dién tich 9.384,1m?, toa lac
tai 4p H, xa D, huyén K, tinh Soc Trang.

- Tuyén bd Hop dong cam c¢b quyén st dung dit rudng 03 cong tam 03m,
gitta vo chong Ong, Ba véi vo chong 6ng Lé Van U, ba Pham Thi Th vao ngay
14/5/2015 1a vo hi¢u. Bugce 6ng U, ba Th hoan tra 40 chi vang 24K, phai bdi hoan
chi phi 1én vuon tréng cam 18. 000.000 dong va gia tri cdy trong theo Hoi dong
dinh gia tai san, do Toa an trung cau Vo chdéng Ong, Ba sé& hoan tra cho Y chdng
6ng U, ba Th 03 cong dit rudng tam 03m, thudc 01 phan cua thira dat s6 124, to
ban do s6 4, dién tich 9.384,1m?, toa lac tai ép H, xa b, huyén K, tinh S6c Trang.



*Theo Bién ban hoa giai ngay 24/9/2020, Bién ban ldy loi khai ngay
24/9/2020, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan, éng Lé Hiru Ph trinh bay:

Phan dit 03 cong tam lén, nam trong thura dat s6 124, to ban dd sb 4, dién
tich 9.384,1m2, tai ép H, xa D, huyén K, tinh So6c Trang, theo Giéy chimg nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, ciia Uy ban
nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Tring cap cho ong Lé Vian U ngay 23/10/2013,
phan dat nay, cha me di ting cho dng vao nim 1997, nhung ong chua 1am thu tuc
tach thira, sang tén theo quy dinh ctia phap luat. Viéc cho dat chi néi miéng, khong
c6 lam gidy to.

Luc Nha nudce cép Giéy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat cho 6ng Lé Vian U ngay 23/10/2013, da cip chong
lan 1én phan dat ma cha me ting cho dng néu trén, 6ng khong biét, khi Toa an 1én
do dac phan dat nay thi 6ng mdi biét.

Pén nam 2015, vo chong 6ng (6ng va ba Tran Thi My T) chuyén nhuong 2,5
cong tam 03m, nam trong thira dat 124 néu trén, cho vo chong ong Lé Thanh D, ba
Lé Thi Kim S véi gia 05 luong vang 24K, hai bén c6 lam gidy tay va vo chong 6ng
da giao dat, nhan vang xong, khi chuyén nhugng phan dt nay 1a dat ruéng, cha me
dung tén bang khoan do, sau d6 vo chong 6ng B, ba S 1én vuon trong cam.

Trudce yéu cau khoi kién cia MSB, 6ng khong dong y ké bién, xu ly phan dat
ma cha me da tang cho 6ng néu trén. Ong cing khong dong v theo yéu cau cla vo
chdong ong D, ba S 1a tuyén bd vo hiéu dbi v6i hop dong chuyen nhuong phan dat
2,5 cong néu trén, ong cling khong dong v tra lai vang cho vo chong éng D, ba S,

*Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi My T
ciing thong nhat véi y kién trinh bay néu trén ciia 6ng Lé Hitu Ph (chong ba).

‘ *Theo Bién bdn ldy loi khai ngay 10/9/2020, va tai phién toa, ngwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Lé Hitu P trinh bay:

Phan dat 03 cong tam 16n, tai thira 910, to ban do s6 4, dién tich 3.554,8m”,
tai ap H, x@ b, huyén K, tinh Soc Trang, theo Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, ctia Uy ban nhan dan huyén Ké
Séach, tinh Soc Trang cip cho ong Lé Van U ngay 23/10/2013, phan dat nay, cha
me da tang cho ong cach nay khoang 30 nam, nhung 6ng chua lam thu tuc tach
thira, sang tén theo quy dinh cua phép luat.

Khi Uy ban nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat, cho 6ng Lé
Van U, ngay 23/10/2013 da cap chong l4n 1én phan dat ma cha me di ting cho ong
néu trén. Khi do dac cap gidy, ong khong b1et vi 6ng tudng nham Nha nude do 1am
bang khoan méi, chtr khong phai do dé cap Gidy ching nhin cho dng U (em rudt
ctia Ong).



Trudc yéu cau khoi kién ciia MSB, 6ng khong dong v ké bién, xur 1y phan dat
ma cha me da tdng cho 6ng néu trén.

*Theo Bién ban hoa giai ngay 24/9/2020, Bién ban ldy 1oi khai ngay
10/9/2020, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, ba Lé Thi H trinh bay:

Phan dét ngang 15m dai 49,1m, tai thua s6 123, to ban dd s6 4, nim trong
tong dién tich 6.283 ,9m’, tai ap H, xa b, huyén K, tinh Soc Trang, theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, cua
Uy ban nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Tring cap cho 6ng Lé Van U, ngay
23/10/2013, phan dat niy, cha me di noi miéng tang cho ba, khi ba lap gia dinh
cach nay khoang 20 ndm, ba nghi cha me¢ cho mot phan dat nho, ba cit nha &, nén
khong lam tha tuc, gidy to dé tach thira sang tén theo quy dinh cta phép lut.

Khi Uy ban nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang cap Glay chuing nhan
quyén st dung dat, quyén s htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, cho dng L&
Vin U, ngay 23/10/2013, da cap chong lan 1én phan dat ma cha me di ting cho ba
néu trén. Khi do dac cép gidy, ba khong biét, vi ba tuong nham Nha nudc do lam
bang khoan m&i, chtr khong phai do dé cap Gidy chung nhan cho dng U (em rudt
cua ba).

Trudc yéu cau khoi kién cia MSB, ba khong dong y ké bién, xir Iy phan dat
ma cha me da tang cho ba néu trén.

*Tai phién toa, Kiém sat vién Vién kiém sat nhdn dan huyén Ké Sdch cho
rang: Viéc tuan theo phéap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham
phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa, ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an déu thuc hién ding theo quy dinh cta Bo luat TH
tung dan sy, tuy nhién viéc thu Iy vu an kinh doanh thuong mai Ia chua chinh xac,
vi bén vay khong co diang ky kinh doanh va muc dich vay vén 1a trong cam sanh va
chan nudi heo, khong phai muc dich 1gi nhudn, nén dé nghi xac dinh lai day la vu
an dan sy, khong phai la vu an kinh doanh thuong mai. Péi voi nguoi tham gia t6
tung, nguyén don va bi don da thuc hién dung quyén Va nghia vy to tung, dbi voi
cac duong su vang mit 1a chua thyc hién ding quyen va nghia vu t6 tung cua
minh. V& noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén yé€u cau khoi kién cua
nguyén don, chap nhan yéu cau doc 1ap clia ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don khong rat lai don
khoi kién cua nguyén don; Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc

1ap van gilr nguyén yéu cau, cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.



- Vé to tung:

[1] Khi ky két Hop ddng tin dung, bén vay khong c6 ding ky kinh doanh va
muc dich vay von la trong cam sanh va chan nudi heo, khong phai muc dich loi
nhudn, cho nén tranh chép phat sinh tir Hop dong tin dung nay 1a tranh chép vé giao
dich dan sy, hop dong dan su dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH
tung dan su, khong phai 1a tranh chip vé kinh doanh, thuong mai dugc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 30 cua Bo luat T tung dan sy. Cho nén, Hoi ddng xét xur xac dinh lai
cho phu hop.

[2] Tai phién toa, cac duong su 6ng Lé Van R va ba T6 Thi H, mac du da
dugc Toa an triéu tap hop 1& dén lan tht hai, nhung déu vang mat khéng rd 1y do.
Cho nén, Hoi dong xét xtr can ctr vao diém b khoan 2 DPiéu 227, khoan 3 Diéu 228
va khoan 3 Diéu 235 cua Bo luat T tung Dan su, tién hanh xét x(r vang mit Cac
duong sy nay.

- Vé noi dung:

*Xét Hop dong cho vay kiém Khé woc nhgn ng 0 324-AH/2016/HDCV-
MSB, ngay 16/8/2016 va Hop dong the chap quyén sur dung dat so 324-
AH/2016/HPTC-MARITIME, ngay 16/8/2016

[3] Giita nguyén don véi cac bi don c6 thoa thuan va két ky véi nhau Hop
dong cho vay kiém Khé udc nhan no sd 324-AH/2016/HPCV-MSB ngay
16/8/2016 va Hop ddong thé chip quyén st dung dat s6 324-AH/2016/HDTC-
MARITIME ngay 16/8/2016, theo d6 nguyén don cho cic bi don vay sb tién
600.000.000 déng, thoi han vay 36 thang, 1ai suat 13,5%/nam, muc dich vay tréng
cam sanh va chin nudi heo. Céc bi don di tréa tién 13i duoc 79.900.000 déng.

Trong qué trinh thuc hién hop déng, cac bi don da vi pham nghia vu thanh
toan cac khoan no gdc va 1i theo diing cam két, thoa thuan tai Hop dong cho vay
kiém Khé wdc nhan ng di ky. Tam tinh dén ngay 23/02/2021, cac bi don con ng
nguyén don tong so tién 1a 974.656.250 dong, trong do:

+No gbc: 600.000.000 dong;
+No 14i trong han: 293.412.500 dong;
+L4i quéa han: 81.243.750 dong.

[4] Tai Diéu 471 cua Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Hop dong vay tai
san la su thod thudn giita cac bén, theo d6 bén cho vay giao tai san cho bén vay;
khi deén han tra, bén vay phdi hoan tra cho bén cho vay tai san cung logi theo dlng
s6 liwong, chat liong va chi phdi tra 18i néu co thod thudn hodc phap lugt co quy
dinh”; Va tai khoan 1 Diéu 474 cua Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé nghia vu
tra ng cua bén vay: “1. Bén vay tai sdan la tién thi phdi trd di tién khi dén han; ..

Do cac bi don da vi pham nghia vu thanh toan, cho nén viéc nguyén don khaoi kién
yéu cau cac bi don phai thanh toan vén vay va 1i tong cong 974.656.250 dong la



¢ can ctr, phu hop voi quy dinh tai cac diéu 91 va 95 cua Luat C4c t6 chirc tin
dung nam 2010; Cac diéu 7, 8 va 13 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP, ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Tda 4n nhan dan tdi cao, huéng din ap dung
mot sb quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham Cac diéu 7, 8 va 13
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 cua Hoi déng Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao, huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luét vé lai, lai
suit, phat vi pham. Con viéc cac bi don xin duoc tra din mdi thang 5.000.000 ddng
cho dén khi hét no, nhung nguoi dai dién hop phap cua nguyén don khong dong v,
cho nén Hoi dong xét xur 'khong c6 co so chap nhan yéu cau nay cta cac bi don.
Tuy nhién, céc bén co thé tiép tuc thoa thuan phuong thiic tra ng phu hop ¢ giai
doan thi hanh an.

[5] Bé dam bao thuc hién nghia vu tra ng, cac bi don di thé chap quyén sur
dung phan dit c6 tong dién tich 19.222,8m?, tai ba thira 123, 124 va 910 cung t&
ban do sb 4, dét toa lac tai ép H, xa B, huyén K, tinh S6c Trang, theo ba giéy ching
nhan quyén str dung dat ctia Uy ban nhan dan huyén Ké Sach cap cho bi don 6ng
Lé Van U, cung ngay 23/10/2013.

[6] Xét Hop dong thé chap quyén st dung dat so6 324-AH/2016/HPTC-
MARITIME ngay 16/8/2016, ky gitta vo chong 6ng U, ba Th véi MSB, ¢6 chung
thuc cua Van phong cong chimg Khanh Hung va c6 dang ky tai Chi nhanh Vian
phong Piang ky dat dai huyén Ké Sach, cung ngay 16/8/2016, 14 co gia tri phap 1y
va ¢6 hi¢u luc thi hanh, theo quy dinh tai cac diéu 342, 343, 344, 715, 716, 717 va
719 ctia B9 luat Dan sy niam 2005; Cac diém a, d khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu
168 va khoan 2 Dicu 170 cia Ludt Dat dai ndm 2013; An 1¢ s6 11/2017/AL vé cong
nhan hop dong thé chap quyén st dung dat ma trén dat co tai san khong thudc so

hitu ctia bén thé chap, duogc Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan déan tbi cao thong
qua ngay 14/12/2017.

[7] Tai Cong van so 460/UBND-VP, ngdy 25/9/2020, Uy ban nhan dan
huyén Ké Sach cho biét nhu sau:

- Viéc Uy ban nhan dan huyén cip 03 (ba) gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng Lé Van U, s6 BN 858275, s6 BN 858276 va s BN 858277, cling ngay
23/10/2013, cung to ban do s 4, ddi véi ba thira dat: thira 124 dién tich 9.384,1m?;
thira 910 dién tich 3.554,8m” va thira 123 dién tich 6.283,9m®, dit déu toa lac tai ap
H, xa b, huyén K la ding trinh ty, thu tuc tai thoi diém ong L& Van U ké khai,
dang ky, qua trinh lam thu tuc cap Gidy chung nhan quyen su dung dat, cong chirc
dia chinh xa c6 do dac thuc té va dugc cac chi sir dung dat lién ké xac nhan.

- Uy ban nhan dan huyén cin ctr vao Hop dong tang cho quyen str dung dat
da dugc co quan nha nudc co tham quyén chung thuc, dé cap ba gidy chimg nhan
quyén sir dung dat néu trén cho 6ng Lé Vin U,



- Vé nguon gbc ctia 03 (ba) thira dat néu trén, trude khi sang tén, cap gidy
chimg nhén quyén su dung dat cho 6ng Lé Van U lado 0ng Lé Van R va ba T6 Thi
H dimg tén; Viéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat lan dau la ding phap
luat.

[8] Vi vdy, trong trudng hop vo chdng 6ng U, ba Th khong tra dugc ng, hoac
tra ng khong day du, MSB duoc quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyen ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyen su dung dat
s6 324-AH/2016/HDTC-MARITIME ngay 16/8/2016, dé thu hdi no. Néu sd tién
thu dugc tir viée xir 1y tai san khong du tra ng cho MSB, thi vo chong 6ng U, ba Th
phai c6 nghia vu tiép tuc tra no con lai cho MSB.

*Xét Hop dong cam co quyén sir dung dat ngay 14/5/2015, giita vo' chong
ong Lé Van U, ba Pham Thi Th véi vo chong ong Lé Thanh B, ba Lé Thi Kim S.

[9] Phan dat cam cb gitta hai bén co dién tich theo do dac thuc té 1a
3.835,3m’ tai thira 124, to ban db 4, toa lac tai ap H, xa b, huyén K, tinh Soc
Trang, theo Gidy ching nhan quyen sit dung dat cip cho 6ng Lé Van U ngay
23/10/2013. Trén phan dat nay vo chong 6ng D, ba S da cai tao thanh dat vuon va
trong cam sanh (loai A 248 cay, loai B 808 cdy, theo Bién ban xem xé&t, tham dinh
tai chd ngay 30/10/2020).

[10] Xét théy, dat dai thudc so hitu cta toan dan, do Nha nudc dai dién quan
ly, nguoi st dung dat khong phai 1a chu s¢ hiru d6i voi dat dai dang st dung (ma
chi co quyen stt dung dat), nén viéc cam cd dat 1a khong dung phap ludt vé giao
dich cdm c6 theo quy dinh cta Piéu 326 B luat Dan sy nam 2005. Hon nita, theo
quy dinh tai Diéu 166 va Diéu 167 ctua Luat Dt dai 2013 thi ngudi sir dung dat c6
cac quyén nhu sau: Quyén chuyen d01 chuyen nhuong, cho thué, cho thug lai, thira
ké, tang cho quyen st dung dat; quyén thé chap, bao lanh, gop von bang quyen su
dung dat; quyén duogc bdi thudng khi Nha nudc thu hoi dat Trong cac quyén nay,
Nha nudc khong quy dinh cho nguoi sur dung dat co quyen cam ¢d quyén st dung
dat, cho nén moi giao dich cam c6 quyén st dung dat déu bi vé hiéu.

[11] Vi vay, Hop dong cim cb quyén str dung phan dat dién tich 3.835,3m?,
tai thira 124, t& ban dd 4, toa lac tai ép H, xa b, huyén K, tinh S6c Trang néu trén,
gilta vo chong dng B, ba S véi vo chong 6ng U, ba Th vao ngay 14/5/2015 la vo
hiéu toan bo ké tir thoi diém xac 1ap, cic bén tham gia giao dich phai hoan tra cho
nhau nhiig gi da nhén, 16i 1am cho hop dong cam c6 vo hiéu 1a ngang nhau. Cho
nén, yéu cau doc 1ap cua vo chong éng D, ba S 1a ¢6 cin ctr chip nhan, nguoc lai ¥
Kién ciia vo chong 6ng U, ba Th khong déng ¥ tuyén bd vo hiéu dbi véi hop dong
cb néu trén va ciing khong dong v tra lai vang cho vo chong ong D, ba S, 1a khong
c6 can cur chap nhan.

‘ [12] Cén clr vao céac (:Iiéu 128, 136 va 137 Bo luat Déan sy nam 2005, Hoi
dong xét xur chap nhan yéu cau doc 1ap cua vo chong 6ng B, ba S, tuyén bo vo hiéu
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Hop dong cam cb quyén sir dung dat (TS cb dat) ngay 14/5/2015, bude vo chong
ong U, ba Th phai c6 trach nhiém hoan tra cho vo chdng 6 ong D, ba S 40 chi vang
24K quy ra tién tai thoi diém xét xur 13 215.600.000 ddng (theo gia vang 24K
5.390.000ddng/chi); Budc v chong 6ng D, ba S phai c6 nghia vu giao tra lai cho
vo chong 6ng U, ba Th phan dit di nhan cb, dé MSB xu 1y tai san thé chip theo
nhén dinh tai doan [8] néu trén, cu thé phan dat cAm cb co vi tri, t&r can, dién tich
nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat ong Nguyén Vin L, c6 s6 do 79,97m.

+ Huéng Tay giap phan con lai cta thira 124 (6ng Lé Van U), c6 sé do
81,93m.

+ Hudng Nam giap dat ong Lé Vin U (6ng Lé Van R), ¢6 sb do 47,17m.

_+ Hu6ng Béc gidp phan dat ma vo chong ong Lé Hiru Ph, ba Tran Thi My T
chuyén nhuong cho vg chong 6ng Lé Thanh B, ba Lé Thi Kim S, c6 so6 do 47,75m.

Dién tich: 3.835,3m?.

Dbi véi chi phi cai tao thanh dit vuon ma vo chong ong B, ba S yéu cau
18.000.000 dong, can budc v chong dng U, ba Th tra lai cho vo chong 6ng D, ba
S; dbi voi cac cay cam sanh trong trén phan dat nay (loai A 248 cay, loai B 808
cay), vo chong 6ng U, ba Th duoc sé hitu, nhung phai tra lai gia tri cho vo chong
ong D, ba S tong sd tién 242.277.000 dong, theo Bién ban dinh gia tai san ngdy
30/10/2020.

*Xét hop dong cam chuyen nhieong quyén sie dung ddt ngay 17/5/2015, gitta
vo' chong éng Lé Hiru Ph, ba Tran Thi My T véi vo chong ong Lé Thanh D, ba Lé
Thi Kim S.

[13] Phén dat chuyén nhuong giita hai bén c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
3.707,3m’ tai thira 124, t& ban df) 4, toa lac tai ap H, xa b, huyén K, tinh Soc
Trang, theo Gidy ching nhan quyen stt dung dat cip cho 6ng Lé Van U ngay
23/10/2013. Trén phan dit nay vo chong 6ng D, ba S di cai tao thanh dat vuon va
trong cam sanh (loai A 121 cay, loai B 871 cdy, theo Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 30/10/2020).

[14] Tai thoi diém hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung
phan dat néu trén, bén chuyen nhuong (vo chong 6ng P, ba T) chua dugc cip gidy
ching nhan quyen su dung dat phan dat chuyen nhuong do 6ng L€ Van U dung
tén trong Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, bén nhan chuyén nhuong (vo chong
ong b, ba S) van biét viéc nay.

[15] Tai khoan 1 Piéu 168 cia Luat dat dai ndm 2013 quy dinh thoi diém
dugc thyc hién cac quyen ctia nguoi st dung dat: “1. Nguwoi sir dung dat dwoc thuc
hién cdc quyén chuyen nhirong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chap, gop von
quyén sir dung dat khi ¢é Gidy chibng nhan...;truong hop nhdn thira ké quyén sir
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dung ddt thi nguoi sir dung dat dwoc thiee hién quyén khi c¢6 Gidy chitng nhdn hodc
i diéu kién dé cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tdi
san khdc gdn lién véi dat”.

[16] Con viée cac bén cho rang phan dat chuyén nhugng 1 ciia vo chong dng
Lé Van R, ba To6 Thi H tang cho 6ng Lé Hitu Ph, nhung chua lam thu tuc tach thira,
sang tén theo quy dinh cua phap luat, 6ng L& Van U chi la nguoi dimg tén gium
trong gidy ching nhan quyén str dung dat. Loi trinh bay nay cua cac bén la khong
c6 can clr chap nhan, vi khong cung cip dugc chimg ctr dé ching minh.

[17] Phan dat chuyén nhuong néu trén khong phai cua 6ng LEé Hiru Ph, cho
nén vo choéng 6ng P, ba T ky giay chuyén nhugng cho vo chong ong b, ba S la
khong hop phap, vi pham diéu cam cua phap luat. Cho nén, Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat (Gidy sang dat) ngay 17/5/2015 giita vo chong Ong P, ba
T véi vo chong 6ng B, ba S, 13 vo hiéu toan b, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 168
ciia Luat dat dai ndm 2013 va Diéu 128 B6 luat Dan su nam 2005. Lai 1am cho
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu la ngang nhau.

[18] Cho nén, yéu cau doc 1ap cua vo chong ong B, ba S 1a ¢6 cin cir chap
nhan, nguoc lai v kién ctia vo chong ong P, ba T khong dong y tuyén bd vo hiéu
d6i v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, khong dong v tra lai
vang cho vo chong 6ng D, ba S, 1a khong ¢6 cin cir chap nhan.

[19] Theo quy dinh tai Piéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005: Giao dich dan sur
vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham dirt quyén, nghia vu déan sw ciia cdc
bén ké tir thoi diém xdc ldp. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhén.

[20] Vé trach nhiém boi thuong thiét hai va xac dinh thiét hai: Theo bién
ban dinh gi4 tai san ngay 30/10/2020 phan dét chuyén nhuong 3.707,3m? néu trén,
c6 gia 185.365.000 ddng, thdp hon muc gia ma cic bén thoa thuan khi chuyén
nhuong 13 269.500.000 dong (twong dwong gia tri 50 chi vang 24K), dan dén viéc
khong c6 thiét hai (do chénh 1éch gia) xay ra, cho nén, hai bén khong co6 thiét hai
khi hop dong chuyén nhuong nay vo hiéu.

[21] Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau doc lap ciia vo chong 6ng B, ba S,
tuyén bd vo hiéu Hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy sang dat)
ngay 17/5/2015, buge vo chong 6ng P, ba T _phai c6 trach nhiém hoan tra cho v¢
chong 6ng D, ba S 50 chi vang 24K quy ra tién tai thoi diém xét xur 1a 269.500.000
ddng (theo gia vang 24K 5.390.000d6ng/chi); Budc vo chong 6ng D, ba S phai co
nghia vu giao tra lai cho vo chong 6ng P, ba T phan dat da nhan chuyén nhuong, dé
MSB xur 1y tai san thé chip theo nhan dinh tai doan [8] néu trén, cu thé phan dat
nay cé vi tri, tr ¢an, dién tich nhu sau:

+ Hudéng Dong giap dat ba Vo Thi Y c6 sb do 9,35m, giap dat ong Nguyén
Van L co6 so do 47,28m.
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+ Hudng Tay giap phan dat con lai cua thira 124 (6ng Lé Vian U), ¢6 sb do
57,98m.

+ Hudng Nam g i4p phan dat con lai cua thira 124 (6ng Lé Vin U) co so do
16,88m; Giap phan dt cia v chong ong Lé Van U, ba Pham Thi Th cam c6 cho
vo chong 6ng Lé Thanh B, ba Lé Thi Kim S, ¢6 sé do 47,75m.

+ Hudng Bic giap dét caa 6ng Lé Van U (6ng Lé Hiru P), c6 sd do 47,48m;
Giap dat ba V4 Thi Y (Tu C), ¢6 sb do 15,95m.

Dién tich: 3.707,3m? (c6 so d6 kém theo).

Pbi véi chi phi cai tao thanh dat vuon ma vo chéng éng D, ba S yéu cau
18.000.000 ddng, can budc vo chong dng P, ba T tra lai cho vo chong 6ng D, ba S;
Dbi v6i cac cdy cam sanh trong trén phan dat nay (loai A 121 cdy, loai B 871 cay),
vo chong 6ng P, ba T dugc so hitu, nhung phai tra lai gia tri cho vo chong 6ng D,
ba S tong sb tién 207.900.875 ddng, theo Bién ban dinh gia tai san ngay
30/10/2020.

[22] D6i véi ¥ kién trinh bay cua ba Lé Thi H va 6ng Lé Hitu P cho rang:
Hai phan dat ma Ong, Ba dang quan 1y, sir dung tai thira 123 (ctia ba H dién tich
ngang 15m, dai 49,1m) va thira 910 (ctia dng Phudc dién tich 3.554,8m?), cing to
ban d6 s6 4, toa lac ap H, xa B, huyén K, tinh S6c Tring, di duoc cha me tang cho
cach nay trén 20 nam, nhung Ong, Ba chua lam thu tyc tach thira sang tén theo quy
dinh. Khi Uy ban nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang cap Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, cho dng L&
Vin U, ngay 23/10/2013, di cip chong lan 1én phan dat ma cha me d3 ting cho
Ong, Ba néu trén. Khi do dac cap gidy, Ong, Ba khong biét, vi tuong nham Nha
nuéc do lam bang khoan moéi, chir khong phai do dé cip Gidy ching nhan cho 6ng
U. Cho nén, Ong, Ba khong dong ¥ ké bién, xir Iy phan dit ma cha me da ting cho
néu trén, theo yéu cau cua MSB. Xét 10i trinh bay nay la khong co can cu chap
nhan, vi Uy ban nhan dan huyén Ké Sach cho rang viéc Cép gidy chung nhan
quyen st dung dét cho 6 ong Lé Van U la dGng trinh tu, thu tuc. Mat khac, viéc tang
cho dat giita hai bén chua c6 hiéu luc va khong dang phap luat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 170 va khoan 3 Diéu 188 ctia Luat Pat dai naim 2013 vé nghia vu cta
nguoi st dung dat va diéu kién thuc hién cac quyén cta ngudi st dung dat, cu
thé: “3. Viéc chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho,
thé chdp quyén sir dung dat, gép von bang quyén sir dung dat phdi dang ky tai co
quan dang ky dat dai va cé hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky vdo sé dia chinh”.

[23] Ngoai ra, trén thira dat s6 123 néu trén, con cd can nha cua ba To Thi H,
c6 két cAu mai tole, vach tole, nén lang gach men, cira go nam trén dién tich dat
ngang 12m, dai 22,4m va cin nha cta ba Lé Thi H, ¢6 két ciu mai tole, vach tole,
nén gach men, nam trén dién tich dat ngang 15m, dai 49,1m. Theo noi dung An 1¢
s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chip quyén st dung dat ma trén dat co
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tai san khong thudc s& hitu cua bén thé chip, duoc Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dén ti cao thong qua ngay 14/12/2017: “Trucng hop trén ddt c6 nhiéu tai san
gan lién véi dat ma cé tai san thudc sé hiru ciia nguoti si dung ddt co tai san thudc
SO hitu cua nguoi khac ma nguoi sir dung ddt chi thé chap quyen sir dung dat va tai
san gan lién véi dat thude sé hitu ciia minh, hop d’ong thé chap co noi dung va hinh
thirc phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt thi hop dong thé chdp c¢6 hiéu luc phdp
ludgt”... “Truwong hop bén thé chdip va bén nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn
thé chdp dwoc ban tai san bao dam la quyén sir dung dién tich ddt ma trén ddt c6
nha thugc so hitu cua nguoi khac khong phai la nguoi su dung ddt thi can danh
cho chii s¢ hitu nha dé dwoc quyén wu tién néu ho cé nhu cau mua (nhdn chuyén
nhuong)”.

[24] Do Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 324-AH/2016/HDTC-
MARITIME ngay 16/8/2016, ky giita vo chong o6ng L& Van U, ba Pham Thi Th
véi MSB ¢6 hiéu luc phap luat, cho nén cac phan dat va cic tai san gan lién voi dat
ma ba T6 Thi H va ba Lé Thi H dang quan 1y, sir dung tai thira 123 (phan dat ba
Hai dang quan ly, st dung ngang 12m, dai 22,4m va phan dét ba H dang quan ly,
sir dung ngang 15m, dai 49,1m), t& ban do so 4, déu toa lac a ap H, xa b, huyén K,
tinh Soc Tring, theo gidy chimg nhan quyen sir dung dat cap cho 6ng L¢ Van U
ngay 23/10/2013 déu thudc tai san thé chap, theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat so 324 néu trén. Cho nén, khi ké bién xir Iy cac tai san thé chap nay can
danh quyén wu tién mua lai cho ba Té Thi H va ba Lé Thi H, khi ho c6 nhu cau.

[25] D¢ nghi cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké Sach vé
viée chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhén yéu cau doc lap cua
vo chong Pién, ba S la ¢d can ct, theo nhu nhan dinh va phan tich néu trén.

[26] Vé an phi dan su so tham.

*Poi voi tranh chdp Hop dong tin dung va yéu cau xir Iy tdi san thé chap.

[26.1] Do yéu cau khi kién ctia nguyén don dugc chap nhan, nén cac bi don
phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Di€u 147 cua Bo luat T6 tung dan su;
Khoan 2 Dicu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, ngp, quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi Toa én, cu thé nhu sau:

- Budc vo chong 6ng U, ba Th phai chiu: 41.239.000 dong (da lam tron sb).

- MSB khong phai chiu dan phi va dugc nhén lai s6 tién tam ung an phi da
nop.

*Doi voi tranh chap Hop dong cam cé quyén sir dung dat.

[26.21 Can cu quy dinh tai khoép 1 Pbiéu 147 C}ia BC) luat T6 tung Dan su;
Khoan 2 Di€u 26 va diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
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giam, thu, nop, quan ly, st dung an phi va 1& phi Toa an. Vi hop dong cam cb
quyén st dung dat gitra cac bén vo hiéu déu do 16i cua ca hai bén tham gia ky két,
7y chéng ong D, ba S phai tra lai dat da nhan c¢6 cho vg chong 8 ong U, ba Th, ngugc
lai vo chong 6ng U, ba Th phai tra lai 40 chi vang 24K va boi thuong gia tri cay
trong va tién cong cai tao vuon cho vo chong ong D, ba S. Cho nén moi bén phai
chiu 50% an phi (d01 v6i yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu, gia tri hop dong cam
cb quyén str dung dat, gia tri cay trong va chi phi cai tao thanh dat vuon), cu thé
nhu sau:

An phi khong c6 gia ngach: 300.000 dong.

An phi ¢6 gia ngach: 20.000.000 dong + 3.035.080 déng = 23.035.080 dong.

Vo chong 6ng U, ba Th va vo chong dng D, ba S mdi bén phai chiu 4n phi 1a
11.667.540 ddng = (300.000 dong + 23.035.080 dong): 2.

*Poi voi tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

[26.31 Can cu quy dinh tai khoép 1 Piéu 147 C}ﬁa B@ luat TH tung Dan su;
Khoan 2 Di€u 26 va diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly, sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Do yéu cau doc lap dugc ‘chép nhan, nén vo chong ong B, ba S khong phai
chiu an phi va dugc nhan lai s6 tién tam g an phi da nop.

- Budc vo chong 6ng P, ba T phai chiu an phi c6 gia ngach 23.816.000 va
300.000 dong an phi khong c6 gia ngach, tong cong la 24.116.000 dong.

[27] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

[27.1] Do yéu cau khot kién cua nguyén don dugc chap nhan, cho nén chi
phi xem xét, tham dinh tai cho 750.000 dong, can ctr quy dinh tai khoan 1 Dicu 157
cua Bo luat To tung dén, su: Budc vg chong ong U, ba H phai chiu; MSB khéng
phai chiu va dugc nhéan so tién nay do vg chong 6ng U, ba Th tra lai.

[27.2] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 601 voi thira dat
124 1a 7.747.000 dong, do céc hop dong chuyén nhuong va cam cd quyén sir dung
hai phan dat (3.707,3m’ va 3.835,3m°) trong thira dat nay déu vo hi¢u va déu do 16
cua cac bén ngang nhau, cho nén can ctr quy dinh tai khoan 1 bieu 157 va khoan 1
Diﬁu 165 cua B luat To tung Dan su, budc cac bén phai chiu chi phi bang nhau, cu
thé:

- Budc vo chong ong B, ba S phai chiu 2.583.000 dong va di ndp xong.

- Budc vo chong 6ng U, ba Th phai chiu 2.582.000 dong.

- Budc vo chong dng P, ba T phai chiu 2.582.000 dong.
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Do vo chdong 6ng D, ba S da nop tam Ung trude, nén vo qhépg ong U, ba Th
va vo chong 6ng P, ba T phai tra lai cho v chong 6ng D, ba S s0 tién nay.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ciin cir; Khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 DPiéu 35, khoan 2 Diéu 92, khoan
1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271 va
Diéu 273 cta BO luat TH tung dan su; Khoan 1 Diéu 474, céc diéu 128, 136, 137,
697, 698, 699, 700, 701, 702, 342, 343, 344, 355, 715, 716, 717, 719, 720 va 721
ctia Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 357 va Diéu 468 cua B luat Dan sy nim
2015;

Ciin cir: Khoan 1, cac diém a, d khoan 3 Diéu 167, khodn 1 Diéu 168, khoan
3 Diéu 188 va khodn 2 Diéu 170 ciia Luat D4t dai ndm 2013; C4c diéu 91 va 95 cla
Luat CAc to chuic tin dung nam 2010; Piéu 26 Luat Thi hanh 4n Dan sy; Céc diéu
7, 8 va 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP, ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham
phan Toa an nhéan dan t6i cao, hudng dan 4p dung mot sd quy dinh cua phap luat vé
1, 13i suét, phat vi pham Cac diéu 7, 8 va 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP,
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan t6i cao, hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 13, 13i suat, phat vi pham; Khoéan 2 Diéu 26
va diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va st dung an phl va lé phl Toa an. An 18 s6 11/2017/AL vé céng nhan hop
dong thé chap quyén sir dung dat ma trén dét co tai san khong thudc so hitu cua bén
thé chap, dugc Hoi dong Thim phan Toda an nhan dan tdi cao théng qua ngay
14/12/2017.

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang H, budc vo chong dng L&
Vin U, ba Pham Thi Th phai c6 nghia vu tra ngay cho MSB toan bd so tién tam
tinh dén ngay 23/02/2021 14 974.656.250 dong, trong d6: No gbc: 600.000.000
dong, no 13i trong han: 293.412.500 dong dong, no 13i qua han: 81.243.750 dong.

2. Ké tr ngay 24/02/2021, vg chéng dng U, ba Th con phai c6 nghia vu
thanh toan tién l4i trén s no goc chua thanh toan, theo mirc 1ai suat da thoa thuan
tai Hop dong cho vay kiém Khé udc nhan no s6 324-AH/2016/HDCV-MSB ngay
16/8/2016, cho dén khi thanh toan hét khoan no.

3. X 1y tai san thé chap: Truong hop, vo chdng 6ng Lé Van U, ba Pham Thi
Th khong tra dugc ng, hodc tra ng khong day du, thi Ngan hang H duoc quyen yéu
cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen ké bién, phat mai tai san thé chip
theo Hop ddng thé chap quyen su dung dat s6 324-AH/2016/HDTC-MARITIME
ngay 16/8/2016, dé thu hdi ng. Néu s tién thu dugc tir viée xir ly tai san khong du
tra no cho MSB, thi vo chong ong U, ba Th phai c¢6 nghia vu tlep tuc tra no con lai
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cho MSB. Cu thé tai san the chap la quyen sir dung phan dat co tong dién tich
19.222 8m? va céc tai san gin lién véi dat, tai ba thira 123, 124 va 910, cung to ban
d6 sb 4, dat toa lac tai ap H, xa D, huyén K, tinh Séc Trang, theo ba gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 BN 858275, s6 BN 858276 va s6 BN 858277, cta Uy
ban nhan dan huyén Ké Sach cap cho ong Lé Vin U, cling ngay 23/10/2013.

4 Chap nhan yéu cau doc 1ap cta vo chong ong Lé Thanh D, ba Lé Thi Kim
S, tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (Gidy sang dat) ngay
17/5/2015 va Hop dong cam cb quyén st dung dat (To ¢ dat) ngay 14/5/2015, déu
vO hiéu.

5. Budc vo chong 6ng Lé Vian U, ba Pham Thi Th phai c¢6 trach nhiém hoan
tra cho vo chong 6ng Lé Thanh B, ba Lé Thi Kim S 40 (Bén muoi) chi vang 24K,
twong duong voi sd tién 215.600.000 dong (theo gid vang 24K hién tai
5.390. OOOdE)ng/chl) Budc vo chf)ng ong D, ba S phai ¢6 nghia vu giao tra lai cho
Vo chong Ong U, ba Th phan dat da nhan cam c6, dé MSB xur 1y tai san thé chap, cu
thé phan dat cam cb co vi tri, tir can, dién tich nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat 6ng Nguyén Vin L, c6 s6 do 79,97m.

+ Hudng Tay giap phan con lai cua thira 124 (6ng Lé Van U), c6 sd do
81,93m.

+ Hudng Nam giap dat ong Lé Vian U (6ng Lé Van R), c6 s6 do 47,17m.

_+ Hudng Bic giap phan dat ma vo chong ong Lé Hiru Ph, ba Tran Thi My T
chuyén nhuong cho vg chong 6ng Lé Thanh B, ba Lé Thi Kim S, c6 so6 do 47,75m.

Dién tich: 3.835,3m” (c6 so do kém theo).

Vo chéng 6ng U, ba Th dugce so hiru cac cay tréng trén phan dat ndy va phai
c6 nghia vu hoan tra cho vo chong dng D, ba S tong so tién 260.277.000 dong.

6. Budc vo chong ong Lé Hiru Ph, ba Tran Thi My T phai cé trach nhiém
hoan tra cho vo chong dng Lé Thanh D, ba Lé Thi Kim S 50 (Nim muoi) chi vang
24K, tuong duong v&i sb tién 269.500.000 dong (theo gia vang 24K hién tai
5.390.000d6ng/chi); Budc vo chong ong D, ba S phai co nghia vu giao tra lai cho
vo chong 0ng P, ba T phan dat dd nhan chuyén nhuong, d¢ MSB xtr 1y tai san thé
chép, cu thé phf?m dat nay cé vi tri, tr can, dién tich nhu sau:

+ Hudéng Dong giap dat ba Vo Thi Y ¢6 s6 do 9,35m, giap dat 6ng Nguyén
Van L co6 so do 47,28m.

+ Huéng Tay giap phan dat con lai cta thira 124 (6ng Lé Vin U), ¢ s do
57,98m.

+ Huong Nam g i4p phan dat con lai cta thira 124 (6ng Lé Vin U), ¢6 so do

16,88m; Giap phan dat ctia vo chong éng Lé Van U, ba Pham Thi Th cam ¢ cho
vo chong ong Lé Thanh B, ba Lé Thi Kim S, ¢6 sé do 47,75m.
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+ Hudng Bic giap dat cua 6ng Lé Van U (6ng Lé Hitu P), c6 s6 do 47,48m;
Giap datba Vo Thi Y (Tu C), ¢6 s6 do 15,95m.

Dién tich: 3.707,3m? (c6 so dd kém theo).

Vo chong 6ng P, ba T duge s¢ hitu cac cay tr(k),ng‘trén phan dat ndy va phai
c6 nghia vu hoan tra cho vo chong dng D, ba S tong so6 tién 225.900.875 dong.

7. Khi ban an c6 hiu lyc phap luét, ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an co
don yéu cau thi hanh an thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai tra lai cho
nguoi duoc thi hanh an theo mire lai suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khoan 2
Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, ddi v6i sb tién cham thi hanh an.

8. Déi cac phan dat va tai san gan lién v4i dat ma ba To Thi H va ba Lé Thi
H dang quan 1y, str dung tai thira 123 (phan dat ba Hai dang quan 1y, st dung ngang
12m, dai 22,4m va phan dat ba H dang quan 1y, st dung ngang 15m, dai 49,1m), to
ban db sé 4, déu toa lac ép H, xd D, huyén K, tinh Séc Tring, theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Lé Van U ngay 23/10/2013, khi ké bién, phat
mai, xtr Iy cac tai san thé chap nay can danh quyén uu tién mua lai cho ba T6 Thi

H va ba Lé Thi H, khi ho c6 nhu cau.

9. An phi déan sy so tham:

- Budc vo chong ong Lé Van U, ba Pham Thi Th phai chiu 52.906.540 dong.

- Budc 6ng Lé Hitu Ph, ba Tran Thi My T phai chiu 24.116.000 dong.

- Budc vo chong 6ng L& Thanh D, ba Lé Thi Kim S phai chiu 11.667.540
d6ng, nhung dugc khau trir vao sb tién tam ung an phi da nop 12.000.000 dong,
theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s 0006611, ngay 24/9/2020 cua
Chi cyc Thi hanh &n Dan sy huyén Ké Sach, tinh S,()c Iréng. Nhu vay, vo chong
ong D, bé‘ S da nop da an phi va dugc nhan lai so ti€n tam ung an phi thua la
332.460 dong.

- Ngan hang H khong phai chiu va dugc nhén lai tong sb tién tam tng an phi
d3a nop 38.060.437 dong, theo Bién lai thu tam ung 4n phi, 1¢ phi Toa an so6
0004189, ngay 10/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Ké Sach, tinh Soc
Trang.

10. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

- Budc vo chong ong B, ba S phai chiu 2.583.000 dong va da ndp xong.

- Budc vo chong ong P, ba T phai chiu 2.582.000 d6ng va phai tra lai cho vo
chong 6ng B, ba S s6 tién nay.

- Budc vo chong 6ng U, ba Th phai chiu 3.332.000 dong Do vo chong dng
P, ba S va MSB di ndp tam Gng trudc sé tién nay, nén vo chong 6ng U, ba Th _phai
tra lai cho vo chong éng D, ba S 2.582.000 dong va tra lai cho MSB 750.000 dong.
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11. Béo cho cac duong su biét dugc quyén khang céo ban an ndy trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén 4n, dé yéu cau T0a an nhan dan tinh Soc Tring xét
xt lai theo thu tuc phuc tham, d6i v6i duong sy khong c6 mit tai phién toa thi thoi
han ny tinh tir ngay Ban an dugc giao cho ho hodc dugc niém yét.

12. Trudng hop Ban 4n dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Keé Sach;

- Cac duong su; )
- Chi cuc THADSH Keé Sach (khi da co hiéu lyc),
- Luu HSVA.

Tran Vinh Thing
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