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VIV: “Tranh chdp QSDD va

yéu cau hity GCNQSDP; tranh chap

hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga
Cdc Hoi tham nhan dan: C)ng Thach Luc

Ba Lé Thi Van Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Ding Thi Phuong Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phudec.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi
Thanh Huyén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 03 thang 4 va 24 thang 4 va ngay 05 thang 5 nam 2025, tai tru
s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir so thdm cong khai vy 4n dan sy thy
Iy s6 20/2023/TLST-DS ngay 29 thang 12 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén
sir dung ddt va yéu cau iy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat; Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 12/2024/QDXXST- DS ngay 28
thang 8 nam 2024 cia Toa an nh&n dan tinh Binh Phudc, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Diéu Thi B, sinh nim 1996; dia chi: 4p 5, xd DT, huyén PP, tinh
Binh Phudc. (6 mat).

2. Ong Piéu V, sinh nam 2000; dia chi: ap 5, xa DT, huyén PP, tinh Binh
Phudc. (c6 don xin xét X ving mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: 6ng H6 Phuong B1, sinh nim
1982; dia chi: khu phé PC, phudng TP, thanh phd DX, tinh Binh Phudc. (c6 mit).

- Bi don:

1. Ba Piéu Thi B2, sinh nam 1975 (c6 mat).



2. Ong Piéu Nh, sinh nim 1980 (c6 mat).

3. Ong Piéu A, sinh nim 1997 (c6 don xin xét xir ving mat)

Cung dia chi: ap 5, x4 DT, huyén DP, tinh Binh Phuéc.

4. Ong Piéu K, sinh nam 2001; dia chi: 4p 5, xd DT, huyén PP, tinh Binh
Phudc. (c6 don xin xét xir ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Diéu Nh va ba Diéu Thi B2: Ba
Tran Phuong Th, sinh nim 1962. Dia chi: khu phd XL, phuong TX, thanh phd
bX, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Thi Thi, sinh nim 1962. Dia chi: 4p 5, xa DT, huyén PP, tinh Binh
Phudc. (C6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia ba Thi Thl: Ba Vi Thi Hai
Al - Trg gitp vién phap ly thuéc Trung tam trg gip phap ly Nha nudc tinh
Binh Phudc.

2. Ong Nguyén Manh Ph, sinh ndm 1986; dia chi: khu ph6 PC, phuong
Tan Ph, thanh pho DX, tinh Binh Phudc. (c6 don xin xét xir vang mat).

3. Ong Giang Ph H, sinh nam 1955. (c6 don xin xét Xt ving mat).

4. Ba Tran Thi Anh Ng, sinh nim 1966 (c6 don xin xét xir vang mit).

Cung dia chi: 18/21 khu phé BM, phuong DA, thanh phd DA, tinh Binh
Duong.

5. Ba Bui Thi Tuyét M, sinh ndm 1979 (c6 mit).

Dia chi: Khu ph6 KH, phuong TPK, thanh phd TU, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien theo uy quyén cia ba M: Bél,Tr::Tm Phuong Th, sinh nam
1962. Dia chi: khu pho XL, phuong TX, thanh pho PX, tinh Binh Phudc. (co
mat).

6. Van phong Cong ching Hoang M K; dia chi: duong HV, khu phé TB,
phuong TB, thanh pho DX, tinh Binh Phude.

7. Vin phong Céng chimg Nguyén V H; dia chi: ap Cau 2, xa DT, huyén
PP, tinh Binh Phudc. (c6 don xin xét xir vang mat).

, 8. Uy ban nhan dan huy¢n PP; dia chi: Trung tdm hanh chinh huyén DP,

thi tran Tan Ph, huyén PP, tinh Binh Phudc.

Pai dién theo ty quyén: Ba Pham Thi H1 — Ph6 Truéng phong Tai nguyén
va Moi truong. (c6 don xin xét Xt vang mat).

9. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc; dia chi: Quoc 10 14,
phuong TB, thanh pho BX, tinh Binh Phudc.

Dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi H1 — Phé Trudng phong Tai nguyén
va Mbi truong. (c6 don xin xét xtr ving mit).

NOI DUNG VU AN:



1. Nguyén don ba Diéu Thi B, 6ng Diéu V va ngwoi dai dién iiy quyén ciia
nguyén don thong nhdt trinh bay:

Ba Diéu Thi B, 6ng Piéu V 1a con rudt ciia ba Piéu Thi U. Nam 2006 ba U
c6 mua cia 6ng Diéu S mot manh dat ¢ dién tich khoang 585m” (chiéu ngang
13m, chiéu dai 45m), toa lac tai ép 5, xa BT, huyén PP, tinh Binh Phudec. Dit ¢o
tr can:

- Phia dong giap duong lién ap 5.
- Phia tay giap dit 6ng Ngl.

- Phia nam giap dat 6ng Diéu S.

- Phia bac giap dat Diéu C1.

Vao khoang nam 2007, ba Piéu Thi U dugc nha nudc xay ting 01 cin nha
tinh thuwong trén dién tich dat, can nha c6 dién tich khoang 40m?. Tir d6 dén nay
gia dinh ba U va 02 nguoi con la Diéu Thi B va Diéu V sinh séng on dinh va
khéng c6 tranh chap va khiéu nai gi.

Nam 2009 ba U chét, 6ng V va ba B van tiép tuc sinh song, quan 1y, sir
dung. Khoang nam 2019, ba B di liy chong khong con & trén can nha, anh V di
lam cong nhan. Tuy ba B, anh V khong con & trén cin nha dang tranh chap
nhung hang nam van vé 1am gid cho ba U, chia khda nha ba B vin dang gitr. Vao
ngay 20/4/2015, ho ong Piéu Nh, ba Piéu Thi B2 duoc nha nudc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat sé6 BV 181379, sb vao so cip gidy chtimg nhan quyén s
dung dat s6 CH 02988 v&i dién tich 2.108,6m” bao gdm cé dién tich 585m” ma ba
U d3 nhan chuyén nhuong tir 6ng Diéu S. Ngay 10/3/2020, ho 6ng Diéu Nh da
chuyén nhuong toan bo dién tich dat theo gidy ching nhan quyén st dung dét sd
CH 02988 cho 6ng Nguyén Manh Ph. Xét thay, viéc ho ong Diéu Nh ké khai dé
nghi dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi v6i dién tich ma ma U da
nhan chuyén nhuong tir 6ng S — cha rudt cia ong Diéu Nh 1a khong dung va viéc
ho ong Piéu Nh chuyén nhugng toan bo dién tich dat cho 6ng Nguyén Manh Ph
lam anh huong dén quyén loi cta ong, ba. Do d6, ba Piéu Thi B, ong Dic¢u B
khai kién ong Diéu Nh, ba Diéu Thi B2, anh Piéu A, anh Piéu K va dé nghi Toa
an giai quyét cac van dé sau:

- Cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat nam 2006 giira ba
Piéu Thi U va ong Piéu S. Theo d6, cong nhan phan dién tich 669,2m* ¢6 hinh
thé 01 canh chiéu ngang 10,65m, 01 canh 12,22m, chiéu dai 1a 48,55m, toa lac tai
ap 5, xa DT, huyén PP, tinh Binh Phudc.

- Cong nhan quyén st dung dat cho Piéu Thi B va Piéu V dbi vé6i dién tich
669,2m’.

- Huy mdt phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BV 181379, s vao
sO cap gidy ching nhan quyén sir dung dat CH02988 ngay 20/4/2015 dtng tén ho

3



ong Piéu Nh va ba Piéu Thi B2.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong giita ho ong Piéu Nh ba ong Nguyén
Manh Ph d6i véi quyén st dung dat s6 BV 181379, sb vao s cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat CH02988 ngay 20/4/2015 dimg tén ho 6ng Piéu Nh va
ba Diéu Thj B2 v6 hiéu.

- Huy giay chimg nhan quyén str dung dat s6 CU800280 ngay 20/5/2020 cap
cho 6ng Nguyén Manh Ph, dugc ding ky bién dong chuyén nhuong cho 6ng
Giang Ph H va ba Tran Thi Anh Ng.

2. Cic bi don ong Diéu Nh, ba Diéu Thi B2, anh Diéu K, anh Diéu A
thong nhdt trinh bay:

Pat dang tranh chap 13 do 6ng Piéu S khai pha. Tir nho toi (6ng Nh) séng
chung v&i 6ng S, sau ndy cha toi gia yéu thi cho t6i. Dén nam 2015 thi toi 1am tha
tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va dugc cp gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 vao sb cap gidy CH02988 ngay 20/4/2015. Trudce thoi diém duoc
cap gidy chung nhan thi trén dién tich cua cha t6i c6 02 cin nha, 01 cin nha c6
cha t6i va vo chong toi sinh song, cin nha con lai 14 do chi gai 6ng Nh 1a ba Thi
Q sinh sdng. Sau d6 ba Thi Q di liy chdng thi ba Piéu Thi U 13 hang x6m dén xin
& nho, sau d6 cha t6i 1a ong Piéu S cho ¢ nho. Ba U va 6ng S thoa thuan ba U
dugc quyén sir dung 7m dat ngang dai, 45m dai dé c6 dit xay nha tinh nghia va
6ng S dugc quyén su dung khoang 5 sao dat tai duong sb 17, xa DT, huyén DP,
tinh Binh Phudc. Sau khi d6i dat thi vao nim 2006 thi gia dinh tdi trong ciy cao
su trén toan bd dién tich dat da déi, sau d6 mua thém khoang 2 sao dét cua ong
Piéu H1 (giap v6i dién tich dat doi v6i ba Thi U) vao nim 2013 trén dién tich
nay cé ciy diéu 1on va da c6 thu hoach. Gia dinh ba Piéu Thi U sbng trén dién
tich dat da doi va dugc nha nudc xay nha tinh nghia vao nim 2006 dén nim
2014. Vao nam 2014, ba Thi B 1a con gai ctia ba Piéu Thi U khdng thong bao gi
cho gia dinh chung t6i tu ¥ dén dién tich dat da d6i tai duong s 17, xa DT, huyén
PP, tinh Binh Phudc chit hét cao su nha t6i va chiém ludn 02 sao dat trén dat c6
diéu ciia nha t6i va chuyén di khong & trén can nha tinh nghia nira. Sau khi
chuyén di vao nam 2014 ba Thi B va em trai Piéu V di sang ap BX, xa TT, huyén
PP, tinh Binh Phudc. Tir d6 dén nay, gia dinh toi quan 1y dién tich dat ma trudce
day gia dinh ba Diéu Thi U sir dung, khi chuyén di trén dat chi c6 01 cin nha tinh
nghia ma trude ddy nha nudc xdy cho ba Piéu Thi U. Hién nay cin nha van con
nhung da bi hu hong nang khong str dung dugc.

Nay ba B, 6ng V khai kién thi 6ng Nh, ba B2, anh K, anh Piéu A khong

chap nhén va dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thi Th1 trinh bay:

Nguon goc dién tich dang tranh chap giita ba B, 6ng V véi gia dinh Diéu Nh
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do toi va 6ng Lé T khai pha khoang nam 1992. T6i v6i 6ng Lé T song chung mot
thoi gian, sau d6 ong Lé T bo di khong con chung séng véi toi nita, o6ng T di dau
lam gi t6i khong biét. T6i & véi con tir d6 dén nay va dugce nha nude xay nha tinh
nghia khoang nim 2006. Vao khoang nim 1998, 6ng S va Piéu Nh, ba Piéu Q,
ba DPiéu Thi Thl chuyén dén ¢ trén dét cua toi do dit ciia 6ng Piéu S va gia dinh
bi nha nuéc thu hoi. Ban dau 1 t6i & chung véi gia dinh cua 6ng Diéu S, sau do
dén nam 2016, ba Thl chét nam 2017 thi ong Piéu S chét nén 6ng Dicu Nh, ba
Piéu Thi B2 va con Piéu K, Piéu A (con cua Diéu Nh) séng riéng ra. Vao
khoang nam 2006 6ng Diéu S (anh trai t61) c6 thoa thuan ban cho ba Diéu Thi U
mot dién tich khong nhé chinh x4c 1a bao nhiéu. Sau dé, ba U dugc nha nudc xay
dung cho mdt can nha tinh thuong trén dién tich dat di mua v&i ong Piéu S. Tur
truéc dén nay gitra ba Piéu Thi U véi gia dinh 6ng Piéu Nh khong c6 tranh chap
gi. Nay cac duong sy trong vu an tranh chip v6i nhau thi ba khong c6 y kién gi,
dé nghj Toa an giai quyét tranh chap theo quy dinh cta phap lut.

4. Ngwoi dai dién tiy quyén ciia nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan Auyén DP trinh bay:

Can ctr theo ho so xin cp gidy chimg nhan quyén sit dung dat cia ong Diéu
Nh thi: Manh dat c6 dién tich 2.108,6m? thudc mot phan thira dat sb 87, to ban
d6 s6 40 thudc xa DT, huyén PP, tinh Binh Phudc, theo gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi quyén sir dung dat sd
BV 181379, sd vao sd cap GCN: CH02988 do Uy ban nhan dan thi xa BP cip
ngay 20/4/2015 cho ho ong DPiéu Nh va ba Diéu Thi B2, c6 ngudn goc 1a dat ké
khai 1a 6ng Diéu S khai pha nim 1984 cho con. Qua kiém tra hd so cip gidy
chting nhan quyén st dung dat doi v6i truong hop trén, vé trinh ty thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Uy ban nhan dan huyén DP da thuc hién
dung theo quy dinh phap luat. Doi v6i viée tranh chap gitta cac duong sy trong
vu an, ij ban nhan dan thi xa DP dé nghi Toa an can cur vao qué trinh st dung
dat, ho so cip gidy ching nhan quyén st dung dat, chimg ct lién quan va cac quy
dinh dé xét xtr vu viée theo ding quy dinh cua phap lut.

5. Ngwoi dai dién tiy quyén ciia nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan S¢
Tai nguyén va Méi trwong tinh Binh Phuéc trinh bay:

Cin cir Hop dong chuyén nhugng sé 0938 quyén s 01/2020 TP/CC-
SCC/HbGD do Van phong Coéng chiung Hoang M K cong chung ngay
10/3/2020, S¢ Tai nguyén va Moi truong cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 phat hanh CU 800280, s6 vao so cap gidy chitng nhan (CS) 06556/DT ky
cap ngay 20/5/2020 mang tén 6ng Nguyén Manh Ph 13 dung trinh tu tha tuc theo
quy dinh (trinh tu thuc hién, thanh ph?m ho s0..) tai thu tuc s6 32, ma sd hd so B-
BTM-BPC-264748-TT ban hanh kém theo Quyét dinh sé 346/QD-UBND ngay
25/02/2019 ciia Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc vé viéc cong bé tha tuc hanh
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chinh tiép nhan tai Trung tdm phuc vu hanh chinh cong, S& Tai nguyén va Moi
truong, Van phong ding ky dat dai, Uy ban nhan dan cap huyén va Uy ban nhin
dan cép x3 thudc quyén quan 1y va giai quyét cua nganh Tai nguyén va MOoi
trrong trén dia ban tinh Binh Phudec.

Cin ctr Hop dong chuyén nhuong sé 003937, quyén sd 01/2021/ TP/CC-
SCC/HPGD do Vian phong Cong chimg Nguyén Viét Hé cong chimg ngay
03/6/2020, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén PP ky chinh 1y bién
dong ngay 18/6/2021 chuyén nhuong cho éng Giang Ph H ctng vo 14 ba Tran Thi
Anh Ng trén trang 3 Gidy ching nhan quyén st dung dat co s6 phat hanh CU
800280, sb vao s cap gidy chimg nhan (CS) 06556/DT Ky cap ngay 20/5/2020 la
dung trinh tu thi tuc theo quy dinh (trinh tu thuc hién, thanh phan hé so...) tai
tha tuc s6 46, mi s6 ho so 2.000889 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1990/QP-
UBND ngay 03/8/2021 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc vé viéc cong bd
thu tyc hanh chinh stra d6i, bo sung, thay thé va bii bé dugc tiép nhan tai Trung
tam phuc vu hanh chinh cong. Vin phong ding ky dat dai, Uy ban nhan dan cap
huyén va Uy ban nhan dan cap x4 thudc tham quyén quan 1y va giai quyét cia
nganh Tai nguyén va Méi truong trén dia ban tinh Binh Phudc.

6. Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Manh Ph trinh bay:

Tbi va cac ong, ba Piéu Thi B, Piéu Vinh, Piéu Nh, Piéu Thi B2, Diéu A,
Piéu K, Giang Ph H, Tran Thi Anh Ng khong c6 ba con than thudc gi. Tir trudc
dén nay khong c6 mau thudn gi voi nhau.

Ngay 10/3/2020, t6i va ho gia dinh 6ng Diéu Nh (gom Diéu Nh, Diéu Thi
B2, Piéu A, Piéu K) c6 xac 1ap 01 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Theo d6, ho gia dinh 6ng Piéu Nh chuyén nhuong cho toi phan dat c6 dién tich
2.108,6m?, toa lac tai ap 5, x DT huyén DP, tinh Binh Phudc thudc thira sb 87,
td ban d6 s6 40, dat dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BV 181379,
s6 vao so cap gidy ching nhan sé 02988/PT do Uy ban nhan dan huyén DP, tinh
Binh Phudc cip ngay 20/4/2015, gia chuyén nhuong trén thuc t& 1a
500.000.0004. Ngay 08/10/2018, tai Van phong Cong ching Hoang K V t61 da
giao 200.000.000d tién coc cho ong Nh. Pén ngay 14/3/2020, tai Van phong
Cong ching Hoang M K, sau khi hoan tat viéc chuyén nhuong, toi da giao cho
6ng Nh, ba B2 s tién 300.000.000d. Viéc chuyén nhuong duge thuc hién dung
theo quy dinh cua phap luat, c6 cong ching, chiung thuc hop dong ngiy
10/3/2020 tai Van phong Cong chimg Hoang M K.

Sau khi thyc hién xong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ho gia
dinh ong Piéu Nh, t6i d lién hé véi cac co quan chirc ning dé sang tén tir ho 6ng
Diéu Nh qua tén t6i. Cu thé, ngay 10/5/2020 t6i di dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh cdp mai Gidy chting nhan quyén st dung dat sé CU 800280, sé vao

s6 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 (CS) 0655/DT.
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Ngay 21/5/2021, t6i iy quyén cho ba Bui Thi Tuyét M duoc quyén thay mat
t6i chuyén nhuong phan dién tich dat nay cho nguoi khac. Viéc ba M ¢6 chuyén
nhuong phan dién tich dit nay cho ai khong thi t6i khong biét.

Trong vu 4n nay toi ¢6 y kién nhu sau:

T61 1a ngudi nhan chuyén nhuong phén dién tich dat 2.108,6m? caa ho gia
dinh 6ng Diéu Nh 14 ngay tinh, cong khai. Viéc ong Diéu Nh, ba Diéu Thi B2 cho
rang toi ltra d6i ho 14 khong ding véi thuc té. Phan dién tich nay toi da ay quyén
cho ba Bui Thi Tuyét M thay mat toi toan quyén giai quyét, ké ca viéc tranh chap.
T6i yéu cau Toa an cin cir vao cac tai lidu, chimg ctr dé giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat, bao v¢ 1gi ich hop phép cua toi.

7. Nguoi cé quyén lpi nghia vu lién quan 6ng Giang Ph H, ba Trin Thi
Anh Ng trinh bay:

Chung t6i nghe ba M, dng Long cho biét thira dat s6 87 t& ban d6 sb 40 dia
chi 4p 5, xa DT, huyén PP, tinh B Phuéc ctia 6ng Nguyén Manh Ph dang c6 nhu
cau ban. Do d6, thong qua ba M, 6ng Long chung toi thoa thuin viéc chuyén
nhuong, ba M ¢6 thong bao cho toi rang dng Nguyén Manh Ph 13 chu sir dung
quyén st dung thira dat trén, ba M duogc ong Ph uy quyén viéc chuyén nhuong
thira dat. Vao ngay 28/5/2021 tai nha ba M tdi va ba M tién hanh ky hop dong dit
coc thira dat véi gia 2.000.000.000 dong, toi da dit coc véi sé tién 600.000.000
dong. Tiép do, dén ngay 03/6/2021 chung t6i ky hop déng chuyén nhugng. Ba M
ky véi tu cach duge ong Ph uy quyén, toi voi ong H ky voi tu cach ngudi nhan
chuyén nhuong. Sau khi ky xong hop dong thi ching t6i giao cho ba M sb tién
1.350.000.000 dong, hai bén thoa thuan khi lam xong gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat cho t6i thi s& dua ndt s6 tién 50.000.000 dong. Khi nhan chuyén nhuong
xong t0i c6 dén dat dé lam hang rao bao xung quanh dat. Toi mua ludi B40 va
coc bé tong dé bao hang rio nhung vg chong 6ng Piéu Nh, ba Diéu Thi B ngin
can khong cho t6i 1am hang rao, nén sb tién 50.000.000 déng nay t6i van chua
dua cho ba M. Hién nay ching t6i di duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Nay nguyén don khéi kién, ching tdi (6ng H, ba Ng) c¢6 yéu cau doc 1ap nhu
sau: D& nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky giira ong Nguyén Manh Ph do ba Bui Thi Tuyét M
dai dién ky ngay 03/6/2021 tai Van phong Cong chimg Nguyén V H d6i voi thira
dat s6 87, to ban dd s6 40, toa lac tai 4p 5, xd DT, huyén PP, tinh Binh Phudc.
Néu Tda an tuyén hop dong chuyén nhuong cta toi voi ba M vo hiéu thi yéu cau
Toa an giai quyét hau qua.

8. Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Bii Thi Tuyét M trinh bay:

Vao ngay 10/5/2021 chdng t6i 12 6ng Pham L ¢ vao trang Facebook thi
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thay 6ng Nguyén Manh Ph rao ban thira dat s6 87 to ban d6 s6 40 dia chi ap 5, xa
DT, huyén BP, tinh Binh Phuédc vdi dién tich 2.108,6m2 voi gia 1.500.000.000d.
To6i dién thoai va nhén tin trao ddi vai ong Ph vé viéc toi sé gi61 thi¢u nguo1 mua
dat va huong hoa hdng. T6i v6i 6ng Ph thoa thuin gid chuyén nhuong la
1.440.000.000d. Toi lién hé v6i ong Tran Huy H2 14 nguoi c6 nhu ciu mua dat,
thong bao gia ca thi 6ng H2 dong ¥ mua. Ngay 14/5/2021 t6i dan 6ng H2 dén dia
diém ong Ph chi dé tién hanh dit coc dbi vé6i thua dat trén. C)ng H2 dat coc
200.000.000d va hen trong vong 32 ngiy s& thanh toan s tién con lai theo hop
ddng dat coc. Dbi v6i 6ng Ph co nghia vu ban giao dat va tai san trén dit vao
ngay 30/6/2021 sau khi hai bén thanh toan xong theo hop dong dit coc va co viét
gidy cam két ban giao. Ong H2 da tiy quyén lai cho hai vo chong tdi tu giao dich
v6i 6ng Ph va da dua tién mit cho t6i dé thanh toan cho dng Ph. T6i da lién hé
v6i 6ng Ph va thong bao vé viée ty quyén va 6ng Ph ddng ¥ viéc uy quyén nay.
Vao ngay 21/5/2021 t6i da hen 6ng Ph ra Van phong cong ching Hoang M K dia
chi dudng HV, phuong TB, thanh phd DX, tinh Binh Phuéc dé lam thu tuc
chuyén nhugng. Do thira dat dang thé chap tai Ngan hang nén t6i c6 dua cho 6ng
Ph s6 tién 500.000.000d dé tat toan khoan vay, xo6a thé chap. Pé tién thi tuc ong
Ph kéu lam thu tuc iy quyén toan bo, thay mit 6ng Ph viéc chuyén nhuong dat va
tai san trén dat va dugc Vian phong cong ching Hoang M K ching nhan ngay
21/5/2021 sb cong ching 07771. Khi thuc hién xong thu tuc cong chung toi da
giao sd tién 750.000.000d cho 6ng Ph con thiéu 30.000.000d cac bén thoa thuan
t6i ngay 30/6/2021 6ng Ph ban giao dat va tai san trén dat thi s& thanh toan hét.
Trong thoi gian chd ban giao dat va tai san trén dat thi biét chi Tran Thi Anh Ng
c¢6 nhu cau mua nén c6 din chi Ng di xem dat. Sau d6 chi Ng dong ¥ mua thua
dat trén véi gia 2.000.000.000d. To6i c6 thong bao cho ong H2 vé viec ba Ng co y
dinh mua thira dat va 6ng H2 dong y ban voi gia 2.000.000.000d. Vao ngay
28/5/2021 tdi va ba Ng lam thu tuc dat coc. Sau do, khoang 10 ngay sau chiung toi
1am thu tuc chuyén nhuong tai Van phong cong chimg Nguyén V H. Tong sé tién
ba Ng giao cho t6i la 1.950.000.000d, s6 tién 50.000.000d con lai cac bén thoa
thuan dén ngay 30/6/2021 ban giao dat va tai san trén dat thi s& giao cho chiing
t6i. Pén ngay 30/6/2021, tdi c6 lién hé voi ong Ph dé nhan va ban giao tai san
trén dat va dat thi khong lién lac dugc, nhén tin, goi dién khong tra 101, to1 va
chong co di dén thira dat thi thay treo bang dat dang tranh chap. Sau d6 c6 lién hé
va bao cho ba Ng.

Xét thay viéc 6ng Nguyén Manh Ph khong thyc hién dung nghia vy d cam
két gay anh hudng quyén loi ciia minh. Nay tdi ¢6 yéu cau doc 1ap nhu sau:

Yéu cau 6ng Nguyén Manh Ph giao nha va dat cho ching toi dé ching toi
ban giao cho ba Ng. Néu Toa 4n tuyén hity hop dong giira t6i va ong Ph thi toi
yéu cau Toa budc ong Ph phai tra s6 tién 1.410.000.000d cho ti.



Qua trinh giai quyét 6ng Tran Huy H2 c6 trinh bay 16i khai thira nhan nhu
101 trinh bay cta ba M lién quan dén toan bd qua trinh giao dich chuyén nhuong
ddi voi thira dat sb 87, to ban dd sd 40 toa lac tai ép 5, xa BT, huyén BP ding tén
6ng Nguyén Manh Ph. Moi giao dich chuyén nhuong dé ba M lién hé truc tiép
v6i ong Ph, 6ng chi dimg tén trén hop ddng dit coc, ong dong ¥ giao toan quyén
cho ba M va dong y v6i moi quyét dinh cia ba M va khong c6 ¥ kién gi lién quan
dén tranh chap trong vu 4n.

Tai phién toa so tham

Nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don vin giir
nguyén yéu cau khoi kién.

Tuy nhién tai phién toa ngay 03/4/2025 nguyén don va bi don tu nguyén
thoa thuan v6i nhau vé viéc giai quyét tranh chip: nguyén don chi yéu cu bi don
tach thira cho nguyén don 6m chiéu ngang va chiéu dai hét dat, lay tir giap ranh
thira dét, trong d6 c6 100m? dat ONT, khong yéu cau giai quyét lién quan dén tai
san trén dat, cu thé: dién tich 291,8m? trong do co 100m? d4t ONT theo so d6 do
dac ngdy 18/4/2025 cua Vin phong ding ky dat dai huyén DP. Bi don dong v
theo thoa thuan va dé nghi HDXX ghi nhan. Nguyén don thong nhat thay d6i mot
phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau Hay mot phan Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 (CH) 01988/xa DT ngay 20 thang 4 nam 2015, thira s6 87, to ban do6
s6 40, dién tich 2.108,6m” dimg tén ho 6ng Diéu Nh.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi Tuyét M dong v tra lai
cho 6ng Giang Ph H va ba Tran Thi Anh Ng s6 tién dd nhan tir viéc chuyén
nhuong thira dat 1a 1.950.000.000 dong.

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong Giang Ph H va ba Tran Thi
Anh Ng d6ng ¥ huy diéu chinh bién dong d6i véi gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 phat hanh CU 800280, s6 vao s6 cap GCN (CS)06356/DT ngay 20/5/2020
do Pho giam ddc Vin phong diang ky dat dai tinh Binh Phudc cap cho 6ng
Nguyén Manh Ph.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phét biéu nhu sau:

Vé thii tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa Tham
phan va Hoi dong xét xtr di tuan tha va thuc hién ding quy dinh cta phap luat td
tung dan sy vé viéc thu thap ching ctr, giai quyét vu an tir khi nhan don, thy 1y vu
an dén trudc khi Hoi dong xét xr mé phién toa, duong sy da thuc hién dung
quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 71 va 72 cta Bo luat td tung dan su.
su.

Vé quan diém gidi quyét vu dn’



Pé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan su théa thuan cua nguyén don va bi don
vé viéc ho ong Diéu Nh dong ¥ tach thira cho ba Diéu Thi B va 6ng Piéu V dién
tich 291,8m? trong d6 c6 100m? dit ONT theo so dd do dac ngay 18/4/2025 cia
Vin phong ding ky dat dai huyén DP.

Chép nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don vé tuyén vo hiéu Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat sé6 9038/HDCNQSDD 1ap ngay 10/3/2020
giita bén chuyén nhuong 12 ho 6ng Piéu Nh va nguoi nhan chuyén nhuong ong
Nguyén Manh Ph duoc 14p tai Van phong cong chung Hoang M K va Huy Gidy
CNQSDD s6 CU8000280 di cap cho dng Ph.

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé tuyén vo hiéu Hop dong uy
quyén s6 07771, lap ngay 21/5/2021 giita 6ng Nguyén Manh Ph va ba Bui Thi
Tuyét M tai Van phong cong ching Hoang M K.

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu Hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 003937 1ap ngay 03/6/2021 giita bén
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Manh Ph ty quyén cho ba Bui Thi Tuyét M va
bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Giang Ph H cling vo 14 ba Tran Thi Anh Ng, lap
tai Van phong cong chiung Nguyén V H.

Pong thoi giai quyét hau qua ciia hgp dong vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Can cit vdo cac tai liéu, ching cvr da dugc kiém tra xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:
[1] Vé quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét:

Nguyén don ba Diéu Thi B, 6ng Diéu Vinh khoi kién yéu cau Toa an cong
nhan hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat nim 2006 gitta ba Diéu Thi U
va éng Diéu S. Theo d6, cong nhan phan dién tich 669,2m? c6 hinh thé 01 canh
chiéu ngang 10,65m, 01 canh 12,22m, chiéu dai 13 48,55m, toa lac tai ép 5, xa
DT, huyén PP, tinh Binh Phudc; Cong nhan quyén st dung dat cho Diéu Thi B
va Piéu V ddi voi dién tich 669,2m?; hity mot phan gidy chimg nhan quyén st
dung dat sb BV 181379, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét
CH02988 ngay 20/4/2015 dimg tén ho 6ng Diéu Nh va ba Diéu Thi B2; tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong gitta ho ong Diéu Nh ba ong Nguyén Manh Ph ddi véi
quyén st dung dat sé BV 181379, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat CH02988 ngay 20/4/2015 dtng tén hd ong Diéu Nh va ba Piéu Thi B2 v
hiéu; huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CU800280 ngay 20/5/2020 cap
cho 6ng Nguyén Manh Ph, dugc ding ky bién dong chuyén nhuong cho 6ng
Giang Ph H va ba Tran Thi Anh Ng. Nhu vay, day 1a vu an“Tranh chdp quyén sit
dung dat va yéu cau iy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”, tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén siv dung dat” thudc thim quyén giai quyét ctia Toa
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an nhan dan tinh Binh Phudc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va Diéu 34 Bo
luat t6 tung Dan su; khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 32 Luat td tung hanh chinh.

[2] Vé viéc tham gia phién toa ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Phudc:

Trong vu 4n ndy, Toa an c6 thu thap ching ct nhu: LAy 101 khai cua cac
duong sy, tién hanh xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san nén Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Phudc tham gia phién toa so thim theo quy dinh tai Diéu
21 B0 luat t6 tung Dan su.

[3] Vé su Véng mat cia cac duong su:

Pbi véi Ong Nguyén Manh Ph: Trong qua trinh t6 tung tai Toa an nhan
dan huyén DP, 6ng Ph da c6 ban tu khai vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dién tich 2.108,6m? thudc mot phan thira dit sé 87, to ban dd s6 40 thudc xa DT,
huyén PP, tinh Binh Phudc tir ho ong Piéu Nh va co don xin xét xtr ving mit
trong sudt qué trinh giai quyét vu an. Sau khi hd so dugc chuyén 1én Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc dé giai quyét theo thAm quyén, Toa an nhan dan tinh nhiéu
lan niém yét cac van ban té tung ddi voi 6ng Ph nhung 6ng Ph khong c6 mit tai
dia phuong. Ngay 13/9/2024 6ng Nguyén Manh Ph c6 ¥ kién trinh bay va c6 don
Xin ving mat trong qua trinh giai quyét vu an. Ngay 27/11/2024, ba Bui Thi
Tuyét M c6 yéu cau doc 1ap véi ong Nguyén Manh Ph vé viée budc 6ng Ph phai
giao dat va tai san trén dat dé ba M tién hanh giao dat cho ba Tran Thi Anh Ng.
Toda an tién hanh xac minh va niém yét cac vin ban t6 tung cing gidy triéu tap
tham gia lam viéc nhung khong Ph khong c6 mat tai dia phuong. Can cu theo
khoan 2 Piéu 227 Tda 4n nhan dan tinh Binh Phudc tién hanh xét xtr ving mit
ong Nguyén Manh Ph.

Dbi v6i sy vang mit cua 6ng Dicu K, Diéu A Toa &n di tong dat dang theo
quy dinh. Trong qua trinh té tung ong K, dng A di co ban tu khai, don xin xét xir
vang mit. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir vang mat 6ng A, ong K theo quy dinh.

[4] V& chimg cr: Tai phién toa so tham cac duong su khong cung cép, bd
sung tai liéu, ching ctr gi méi, do d6, Hoi dong xét xtr can cw tai liéu, chimg clr
ma duong sy da giao ndp va Toa an da thu thap theo khoan 1 Piéu 96 cua Bo
luat t6 tung dan sy c6 trong hd so dé giai quyét vu an.

[5] V& ndi dung vu an:

Can clr vao tai liéu, ching ctt do cac duong sy cung cap co trong hd so vu

an, Ho1 dong xét xtr nhan dinh ndi dung vu an nhu sau:

[5.1] V& ngudn gbc dat:

Xét vé nguén géc dién tich dat 2.108,6m2 tai thira s 87 t& ban dd sd 40,
dét toa lac tai xa DT, huyén DP 1a do ong Diéu S khai pha, dén nam 2012 cho
ong Diéu Nh ké khai cap dit va duoc UBND huyén DP cip Gidy CNQSDD ngay
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20/4/2015. Phia nguyén don trinh bay: Nam 2006 ba Diéu Thi U ¢c6 mua ctia éng
Piéu S mot manh khoang 10x40, bi don cho rang khong phai mua ma cho & nho
dién tich khoang 4x 10m. Tuy nhién cac bén khdng c6 tai liéu chung ctir dé ching
minh cho trinh bay ctia minh. Trén thuc té ong Piéu S déng ¥ dé ba U sinh song
canh tac trén dét, su viéc nay ba Thi Thi, 6ng Diéu Nh, ba Diéu Thi B2 déu biét
nhung khong c6 y kién. Vao nim 2007 ba Diéu Thi U dugc nha nude xiy dung
01 can nha tinh thuong dién tich khoang 40m? trén phan dat nay va song on dinh
trong cin nha d6, khong c6 ai tranh chap hay khiéu nai gi. Cac bén chi xay ra
tranh chap khi ong Diéu Nh chuyén nhuong toan bd dién tich dat trong gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 BV 181379, s6 vao s cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat CH02988 ngay 20/4/2015 dimg tén ho ong Diéu Nh va ba
Diéu Thi B2 (trong d6 c6 phan dat va cin nha ctia ba U hién nay ba B va ong V
quan ly st dung).

Xét thiy, dién tich dat cua nguyén don dang st dung thi ca nguyén don va
bi don déu thira nhan ngudn gdc thira dat ctia ba Diéu Thi U, céc bén khong c6
tranh chap (can nha tinh thuong ciia ba U duoc x4y dung tir nim 2007, thoi diém
d6 trén dat c6 gia dinh ong Diéu Nh, ba Thi Thl va ong Diéu S sinh sdng nhung
khong ai ¢6 y kién, dén nam 2017 ong Diéu S chét). Qua trinh giai quyét vu an
ong Piéu Nh cho rang gitta 6ng Diéu S va ba U c6 viéc doi dat, tirc ba U giao cho
ong Diéu S dién tich khoang 5 sao dét noi khac dé ba U nhan lai dién tich c6 cin
nha tinh thuong (dién tich dang tranh chap) nhung khong c6 tai lidu ching ct dé
chtng minh. Hon nira viéc ba U sinh song va dugc nha nudc lam nha tinh thuong
cho ba U trén dién tich dit ndy va hién nay cin nha dang do ba B va éng V sir
dung, phia gia dinh ong Nh khong phan déi. Do d6, c6 co s¢ khang dinh phan
dién tich ba Piéu Thi U str dung c6 duogc thong qua viéc chuyén nhuong gitta ba
U véi 6ng Diéu S. Viéc UBND huyén P, tinh Binh Phudc cap gidy chimg nhan
str dung dat s6 BV 181379, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
(CH) 01988/x4 PT ngay 20 thang 4 nim 2015, thira s6 87, td ban d6 so 40, dién
tich 2.108,6m? dimg tén ho ong Diéu Nh bao gdm ca phan dién tich dat 13x40m,
trén dét co cin nha tinh thuong xay cho ba U nam 2007 khoang 40m” hién ba B,
ong V dang sr dung, toa lac tai 4p 5, xd DT, huyén PP, tinh Binh Phudc 1a trai
phap luat, xdm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba Piéu
Thi B, 6ng DPiéu V (con cta ba Piéu Thi U) nén nguyén don khoi kién yéu cau
Huay mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 (CH) 01988/xa DT ngay
20 thang 4 nam 2015, thira s6 87, t& ban dd sb 40, dién tich 2.108,6m* dimg tén
ho 6ng Piéu Nh (phan dién tich dit ba B 6ng Vinh dang sir dung) 13 ¢6 can cir
chéap nhan.

12



Tuy nhién tai phién toa, nguyén don va bi don tu nguyén thoa thuan véi
nhau vé viéc giai quyét vu an. Nguyén don chi yéu cau phia bi don tach thira cho
nguyén don 6m chiéu ngang va chiéu dai hét dat, 1iy tir giap ranh thira dét, trong
d6 c6 100m* dat tho cu (ONT), cu thé: dién tich 291,8m” trong do co 100m? dat
ONT theo so d6 do dac ngay 18/4/2025 cta Vin phong ding ky dat dai huyén
PP. Nguyén don khong yéu cau giai quyét lién quan dén tai san trén dat, bi don
ddng y tach thira theo thoa thuan nhu dién tich noi trén.

Xét thiy viéc thoa thuan 1 ty nguyén, khong vi pham diéu cdm, cac bén
ddng v chi ranh dé do dac theo thoa thuin nén ngay 18/4/2025, Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén DP da diéu chinh lai so d6 do dac xac dinh dién tich
tranh chip theo thoa thuan 14 291,8m? (trong d6 c6 100m? dat ONT). Nguyén don
va bi don c6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén quan 1y vé dat dai dé tach thira
theo quy dinh. Do cac duong su da ty thoa thuan dugc vé dién tich dat tranh chép
nén nguyén don thay doi mot phan yéu cau khoi kién vé viéc khong yéu cau Huy
mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 (CH) 01988/xa BT ngay 20
thang 4 nam 2015, thira s6 87, t& ban do sb 40, dién tich 2.108,6m* dimg tén ho
ong Piéu Nh ma chi can tuyén cho cic duong su c6 trach nhiém lién hé véi co
quan Nha nudc c6 tham quyén vé quan 1y dat dai dé lam thu tuc cip GCNQSDD
dat phu hop voi két qua giai quyét cia Toa an; tu chiu cac chi phi, cac loai thué
phat sinh theo quy dinh cua phép luat, dung theo hién trang dién tich dat sir dat
trén thyc té 13 phu hop.

[5.2] Péi véi Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung ddt soé
9038/HDCNOSDD Idp ngay 10/3/2020 giita bén chuyén nhwong la hé 6ng Diéu
Nh va nguwoi nhdn chuyén nhwong éng Nguyén Manh Ph tai \dn phong cong
chung Hoang M K.

Vé hinh thitc hop doéng: Hop dong dugc lap bang vin ban, c6 cong chimg
theo quy dinh nén dam béo vé hinh thuc.

V& noi dung: Nhu phan tich & phan 5.1, viéc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ho ong Piéu Nh khong dung quy dinh nén ho ong Diéu Nh khong
c6 quyén chuyén nhugng dién tich dit trén cho 6ng Nguyén Manh Ph.

Vi vay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit s6 9038/HDCNQSDD
lap ngay 10/3/2020 giita bén chuyén nhuong 14 ho ong Piéu Nh va nguoi nhan
chuyén nhuong 6ng Nguyén Manh Ph duoc 1ap tai Vian phong cong ching Hoang
M K vi pham vé ndi dung nén bi vo hiéu. Ngay 20/5/2020 6ng Nguyén Manh Ph
d3 duoc S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Phudce cip Gidy CNQSDD sb
CU8000280 nén can thiét phai Hiy Gidy CNQSDD d cap cho ong Ph.
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Viéc giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu ddi véi viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira ho 6ng Diéu Nh va 6ng Ph s& duoc giai quyét bang vu an
dan su khéc khi céc bén cé yéu cau.

[5.3] Poi véi Hop dong iy quyén sé 07771, ldp ngay 21/5/2021 giita éng
Nguyén Manh Ph va ba Bui Thi Tuyét M. Trén co sé 1o trinh bay cia éng Ph, ba
M va chitng cit ba M cung cdp cho thdy ba M da nhdn chuyén nhwong dién tich
dat trén tir 6ng Ph, tuy nhién cdc bén khéng Idp hop dong chuyén nhwong ma
thong nhdt 6ng Ph ity quyén cho ba M (...chuyén nhwong..)

V& hinh thitrc hop ddng: Hop ddng duogc 14p bang vin ban, cb cong chimg
theo quy dinh nén ddm bao vé hinh thrc.

V& noi dung: Nhu di phan tich & muc [5.1] va [5.2] thi Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 9038/HPCNQSDD lap ngay 10/3/2020 giita bén
chuyén nhuong 1a ho 6ng Piéu Nh va ngudi nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén
Manh Ph duoc 1ap tai Van phong cong ching Hoang M Khanh vi pham vé ni
dung nén bi vo hiéu. Ngay 20/5/2020, 6ng Nguyén Manh Ph di dugc S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudce cap Gidy CNQSDD sé CU8000280 nén
can thiét phai Huy Gidy CNQSDD di cip cho ong Ph. Hon nita trén thuc té éng
Nguyén Manh Ph ciing chua dugc ho 6ng Biéu Nh giao tai san (tirc chua c6 dugc
tai san, chua quan 1y tai san) nén 6ng Ph ciing khong c6 quyén ty quyén cho ba
M chuyén nhugng ddi voi tai san trén. Do d6, Hop dong tuy quyén sd 07771, lap
ngay 21/5/2021 giita 6ng Nguyén Manh Ph va ba Bui Thi Tuyét M tai Van phong
cong ching Hoang M K vi pham vé ndi dung nén bi vo hiéu.

[5.4] Boi véi Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat so 003937 Idp
ngay 03/6/2021 giita bén chuyén nhwong la éng Nguyén Manh Ph iy quyén cho
ba Buii Thi Tuyét M va bén nhdn chuyén nhwong la éng Giang Ph H cing vo la
ba Tran Thi Anh Ng, Idp tai vin phong cong chirmg Neuyén V H.

V& hinh thirc hop ddng: Hop ddng duogc 1ap bang vin ban, cb cong chimg
theo quy dinh nén dam bao vé hinh thuc.

Vé ndi dung: Nhu di phan tich & muc [5.3], do Hop dong ay quyén sé
07771, 1ap ngay 21/5/2021 giita dng Nguyén Manh Ph va ba Bli Thi Tuyét M tai
Vin phong cong chitng Hoang M K vi pham vé ndi dung nén bi vo hiéu. Vi vay
viéc ba M ky két hop ddng chuyén nhuong cho 6ng Giang Ph H cling vo la ba
Tran Thi Anh Ng ciing bi vo hiéu. Do ngay 18/6/2021, Van phong ding ky dat
dai huyén DP di thay ddi co s& phap Iy vi vay can Hay phan noi dung thay doi
trong Gidy CNQSDP s6 CU 800280 ding tén 6ng Nguydn Manh Ph “Chuyén
nhirong cho 6ng Giang Ph H, sinkh nam 1955, CMND s6 280094203 ciing ve 1a
ba Tran Thi Anh Ng — Snk nam 1966, CMND s6 280913245. Dja chi 18/21, kp
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BM 1, p DA, tinh Binh Duong, theo hé so sé 184244CN31492” ¢6 xac nhan cua
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén DP ngay 18/6/2021.

Do cac giao dich chuyén nhuong néi trén vo hiéu nén can phai xem xét giai
quyét hau qua phép ly caa giao dich chuyén nhuong vé hiéu. Cin cir theo Diéu
131 cuaa B6 luat dén sy nam 2015 quy dinh.

Diéu 131. Hgu qud phdp ly ciia giao dich dan sw vé hiéu

1. Giao dich din sy vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doéi, cham dirt
quyén, nghia vu dén sy ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoe xdc Idp.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan.

Truong hop khéng thé hodan trda dwoc bang hién vt thi tri gid thanh tién dé
hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai hoa
loi, loi tire do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong.

5. Viéc gidi quyét hdu quad cua giao dich ddan sw v6 hiéu lién quan dén
quyén nhan than do Bé ludt nay, ludt khdc c6 lién quan quy dinh.

[6] V& giai quyét hau qua khi hop dong vé hiéu:

[6.1] Poi véi Hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat so
9038/HDCNQSDD lap ngay 10/3/2020 giira bén chuyén nhuong 12 hé éng Diéu
Nh va nguoi nhdn chuyén nhirong 6ng Nguyén Manh Ph tai Vin phong céng
chzng Hoang M K.

Tir ngay 29/12/2023 Toa an nhan dan tinh Binh Phudc thu 1y giai quyét vu
an, da triéu tap ong Ph nhiéu lan nhung 6ng Ph khong dén Toa 4n va khong ¢ 10i
trinh bay.

Qua trinh giai quyét 6ng Nguyén Manh Ph c6 ban ti khai ngay 07/7/2023
gii Toa 4n nhan dan huyén DP. Ong Ph trinh bay ban than c6 nhan chuyén
nhuong thira dat sb 87, to ban d6 sd 40, toa lac tai ép 5, xa DT, huyén PP, tinh B
Phudc cua gia dinh ong Piéu Nh, gia chuyén nhuong 13 500.000.000 dong, ong
Ph di giao tién va dugc sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngay
21/5/2021 6ng da ty quyén cho ba M dugc toan quyén quyét dinh ddi véi dién
tich dit ndy, nén viéc ba M chuyén nhuong cho ai 6ng khong duoc biét. Vé gia
chuyén nhuong 6ng Ph trinh bay phu hop véi gia ghi trong hop dong do 6ng Piéu
Nh cung cép, tuy nhién qué trinh giai quyét vu 4n 6ng Ph khong dén Toa &n theo
gidy triéu tap, khong cung cap thém 10i khai nao dé 1am rd c6 yéu cau giai quyét
hau qua khi hop ddng vo hiéu khong nén can tach ra giai quyét bang vu an khéc
khi duong su yéu cau.

15



[6.2] Vé yéu cau doc ldp cua nguoi ¢d quyén loi nghia vy lién quan ba B
Thi Tuyét M.

Ba M c6 yéu cau doc lap dé nghi cong nhan Hop dong uy quyén sb 07771,
1ap ngay 21/5/2021 giita 6ng Nguyén Manh Ph va ba Bui Thi Tuyét M tai Van
phong cong chimg Hoang M K. Trudng hop Toa an tuyén hop dong vo hiéu thi
ba M yéu cau ong Ph tra lai cho ba M s tién 1.410.000.000 dong.

Nhu phan nhédn dinh trén c6 cin cir tuyén Hop dong uy quyén sb 07771,
1ap ngay 21/5/2021 giita 6ng Nguyén Manh Ph va ba Bui Thi Tuyét M tai Vian
phong cong chirng Hoang M K v6 hiéu.

Vé giai quyét hau qua khi hop dong vo hiéu (hoan tra cho nhau nhing gi
da nhan) ba M yéu cau ong Ph tra lai so tién 1.410.000.000 dong cho ba M.
Trong hop ddng ty quyén cac bén khong ghi nhan sb tién, tuy nhién ba M ¢
cung cap cac T liéu dé ching minh gom: Hop dong dat coc ngay 14/5/2021 gitta
6ng H2 1a khach hang cua ba M va 6ng Ph thé hién gia chuyén nhuong la
1.440.000.000 dong, 6ng H2 va 6ng Ph c6 lam hop dong dit coc, 6ng Hoang da
giao cho 6ng Ph s tién coc 200.000.000 déng va hen 32 ngay sau s& thanh toan
s6 tién con lai, 6ng Ph c6 trach nhiém giao dat va T san trén dat cho 6ng H2 vao
ngay 30/6/2021. Sau khi cac bén thuc hi¢n dat coc xong thi 6ng H2 giao lai cho
ba M giao dich tiép véi ong Ph va 6ng H2 di dua tién mit cho ba M dé thanh
toan cho dng Ph. Pén ngay 21/5/2021 ba M da dua tiép cho ong Ph sé tién
1.210.000.000 dong, tong s tién ong H2 dit coc va ba M dua tiép cho 6ng Ph la
1.410.000.000 dong, ba M va 6ng Ph thoa thuan dé ba M gitr lai 30.000.000 dong
dén 30/6/2021 ong Ph giao dat thi ba M thanh toan hét. BA M trinh bay do dén
nay dng Ph chua giao dat cho ba M nén ba M chua giao sd tién 30.000.000 dong
con lai theo hop dong cho dng Ph. Qué trinh giai quyét vu an da lay 1oi khai cia
6ng H2 vé hop ddng dat coc voi ong Ph thi dng H2 trinh bay do 6ng va ba M
cing nhau mua dat dé ban lai kiém 16i nén ong dong y dé ba M yéu cau 6ng Ph
tra lai s6 tién 1.410.000.000 ddng trong d6 c6 200.000.000 dong cua 6ng dit coc
cho dng Ph trudc d6. Tir nhitng ching ¢l trén ¢6 can cir thé hién 6ng Ph da nhan
s tién ctia 6ng H2 va ba M 13 1.410.000.000 dong nén viéc ba M yéu cau ong Ph
tra lai 1a ¢ can ct cAn chap nhan.

[6.3]. Vé yéu cau ddc ldp ciia nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan quan
6ng Giang Ph H, ba Tran Thi Anh Ng.

Ong Ph va ba Ng yéu cau cong nhian Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 003937 lap ngay 03/6/2021 giita bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén
Manh Ph @ty quyén cho ba Bui Thi Tuyét M va bén nhan chuyén nhuong 13 éng
Giang Ph H cing vo 1a ba Tran Thi Anh Ng, 1ap tai Vian phong cong ching
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Nguyén V H va yéu cau ba M giao dat theo thoa thuan. Trudng hop tuyén hop
d6ng vo hiéu thi yéu cau ba M tra lai s6 tién di nhan 1.950.000.000 dong.

Ong H va ba Ng cung cip chimg ct 1a hop dong chuyén nhugng c6 cong
chung giita ba M va 6ng H, ba Ng, gia ghi trong hop dong 1a 50.000.000 dong,
tuy nhién cac bén c6 cung cap chimg ctr chuyén khoan va hinh anh giao tién mat,
gidy thoa thuan chuyén nhuong viét tay ghi gia 2.000.000.000 dong. Cac bén
thira nhan 6ng H ba Ng da giao cho ba M sb tién 1.950.000.000 dong, thoa thuan
6ng H ba Ng giit lai 50.000.000 dong khi nao ba M giao dat thi tra tiép sb tién
nay. Ca 6ng H ba Ng va ba M ddng ¥ truong hop tuyén hop ddng chuyén nhuong
giita ho vo hiéu thi ba M dong ¥ tra lai s6 tién 1.950.000.000 dong da nhan cia
6ng H ba Ng, vi vay can chip nhan yéu ciu doc 1ap cta 6ng H ba Ng vé viéc
budc ba M tra lai s6 tién 1.950.000.000 dong.

‘ [7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat pht hop v6i nhan dinh cia Hoi
dong xét xur nén dugc chap nhan.

[8] V& an phi va cac chi phi t6 tung khac:

- An phi dén sy so tham:

Do yéu cau khai kién cia nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat. Hoan tra lai cho nguyén don
s0 tien 600.000 dong tam rng an phi da nop.

Bi don 6ng Piéu Nh, ba Piéu Thi B2, Piéu K, Diéu A phai chiu 300.000
d6ng an phi so thim ddi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don duge chap nhan.

Ong Nguyén Manh Ph phai chiu s6 tién 300.000 dong 4n phi dan su khong
c6 gid ngach va sb tién 54.300.000 dong ddi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba M duogc chip nhan.

Ba Bui Thi Tuyét M phai chiu sd tién 300.000 dong an phi dan su khong co
gia ngach va s tién 70.500.000 dong ddi v4i yéu cau doc lap cta nguoi o quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng H, ba Ng duoc chap nhan. Tuy nhién, do ba M c6 don
xin mién, gidm 4n phi do hoan canh gia dinh kh6 khin c6 xac nhan ctia chinh
quyén dia phuong nén Hoi dong xét xtr dong ¥ giam cho ba M 50% ddi véi sd
tién ba M phai chiu. Trir vao sb tién 300.000 dong tam tng 4n phi da nop. Ba M
con phai chiu s6 tién 34.950.000 dong.

Ong Giang Ph H, ba Tran Thi Anh Ng khong phai chiu 4n phi dan sy. Hoan
tra lai cho ba Ng, 6ng H sd tién 300.000 dong tam (mg an phi da nop theo Bién
lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0010495 ngay 13/7/2023 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén DP, tinh Binh Phudc.

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi do dac: Qua trinh giai quyét
cac duong sy dd ndp tam ng cac chi phi day du va ty nguyén chiju. Cac duong
su khong yéu cau HDXX xem xét giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.
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Vi cac lé treén,
QUYET PINH:
Ap dung khodn 3 Bicu 26, cic Dicu 34, 37, 39, 146, 147, 157, 158, 266
cua B luat To tung dan sy nam 2015;
Ap dung diém c khoan 1 DPiéu 30, khoan 3 Diéu 32 Luat T tung hanh
chinh nam 2015;
Ap dung Diéu 122, Diéu 123; Diéu 131, cac Piéu 500, 501, 502 cta Bo

luat dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 9 Diéu 3, Diéu 100, Pidu 101 Luat Dat dai 2013;
Ap dung Piéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
Phu vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cua Luat dat dai;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Diéu Thi B, 6ng Diéu V.

Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan ctia nguyén don va bi don. Cong nhan
cho nguyén don dugc quyén quan 1y, st dung dién tich 291,8m? (trong d6 co
100m? dat ONT) trong tong dién tich 2.108,6m* thudc thira dét sé 87, to ban dd
s6 40 toa lac tai 4p 5, xd PT, huyén PP, tinh Binh Phudc. Do UBND huyén DP
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat s BV 181379, s6 vao so cap gidy ching
nhan quyén str dung dat CH02988 ngay 20/4/2015 dimg tén ho 6ng Piéu Nh va
ba Piéu Thi B2. (c6 t&r can va hinh thé theo so d6 do dac duoc Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén DP diéu chinh ngay 18/4/2025).

Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 10/3/2020 tai
Vin phong Cong ching Hoang M K giita ho 6ng Diéu Nh, ba Diéu Thi B2 va
ong Nguyén Manh Ph dbi voi quyén st dung dat s6 BV 181379, sb vao sb cap
gidy chung nhan quyén str dung dat CH02988 ngay 20/4/2015 dimg tén ho éng
Dicu Nh va ba Diéu Thi B2 v6 hi¢u.

Tuyén huy gidy chtirng nhan quyén st dung dat sé phat hanh CU800280, s
vao sb cép gidy chung nhan quyén st dung dat (CS) 06556/ PT. Do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 20/5/2020 cho 6ng Nguyén
Manh Ph.

Viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu d6i véi viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira ho 6ng Diéu Nh va dng Ph s& duoc giai quyét bang vu an
dan su khéc khi c4c bén c6 yéu cau.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
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Bui Thi Tuyét M.

Tuyén bd hop dong uy quyén sd 07771, quyén sd 01/2021TP/CC-
SCC/HBGD duogc 1ap ngay 21/5/2021 tai Van phong Cong chung Hoang M K,
tinh Binh Phudc giita 6ng Nguyén Manh Ph va ba Bui Thi Tuyét M v hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Manh Ph phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Bui Thi
Tuyét M sd tién 1.410.000.000 (Mot ty bdn traim mudi triéu) dong.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Anh Ng va 6ng Giang Ph H.

Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 03/6/2021 tai
Vin phong cong ching Nguyén V H giita ba Bui Thi Tuyét M (6ng Ph uy quyén
cho ba M tai hop dong uy quyén sd 07771, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD
duoc 1ap ngay 21/5/2021 tai Van phong Cong chimg Hoang M K) va 6ng Giang
Ph H, ba Tran Thi Anh Ng d6i voi thira dat 87, to ban d6 s6 40 toa lac tai ap 5, xa
DT, huyén DP, tinh Binh Phudc vo hiéu.

Huy dang ky bién dong chuyén nhuong cho 6ng Giang Ph H va ba Tran Thi
Anh Ng vao ngay 18.6.2021 tai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CU
800280, sb vao sd cap GCN (CS) 06556/DT ngay 20/5/2020 do S Tai nguyén va
Moi trudng cap cho ong Nguyén Manh Ph.

Budc ba Bui Thi Tuyét M phai c¢6 nghia vu hoan tra lai cho cho dng Giang
Ph H, ba Tran Thi Anh Ng sb tién 1.950.000.000 (Mot ty chin trim nim muoi
triéu) dong

Budc 6ng Giang Ph H va ba Tran Thi Anh Ng c¢6 nghia vu giao ndp lai Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CU 800280, s vao sd cip GCN (CS)
06556/DT ngay 20/5/2020 do S& Tai nguyén va Moi trudng cap cho ong Nguyén
Manh Ph.

4. Cac duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham
quyén vé quan 1y dat dai dé 1am tha tuc cdp GCNQSDD dat phu hop véi két qua
giai quyét cua Toa &n; tu chiu cac chi phi, cac loai thué phat sinh theo quy dinh
cua phap lut, dang theo hién trang dién tich dat sir dét trén thyc té.

5. V& &n phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Piéu Thi B, ong Piéu V khong phai chiu. Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén PP hoan tra lai cho nguyén don sé tién 600.000d da nop theo
Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0018618 ngay 20 thang 12 nim
2021.

Ong Diéu Nh, ba Piéu Thi B2, Diéu A, Piéu K phai chiu so tién 300.000
dong an phi khong cé gia ngach.
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Ong Nguyén Manh Ph phai chiu s tién 300.000 dong an phi dan sy khdng
c6 gia ngach va sb tién 54.300.000 dong dbi voi yéu cau doc 1ap cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Tuyét M duoc chip nhén.

Ba Bui Thi Tuyét M phai chiu s tién 300.000 déng an phi dan su khong
c6 gid ngach va s tién an phi dan sy cd gia ngach sau khi duoc giam la
35.250.000 dong. Pugc trir vao sb tién 300.000 ddng tam tng an phi da ndp theo
bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi toa an s 0000081 ngay 12/12/2024 cua Cuyc
thi hanh 4n dan sy tinh B Phudc. Ba M con phai nop tiép so tién 34.950.000 (Ba
muoi bén triéu chin trim nim muoi nghin) dong.

Ong Giang Ph H, ba Tran Thi Anh Ng khong phai chiu 4n phi dan su so
tham. Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén DP, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho ba
Ng sd tién 300.000 (ba tram nghin) déng tam tng an phi da ndp theo bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1& phi toa an s6 0010495 ngay 13/7/2023.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
Dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an Dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an Dan suw.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 mit tai phién
tda cO quyén khing céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay
ban an dugc niém yét theo quy dinh ciia phap luat./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Phudéc; :

- Cac duong su;

- TAND cip cao tai TP HCM;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS
(25).

Nguyén Thi Nga
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