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V/v tranh chap Hop dong

chuyén nhugng quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so’ tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: ba Liéng Thi Hong Hoa

Cdc Hgi tham nhdn dan: 1. Ong Ta Quang Trung

2. Ba T6 Pham Tuyét Nghiém

- Thuw ky phién toa: ba Dinh Thanh Thdo, la Thu ky tda 4n ctia Toa an
nhén dan huyén P, thanh ph Can Tho

- Pgi dién Vién kiém st nhin dan huyén P, thanh pho Can Tho tham
gia phién toa: ba Pham Thi Anh Thu, Kiém sat vién

Ngay 06 thang 5 ndm 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén P, thanh
phb Can Tho, xét xtr so thdm cong khai vu an thy 1y s6 04/2020/TLST-DS ngay
03 thang 01 nim 2020 vé viéc tranh chdp Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so thim s6 15/2022/QDXXST-
DS ngay 01 thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Phan Hong H, sinh nim 1952

Dia chi: X 4p L, thi trAn P, huyén P, thanh phd Can Tho — C6 mit.

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don: 6ng Mai Cong N, sinh nam
1962, dia chi: Y duodng sb J, khu NCPT, khu vuc Z, phuong K, quan N, thanh
phb Can Tho (theo vin ban oy quyén ngay 06/8/2020) — Co mit.

- Bi don: 6ng Nguyén Vin L, sinh nim 1947

bia chi: Z Qip T, xa L, huyén P, thanh phé Can Tho — Véng mat.

Ngudi dai dién hop phap cho bi don: 6ng Nguyén Van U, sinh nim
1973, dia chi: 4p T, x4 L, huyén P, thanh phd Can Tho (theo vin ban uy quyén
ngay 09/8/2019) — Ving mat.
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Theo nguyén don — ba Phan Hong H trinh bay: nam 2007 ba nhan
chuyén nhuong phan dit ctia ong Nguyén Vian L, c6 tién hanh do dac tir 16 dén
song, ong L lam thu tuc tach thtra, di¢n tich 257m’. Ba di tra du tién va nhan
gidy ching nhan quyén str dung dat sé H00761 ngay 26/7/2007 nhung chua st
dung dat; sau d6 ba 1am thu tuc nhan thira ké va dugc cip lai gidy chirmg nhin
quyén st dung dat s6 CHO1060 ngay 19/7/2012. Nam 2019 ba dinh cét nha thi
ong L ngin can cho rang khong c6 chuyén nhuong phan dat giap 16 nén phat
sinh tranh chap. Ba khai kién yéu cau ong L giao phan dat tranh chip qua do dac
dién tich 44m”.

Bi don — 6ng Nguyén Van L trinh bay: ong c¢6 chuyén nhugng phan dat
cho ba Phan Héng H, khi do dac thi can bo dia chinh néi1 phﬁn dat tir tim 16 vao
14,75m thudc hanh lang 16 gidi khéng dugce chuyén nhuong, ba H ciing khong
ddng y mua. Sau d6 ba H duoc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat bao gdbm
phan dat chua chuyén nhuong. Trudc yéu cau khoi kién cta nguyén don, 6ng
yéu cau ba H tra tién dé nhan phan dat chwa chuyén nhuong hodc ong s& mua lai
phan dat di ban theo gia thoa thuan.

Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa: qua trinh chuan bi xét xir
Tham phan thyc hién dang cac quy dinh phép luat vé tb tung; tai phién toa, Ho1
dong xét xtr va nhitng nguoi tham gia td tung d3 tuan tha quy dinh vé quyén va
nghia vu. Vé ndi dung vu 4n, theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ghi dién tich chuyén nhuong 1a 257m’, bién ban mdc gidi ong L ky tén thé hién
phan dit ngang 05m x dai 51,5m, nay bi don cho rang khong c6 chuyén nhuong
phan dat giap 16 1a khong ¢ co sd, dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién ngay 11/7/2019 ba Phan Hong H yéu cau ong
Nguyén Vin L giao phan dat thudc mot phan thira 1784 ba nhan chuyén nhuong
ngang 05m x dai 9,5m, qua do dac thyc té phan dat tranh chip c6 dién tich
44m’, 6ng L khong dong v da chuyén nhuwong phan dit ndy. Vi vay, Toa 4n nhan
dan huyén P thy Iy vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” dé giai quyét theo tham quyén.

[2] Nguyén don, bi don théng nhit hai bén da ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 20/7/2007, ba H nhan chuyén nhuong mot phan
dat tach tir thira 322 cuia ong Nguyén Vian L dimg tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Theo hop dong ghi gia chuyén nhuong 1a 20.000.000 dong nhung
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nguyén don, bi don déu thong nhéit gia thuc té chuyén nhuong 1a 350.000
ddng/m’. Hinh thirc hop dong dugc 1ap thanh vin ban, ¢ chimg thuc tai Uy ban
nhan dan xa Truong Long, sau d6 ba H da duoc cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 HO0761 ngay 26/7/2007; naim 2012 ba H ké khai nhan di san thira
ké, trong d6 co phan dat nhan chuyén nhuong va dugc cip gidy ching nhin
quyén sir dung dat s CHO1060 ngay 19/7/2012.

[3] Dién tich theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat thira 1784, to ban
d6 s6 4 cap cho ba H 1a 257m”. Ong L khong dong ¥ giao phan dat giap 16 vi cho
rang dat thudc hanh lang 16 gi6i, can bd dia chinh noi khéng dugc chuyén
nhuong, ba H ciing khong ddng ¥ mua va khéng co tinh thanh tién. Tuy nhién,
theo bién ban x4c nhan ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 18/7/2007 thi phan dat
chuyén nhuong tach tir thira 322 ¢6 chiéu dai 51,5m tir 16 nhya Truong Long —
Vam Bi dén rach P, khong chtra lai hanh lang 10 gidi. Tai hd so trich do dija
chinh ngay 19/7/2007 thé hién két qua do dac phan dat hai bén chuyén nhuong
c6 dién tich 257m” va dién tich nay duoc ghi nhan vao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 20/7/2007 hai bén ky két. Sau d6, ba H da duogc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhan chuyén nhuong 257m* diing trinh tu,
thu tuc theo quy dinh phap luat.

[4] Tai bién ban hoa giai ngay 28/6/2021, ba H thong nhat gia nhan
chuyén nhuong quyén st dung dét 13 350.000 ddng/m?, cho riang da tra du tién
dién tich 257m* x 350.000 dong/m” = 89.950.000 dong. Pai dién bi don thdng
nhat gia chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 350.000 dong/m” nhung cho rang
ba H chi méi tra sb tién 74.550.000 dong, twong duong dién tich chuyén nhuong
213m’. Tuy nhién, phia bi don khong cung cap duoc bién nhan dé ching minh
101 khai nay. Pong thoi, hai bén ¢ 161 khai khac nhau vé nguoi 1am thu tuc sang
tén quyén str dung dat, nhung dai dién bi don ciing xac nhan khi tach gidy ching
nhan quyén st dung dat xong mdi giao tién. Trong khi gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 HO0761 ngay 26/7/2007 thé hién day du s do cac canh thira dat,
so dd thira dat thé hién chiéu dai tir 10 dén rach, dién tich thira 1784 1a 257m’.
Do d6, viéc bi don cho rang khong c6 chuyén nhugng phan dat giap 16 1a khong
co co sO.

[5] Phan dat tranh chap ba H yéu cau ong L giao da duogc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat thudc thira 1784, do nhan chuyén nhuong ding hinh
thirc, ndi dung giao két hop ddng. Viéc bi don cho ring khéng cé chuyén
nhuong phan dat thudc hanh lang 16 gi6i 1a do trir ra khi tinh dién tich thanh tién
nhung khéng c6 chimg ct chimg minh. Vi vy, yéu cau khoi kién cua nguyén
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don c6 co sé chap nhan. Bi don dé nghi mua lai phan dat da cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho nguyén don theo gia thoa thuan nhung nguyén don
khong déng ¥ nén khong c6 co sé xem xét ghi nhan.

[6] Vé 4n phi dan su so tham, bi don la nguoi cao tudi duoc mién ndp an
phi; bi don phai chiu chi phi do dac dinh gia theo quy dinh phép luat.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH

Can ct Diéu 697, Didu 699, Diéu 702 B¢ luat dan sy ndm 2005, Diéu
688 B¢ luat dan sy ndm 2015; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su; khoan 1 Piéu 203 Luat dit dai nim
2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va 1é phi Toa 4n;

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 20/7/2007
giita ba Phan Hong H vé6i 6ng Nguyén Vin L c6 hiéu luc.

Budc ong Nguyén Vian L giao cho ba Phan Hong H quyén sir dung dat
dién tich 44m’, thudc mot phan thira 1784, to ban do sé 4, gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CHO1060 ngay 19/7/2012 cta Uy ban nhan dan huyén P,
thanh ph6 Can Tho cip cho ba Phan Hong H.

DAt toa lac tai éip T, xa L, huyén P, thanh phé Can Tho. (Kém theo Ban
trich do dia chinh s6 61/TTKTTNMT ngay 18/11/2020 cua Trung tam K thuat
Tai nguyén va Mai truong thanh phd Can Tho).

Ong L c6 nghia vu thdo d tai san trén phan dat giao cho ba H.

Chi phi do dac, dinh gia: 6ng L ndp 4.500.000 dong; ba H da ndp tam
g 5.000.000 dong nén 6ng L co nghia vu hoan tra cho nguyén don 4.500.000
ddng; ba H dugc nhan lai 500.000 dong tai Toéa 4n nhan dan huyén P.

An phi dan su so thdm: mién an phi cho bi don. Nguyén don dugc nhan
lai 300.000 dong tién tam (mg an phi tai phiéu thu s6 017276 ngay 02/01/2020
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P.

Cac duong su duge quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an, ddi v6i duong sy vang mit tai phién toa co quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngay ban an duoc
niém yét.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, ty
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nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy (sira d6i, bd sung ndm 2014).

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Thdam phan - Chu tga phién toa
- Céc duong su;
- TAND Tp. Cén Tho;
- VKSND H. P;
-THA H. P;
- Luu (HS - 2b).

Liéng Thi Hong Hoa



