TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 102/2023/DS-PT
Ngay 30 — 3 — 2023
VIV tranh chip quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung
Ba Pinh Cam Pao
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc tham cong khai vu an dén sy thy 1y s0: 08/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 01
nam 2023 v¢ viéc tranh chap quyén str dung dat.

Do ban an dan su so tham sb: 85/2022/DS-ST ngay 22 thang 11 nim 2022
cta Toa an nhan dan huyén Nam Can bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 23/2023/QP-PT ngay
07 thang 02 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang A, sinh nim 1955 (C6 mit);
bia chi: Khém 7, thi t, huyén N, tinh C ..

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia dng Hoang A: Ba Huynh My
Su, la Trg giup vién phap 1y ctia Trung tam Trg giap phap 1y Nha nudc tinh Ca
Mau (C6 mat).

- Bi don: Ong V& Hong T1, sinh ndm 1946 (C6 mit);
bia chi: Khém 5, thi t, huyén N, tinh C ..

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba H Thi N1, sinh nim 1956 (Ving mat);

2. Anh V8 Tri L, sinh nam 1989 (Ving mit);

3. Anh V& Ly T3, sinh ndm 1992 (Vang mit);

4. Chi Giang Minh N2, sinh nam 1992 (Véng mat);

5. Chi Nguyén Thi Ngoc T4, sinh nam 2002 (Vang mit);



Cung dia chi: Khom 5, thi t, huyén N, tinh C ..
6. Ba Huynh My T3, sinh nam 1959 (Véing mit).
Dia chi: Khom 7, thi t, huyén N, tinh C .;

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bd Huynh My T5: Ba Huynh
My Su, la Tro giap vién phap 1y ctia Trung tm Tro gitp phap 1y Nha nude tinh Ca
Mau (Co6 mat).

7. Anh Nguyén H, sinh ndm 1990 (Ving mat);

bia chi: Khém 7, thi t, huyén N, tinh C ..

- Ngwoi khang cao: Ong Vo Hong T1, 1a bj don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo 6ng Nguyén Hodng A trinh bay:

Nam 1989, dng nhan chuyén nhuong phan dat cua ong Bach Ngoc Chac
(Ba Chic) khong c¢6 do dac, cac huong tiép giap déu co bo ranh chung. Mit tién
nhin vao huéng tay phai giap dat 6ng Pham Vin Lam va ba Thai Thi Nga; mat
tién nhin vao hudng tay trai giap dat ong Vo Hong T1, co bo sir dung chung tir
trudc dén nay. Sau khi nhan chuyén nhuong va quéan 1y st dung dat, hang nim
ong déu co cai tao vudng, sén dat dd 1én bo ranh chung vaéi dng T1 va 6ng Lam
thoi gian hon 30 nim nay khong xay ra tranh chap. Pén dau nim 2022, 6ng du
dinh chuyén tén quyén su dung dat lai cho con va thoa thuan giap ranh dé cam
moc thi 6ng T1 cho rang dat ong khong co b, bd bén ong bi 16 khéng con va
ranh gidi phai do xuéng kénh cua 6ng, 6ng khong dong ¥ nén phat sinh tranh
chép.

Dbi v6i phan bo giap kinh Cut, khi 6ng vao su dung dat thi cap kinh Cut
khong c6 bo, khong thé di bd dugc, ma da sd di bang xudng dé vao canh tac dat.
Sau nay, trong qua trinh quan ly sir dung dat 6ng dao kénh lam vuéng dép lén
thanh bd nén méi 6 bo tiép giap kinh Cut.

Nay 6ng khot kién yéu cau budc Ong T1 phai giao tra cho 6ng 1/2 bo tlnh
tir cong x6 vudng cua 6ng T1 dén hau dit va toan bd phan bo tinh tir cdng x6
vudng 6ng T1 dén giap Kinh Cut theo so d6 do dac ngay 26/10/2022, dién tich
12 2.238,9m",

- Theo 6ng V6 Hong T1 trinh bay:

Néam 1982, 6ng nhén chuyén nhuong dat cua 6ng Chin Huynh, mat tién nhin
vao hudng tay phai giap dat ong Thai Ngoc Tu (sau nay 6ng Ty sang nhuong lai
cho 6 ong Ba Chic, ong Chic sang nhugng lai cho 6ng Hoang A). Thoi diém nhéan
chuyén nhugng dat con lam ray, 6ng cung ong Vo Hong Hai (em rudt 6ng), ong
Thai Ngoc Ty, 6ng Pham Vian Lam thdng nhat cach dao ranh mit tién nhin vao
hudng tay trai, cu thé: LAy dat ctia ong Lam bo 1én dét cta Ty, lay dat ong Tu bo
1én dat ong, léy dat 6ng bo 1én dat 6ng Hai; thoi diém nay bd nhd c6 chiéu ngang
1,2m. Nhu vay, theo cach dao bo nay thi phia dat _ong Ty khong c6 bo. Ngoai ra,
thoi diém nay thi dat cua ong Hai LAm ngang 14 tim, dat ciia 6ng Hoang A ngang



12 tam, dat 6ng Chin Huynh va cua 6ng moi ngudi ngang 13 tam dat ctia ong Thai
Ngoc Tu ngang 12 tam, dat cua ba Poan Thi Nam ngang 18 tam (tim 3m). Dén
nam 1987, Nha nudc chuyén dich sang nudi trong thily san thi cac ho giap ranh
dao kénh bo dat 1én bo cho rong, cao dé khong cho nude ngoai sdng tran vao.

Khi 6ng Hoang A chuyén nhuong dat ciia 6ng Ba Chic thi khong c6 do dac,
khong cdm ranh. Tt trudc dén nay, moi khi cai tao vuong thi cac ho giap ranh déu
do dat 1én bo ranh. Riéng bo ranh voi ong Hoéng A cling nhu thé, hai bén déu co
cai tao do dat 1én bo, bo ranh gitra hai bén déu c6 16 nhung phia ong HOF‘;Nlng A bi 1o
nhiéu hon do trén hudng gio, 16 khong déu nhau, ¢6 chd 3m va c¢6 cho nho hon.
Ngoai ra, bén dat cua 6ng co trong cay cap bo nén hang nam bo bén dat cua ong
dugc boi dap rong 16n ra theo thoi gian. Nay 0ng Hoang A yéu cau chia d6i bo ong
khong dong ¥, vi bén phia dat ong Hoang A khong c6 bo. Ong yéu cau Toa an giai
quyét toan bd bo 1a cua ong.

Do voi bo dét tiép giap kinh Cut, truée ddy 6ng 1am vuodng c6 ddp duong di
cap theo kinh Cut hudéng kénh Khong Quén di vao dat cia 6ng nén doan bo ranh
nay phan chia moi bén 2 bo.

Tai ban an dén sy so tham so: 85/2022/DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2022
cua Toa an nhan ddn huyén Nam Can quyét dinh.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Hoang A. Budc 6ng Vo H6r~1g
T1, ba H Thi N1, anh V0 Tri L, anh V& Ly T3, chi Giang Minh N2, chi Nguyen
Thi Ngoc T4 phai c¢6 nghia vu giao tra cho dng Nguyen Hoang A va ba H My T5
dién tich dat 2.238,S?m2 bao gom céac diém M14M13M10 M24M23M22M21 (tur
diém M24 do qua diém M10 lay 2,46m goi 1a diem M10 ), dét toa lac Khom 5, thi
tran Nam Can, huyén Nam Can, tinh Ca Mau c6 cac hudng ti€p gidp:

Huéng Dong: Piém M14M21 dai 5,77m tiép giap kinh Cut.

Huéng Tay: Diém M24 M10 dai 2,46m tiép giap dat ong Tran Biru Hong.

Huéng Nam: Diém M21M22M23M24 dai 821,18m (diém M21M22 dai
71,73m; diem M22M23 dai 18,81m; diém M23M24 dai 730,64m) tiep giap bo dat
ong Vo Hong T1.

~ Huéng Bac: biém M14M13M10’ dai 826,97m (diém M14M13 dai 80,53m;
diem M13M10 dai 746,44m) ticp giap dat ong Nguyén Hoang A.
Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t tung, 13i suat cham tra, an phi
va quyén khang cao cua cac duong su.
~ Ngay 05/12/2022, dng V& Hépg T1 c6 don khéng céo, yéu cau cip phuc
tham stra ban 4n so tham, khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén
Hoang A.
Tai phién toa phtic thim, 6ng V4 Hong T1 giit nguyén yéu cau khang céo.

Phén tranh luan tai phién toa:



Ong T1 phat biéu: Ban an so thAm xtr phan bo tir céng ctia 6ng trd vé hau
dat phan chia mdi bén 4 bo va phan bo tir cdng tré ra dén kinh Cut 13 cta éng
Hoang A 1a hep cho 6ng.

Ba Huynh My Sy phat biéu: Déi voi khang cdo cia 6ng T1 1a khong c6 cin
ctr, boi 1&: Khong ¢6 can ¢t ching minh cach dao bo nhu 6ng T1 trinh bay; bo
ranh giap giira dat 6ng T1 voi 6ng Hoang A 13 bo chung, cac bén da sir dung chung
trén 30 ndm. Ban 4n so thdm chip nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Hoang A 1a ¢6
can ctr. Do d6, kién nghi Hoi déng xét xtr khong chip nhan khang cdo cua 6ng T1,
giit nguyén ban an so tham.

Ong Hoang A théng nhat véi phat biéu tranh luan cta ba Huynh My Su,
khong ¢o6 y kién tranh luén thém.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat cuia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can clr khoan 2 Piéu 308 cia
B luat t6 tung dan sy, khong chap nhan khang céo ctua 6ng V5 Hong T1, sira ban
an so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo cua 6ng Vo Hong T1, Hoi dong xét xir xét thay: Ong
Nguyén Hoang A khai kién yéu cau budc Ong T1 phai giao tra cho 6ng 1/2 bo
tinh tir cong x6 vudng cua 6ng T1 dén hau dat va toan bo phan bo tinh tu cong
x6 vudng Ong T1 dén giap kinh Cut theo so d6 do dac ngay 26/10/2022 dién tich
la 2.238, om’. Ong T1 khong dong y theo yéu cau cia ong Hoang A, dng T1 cho
rang toan bo phan tir cong x6 vudng ctia 6ng T1 dén hau dat 1a cua ong T1. Vi
bén phia dat ong Hoang A khong co bo, di véi phan bo tir cong x6 vudng cua dng
T1 dén giap kinh Cut, trude day 6ng T1 c6 dap duong di vao dit cua 6ng T1, nén
phan chia mdi bén ¥ bo.

[2] Xét vé ngudn gbe dat cua dng Hoang A, 6ng T1 dang sir dung:

[2.1] Phan dat t 6ng Hoang A sur dung trude day 1a ciia ong Thai Ngoc Do vao
nhan dat dé trong ray vao nam 1981; dén nam 1985, ong Do chuyén nhuong lai
cho em rudt 1a Thai Ngoc Tuy; dén nam 1987, 6ng Ty chuyén nhugng lai cho 6ng
Bach Ngoc Chic (Ba Chéc) dén nam 1989, 6ng Chac chuyén nhuong lai cho ong
Hoang A va ong Nguyen Hoang That (em ruét ong Hoang A). Khi chuyén nhuong,
phan dat da chuyén dich sang nudi trong thiry san. Ong That ké khai va duoc Uy
ban nhan dan huyén Ngoc Hién cap glay chung nhan quyen sir dung dét ngay
23/10/1993 voi tong dién tich la 33. 300m thudc thtra so 82, 77 to ban d6 sb 4
(trong d6 thira s6 82 dién tich 28.200m?” va thira 77 dn_en tich 5.100m?). Thoi diém
nay thtra 79 (tiép giap thira sé 77) c6 dién tich 4. 800m? cting do ong Hoang A quan
ly str dung. Nhu vay, 6ng Hoang A quan ly téng dién tich dat 1a 38.100m? (thu:a 82,
77, 79). Sau d6, ong That chuyén quyén st dung dat cho 6ng Hoang A va ong
Hoang A dugc Uy ban nhan dan huyén Nam Can cap glay ching nhén quyén sir
dung dat ngay 21/5/2009 thudc thira dat s6 82, 77 to ban dd sd 4 véi tong dién tich



la 33.300m* khong thé hién kich thudc thira dt duoc cap. Qua do dac thuc té, phan
dat cua 6ng Hoang A quan Iy su dung c6 dién tich la 37.851,8m” (bao gdm Céc
thira 82, 77, 79 va chua tinh dién tich dét tranh chéap 2.238,9m?).

[2.2] Phan dat 6ng T1 sir dung trudc day 1a cua 6ng Chin Huynh, 6ng H
chuyén nhuong lai cho ong T1 vao nam 1982. Ong T1 ké khai va duoc Uy ban
nhan dan huyén Ngoc Hién cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat theo Quyet
dinh sb 244/QD-UBND ngay 28/12/1992 (glay ching nhan quyen st dung dét
khong ghi ngay thang nam) dién tich 53. 300m thudc thira dat sé 83, 81 t0’ ban d6
50 4 (trong do thira s6 83 dién tich 51. 100m? va thira 81 dién tich 2.200m?). Qua do
dac thuc té, phan dit cua 6ng T1 quan Iy st dung c6 dién tich 58.949,6m (chua
tinh dién tich dét tranh chap 2.238,9m?).

[2.3] Qua x4c minh nhiing ngudi s dung dat trude day, ong Bach Ngoc
Chic trlnh bay: Ong Chic sang dat ctia ong Thai Ngoc Tu lac con lam ray, cac
phia tlep giap déu c6 bo ranh chung, chiéu ngang nho st dung dé 1am ray, dén khi
chuyen dich sang nudi trong thuy san thi bén 6ng c6 dao dat quing lén thanh bo,
phia dat 6ng Chin Huynh c6 dao dat quang 1én thanh bd nén bo rong 16m hon luc
con lam ray; dng Chéc xac dinh lac con lam rdy va khi chuyén dich sang nudi
trong thity san thi bo ranh giita ong v6i 6ng Chin Huynh 1a bd ranh chung; ba Thai
Thi Nga trinh bay: Ba Nga vao canh tac dat trudc ong T1 va ong Hai, khi vao canh
tac dat thi bo ranh nhé do hai bén sir dung chung, khi chuyén dich sang nuoi trong
thuy san thi hai bén déu ¢ cai tao kénh dd dat 1én bd ranh chung nén céc phia tiép
giap hién nay déu c6 bo ranh chung, khong c6 su viéc thoa thuan cach 1am bo ranh
theo 6ng T1 trinh bay.

[2.4] Tai cip so tham, dng T1 ciing trinh bay bo ranh giita hai bén bj 15,
nhung phia 6ng Hoang A bi 1& nhiéu hon do trén hudéng gio. Hon nira, ong T1 va
ong Hoang A déu thira nhan tir khi Nha nude chuyén dich sang nuoi trong thily san
cho dén nay thi hang nim hai bén déu c6 cai tao kénh dd dat 1én bo ranh str dung
chung dd 35 nam nay khong tranh chdp. Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh bo ranh giap
giita dat 6ng T1 voi dat 6ng Hoang A 1a bo ranh chung. Doi voi 10i trinh bay cia
6ng T1 vé cach dao bo trude day dé cho rang toan bd phan bo 1a cua 6ng T1 14
khong c¢6 can cu.

Tai khoan 1 Diéu 175 B6 luat dan su quy dinh ranh gidi gitra cac bat dong
san: “Ranh gidi gitta cac bat dong san lien ké dwoc xdc dinh theo thod thudn hodc
theo quyét dinh ciia co quan nha nwéc cé tham quyén. Ranh gidi ciing cé thé dwoc
xdc dinh theo tdp qudn hodc theo ranh gi6i da ton tai tir 30 nam tré 1én ma khong
c6 tranh chdp...”. Do do, theo phong tuc tap quan tai dia phuong co dat nudi trong
thily san va ranh gi6i da ton tai hon 30 nam nay, cap so tham chip nhan yéu cau
cua ong Hoang A phan chia tu diém M13M22 dén diém M10M24 (phan bo ranh
chung tir cng x6 vudng cua 6ng T1 dén hau dat) cho mdi bén dugc quan 1y sir
dung Y52 bo 1a ¢6 can cu.

[2.5] D01 v6i phan bo ranh tir diém M13M22 dén diém M21M14 (phan bo
ranh tir cong x0 vudng cla Ong T1 dén giap kinh Cut) ong Hoang A yéu cau dugc
nhan hét bd, 6ng T1 yéu cau phan chia mdi bén sir dung % bo, xét thay: Ong T1



thira nhan doan bd ndy do ong Hoang A dao (tir diém M13M22 chay dai dén
duong bé tong), vi thuc té doan nay 1a dat cua ong Hoang A tiép giap bai bdi kinh
Cut; dong thdi doan bo ranh ndy nam trén phan dat do 6ng Hoang A quan 1y sir
dung, khong lién quan dén phan dat ciia 6ng T1. Do d6, cap so thdm xac dinh doan
nay bo 1a ciia 6ng Hoang A va chip nhan yéu cau cua 6ng Hoang A 1a ¢d co so.

[3] Tai cip so tham ong Hoang A yéu cau 6ng T1 tra lai phan dat bo ranh
tranh chap, nhung tai cap phuc thdm & ong Hoang A xac dinh hi¢n nay ong Hoang A
van quan ly st dung dat nén c6 thay d6i yéu cau khai kién, yéu ciu céng nhin
phan dat tranh chip thudc quyén quan 1y sir dung ctia 6ng Hoang A. Xét viéc thay
d6i yéu cau khoi kién cua ong Hoang A khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau
nén dugc chap nhan. Do do, phuc thim stra ban 4n so tham vé cach tuyén, dong
thoi diéu chinh lai phan chi phi t6 tung, an phi dan sy so tham 6ng T1 phai chiu; do
6ng T1 1a nguoi cao tudi nén duoc mién chiu an phi.

_ [4] Tu phan tich trén, cap phtic thim khong chip nhan khang céo dng V&
Hong T1, stra ban &n so tham 1a phu hop.

[5] An phi dan su phuc thim: Ong T1 duoc mién chiu 4n phi (d3 duoc mién du
nop).

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi co
hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia B luat té tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng V& Hong T1.

Stra ban an dan su so tham s6:85/2022/DS-ST ngay 22 thang 11 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

Tuyén x:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Hoang A.

Cong nhan phin dét tranh chip dién tich dat 2.238,9m bao gdm céc diém
M14M13M10 M24M23M22M21 (tir diém M24 do qua diém M10 lay 2,46m goi la
diem MIO‘), dat toa lac khom 5, thi tran Nam Cén, huyén Nam Can, tinh Ca Mau
thugc quyén quan ly sir dung cua ong Nguyén Hoang A. Phan dat co cac hudng
tiép giap:

Huéng Dong: Piém M14M21 dai 5,77m tiép giap kinh Cut;

Hudng Tay: Piém M24 M10’ dai 2,46m tiép giap dat 6ng Tran Biru Hong;



Huéng Nam: Diem M21M22M23M24 dai 821,18m (diem M21M22 dai
71,73m; diem M22M23 dai 18,81m; diém M23M24 dai 730,64m) tiép giap bo dat
ong Vo Hong T1;

~ Huéng Béc: Biém M14M13M10 dai 826,97m (diém M14M13 dai 80,53m;
diém M13M10 dai 746,44m) tiép giap dat ong Nguyén Hoang A.

(Kém Ban vé trich do hién trang ngay 26/10/2022 cua Chi nhanh Cong ty
Trach nhiém hiru han tu van xay dung, do dac ban d6 Tan Cuong tai Ca Mau).

Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong V& Hong T1 phai chiu 18.779.000
ddng. Do 6ng Hoang A d3 ndp toan bo sd tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
18.779.000 ddng, nén budc 6ng T1 c6 nghia vu tra lai cho é6ng Hoang A s tién
18.779.000 dong.

Ké tir ngay Ong Hoang A ¢é don yéu cdu thi hanh én cho dén khi thi hanh
an xong khodan tzen néu trén, thi hang thang ong T1 con phdai chiu thém khoan
tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 BJ ludt dan su.

An phi dan sy so tham, phuc tham: Ong Vo Hong T1 duoc mién chiu 4n
phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an ddn
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau, THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan huyén Nam Can; °

- Chi cuc THADS huyén Nam Can;

- Cdc duwong su;

- Luu ho SO,

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lip



