TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 20/2018/DS-PT
Ngay: 17 - 5-2018

VIv: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bich Hong

Cdc Tham phan: Ong Truong Thanh Quang

Ba Ng6 Thi Trang.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Tam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhan dan tinh Ninh Thugn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Thang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va ngay 17 thang 5 ndm 2018 tai Try s¢ Toa 4n nhén dér}
tinh Ninh Thuén xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy phic tham thy 1y s6

45/2017/TLPT-DS ngay 08 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 31/2017/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2017 cta
Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s6 16/2018/QD-PT ngay 20
thang 4 nam 2018, gitra cac duong su:

1/. Nguyén don: Chi Trinh Thi Hong D, sinh nam 1976 (c6 mit)

Dia chi: Thén TD, xa PD, huyén TN, tinh Ninh Thuén.

- Ngudi dai dién theo Gidy uy quyen ngdy 28/8/2017 ctia Nguyén don: Ba
Nguyén Thi K, sinh nam 1959 (c6 mat)

Dia chi: Thon Lac Nghi¢p, xa Ca Na, huyén TN, tinh Ninh Thuan.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Nguyén don: Ong Pham Vin
P - Luat su Van phong Luat su DP, thudc Poan Luét su tinh Ninh Thuan (c6 mat).

2/. Bi don: Ba Tran Thi Tuyét V, sinh nim 1965 (c6 mit)

Dia chi: Thén PL, xa PT, huyén NP, tinh Ninh Thuéan.

~ Ngudi dai dién theo Gidy uy quyén ngay 05/02/2018 cua Bi don: Ong Lé

Khac H (c6 mat).

Dia chi: S6 09 duong Huynh Phudc, thi trdn D, huyén NP, tinh Ninh Thun.



- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta Bi don: Ba Tran Thanh T -
Luat su Van phong Luat su Thanh T, thuéc Poan Luat su tinh Ninh Thuan (c6
mat).

3/. Nhirng ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Huynh Hai C, sinh nim 1967 (c6 mat).

Dia chi: Thon PL, x& PT, huyén NP, tinh Ninh Thuan.

- Nguoi dai dién theo Gidy iy quyén ngay 05/02/2018 cta ong Huynh Hai
C: Ong Lé Khac H (c6 mat).

Dia chi: S6 09 dudng Huynh Phudc, thi tran D, huyén NP, tinh Ninh Thuéan.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctua ong Huynh Hai C: Ba Tran
Thanh T - Luat su Van phong Luat su Thanh T, thudc Poan Luat su tinh Ninh
Thuan (c6 mat).

- Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1959 (c6 miit).

- Anh Trinh Cong S, sinh nim 1978 (ving mit).

Cung dia chi: Thon LN, x& CN, huyén TN, tinh Ninh Thuan.

- Chi Trinh Thi Hong K1, sinh nam 1981 (vang mit).

Dia chi: S6 16 Lé Pai Hanh, khu phd 4, phuong PM, thanh phd PR, tinh
Ninh Thuan.

- Nguoi dai dién theo cac Gidy uy quyén ngay 28/8/2017 ctia anh Trinh Cong
S, chi Trinh Thi Hong K1: Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1959 (c6 mat).

Dia chi: Thon LN, x& CN, huyén TN, tinh Ninh Thuan.

- Nguoi khang cao: Bi don ba Tran Thi Tuyét V, Nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan véi Bi don 6ng Huynh Hai C.

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don chi Trinh Thi Hong D trinh bay:

Chi 1a con dé ctia ba Nguyén Thi K.

Nam 2001, ho gia dinh ba K gém: Ba K 1a chu ho va cac con 1a chi, anh
Trinh Céng S, chi Trinh Thi Hong K1 clng véi 6ng Vuong Khuong A nhan
chuyén nhuong cua ba Vuong Thi N (chi rudt cua ong A) 1.882 m? dét rudng
thudc Thira dat 251, to ban do dia chinh s6 11 thi trin D, huyén NP, tinh Ninh
Thuan véi gia 50.000.000 ddng. Sau d6 ho ba K va 6ng A tu thoa thuan phan cua
6ng A nhan chuyén nhuong cua ba N 12 600 m? dat; phan cia ho gia dinh ba K
nhan chuyén nhuong ciia ba N 1a 1.282 m? dat; mdi bén nhan chuyén nhuong dat
tu 1am lai hop dong chuyén quyén sir dung dat.

Ngay 24/01/2001, ho gia dinh ba K 1ap hop dong chuyen nhu’O’ng quyen sur
dung dat 50 38/CN. Ngay 24/01/2003 , Uy ban nhan dan huyén NP cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 S 314916 cho ho ba Nguyen Thi K duogc quyén su
dung mot phan cta Thira 251, t& ban dd sd 11 thi tran D, 1.282 m? dit rudng noi
trén.



Ngay 19/4/2004, ba Nguyen ThiKtuy chuyen nhuong 1.282 m? dat ruong
nay cho ba Tran Thi Tuyét V, theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 14/5/2004, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan thi trdn D.

Ciing trong nam 2004, khi ba V lam thu tuc dang ky sang tén quyén su dung
dat, chi va ba Nguyén Thi Thu L (1a em rudt ba K) da lam don khiéu nai, vi ba K
chuyén nhuong thira dat nay khong co su ddng ¥ cta chi, anh S va chi K1 1a nhimg
ngudi duge quyén st dung dat chung cua h¢ gia dinh. Do €6 khiéu nai nén Uy
ban nhan dan thi trin D d4 tra lai hd so chuyén nhuong quyen st dung dét cho ba
V va dirng viéc thuc hién thu tuc sang tén thira dat ndy cho dén nay.

Nay chi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Nguyén Thi K
va ba Tran Thi Tuyét V;

- Budc ba V phai tra lai cho nhitng nguoi ¢ quyén sir dung dat chung gom
ba K, chi, anh S va chi K1. Chi va nhitng ngudi dugc quyen str dung dt cua hd

gia dinh dong ¥ tra lai cho ba V 60.000.000 dong tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat ma ba K da nhan cua ba V.

- Bi don ba Tran Thj Tuyét V trinh bay:

Ba la vg ctia 6ng Huynh Hai C.

Ngay 02/5/2003, tai nha cta vo chong ba ¢ thén PK, xa PT, huyén NP, ba
Nguyén Thi K chuyén nhuong cho vo chong ba 1.282 m? dat rudng thuéc mot
phﬁn dién tich cua Thura dat s6 251, to ban db dia chinh s6 11 thi tran D, huyén
NP véi gia 250.000.000 dong. Khi chuyén nhuong dat c6 lap “Gidy sang nhuong
dat vinh vién” do ba truc tiép viét, c6 chit ky ciia ba, ba K va hai ngudi lam ching
do ba moi 1 6ng Nguyén Vin H, 6ng D6 D1. Vo chong ba di tra di mét 1an
250.000.000 dong cho ba K; ba K di giao Giay chimg nhan quyén st dung dat sb
S 314916 ngay 24/01/2003 cua Uy ban nhan dan huyén NP va dién tich dat chuyén
nhuong cho vo chong ba. Trén 1.282 m? dat chuyén nhuong, ba K di d6 dat nang
nén mot phan dién tich, xay dung 01 giéng nude va 02 birc tudng ¢ hudng Béc va
huéng Tay dé gitt dat.

Ngay 20/5/2003, ba mang “Gidy sang nhugng dat vinh vién” ngay 02/5/2003
dén cho Trudong Ban quéan 1y khu phé 8 xac nhan.

Ngay 19/4/2004 ba mang “Giy sang nhugng dat vinh vién” ngay 02/5/2003
dén Uy ban nhan dan thi trdn D x4ac nhan; Cling trong ngay 19/4/2004 ba v6i ba
K con ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 1.282 m? dét theo mau cé
xac nhén cua Uy ban nhan dan thi tran D, dé lam thu tuc sang tén quyen su dung
dat cho ba. Dé giam thué chuyén quyén sir dung dat, nén trong hop dong nay ghi
gia chuyén nhuong 13 60.000.000 dong.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat cta ba K, ba co trong mot s6 cay neem trén
dat, nhung hién nay chi con séng 02 cay. Hién trang, ranh gi6i dat chuyén nhuong
tir 46 dén nay khong thay doi gi.

Ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién caa Nguyén don ba Trinh Thi Hong
D.

Ba yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dét gitra ba va ba K. Truong hop khong cong nhan hop dong, ba yéu cau ba
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K phai tra lai cho vo chong ba 250.000.000 dong va tién chénh 1éch gia dit theo
gia thi trudng tai thoi diém xét xur.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan véi Nguyén don, ba Nguyén Thi
K trinh bay:

1.282 m? dat rudng thudc mot phan Thira dat s6 251, to ban dd dja chinh sb
11 thj trdn D, huyén NP la cta ba va cac con 1a Trinh Thi Hé)ng D, Trinh Cong S,
Trinh Thi Hong K1 nhan chuyén nhuong ciia ba Vu:()’ng Thi N vao nam 2001.

Ngay 24/01/2003, Uy ban nhan dan huyén NP cap Gidy ching nhan quyen
str dung dat s6 S 314916 cap cho ngudi sir dung dat 1a ho gia dinh ba duoc quyén
str dung thira dat nay.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat ctia ba N, ba da do dat nang nén mot phan
dién tich, xay dung 01 giéng nudc va 02 birc tudng ¢ hudng Bic va huéng Tay
dé chuyén sang muc dich sir dung khac, nhung bi chinh quyén dia phuwong xtr phat
khong cho phép san lap nita.

Niam 2003, do 1am an thua 15, no nan nén ba tu y chuyén nhuong 1.282 m?
dat ruong nay cho ba Tran Thi Tuyét V voi gia 60.000.000 dong. Khi chuyén
nhuong c6 1am gidy chuyén nhuong viét tay, nhung thuc té ba chi nhan tién
chuyén nhuong dat ctia ba V 50.000.000 dong. Nhung trong Gidy chuyén nhugng
viét tay, ba v6i ba V thoa thuan ghi gia chuyén nhugng thira dat 250.000.000
ddng, cao hon gia thuc té chuyén nhuong 1a vi khi d6 ba dang no ba Nguyén Thi
Thu L 14 em rudt caa ba 210.000.000 dong, ba L dang doi no va doi ba phai can
trir no bang thira dat nay. Khi ba L doi can trir no, thi ba V s& dua to gidy mua ban
dat viét tay, gia mua ban cao nay ra cho ba L xem, ba L s& khong c6 kha ning tra
lai tién cho ba V, dé lay lai thura dat. Viéc ba chuyén nhuong dat cho ba V, cac
con ba khong biét. Sau d6, do ng nan chong chat nén ba bo trén khoi dia phuong
dén cudi nam 2016 méi tré vé Ninh Thuén song.

Ba xac nhan chit ky va ho tén Nguyén Thi K trong “Glay sang nhuong dat
vinh vién” ngay 02/5/2003 va chit ky trong “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat” ngay 19/4/2004 (theo mau) 1a cta ba.

Ba dong y véi yéu cau khoi kién cia Nguyén don ba Trinh Thi Hong D; Yéu
cau huty hai hop dong chuyén nhuong dat giira ba va ba V; Budc ba V phai tra lai
1.282 m? dat rudng cho ho gia dinh ba. Ba dong ¥ tra lai cho ba V 60.000.000
ddng tién chuyén nhuong dat da nhan va hoan lai cho ba V 90.000 dong tri gia 02
cay neem.

- Nhitng ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan véi Nguyén domn, anh
Trinh Céng S, chi Trinh Thi Hong K1 trinh bay:

Céc anh chi 1a con d¢é ctia ba Nguyén Thi K.

Cac anh chi xac nhén ndi dung trinh bay cua Nguyén don chi Trinh Thi Hong

D, ndi dung trinh bay ctia Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
K 1a dang su that.



Cac anh chi ddng v véi ndi dung yéu cau khai kién cua chi D va ddng y cung
véi ba Nguyeén Thi K tra lai cho ba V 60.000.000 dong ma ba K da nhéan cua ba
V.

- Ngu’0’1 co quyen lgi, nghia vu lién quan voi Bi don, ong Huynh Hai C
trinh bay: Ong 1a chdng ctia ba Tran Thi Tuyét V. Ong ddng ¥ véi ndi dung trinh
bay va yéu cau cua ba V.

Tai Ban an dan sy so tham s6 31/2017/DS-ST ngay 30 thang 9 naim 2017 cla
Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc di quyét dinh:

- Ap dung: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 147,
Picu 165 cta Bo luat t6 tung dan su; Cac diéu 131, 146, 705, 706, 707, 711 Bo
luat dan sy nam 1995; Diéu 30, 31 Luat dat dai nam 1993; khoan 1 Piéu 106,
diém b khoan 1 Piéu 127, khoan 1 Dicu 146 Lujt dat dai ndm 2003; Nghj quyét
56 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan
Tbi cao; Piéu 48 Nghi quyet 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé phi, an
phi Toa an; khoan 3, 5 Diéu 27 Phap 1énh 4n phi, 18 phi Toa 4n ndm 2009;

- Tuyén xu:

1/. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Nguyén don chi Trinh Thi Hong D dbi
v6i Bi don ba Tran Thi Tuyét V vé viéc: Yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Khong chap nhan yéu cau cua Bi don ba Tran Thi Tuyét V vé viéc: Cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét.

2/. Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat do ba Nguyen Thi
K v&i ba Tran Thi Tuyet V xac lap theo ‘Gidy sang nhugng dat vinh vién” ngay
02/5/2003 va “Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat” ngay 19/4/2004
(theo mau) bi vo hiéu.

Xéc nhan gia chuyén nhugng dat giita ba Nguyén Thi K voi ba Tran Thi
Tuyét V thoa thuan va thuc hién hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nay
14 60.000.000 dong.

3/. Ba Tran Thi Tuyet V phai giao tra lai cho ba Nguyén Thi K va céc thanh
vién cta ho sir dung dat chung gom chi Trinh Thi Hong D, anh Trinh Cong S, chi
Trinh Thi Hong K1 1.282 m? dat thudc mot phan Thura dat sb 251, to ban do dja
chinh s6 11 thi tran D, huyén NP, tinh Ninh Thuan (Gidy chtng nhefln quyén s
dung dét s6 S 314916 do Uy ban nhan dan huyén NP c4p ngay 24/01/2003). Ranh
gidi thira dat: Pong giap Quoc 16 1A; Tay giap muong; Nam giap Thira dat 252;
Bic giap duong hém.

4/. Ba Tran Thi Tuyét V phai tra lai Gléy chtmg nhin quyén st dung dat s6
S 314916 do Uy ban nhan dan huyén NP cip ngay 24/01/2003 mang tén ho ba
Nguyen Thi K. Néu ba V khong hop tac giao tra lai gidy ching nhan quyén six
dung dat, thi ba K dugc quyen den co quan nha nudc c6 thim quyén lam tha tuc
xin cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

5{ . Chi Trinh Thi Hong D, ba Nguyén Tln K, anh Tr;nh Cong S va chi Trinh
Thi Hong K1 phai lién déi tra lai cho ba Tran Thi Tuyét V, 6ng Huynh Hai C
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60.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong dat va khoan tién chénh 1éch gia dat
tang 13 5.255.000 dong va 90.000 ddng tri gia 02 ciy neem, tong cong 65.345.000
d6ng. Chia phan mdi ngudi phai tra cho ba V 6ng C 1a 16.336.250 dong.

Ngoai ra ban an so thidm con tuyén vé an phi dan sy so tham, quyén thoa
thuan thi hanh an, 13i suat cham thi hanh an va quyén khang cta cac duong su.

Ngay 11/10/2017, Bi don ba Tran Thi Tuyét V va Ngudi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan véi Bi don 6ng Huynh Hai C 1am don khang cdo Ban an dan su so
tham s6 31/2017/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2017 cta Toa 4n nhan dan huyén
Ninh Phudéc va nop cho Toa an. Noi dung khang cdo: Khang cdo toan bo Ban an
dan sy so tham s6 31/2017/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2017 ctia Toa &4n nhan
dan huyén Ninh Phudc; Yéu cau Toa an cép phuc tham cong nhén hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat theo “Glay sang nhugng dat vinh vién” ngay
02/5/2003 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/4/2004 (theo
mau) giao két gitra ba K vé&i ba V. Xéac dinh gia tri quyén st dung dét tai thoi
diém chuyen nhuong 1 250.000.000 déng. Trudng hop cac hop dong nay vo
hiéu, yéu cau xtr 1y hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat, theo gia
thi trudng quyén sir dung dat, xac dinh 18i ctia ba K 1am cho hop dong bi vo hiéu
1a 100%.

- Tai phién toa phic thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh
Thuén phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

Tham phan - Chu toa phién toa, Thu ky Toa 4n va ciac Tham phéan tham gia
phién toa da chip hanh dung cac quy dinh vé: Thu 1y xét xtr phtic thim, chuan bj
xét xtr phuc tham, triéu tdp nhitng ngudi tham gia xét xtr phtic tham theo quy dinh
tai cac Diéu 285, 286, 294 Bo luét to tung dan su;

Viéc chap hanh phap lut ctia ngudi tham gia t6 tung tir khi Toa an cap phiic
tham thy 1y vu an cho dén thoi diém xét xir tai phién toa hém nay da thuc hién
dung cac quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73, 86, 234 B luét tb tung dan su.

Can cu tai lidu, ho so vu an va két qua tranh tung tai phién toa; bé nghi HoI
déng Xét Xt phuc tham ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat tb tung dan sy; Sua
Ban an dan sy so tham s6 31/2017/DS- ST ngay 30 thang 9 nam 2017 cua Toa an
nhan dan huyén Ninh Phudc theo hudng: Khong chap nhan yéu cau khai kién yéu
cau huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba K véi ba V; Chap
nhén yéu cau khang cao cua ba V, éng C; Cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyen st dung dat theo “Glay sang nhuong dat vinh vién” ngay 02/5/2003 va Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/4/2004 (theo mau) duoc giao két
gitra ba K vgi ba V.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- Vé thii tuc to tung:

Tai phién toa phic tham, Nhiing nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan anh
Trinh Cong S, chi Trinh Thi Hong K1 vang mat. An‘h S, chi K1 da uy quyén cho
ba Nguyen Thi K tham gia t6 tung theo Giay uy quyén ngay 28/8/2017 (BL 186).



Can ctr khoan 1 Diéu 228 B9 luat tb tung dan su, HO1 ddng x€ét XU Xxét XUr vu an
vang mat anh S, chi K1.

- Vé ndi dung: Tai phién toa phic thém Nguyén don chi Trinh Thi Hong D
(lly quyén cho ba Nguyen Thi K tham gia t6 tung) khong rat don khoi kién; Nguoi
khang céo Bi don ba Tran Thi Tuyét V va Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
voi Bi don 6ng Huynh Hai C (uy quyén cho 6ng Lé Khic H tham gia té tung)
khong thay d6i, bd sung, khong rat don khang cao. Cac duong su khong tu thoa
thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an. Qua cac chung ct, tai liéu
c6 trong hd so vu an, ndi dung trinh bay cua cac duong su dugc tham tra tai phién
toa; Can cir két qua tranh luan tai phién toa, Toa an cap SO tham xéc dinh quan hé
phap luat 13 “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” duoc quy
dinh trong B6 lut dan sy nam 1995, Luat dat dai nam 1993 1a ding quy dinh phap
luat.

Tai phién toa phiic tham, Nguyén don chi Trinh Thi Hong D, Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan v6i Nguyén don anh Trinh Cong S, chi Trinh Thi
Hong K1 1y quyén cho ba Nguyén Thi K tham gia t6 tung va Nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap ciia Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khdng
chap nhan noi dung khang céo ciia vo chong ba Tran Thi Tuyét V ong Huynh Hai
C; Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 31/2017/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Phudec.

Bi don ba Tran Thi Tuyét V, Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan véi Bi
don 6ng Huynh Hai C (uy quyén cho 6ng Lé Khic H tham gia t6 tung) va Nguoi
bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua vg chong ba V & ong C dé nghi Hoi dong xét
Xt phuc tham chap nhan yéu cau khang cao cua vo chong baV 6ng C; Cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo “Gidy sang nhuong dat vinh
vién” ngay 02/5/2003 va “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay
19/4/2004 (theo mau) duoc giao két giita ba K va ba V. Truong hop cac hop dong
nay vo hiéu, yéu cau xir Iy hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh phép luat,
xéac dinh gia chuyén nhuong dat 1a 250.000.000 dong, tinh gia dét theo gia thi
truong, xac dinh 18i cia ba Nguyén Thi K 1am cho hgp dong bi vo hiéu 1a 100%.

Xeét yéu cau khing cdo ciia Bi don ba Tran Thi Tuyét V va Nguoi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Hai C c6 ndi dung: Y¢éu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy sang nhuong dat
vinh vién” ngay 02/5/2003 va “Hop dong chuyén nhuo’ng quyén st dung dat”
ngay 19/4/2004 (theo m?lu) duogc giao két gitta ba K va ba V. Trudng hop cac hop
d6ng nay bi vo hiéu, yéu cau xu ly hau qua hop ddng vo hiéu theo quy dinh phap
luat, xac dinh gia chuyen nhuong dét 13 250.000.000 dong, tinh gia dét theo gia
thi trudong, xac dinh 18i cuia ba Nguyén Thi K 1am cho hop dong bi vo hiéu 1a
100%. Hoi dong xét xir phuc tham xét thay:

- Xét vé quyen su dung 1.282 m? dat thudc mot phan Thira dat sb 251, to
ban d6 dia chinh s6 11 thi tran D, huyén NP theo Gidy chimg nhan quyén six
dung dat s6 S 314916 ngay 24/01/2003 cta Uy ban nhan dan huyén NP (BL 01,
02):



+ Tai Bién ban lay 10 khai ngay 20/4/2017 (BL 169) do Toa an nhan dan
huyén Ninh Phudc lap, Nguoi lam ching ba Vuong Thi N khai: Nam 2001, ba
N c6 chuyén nhuong khoang 1.800 m? dat ruong, thuoc Thura dat s 251, to ban
d6 dia chinh s6 11 thi trAn D cho ba Nguyén Thi K, gia chuyén nhuong
50.000.000 dong Sau d6, ba K chuyén nhuong lai mot phan cho 6ng Vuong
Khuong A dé 6ng A 1a garage xe. Luc thoa thudn mua ban rudng, giao nhan tién,
ba N c6 ba K va con trai ctua ba K.

+ Tai Bién ban lay 151 khai ngay 26/4/2018 do Toa 4n nhan dan tinh Ninh
Thuén 18p (BL 349) Nguoi lam ching ba Vuong Thi N khai: Nam 2001, khi ba
chuyén nhuong Thira dat so 251, to ban d6 dia chinh sd 11 thi tran D cho ba K
co lap giay sang nhuong Vlet tay. Sau do hai bén tlep tuc dén Uy ban nhan dan
huyén NP thyc hién hoan tat tha tuc chtng thuc hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dbi véi Thira dat 251 theo quy dinh phap luat. Khi chuyen nhuong
dat cho ba K, c6 ba K va con trai ba K, ba nghe ba K goi S. Khi chuyén nhuong
dat, ba c6 nghe ba K noéi mua dat dé me con ba K ¢. Khi dén Uy ban nhan dan
huyén NP dé hoan tat Hop dong s6 38/CN ngay 24/9/2001 ba va ba K ky vao hop
d6ng. Khi ky két hop dong s6 38/CN ngay 24/9/2001 mot ngudi con trai tén 1a S
va mot ngudi con gai ciia ba K, nhung ba khong biét tén. Hai nguoi nay cd ky
vao Hop dong sé 38/CN ngay 24/9/2001 hay khong ba khong nhd vi thoi gian ky
hop dong nay dén nay da lau.

+ Tai Bién ban 1ay 151 khai ngay 20 thang 4 nim 2017 do Tda &n nhan dan
huyén Ninh Phudc 1ap (BL 168), Nguoi lam ching 6ng Vuong Khuong A khai:
Ong va ba Nguyén Thij K c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong chung Thira dét sb
251, t& ban do dia chinh s6 11 thi trdn D cua ba Vuong Thi N, gia dat chuyén
nhuong 13 50.000.000 dong, trong d6: Phan cta 6ng 1a 600 m? dat; Phan cta ba
K 1a 1.282m? dat. Sau d6, 6ng va ba K tu lam thu tyc sang tén dé duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

+ Tai cac Ban trinh bay y kién ngay 29/3/2017 (BL 177 dén BL 179),
Nguyén don chi D va Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan véi Nguyén
donlaanh S, chi K1 trinh bay: Nam 1997, ba K cung cac con la chi D, anh S, chi
K1 clng gép vén mo quan Kim Son & CN. Nam 2001, do 1am dn thua 16 nén ba
K, chi D, anh S, chi K1 cung théng nhét ban quan Kim Son, muon thém chi D
19 chi vang y dé nhan chuyén nhuong Thira dat s6 251, t& ban d6 dia chinh s6
11 thi tran D, huyén NP. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ba K, chi D, anh S,
chi K1 da dugc Uy ban nhéan dan huyén NP cap Gidy chimg nhan quyen st dung
dat s6 S 314916 ngay 24/01/2003 cap cho ho ba K. Do ba K ng nan nhiéu, trong
d6 ¢6 ng cua ba Nguyén Thi Thu L 13 em rudt ba K 210.000.000 dong, nén ba K
d3 bo dia phuong di noi khac séng, khong lién lac véi gia dinh. Khi biét ba V
dén 1am thi tuc sang tén Thira dat s6 251 chi D, anh S, chi K1 d& 1am don khiéu
nai, vi thira dat s6 251 nay la dat ciia ho gia dinh nhung ba K da tu y chuyén
nhuong dat trai phap luat. Vi vay, chi D, anh S, chi K1 yéu cau hity hop dong
chuyén nhuong Thira dat 251 giao két giira ba K véi ba V.

+ Tai Ban trinh bay y kién ngay 23/12/2016 (BL 148), Ban trinh bay y kién
ngay 13/4/2017 (BL 151, 152), Bién ban lay 101 khai cia duong su ngay
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14/4/2017 (BL 150), Bién ban hoa giai ngay 08/9/2017 (BL 208), Bién ban phién
tda so thAm ngay 29/9/2017 (BL 246 dén BL 254), B don ba V trinh bay: “Gidy
sang nhuong dat vinh vién ngay 02/5/2003” do ba V viét tay, c6 chit ky cuia ngudi
chuyén nhuong 1a ba K, ngudi nhan chuyén nhuong 13 ba V, chir ky cua hai
nguoi lam ching 1a 6ng Nguyén Vin H, 6ng D6 D; dién tich dét chuyén nhuong
la mot phﬁn dién tich cua Thira dat sd 251, t& ban dd dia chinh s 11 thi tran D;
gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 déng. Ba di giao du cho ba K 250.000.000
dong. Ba K da giao cho ba Gidy chung nhan quyén sir dung dt s6 vao s6 01573
ngay 24/01/2003 do Uy ban nhan dan huyén NP cép cho ho ba K. Viéc ba K va
ba ghi gia chuyen nhugng thira dat 12 60.000.000 dong trong “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” ngay 19/4/2004 (theo mau) 1 dé giam thué.

+ Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 21/12/2016 (BL 165, 166), Bién ban lay
101 khai ngay 04/7/2016 (BL 163, 164), Bién ban lay 15i khai ngay 07/3/2017
(BL 161, 162), Bién ban hoa giai ngay 08/9/2017 (BL 208), Bién ban phién toa
so tham ngay 29/9/2017 (BL 246 dén BL 254), do Toa an cip so tham lap, ba K
khai: 1.282 m? dat thudc mot phan Thira dat s6 251, t ban d6 dia chinh s 11 thi
tran D 14 cta ho gia dinh ba K gdm ba K va cac con la chi D, anh S, chi K1 ciing
g6p tién cho ba nhan chuyén nhuong tir ba Vuong Thi N vao nim 2001. Nam
2004, 1am an thua 16, ba K ng ba Nguyén Thi Thu L 1a em rudt ba K 210.000.000
dong Do can tién dé bo di noi khac séng, nén ba K da thé chap Glay ching nhén
quyén str dung dat cho ba V véi gia 60.000.000 dong Khi thé chap quyén sir dit,
ba K va ba V thoa thuén ky vao 02 hodc 03 to giay trbng dé ba V tu ghi thanh
hop dong chuyén nhuong dat gia cao, dé ba L khéng c6 kha ning ldy thira dat
can trr khoan ng 210.000.000 dong Sau do, ba K vaba V con lap 01 Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo mau ngay 19/4/2004 ghi gia chuyen
nhuong dat 1 60.000.000 dong. Thyc té ba K chi nhan cta ba V 50.000.000 déng
vi ba K cho lai ba V 10.000.000 déng.

+ Tai Pon xin xac nhan ngay 27/6/2012 ctia Nguyén don chi D, ¢0 xac nhan
ctia Uy ban nhan dan xa CN (BL 43) c6 noi dung: Ba K va céc con ba K 1a chi D,
anh S, chi K1 cung lap, kinh doanh dich vu quan an Kim Son, dén nam 2002 thi
sang nhuong lai cho nguoi khac. Nam 2001, ba K ban véi cac con 1a chi D, anh
S, chi K1 cing véi ba Pinh Thi C (vg 6ng Vuong Khuong A) nhan chuyén
nhuong chung Thira dat s6 251, to ban dd dia chinh s6 11 thi tran D ctia ba Vuong
Thi N.

+ Tai Cong van s6 436/CAH ngay 15/5/2018 ctia Cong an huyén TN (BL
359) thé hién: Tir naim 1995 dén nay, ba Nguyén Thi K c6 ho khau riéng, s6
HSKH: 227 HKTT: LN1, CN, TN, Ninh Thuén, gdm 04 nhan khau: Ba K 1a chu
hd; chi D, anh S, chi K1 1a cac thanh vién trong ho ba K.

+ Tai Giay chting nhan quyén st dung dat s6 S 314916 ngay 24/01/2003
ctia Uy ban nhan dan huyén NP (BL 01, 02) thé hién: Ho ba Nguyén Thi K duoc
quyén str dung 1.282 m? dat thudc mot phan Thira dat s6 251, t ban d6 dia chinh
s6 11 thi tran D, huyén NP, tinh Ninh Thuan; Muc dich str dung: Lua; Phan ghi
thém: Nhéan chuyén nhuong tai Hop dong s6 38/CN, ngay 24/9/2001.

+ Tai Cong vin sb 1391/UBND-NC ngay 15/8/2014 cua Uy ban nhan dan
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huyén NP (BL 118) c6 ndi dung: Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb S
314916, s6 vao s6 01573QSDD/80/QD/H/2003, Uy ban nhan dan huyén NP cap
ngay 24/01/2003 1a cap cho hd ba Nguyén Thi K.

+ Tai Cong vin s6 1112/UBND-NC ngay 24 thang 6 nam 2015 cua Uy ban
nhan dan huyén NP (BL 117) ¢6 ndi dung: HO6 so cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 S 314916 ngay 24/01/2003 ctia Uy ban nhan dan huyén NP d3 bj that
lac.

Véi céc tai liéu chimg cr noi trén; Xét thay: Toa an cap so tham xac dinh
1.282 m? dat thudc mot phén dién tich ciia Thura dat sb 251, to ban dd dia chinh
s6 11 thi trAn D, huyén NP 14 tai san chung ctia ho gia dinh ba Nguyén Thi K gom:
Ba K, chi D, anh S, chi K1 1a ¢6 co s& va ding quy dinh tai Piéu 118 B9 luat dan
su nam 1995.

Piéu 118 Bo luat dan sy nim 1995 quy dinh: “Tai san chung ciia ho gia dinh
gom tai san do cac thanh vién cung nhau tao 1ap nén hodc ting cho va céc tai san
khac ma cac thanh vién thoa thuan 1a tai san chung cta hd. Quyén sur dung dat
hop phap cua ho gia dinh ciling 1a tai san chung cua hg”

- Xét vé hinh thirc va noi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy
sang nhuong dat vinh vién” ngay 02/5/2003 (BL 230):

+ “Gidy sang nhuong dat vinh vién” ngay 02/5/2003 13 ban viét tay, c¢6 chir
ky cua ba K, ba V va 02 ngudi 1am chung 1a 6ng Nguyén Vin H, éng D6 D, ¢6
xé4c nhan cua 6ng Nguyén Ngoc L2 - Truong ban quan 1y khu phé 8 vao ngay
20/5/2003, c6 xac nhan, chit ky va dong dau ctia Uy ban nhan dan thi trin D vao
ngay 19/4/2004 nhung khéng ghi chirc vy, ho tén ctia nguoi Ky xac nhan. Noi
dung: Ba Nguyén Thi K thoa thuan sang nhugng cho ba Tran Thi Tuyét V 01 16
dat c6 dién tich 1.282 m? thudc Thira dat s6 251, to ban dd dia chinh s6 11 thi
tran D, c6 vi tr t can: Pong giap Tram ding kiém Qudc 16 1A; Tay giap muong;
Nam giap rudng ba Han; Bic giap dudng mon xém Méi Binh Quy. Hai bén ciing
thoa thudn sang nhuong vinh vién, gia sang nhugng dat 1a 250.000.000 dong, tra
da 01 1an tai nha ba V tai thon PK, x4 PT. Ba K da giao Giay chiing nhan quyén
sir dung dét cho ba V gitr,

+ Tai Bién ban lay 10i khai ngay 13/3/2017 (BL 172), Bién ban dbi chat
ngay 15/3/2017 (BL 206) do Toa an nhan dan huyén Ninh Phudce 1ap, Nguoi lam
chimg 0ng Nguyén Ngoc L2 trinh bay: Ngay 20/5/2003, 6ng c6 xac nhan vao
“Gidy sang nhuong dat vinh vién” dé ngay 02/5/2003. Vi¢c gitra cac bén thoa
thuan mua ban, thué dat hay thé chip dat va giao nhan tién cu thé bao nhiéu, 6ng
hoan toan khong biét.

+ Tai Bién ban ly 10i khai ngay 21/3/2017 do Tda an nhan dan huyén Ninh
Phudc 1ap (BL 174, 175), Nguoi 1am ching 6ng Tran Quang L1 khai: Ong lam
Chu tich Uy ban nhan dén thi trdn D tir naim 2000 dén nam 2005. Ngay 19/4/2004
Ong co6 ky va dong dau cua Uy ban nhéan dan thi tran D vao “Gidy sang nhuong
dat vinh Vlen” dé ngay 02/5/2003, theo yéu cau cta ba V 6ng C. Muc dich 6ng
ky vao glay nay la dé xac nhan: Ong Nguyén Ngoc L2 lam Tru:()’ng ban quan 1y
khu phé 8 1a dung. Riéng viéc thoa thuén cu thé giira hai bén, gi4 ca ra sao, qué
trinh thyc hién hgp dong nhu thé nao, 6ng Ly khong biét.
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+ Tai Pon kinh b4o ngay 08/7/2003 (BL 46); Bién ban 1ay 15i khai ngay 14
thang 01 nam 2015 do Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc 1ap (BL 87), Nguoi
1am chtmg ba Nguyén Thi Thu L trinh bay: Ba Nguyén Thi K 1a chi rudt ba. Ba
K thiéu no ba 210.000.000 déng. Sau d6, ba K bo di khoi dia phuong vao thang 3
nam 2004 (c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong Thanh S, thanh phé PR).
Trude d6 vao ngay 07/5/2003, ba lam don khiéu nai dén Uy ban nhan dan thi trin
D dé trinh bao yéu cau ngin chin viéc chuyén nhuong Thira dat s6 251 ma ba K
d3 thé chap cho ba dé bao dam khoan ng vay.

Cin ct khoan 2, khoan 4 Diéu 131, Diéu 133, Diéu 136, Dicu 137, Dicu
139, Dicu 146, Diéu 707 B9 lut dan sy nam 1995 va khoan 2 Diéu 31 Luat dat
dai nim 1993; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy sang
nhuong dat vinh vién” ngdy 02/5/2003 dugc ky két gitra ba K va ba V bi vo hiéu
v€ hinh thirc vi khong dugc soan thao theo mau do Nha nude quy dinh, chua
hoan tat thi tuc chuyen nhuong va bi v6 hiéu vé noi dung, vi pham diéu cAm cia
phap luat vi dién tich dat chuyén nhuong 1 tai san chung ciia ho gia dinh, nhung
khong co sy ddng y cua chi D, anh S, chi K1 1a nhitg ngudi duge quyén st dung
dat ctia ho gia dinh.

- Xet hinh thire, n6i dung cua “Hgp déng chuyen nhuong quyén sir dung
dat” ngay 19/4/2004 (BL 229): “Hgp d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat”
khong c6 s hop dong, 1ap tai thi tran D ngay 19/4/2004, ba K, ba V ky tén phia
dudi phan I/. Phan ghi cta cac bén, CO noi dung: Ba K; chuyen nhuong cho ba
V; Thira dat chuyen nhuong 1.282 m?; Loai dét 1aa; Thia dat s6 251, to ban dd
dia chinh s 11; Gidy chtng nhan quyén st dung dét s6 vao s6 01573 do Uy ban
nhan dan huyén NP cip ngay 24/01/2003; Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat
13 60.000.000 dong; Sé tién dit coc 1a 60.000.000 ddng; Phuong thirc thanh toan
01 lan; Phan II/. Phan ghi cta co quan Nha nudc ctia hop dong co chir ky cua
Chu tich va déng dau ciia Uy ban nhan dén thi trdn D vao ngay 14/5/2004.

+ Tai Gidy x4c nhan ngay 06/3/2017 (BL 167), 6ng Pang L3 trinh bay: Thoi
diém nam 2004, ong 1a can by dia chinh duy nhat cua Uy ban nhan dan thi trén
D; 6ng dugc phan cong tiép nhan va xu 1y hod so vé viéc 1ap thu tuc cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat dé trinh 1anh dao xet duyét, chuyen co quan co
tham quyen cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh. H6 so chuyén
nhuong dét gitta ba K voi ba V khong bao dam trinh ty, tha tuc quy dinh va cé
khiéu nai tranh chip nén hd so khong duoc xem xét 1am thu thi sang tén cho
ngudi nhan chuyén nhugng dat 12 ba V.

+ Tai Bién ban 1y 10i khai ngay 21/3/2017 do Tda 4n nhan dan huyén Ninh
Phudc lap (BL 174, 175), Nguoi lam ching ong Tran Quang L1 khai: Ong thira
nhan co ky xac nhén va dong déu cua Uy ban nhan dan thi tran D vao “Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat” dé ngay 19/4/2004 (theo mau) vao ngay
14/5/2004 véi tu cach thay mat Uy ban nhan dan thi tran D dé dam bao thu tuc
chuyén nhugng dung quy dinh, dé thuc hién tha tuc sang tén. Ba V ong C va ba
K 1ap hop dong nay tai bo phan dia chinh, sau d6 chuyén hop dong cho ong ky
xéac nhén. Ong nhé hop dong nay do ba V 6ng C ciing ba K dén Uy ban nhan dan
thi tran D ky tén.
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Xét théy “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitta ba K va ba
V dugce ky két ngay 19/4/2004, nhung ngay 14/5/2004 méi c6 xac nhén cua Uy
ban nhan dan thi tran D; hop ddéng duoc soan thao theo mau hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit ban hanh kém theo Thong tu s6 1883/2001/TT-TCDC
ngay 12/11/2001, khdng c6 xac nhan két qua tham tra cia Co quan dia chinh cép
huyén, khong c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan huyén NP 14 vi pham quy dinh
tai khoan 10 DPiéu 1 cua Lut sira d6i bod sung mot s6 diéu cta Luat dat dai nam
2001 quy dinh.

Khoan 10 Piéu 1 cta Luét sira d6i bd sung mat s6 diéu cua Luat dit dai
nam 2001 qui dinh: “ Diéu 31 dugc stra d6i, bd sung nhu sau: 2. Thi tuc chuyén
nhuong quyén sir dl_mg dat 1am tai Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x4, thanh
phé thudc tinh ..

Qua trinh tham tra ho so chuyén nhugng thira dat giira ba K vai ba V co don
khiéu nai cta chi D, nén cac bén chua hoan tat thl tuc chuyén nhuong quyén st
dung dét (sang tén, trudc ba ...).

Cian ct khoan 2, khoan 4 Diéu 131, Dicu 133, Diéu 136, Dicu 137, Diéu
139, Piéu 146, Diéu 707 Bo luét dan sy nam 1995; Hinh thirc cua “Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat” ngay 19/4/2004 chua hoan thanh v€ thu tuc
chuyen nhuong; Noi dung cua hop dong vi pham diéu cAm ciia phap luat, vi dién
tich dat chuyén nhuong 12 tai san chung ctia ho gia dinh, nhung khi ba K chuyén
nhuong cho ba V, khong co sy ddng y cia chi D, anh S, chi K1 1a nhing nguoi
duoc quyén st dung dat ctia ho gia dinh. Vi vay, “Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” ngay 19/4/2004 (theo mau) duogc ky két giira ba K va ba V
bi vo hi¢u v€ hinh thirc va nd1 dung.

- Xét vé 18i 1am cho hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba K
vai ba V bi vo6 hiéu:

Quaé trinh giai quyét vu an, ba K va ba V déu xac nhan khi chuyén nhuong
thira dt nay, ba K c6 dua cho ba V xem Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6
S 314916 ngay 24/01/2003 cta Uy ban nhan dan huyén NP. Tai phién toa phuc
tham, ba V xac nhan: Ba V c6 xem va doc ndi dung ciia Gidy chimg nhan quyén
str dung dat do ba K dua. Pu co so xac dinh: Ba K va ba V déu biét rd 1.282 m?
dat chuyén nhuong 1a dat cap cho ho gia dinh ba K, mic du khong c6 ¥ kién cta
nhimg thanh vién trong h¢ 1a chi D, anh S, chi K1 nhung hai bén van ky két hop
dong chuyen nhuong thira dat. Vivay, Toa an cap so tham nhan dinh 13i 1am cho
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu ctia ba K, ba V 1a ngang
nhau, mdi bén 16i 50% 1a c6 co so va dung phép luat.

- Xet vé gia chuyén nhuong ctia hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ba K vai ba V:
+ Tai “Gidy sang nhugng dét vinh yién” ngay 02/5/2003 (BL 230) thé hién:
Ba K sang nhuong cho ba V 1.282 m2 dat thudc thira dat 251, to ban do dia chinh
s0 11 thi tran D gia 250.000.000 dong.

+ Tai Bién ban doi chat ngay 13/3/2017 (BL 207), Bién ban lay 1oi khai cua
nguoi lam chung ngay 13/3/2017 (BL 173), Bién ban lay 101 khai ciia nguoi lam
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ching ngay 22/3/2017 (BL 171) do Toa an nhén dan huyén Ninh Phudc lap, ong
Do D, 6ng Nguyén Van H khai: Cac 6 ong dugc ba Tran Thi Tuyet V, 6ng Huynh
Hai C mot1 lam chimg vé viéc ba Nguyen Thi K chuyen nhuong dit cho ba V, hai
ong co ky vao giay sang nhuong viét tay do ba V 14p sin, con nodi dung thoa thuan
gitta ba K vi ba V vé s6 tién va giao nhan bao nhiéu hai 6ng khong biét, khong
chung kién.

_ +Tai“Hop (jéng chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 19/4/2004 (theo
mau; BL 229) thé hién: Ba K sang nhuong cho ba V 1.282 m? dat thuoc Thura
dat s0 251, to ban d6 dia chinh s6 11 thi tran D gia 60.000.000 dong.

+ Tai Bién ban dinh gi tai san ngay 15/6/2017 cua Hoi dong dinh gia tai
san do Toa an cp so tham thanh 1ap (BL 205) x4c dinh gia dit tai thoi diém giai
quyét so thim vu an, c6 don gia 1a 55.000 ddng/m?, gia tri dat 1a 70.510.000 dong
(cach tinh: 55.000 d6ng/m? x 1.282 m?).

+ Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 19/4/2018 cua Hoi dong dinh gia tai
san do Toa an cap phiic tham thanh lap (BL 345 - 348) xéac dinh gia dat tranh
chap tai thoi diém giai quyét phic tham vu an c6 don gia 1a 74.800 dong/m? (cach
tinh: 55.000 dong/m? x 1,36); gia tri quyén sir dung dét tranh chap 13 91.906.760
dong (Cach tinh: 74.800 dong/m? x 1.228,7 m?).

Qua trinh gia quyét vu 4n, ba V trinh bay gia chuyén nhuong dat la
250.000.000 dong theo “Gidy sang nhuong dat vinh vién” dé ngay 02/5/2003 va
ba V da tra da 250.000.000 ddng cho ba K. Ba K chi thira nhan gia chuyén
nhuong dat 1a 60.000.000 dong va ba K chi nhan caia ba V 50.000.000 déng. Tuy
nhién, ba K xac nhan ba K c¢6 ky vao “Gidy sang nhuong dat vinh vién” dé ngay
02/5/2003.

Xét thay: Vao thoi diém ky gidy sang nhuong dat nay, ba K c6 day du ning
lyc hanh vi dan su, tu nguyén ky vao gidy sang nhuong dat, khong bi ai ép budc.
Ba K khong dua ra dugc chimg ct ndo khac dé chimg minh gia chuyén nhuong
ngay 02/5/2003 14 60.000.000 dong va ba K chi nhan cta ba V 50.000.000 dong.
Nhu’ng ba K va ba V déu xac nhan sau khi ky két * Gléy sang nhuong dat vinh
vién” dé ngay 02/5/2003, hai bén da thyc hién xong néi dung hop dong, cu the
ba V da tra du tién cho ba K, ba K da giao dat chuyen nhuong va giao ban gbc
Gidy chimg nhan quyén sir dung ciia dién tich dat chuyén nhuong cho ba V.

bu co s6 xic dinh: Ngay 19/4/2004 (gAn mot ndm sau), khi ba V tién hanh
1am thu tyuc sang tén, ba K va ba V thoa thuan ky két lai hop dbng theo mau cua
Nha nudc quy dinh va ghi gia chuyen nhuong dit 60.000.000 dong 1a dé nop
thué chuyén quyen st dung dat thap hon; Vi vy, gia chuyén nhu:ong 1.282 m?
dat tai thoi diém ky két hop doéng ngay 02/5/2003, giita ba K va ba V la
250.000.000 dong chir khong phai 1a 60.000.000 déng nhu Toa 4n cip so thdm
da xac dinh;

Xét thdy: Qua trinh Toa 4n diéu tra, xac minh thu thap ching cir vu an va
cac duong su déu khong xac dinh duoc gia dat chuyén nhuong thuc té tai dia
phuong tai thoi diém xét xtr. Gia dat tai giai doan chuin bi xét xtr so thAm vy an
theo Bién ban dinh gia ngay 15/6/2017 1a 70.510.000 dong (BL 205); Gia dét tai
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giai doan chuén bi xét xir phtic thAm vu an theo Bién ban dinh gia ngay 19/4/2018
13 91.906.760 ddng (BL 345 dén BL 348) déu la gia do Uy ban nhéan dan tinh
Ninh Thuan quy dinh va déu thip hon 250.000.000 dong theo “Gidy sang nhuong
dat vinh vién” dé ngay 02/5/2003 duoc ky két giira ba K va ba V. Vi vay, chi c6
co s& dé bude ba K phai tra lai cho vo chong ba V 6ng C 250.000.000 dong tién
chuyén nhuong dat; khong co co s dé tinh bdi thuong thiét hai khi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba K va ba V bi vo hiéu.

Véi phan tich dénh gia chtg ¢t néi trén; Cin cir Khoan 2 Piéu 308 B luat
t6 tung dan su; Hoi dbng xét xur phuc thém chap nhan mot phan ndi dung yéu cau
khang cao cta vo chong ba V ong C vé gia chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a
250.000.000 dong; Chap nhan mot phan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién tda vé gia chuyén nhuong quyén st dung dét 13 250.000.000 dong; Sira mot
phan Ban 4n dan su so tham s6 31/2017/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2017 cia
Toa an nhan huyén NP vé gia chuyén nhugng dat ngay 02/5/2003 giita ba K va
ba V 12 250.000.000 dong va sira an phi dan su so tham; Budc ba K phai co trach
nhiém tra lai cho vo chong ba V dng C 250.000.000 dong chuyén nhugng dat va
hoan lai 90.000 dong tri gia 02 ciy neem; Budc vo chong ba V 6ng C phai tra lai
cho ho gia dinh ba K, chi D, anh S, chi K1 quyén str dung 1.282 m? dat, thudc
mot phén dién tich cia Thutra dat s6 251, to ban d6 dia chinh sb 11 thi tran D,
huyén NP theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 S 314916 ngay 24/01/2003
ctia Uy ban nhan dan huyén NP.

- V& chi phi dinh gi4 tai sén tai giai doan phiic tham la 3.022.000 dong.
Ba K va vg chong ba V dng C, moi bén da tw nguyén ndp du 1.511.000 dong va
khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Vé an phi dan sy so’ tham:

Nguyén don chi Trinh Thi Hong D khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba K phai chiu 12.504.500 dong &n
phi dan su so tham {cach tinh: [(250.000.000 dong + 90.000 dong) x 5%]}.

- Bi don ba V phai chju 200.000 dong 4n phi dan sy so tham do yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong dugc chap nhan.

- V& an phi dén su phiic thim: Do stra an, nén nguoi khang cao ba V 6ng
C khong phai chiu an phi dan su phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Ap dung: Khoan 2 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy
Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 31/2017/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2017 cua Toa 4n nhan huyén NP.

’Chép nhan mot phﬁq ndi dung yéu cau khang céo cia Bi don ba Tran Thi
Tuyét V va Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Hai C.
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- Ap dung: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 147,
Piéu 148, Diéu 165 ciia B luat t6 tung dan sy; Cac diéu 131, 146, 705, 706, 707,
711 B lugt dan sy nim 1995; Diéu 30, 31 Luat dat dai nam 1993; khoan 1 Diéu
106, diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu 146 Luat dat dai nim 2003; Nghi
quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Thim phan Toa an
nhan dan Téi cao; Diéu 48 Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé
phi, &n phi Toa an; khoan 3, 5 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa &n nam 2009;

- Tuyén xi:

1/. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua Nguyén don chi Trinh Thi
Hong D ddi véi Bi don ba Tran Thi Tuyét V vé viéc: Yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba Nguyén Thi K va ba Tran Thi Tuyét
V.

Khéng chap nhan yéu cau ctia Bi don ba Tran Thi Tuyét V vé viéc cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi K va ba Tran
Thi Tuyét V.

2/. Tuyén b Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat do ba Nguyen Thi
K va ba Tran Thi Tuyet V xac lap theo * ‘Gidy sang nhuong dat vinh vién” dé ngay
02/5/2003 va “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” dé ngay 19/4/2004
(theo mau) bi vo hiéu.

3/. Huy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat do ba Nguyén Thi Kim
va ba Tran Thi Tuyet V xac lap theo “Gidy sang nhugng dat vinh vién” ngay
02/5/2003 va “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 19/4/2004
(theo mau).

4/. Budc vo chong ba Tran Thi Tuyét V 6ng Huynh Hai C phai tra lai cho
Ho gia dinh ba Nguyén Thi K va cac thanh vién cua Ho gia dinh 1a chi Trinh Thi
H6ng D, anh Trinh Cong S, chi Trinh Thi Hé)ng K1 1.282 m? dat thudc mot phén
dién tich ctia Thira dat s6 251, to ban do dia chinh s6 11 thi tran D, huyén NP, tinh
Ninh Thuan, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb S 314916 ngay
24/01/2003 cta Uy ban nhan dan huyén NP cap cho ho ba Nguyén Thi K. Vi tri tir
can.

- Pong gidp Qubc 16 1A;

- Tay giap muong;

- Nam giap Thura dat 252;

- Bic giap dudng hém.

5/. Buc ba Tran Thi Tuyét V phai tra lai cho ho ba Nguyén Thi K 01 Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s S 314916 ngay 24/01/2003 ctiia Uy ban nhan
dan huyén NP cap cho h ba Nguyén Thi K.

Néu ba Trém Thi Tuyét V khong tra lai cho ho ba Nguyén Thi K 01 Gidy
chirng nhan quyen str dung dét s s6 S 314916 ngay 24/01/2003 ctia Uy ban nhan
dan huyén NP cap cho ho ba Nguyen Thi K, Ho ba Nguyén Thi K duogc quyén
lién hé voi co quan Nha nudce co tham quyén dé lam tha tuc xin cip lai Gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.
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6/. Budc ba Nguyén Thi K phai tra lai cho vo chong ba Tran Thi Tuyét V
6ng Huynh Hai C 250.000.000 dong (bang chir: Hai trim nim muoi triéu dong
chan) tién nhan chuyén nhuong dat.

7/. Budc ba Nguyén Thi K phai hoan lai cho ba Tran Thi Tuyét V, ong Huynh
Hai C 90.000 d6ng (bang chir: Chin muoi nghin d6ng) tri gia 02 cdy neem.

8/ Ba Nguyén Thi K duoc quyén sé hitu 02 cAy neem trong trén 1.282 m? dat
thudc mot phan Thira dat s6 251, t ban do dia chinh s6 11 thi trdn D, huyén NP,
tinh Ninh Thuan noi trén.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién lai cua s tién con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 bicu 468 BJ luat dan su.

Vé an phi dan sy so tham:

- Nguyén don chi Trinh Thi Hong D khéng phai chiu an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho chi Trinh Thi Hong D 200.000 d6ng tam tmg an phi dan sy

so tham da ndp, theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0006923 ngay
17/10/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén NP, tinh Ninh Thuan.

- Bi don ba Tran Thi Tuyét V phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so tham.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K phai chiu
12.504.500 dong an phi dan sy so tham.

- Vé an phi dan sy phic thim:

Vo chdng ba Tran Thi Tuyét V 6ng Huynh Hai C khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Hoan lai cho Vo chdng ba Tran Thi Tuyét V ong Huynh Hai C 300.000 dong
tam tng an phi dan su phtc thim da ndp, theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 16
phi Toa an s6 0014535 ngay 23/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
NP, tinh Ninh Thuéan.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

An xtr phiic thdm, ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén;

- TAND huyén Ninh Phudc;

- Chi cuc THADS huyén Ninh Phudc;

- Phong Kiém tra nghiép vu va thi hanh

an;

- Phong HC-TP;

- Luu (HS-AV). Tréan Thi Bich Hong
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