TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bian an s6: 82/2021/DS-PT
Ngay: 20/5/2021

Vv “Tranh chip quyén sir dung dit”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Hoang Khai

Cdc Tham phdn: Ong Hb Hiru Thing

Ong Nguyén Dinh Tién

- Thuw ky phién toa: Ong V3 Hung Vi — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Hgu Giang: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 5 nam 2021, tai phong xét xr Toa an nhan dan tinh Hau
Giang, xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 119/2020/TLPT-DS
ngay 10 thang 11 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd: 27/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 46/2021/QP-PT ngay
05 thang 3 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa phuc thim so:
37/2021/QP-PT ngay 29 thang 3 nim 2021, Quyét dinh hodn phién toa phuc
tham sb: 64/2021/QD-PT ngay 28 thang 4 nam 2021 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham O; dia chi ép P, thi trin M, huyén C, tinh Hau
Giang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Pham O: Ong P; dia chi
duong H, phudng A, quan N, thanh phé Can Tho.

Bi don: Ong Poan D; dia chi ép P, thi trAn M, huyén C, tinh Hau Giang.
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Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Bui D; dija chi ap P, thi trAin M, huyén E, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Bui Thi D: Ong P; dia chi dia chi dudong H, phuong A, quian N, thanh phd
Cén Tho.

2/ Ong Phan Thanh Hong; dia chi sé B duong 1, khu dan cu N, phudng
H, quan C, thanh phé Can Tho.

3/ Ong Pham H; dia chi dia chi ép P, thi tran M, huyén C, tinh Hau Giang

4/ Ba Nguyén T; dia chi ap P, thi trdn M, huyén C, tinh Hau Giang.

5/ C)ng Tran T; dia chi ép P, thi trAn M, huyén E, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dén so tham va céc tai liéu chitng cwr co trong hé so vu an dwoc
thé hién nhw sau:

Nguyén don 6ng Pham O trinh bay: Ong khoi kién bi don 6ng Poan D dé
yéu cdu 6n dinh phin dat theo manh trich do dia chinh sb 37/2020 ngay
17/6/2020 ctia Cong ty Trach nhi¢m hiru han tu van thiét ké xay dung Hién Dai
chi nhanh Hau Giang thi phan dat tai vi tri s6 I c¢6 dién tich 77.7m” thudc thira sd
1380, cap cho ong Pham O va phan tai vi tri s6 II dién tich 19.6m’ thudc thira
dat sd 2575 cap cho ba Bui D ma 6ng cho rang ba D d3 d6i dat cho dng O vao
nam 2008 1am gidy tay.

Bi don éng Podn D trinh bay: Phan dat dang tranh chap ong Poan D 1a
nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Th vao nam 2010 ¢6 1am hop déng chuyén
nhuong sang tén theo quy dinh cua phap luat; dén nam 2015 thi phét sinh tranh
chép vé6i 6ng Poan Vin O. Theo 6ng D tir tru d4 do 6ng cam do qua dén phan
dat tranh chap 1a phan dat ciia 6ng nhung bi gia dinh ong O cit nha va ciy
tré)ng; bi don cho réng dat cua bi don, nén yéu cau cong nhan phﬁn dét toan bod
phan dat theo ding gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctua 6ng Poan D duoc
cap.

Ngueoi ¢6 quyén loi,nghia vu lién quan ba Nguyén T trinh bay: Pong ¥ voi
¥ kién cuia 6ng Poan D.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui D trinh bay: Vao nim 2008
ba c6 dbi dat cho 6ng Pham O d6i hai thira dat 2070 va thira 2575, to ban d6
02A, c6 tong dién tich 218m’. Luc doi dat lam gidy tay ba D van dang dimg tén
chua sang tén cho 6ng O. Ba D khong c6 khéi kién 6ng Poan D va 6ng Pham
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O. Tai Toa so tham nguoi dai dién y quyén ctia ba D ong P yéu cau cong nhan
phﬁn dét tranh chép c6 dién tich 19.6m” tai vj tri sd II, theo manh trich do dja
chinh s6 37/2020 ngay 17/6/2020 ctia Cong ty Trach nhiém hiru han tu van thiét
ké xay dung Hién Dai chi nhanh Hau Giang cho 6ng Pham O.

Ngueoi c6 quyén loinghia vu lién quan éng Tran T trinh bay: Pong ¥ véi ¥
kién ctia ba Bui D, ong Tran T thira nhan c6 chuyén dbi dat giira ba D va 6ng O
vao nam 2008 dbi hai thira dat 2070 va thira 2575, to ban d6 02A, c6 téng dién
tich 218m”. Ong Tran T khéng yéu cau gi di v6i vu an nay.

Ngueoi ¢6 quyén lgi,nghia vu lién quan éng Pham H trinh bay: Trén phan
dat tranh chap c6 mot phan nha tro cua 6ng Hi, x4y trén phan dat 6ng Pham O
nhan chuyén ddi cia ba Bui D. Ong H dong ¥ véi ¥ kién ctia ngudi dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don dng Pham O va khéng c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

Tai ban dn so tham sé: 27/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2020 ciia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang da tuyén xu nhw sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cong nhan cho nguyén don
phﬁn dét co dién tich do dac thyc t& 77.7m?, thira dat s 1380, t& ban d6 sb 02,
tai vi tri s6 I, theo manh trich do dia chinh s6 37/2020 ngay 17/6/2020 ctia Cong
ty Trach nhiém hiru han tu vén thiét ké xay dung Hién Pai chi nhanh Hau Giang
vi tri dét tai ép P, thi trin M, huyén C, tinh Hau Giang (c6 hd so k¥ thuat kém
theo). Theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé A 723804 s vao s6 cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat 000945 cip ngay 01/11/1990 cép cho ng Pham
O.

2/ Khong xem xét yéu cau cua nguyén don yéu ciu cong nhin cho nguyén
don phﬁn dét co dién tich do dac thuc té 19.6m” thira dat s 2575, to ban dd sb
02A, tai vi tri s6 II, theo manh trich do dia chinh sb 37/2020 ngay 17/6/2020 cua
Cong ty Trach nhi¢ém hiru han tu van thiét ké xay dung Hién Pai chi nhanh Hau
Giang vi tri dét tai 4p P, thi trin M, huyén C, tinh Hau (c6 hd so k¥ thuat kém
theo). Theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 AM 758087 s vao sb cip
gidy ching nhan quyén s dung dat H 01800 cip ngay 27/6/2008 cap cho ba
Bui Thi D.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi; chi phi xem xét thAm dinh, dinh gia
tai san; quyén khang céo va quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 03 thang 9 nim 2020 6ng Poan D khang cio yéu cau do trén so dd
quyén str dung dat duoc cap va yéu cau xem xét viéc chuyén doi ciia ba D voi

ong O dung hay khong.



Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén C trinh bay quan diém: Vé thu tuc
t tung, qua trinh thu 1y va giai quyét vu an, Thim phan, Thu ky, Hoi dong xét
Xt va cac duong sy da thyc hién ding quy dinh cua phap luat to tung. Vé noi
dung, quan diém cua dai dién Vién kiém sat cho rang bi don khang cdo yéu cau
do trén so do theo gidy ching nhan quyén st dung dat dé cong nhan toan bod
phan dét tranh chip cho bi don; tuy nhién qua dbi chiéu gidy ching nhan véi
manh trich do dia chinh thi phan dét cta bi don du, phan dat nguyén don dang
st dung c6 trong cdy va xay dung vat kién trac bi don khong phan dbi. Béi voi
khang c4o yéu ciu xem xét trinh ty doi dét giira ong Pham O véi ba Bui D, phan
nay ban an so tham khong xem xét; tai phién toa dai dién Vién kiém sat dé nghi
Ho1 déng x€t xr phuc tham ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su

khong chip nhan khang cio ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua viéc hoi, tranh luan tai phién toa, y kién cta dai dién
Vién Kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cua bi don yéu ciu cin ct so dd va dién tich theo gidy
chtmg nhan quyén str dung dat dugc cip dé cong nhan phan dat tranh chap cho
bi don. Hoi dong xét xir nhan thay:

[1.1] Phan d4t ctua bi don nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Th vao ngay
09/4/2010, trong d6 c6 thira dat 1805 to ban do s6 02, dién tich dat luc cap gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat 1.400m’, phan dt tai thira dat nay da bi thu hoi
dién tich 1.051m’, con lai dién tich 349m” (tinh dén ngay 24/9/2007) thudc gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 W104484 sd vao s6 000018 cip ngiy
12/12/2002 chuyén nhugng cho dng Poan D vao ngay 09/4/2010.

[1.2] Theo manh trich do dja chinh sé 37/2020 ngay 17/6/2020 ctia cong ty
trach nhiém hitu han tu van thiét ké xay dung Hién Dai chi nhanh Hau Giang.
Thi phan dét tai thira dat s6 1805, t& ban d6 s6 02 c6 dién tich sir dung thyc té
6ng D canh tac khong tranh chap 371.5m” so véi dién tich duoc cap trong gidy
chtmg nhan quyén st dung dat 349m’, thi dién tich 6ng Poan D sir dung du
22.5m’. D6i v6i phan dit tai thira dat s6 1380 do ong O dimg tén, dién tich st
dung thyuc té khong tranh chip 982.9m” so véi dién tich dugc cip trong gidy
chting nhan quyén su dung dat 1.322,8m’, thi dién tich 6ng O sir dung thiéu
339.9m’. Nhu vdy khang céo cia 6ng D cho rang dién tich bi thiéu so gidy
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chtmg nhan quyén str dung dat dugc cip dé yéu cau cong nhan phan dat tranh
chép cho 6ng D 1a khéng c6 can ctr.

[2] V& hién trang dat: Ong D thira nhan, sau khi nhan dat tir ba Thuy thi
ong D c6 cam try da nham x4c dinh ranh; viéc cAm tru da cta ong D la nham
muc dich xac 14p ranh gidi cta cac bén, phan 6ng D 14 tir tru da trd vao vi tri
thira 1805 do ong D sir dung 6n dinh. Nay ong khang cao cho rang toan bo phan
dat tranh chp tai vi tri s I dién tich dat 77.7m? va vi tri s6 II dién tich 19.6m’
theo manh trich do dia chinh sb 37/2020 ngay 17/6/2020, nim ngoai tru da 1a
phan dat thudc quyén sir dung ctia 6ng, nhung ong lai thira nhan gia dinh 6ng O
d3 trong nhiéu loai cdy, trong d6 c6 cdy 16n nhu xoai, cao vua, cdy sao va xdy
dung vat kién trac nhu cit nha tro, 16t nén gach via he, [am san xi mang... 6ng D
cling khong thé hién dong thai phan di hay ngan can, nhung lai cho rang quyén
str dung dat thudc vé éng D 1a khong hop 1y. Ong O ching minh duoc qué trinh
sir dung on dinh lau dai tai vi tri s I, c6 trong ciy lau nam va xay dung vat kién
trac duoc bi don thira nhan, nén cép so tham chép nhan yéu cau cau khoi kién
ctia 6ng O dién tich dat 77.7m”1a c6 can ct.

[3] Dbi v6i khang cdo yéu cau xem xét viéc chuyén dbi dat giira ba Bui
Dvéi 6ng Pham O tai vi tri s6 II dién tich 19.6m?, theo manh trich do dia chinh
s6 37/2020 ngay 17/6/2020. Hoi dong xét xiur nhan thiy trong qua trinh giai
quyét cap so tham khong xem xét dén phan nay, cac duong su khac ngoai ong D
ra, khong ai khang céo, nén quyén va nghia vu cta cac duong su bao gdm
quyén va nghia vu ctia 6ng D chua bi anh hudng bsi phan dit nay, nén khang
céo cua ong D ciing khong duge Hoi dong xét xir xem xét.

Tir nhan dinh trén khéng c6 can cir chap nhin yéu cau khang cdo cia bi
don 6ng Poan D; ¢6 cin cir chap nhan dé nghi ciia Vién kiém sat dé nghi Hoi
ddng xét xur phiic tham ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, giit
nguyén ban 4n so tham.

Cac phan khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi, nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao Khoan 1 Diéu 308 cua B luat TS tung din su ndm 2015; Diéu
166, Piéu 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay



30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don ng Poan D.

Chép nhan mot phan khoi kién cta nguyén don 6ng Pham O.

Giit nguyén ban an so tham.

Tuyén xiur:

1/ Cong nhan cho nguyén don 6ng Pham O quyén sir dung dat tai vi tri sb
I, c6 dién tich do dac thyc té 77.7m’, theo manh trich do dia chinh s6 37/2020
ngay 17/6/2020 cua Cong ty Trach nhiém hitu han tu van thiét ké xay dung
Hi¢n Pai chi nhanh Hau Giang vi tri dat tai ép P, thi trdin M, huyén C, tinh Hau
Giang (c6 hd so ki thuat kém theo).

2/ Khong xem xét yéu cau cia nguyén don 6ng Pham O vé yéu cau cong
nhan cho nguyén don quyén st dung dat tai vi tri s6 11, ¢6 dién tich do dac thuc
té 19.6m’, theo manh trich do dia chinh s6 37/2020 ngay 17/6/2020 ctia Cong ty
Trach nhiém hiru han tu van thiét ké xay dung Hién Pai chi nhanh Hau Giang
(c6 ho so k¥ thuat kém theo).

3/ V& an phi:

An phi dan su so thim bi don 6ng Poan D phai chiu 300.000 (ba trim
ngan d(‘A)ng) ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Hau Giang.
Nguyén don dugc nhan lai 935.000° (chin trim ba muoi 1im ngan dong) tién
tam Ung an phi theo bién lai s6 0004876 ngay 12/4/2016 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén C — Hau Giang.

An phi dan su phtic thim: Bj don 6ng Poan D phai chiu 300.000¢ (ba trim
ngan dong) chuyén tién tam g 4n phi phiic tham thanh an phi.

4/ V& chi phi tham dinh va dinh gia tai san va chi phi t6 tung khac: Tong
chi phi 1 6.000.000" (s4u triéu ddng), nguyén don 6ng Pham O di ndp tam Gng.
Budc bi don 6ng Poan D phai chiu chi phi tham dinh va dinh gia tai san va chi
phi t6 tung khac 1a 6.000.000? (sau triéu ddng), ndp hoan tra 6.000.000° (sau
triéu déng) tién tam tmg cho nguyén don.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cua Luat thi hanh an dan su.



Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n ngay 20 théng
5 ndm 2021.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang,
- TAND H. C;
- Chi cuc THADS H. C;
- Cac duwong su;,
- Luu HS vu an.

Vo Hoang Khai



