TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA KY ANH, TINH HA TINH Déc 14p - Tu do - Hanh phuc
Ban an sd: 02/2018/DS-ST
Ngay 02-11-2018
V/v tranh chip quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA KY ANH, TINH HA TINH

- Thanh phéin Héi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chit tog phién toa: Ong Hoang Trung Thong.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Vo Van Huyén va ong Tran Pang Thanh.

- Thu ky phién toa:Ong Nguyén Huy Chinh - Thu ky Toa 4n nhan déan thi
xa Ky Anh.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa Ky Anh tham gia phién toa: Ba
Quach Thuy Linh - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 11 ndm 2018, tai tru s& Toa &n nhan dén thi xa Ky anh,
tinh Ha Tinh mo phién toa xeét xir so thim cong khai vu an dan sy thu ly sb:
14/TLST-DS ngay 12-12-2016 veé viéc "Tranh chip quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr s0 04/2018/QDST-DS ngay 09/10/2018 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 04/2018/QDST-DS, ngay 23/10/2018, gitra céc
duong su:

1. Nguyén don:Ba Nguyén Thi L; sinh nam: 1940; dia chi: T6 dan phd T,
phuong K, thi xa K, tinh Ha Tinh; c6 mat.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Pham Chi T; sinh
nim: 1957; Dia chi: S§ X dudng H, phuong N, thanh phd Ha Tinh va ba
Nguyén Thi H; sinh nim: 1974; dia chi: Xém S, xa M, huyén L, tinh Ha Tinh;
cO mat.

2. Bi don: Ba Le Thi T; sinh ndgm: 1962 va chi Tran Thi Tung A; sinh
nam: 1984; dia chi: T6 dan pho T, phuong K, thi xa K, tinh Ha Tinh; c6 mat.

3. Nguwoi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ong Truong Cong T; sinh nam: 1941; dia chi: T6 dan phd T, phuong K,
thi xa K, tinh Ha Tinh; c6 mat.

- Uy ban nhén dén thi xd K: Nguoi dai dién theo iy quyén 6ng Pham Vin
H- churc vu: Trudng phong Tai nguyén va moi trudng; c6 mat

- UBND phudng K: Nguoi dai dién theo iy quyén Ba Nguyén Thi Thanh
H — churc vu: Cong chuire dia chinh; c6 mat.



- Ong Tran Van H; sinh nam: 1947; dia chi: Tiéu khu Z, khu phé C,
phuong S, thi xd K, tinh Ha Tinh; ving mit va c6 don xin xét xir ving mit.

- Ong Tran Van T; sinh nim: 1952, dia chi: Thon T, xa b, huyén N, tinh
Ha Tinh; vang mat va c6 don xin xét xr vang mat.

- Ong Tran Vian P; sinh nam: 1967; dia chi: Thon T, xa D, huyén N, tinh
Ha Tinh; vang mat va c6 don xin xét xur vang mat.

NOIDUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay: Gia dinh ba L c6 01 manh dat tai
thon T, xa K, huyén K, tinh Ha Tinh (nay la phuong K, thixa K, tinh Ha Tinh).
Nam 1994 gia dinh dugc nha nudc cip Glay chirng nhan quzyen st dung dat (ca
lai vao ndm 2004) voi dién tich 1.865 m” trong d6 c6 200m” dat & va 1665m’ dat
vuon. Nam 1996 gia dinh ¢ chuyen nhu’(mg cho ong Tran O (1a bd cua ong
Tran Van D hién nay ong b dd mat va nguoi thira ké laBaLe Thi T Va chi Tran
Thi Ting A) mdt phan thira dat c6 dién tich 12m x 30m = 360 m® d3 dugc
UBND huyén K ban hanh quyét dinh s6 157/QDUB, ngay 18/5/1996 vé cho
phép chuyén nhuong. Ranh giéi chuyén nhuong nhu sau: Phia Bic giap hanh
lang 203 Quéc 16 1A dai 12m, phia Nam giap dat vuon ba L dai 12m, phia Pong
giap dat chi ND dai 30m, phia Tay giap d4t anh N dal 30m. Tuy nhién trong qua
trinh stir dung gla dinh bi don d3 lan chiém 237,6 m dat (chiéu dai 19,8m, chleu
rong 12m) cua gia dinh ba. Nay gia dinh ba yéu cau phia bi don tra lai 237,6m
dat.

Bidon Ba Lé Thi T va chj Tran Thi Tung A trinh bay: Nam 1996 gia dinh
ba co Jmua cua gia dinh ba Tran Thi L hai lan cy thé: Lan 1, ngay 18/5/1996 mua
360m’ (12m chiéu rong va 30 m chiéu dai); 1an 2, vao ngay 22/7/1996 mua thém
phan dat tiép glap phia sau v6i dién tich 120m® (chleu rong 12m chiéu dai 10m)
Tong dién tich gia dinh mua cua ba L Ia 480m°. Hai bén nhit tri chi ghi 360m”
con 120m’ ba L viét tay dé do ndp thué. Ngay 18/5/1996 UBND huyén Ky Anh
da ban hanh Quyét dinh s6 157/QPUB, ngay 18/5/1996 vé cho phép chuyén
nhuong dat gitra ba L va 6ng Tran T, ranh gidi chuyén nhugng nhu sau: Phia
Béc giap hanh lang 203 Qudc 16 1A dai 12m, phia nam giap dat vuon ba L dai
12m, phia Pong giap dat chi NP dai 30m, phia Tay glap dat anh N dai 30m. Con
phan dién tich dai 10m, rong 12m dugc ba L viét vao trong Gidy chung nhén
quyén su dung dat s6 08/5/QSDD ngay 06/12/1994 nhung khong lam cac thi tuc
hé so Ve chuyén nhuong. Nay gla dinh ba L khoi ki€én doi gia dinh tra lai
237,6m” chung t6i khong dong y gia dinh chi liy ding phan dién tich dat ma gia
dinh ba L da ban vao nam 1996 theo Quyét dinh s 157/QDUB ngay 18/5/1996
ciia UBND huyén Ky Anh ddi v6i dién tich 360m* ¢ ranh gi6i nhu sau: Phia
Béc gigp hanh lang 203 Qudc 16 1A tinh tir tim duong qubc 16 1A vao 27m dai
12m, phia nam giap dat vuon ba L dai 12m, phia Dong giap dét cua gia dinh toi
da mua cua chi ND dai 30m, ph1a Tay giap dat ong N dai 30m. Phan dién tich
con lai gia dinh s& doi don tai san trén dat (Cay cdi va hang rao tam) tra lai dat
cho ba L.



Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd cua Toa an the hién: Phan dién tich
d4t tranh chép 1a 240m V& tai san trén dat: Hé théng cong trinh phu va hang
rao duoc duge xép bang gach Téap 16 (Khong xay 4o ma chi a hang gach duoc
xép chong 1én nhau) do Ba Lé Thi T xiy dung.

Tai bién ban hoa giai ngay 02/10/2018 va tai phién tdoa hom nay céac bén
duong su théng nhat: Nam 1996 khi ban dat phia Bic giap hanh lang 203 Qudc
16 1A, tuy nhién nguyén don cho rang vao nim 1996 khi ban dat cho bi don phia
Bic giap Qudc 16 1A tinh tir tim duong qubc 16 1A vao 17,5m, con bi don cho
rang tai thoi diém ban 1a tinh tir tim dudng Qudc 16 1A vao 27m. Nhu vay phan
dién tich dét tranh chép 1a phin phia sau cua thira d4t12m x 9,5m = 114m? (Dién
tich tinh tir tim duong dudng qudc 16 1A vao 27m theo trinh bay cua bi don trur
di dién tich dat tinh tur tim duong qudc 10 1A vao 17,5m theo trinh bay cua
nguyén don). Con phan dién tich dat 126m’ ba T, chi A s& doi don tai san tra lai
dat cho ba L.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don cho rang:Ngudn gc dat
cua ba L a c6 tir trude nim 1980 do bd me ba L dé lai, ndm 1987 tai Pon xin
ching nhan cdp nha ¢ da duoc Chil nhiém hop tac xa | xac nhan va can b quy
hoach ruong dét ctia hop tac x3 1a 6ng Nguyén Ngoc F tién hanh giao dat 1a tir
tim du’O‘ng quoc 16 1A do vao la 17,5m. Ngoai ra trén thira d4t ctia ba L con co
moc 16 gidi va ciing dugc cam cach tim duong 17,5m. Nhu vay c6 du can cur dé
khang dinh ndm 1996 nguyén don ban dat cho bi don phla Bic giap hanh lang
quoc 16 1A tinh tir tim duong vao 17,5m.Vi vy yéu cau Ho1 dong xét xtr chap
nhdn yéu cau ctia nguyén don budc bi don tra lai 114m® dat da lan chiém.

Nguo1 dai dién theo uy quyen cua UBND thi xa K va UBND phuong K
thi xd K déu khang dinh: Nguon goc dat ctia ba L 1a c6 tir trudc nam 1993 con
viée dat ctia ba L c6 trude nam 1980 hay khong thi khong co can ctr dé khang
dinh. Viéc nim 1987 ba dugc can bo quy hoach rudng dat cua hop tac xa 13 dng
Nguyén Ngoc D tién hanh giao dat Ia tir tim duong vao quoc 16 1A vao 1a 17,5m
1a khong dung quy dinh cua Nghi dinh 203 -HDPBT, ngay 21/12/1982 cua Hoi
dong bd trudng vé viée ban hanh diéu 1& bao vé du’ong bo 1a tir mép dufong ra
20m. Tt nam 1982 dén nay nha nudc khong c6 van ban nao khang dnh tai vi tri
d4t tranh chip tinh tir tim duong vao 17,5m.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Ky Anh phat biéu y kién:

Yé t6 tung: Tt khi thu 1y vu an cho dén phién toa hom nay Tham phan,
Ho1 dong xét xur da thuc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.
Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan da thyc hién ding
cac quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 va Diéu 234 ctia Bo ludt t6 tung dan sy
2015.

Veé noi dung vu an: bé nghi bac yéu cau khoi klen cua nguyén don budc
bi don tra lai phin dién tich dat d3 lan chiém la 114m°.Cong nhéan su thoa thuan
cua cac duong su,bi don Ba Lé Thi T doi don tai san va tra lai 126m* dat cho
nguyén don ba Nguyén Thi L.



NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Can ctr yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ndi dung vu an, Toa an xac
dinh quan h¢ phap ludt tranh chap 13 “ Tranh chip dat dai” theo quy dinh tai
Khoan 9 Piéu 26 Bo luat to tung Dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhén dén thi xa Ky Anh theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém
a Khoan 1 Diéu 39 Bo luét td tung Dan su.

Qua trinh giai quyét vu an va tai Quyét dinh dua vu an ra xét xr co su
tham gia ctia nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don 6ng Lé H
va ong Nguyén Pinh G - luat su ctia Vian phong luat su L thudc Doan luét su
tinh Ha Tinh. Tuy nhién ngay 29/10/2018 Nguyén don da nop don yéu ciu cham
dat viéc tham gia cua nguoi bao vé quyén lgi ich hop phap. Xét thay day I
quyén dinh doat ctia duong su vi vay Hoi dong xét xtr chap nhan va khong dua
nhiing ngud1 bao v€ quyén va loiich hop phap néu trén vao tham gia phién toa.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 don yéu
cau Toa 4n thu thap ching ctr va yéu cau Toa an hoén phién toa dé thu thap
ching cu. Can cur vao khoan 4 Dleu 96 Bo luat to tung dan sy tai phién toa
du’ong su khoéng c6 quyén yéu cau Toa an thu thép chimg cr ma chi o quyén
giao ndp céc tai liu chimg cur trong mot sb truong hop nhat dinh. Vi Vay Ho1
dong xét xir khong hodn phién toa theo yéu cau ciia duong sy ma van tiép tuc
x&t X1Ur vu an.

Vé van dé xem xét tham dinh tai chd: Qua trinh giai quyét vu an cling nhu
tai phién tda hdm nay cac bén duong sy déu yéu cau chi xem xét tham dinh d6i
v6i phan dién tich tranh chép la thira dat bi don dang st dung chir khong tién
hanh do dac véi toan bo dién tich dat ba L duoc cap nam 1994 Xét thay yéu cau
cua cac bén duong sy la tranh chip phén dién tich 114m® phia sau (Dién tich
tinh tr tim duong duong qudc 16 1A vao 27m theo trinh bay cua bi don trir di
dién tich dat tinh tor tim duong quéc 16 1A vao 17,5m theo trinh bay cta nguyén
don) nén viéc do tong thé dién tich dat cua ba L dugc cép nam 1994 1a khong
can thlet Vi vay Hoi dong xét xir khong tam ngung phién tda dé do dac lai nhu
yéu cau cua duong sy [ phu hop.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau ctia nguyén don vé budc bi don tra lai dién tich dat da
lan chiém 114m’ 13 phan phia sau cua thira dat(Dién tich tinh tir tim duong
duong quéc 10 1A vao 27m tru didién tich dét tinh tir tim duong qubc 16 1A vao
17,5m), thay rang: Céc bén duong su déu thong nhat nam 1996 khi ban dat 1
phia Bic giap hanh lang 203 Quéc 16 1A, Nhu vy can phai khing dinh vao nim
1996 co viéc ban d4t giira ba L va 6ng Tran T va phia Bac giap hanh lang 203
Qudc 16 1A.Tuy nhién nguyén don cho rang vao nam 1996 khi ban d4t cho bj
don phia Bac giap Quoc 16 1A tinh tir tim duong qudc 16 1A vao 17,5m, con bi
don cho rang tai thoi diém ban la tinh tr tim duong Quéc 16 1A vao 27m. Vén
dé nay Hoi ddng xét xir thay rang:



Vé can cir phap Iy Can cu vao khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh 203-HDBT,
ngdy 21/12/1982 cuia Hoi dong bo trudng vé viée ban hanh diéu 18 bao vé dudng
b0 quy dinh nhu sau:

1. B6i voi duong tinh tr mép chan mai duong dap va tir mép dinh mai
duong dao hodc tir mép ngoai ranh doc hay ranh dinh cua duong tr6 ra hai bén,
cu thé:

- Hé théng duong qubc 16 13 20m.”

Tai muc 2 phan I Quyét dinh s6 06-CT, ngay 03/01/1990 ctia Chu tich hoi
dong bo truong v€ viée thuc hién Nghi dinh 203-HDBT, ngay 21/12/1982 ve
diéu I¢ bao v¢ duong b d6i v6i cac qudc 16 quy dinh “Trén cac quoc 10, dac bi¢t
d6i voi qubc 16 1, ké tir ngay ban hanh Diéu 1& bao vé duong bo, tit ca cac cong
trinh nhu duong di€n, duong buu di€n, muong mang thuy lgi, cac cong sé, cac
co s san xuat, kinh doanh, dich vy, nha ¢, léu quan cia tu nhan, v.v... d3 lam
trong Iuu thong do cac cap chinh quyén, phuong, xi, quan, huyén hoic tinh,
thanh phé cap dat hoidc ty ¥ xdy dung 14 vi pham luat 18. Trong thoi han 6 thang,
ké tir ngdy ky Quyét dinh ndy, cac co quan va tu nhan vi pham phai di chuyén
cac cong trinh ndi trén ra khoi hanh lang cua luu khong (ttr chan mai dudng dép
hodc dinh mai duong dao ra moi bén 20 mét). Nha nudc mién phat va khong den
bu. Nhitng doan qudc 16 di trang voi dudng d6 thi sau khi dd dugc nang cép
dung voi quy hoach dugc duyét, thi hanh lang bao vé dudng 13 bé rong cua via
he”.

Nhu vay ddi véi dién tich dat & vi tri c¢6 tranh chap theo quy dinh tinh tir
mép duong ra la 20m.

Do dudng qubc 16 1A tir nam 1996 dén nay da duoc nang cép stra chita
nhiéu 1an nén viéc xac dinh mép ngoéli cua du’c‘)’ng la khong thé thuc hién duoc.
Vi vay Toa an nhén dén thixa K da ¢ yéu cau va duoce Cuc quan Iy dudng bo 11
thudc tong cuc duong bd Viet Nam tra lo1: Theo ban v€ hoan cdng thi tim dudng
truge va sau khi néng cap, mé& rong tai vi tri tranh chap 1a khong thay doi (khong
nan tuyén). Vi Vay, dé xac dinh hanh lang an toan dudng bo (hanh lang bao vé
duong bod) tai vi tri tranh chip trude khi duoc nang cap mo rong tinh tir tim
duong 1a:Tai 1y trinh Km 5687 94(V1 tri tranh chdp) phia phai tuyén (vi tri tranh
chap): 3,6m (mat duong) + 0,4m (I duong) + 3,0m (rdnh) + 20m (hanh lang) =
27m.

Nhu vy vé cin clr phap Iy tai vi tri dat tranh chép tinh tir tim duong ra
27m la hanh lang bao vé duong bo.

Vé can ct thuc té: Qua trinh xem xet tham dinh tai chd thay rang gia dinh
bi don da xay nha kién c6 (Theo trinh bay cua bi don va nguyén don nha dugc
bo moéng vao nam 1996 va xay dung vao nam 1997) va tai vi tri xay dung cach
tim dudng 29,3m. Nhu vay tai thoi diém xay dung nha gia dinh bi don d3 xay
sau moc hanh lang bao v¢ duong bo 27m.

Tu nhimg can cur phap ly va thuc té nhu nhin dinh trén can khang dinh
viéc nguyén don cho rang nam 1996 ban cho bi don phia dong gidp Quoc 16 1A
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tinh tir tim duong vao 17,5m la khdng c6 co's6. V1 vay yéu cau clia nguyen don
budc bi don tra lai dién tich dat d lan chlem 114m®1a phén phia sau cia thira dat
(Dién tich tinh tir tim duong dudng qudc 16 1A vao 27m trir di dién tich dat tinh
tir tim duong qubc 16 1A vao 17,5m) khong cé can ctr nén khong duoc chip
nhan.

[2.1] V& dién tich dat 126m° ma gia dinh bi don da xay dung hang rao
(hang rao duoc duoc xép bang gach Tap 16) va trong cay: Tai budi hoa giai ngay
02/10/2018 va tai phién toa hom nay céc bén déu thong nhat gia dinh ba T tu doi
don tai san va tra lai dat cho nguyén don. Xét thiy, viéc su thoa thuin cia cac
duong su 14 hoan toan tu nguyén, ding phap luat nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[3] V& 16 phi do dac, xem xét tham dinh tai chd:

Nguyén don ba Nguyén Thi L da nop di sau triéu dong tién xem xét tham
dinh tai chd (03 triéu dong tién xem xét thdm dinh tai chd do Tda 4n tién hanh
bang phuong phap thu cong, sau do do khong dong ¥ voi két qua thim dinh
nguyen don tiép tuc ndp 03 triéu dong dé thué may Toan dac dién tir dé do vé).
Yéu cau khoi kién ciia nguyén don khong duge Toa an chap nhan, nén nguyén
don ba Nguyén Thi L phai chiu toan b s tién 1¢ phi xem xét tham dinh tai chd.

4] Vé 4n phi: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong duge Toa an
chap nhan nén nguyén don ba Nguyen Thi L phdi chiu an phi dan sy so tham.

[5] V& quyén khang céo:

Nguyén don, bi don, nguoico quyén loi va nghia vu lién quan, nguoi dai

dién theo iy quyén ciia nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong han luat
dnh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung vao Khoan 9 Diéu 26, Biém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a, ¢
Khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 155, Khoan 1 Dicu 157, Dicu 158 ctia B ludt
t6 tung dan su; Dicu 12, Piéu 100, Khoan 5, 7 Piéu 166, Piéu 170, Diéu 203
Luat dat dai 2013; Diéu 163, 164, 166 Bo luat Dan su 2015; khoan 1 Diéu 7
Nghi dinh 203-HDBT, ngay 21/12/1982 cta Hoi dong bod trudng; Piém a Khoan
1 Piéu 24, Khoan 3 Picu 26, Piém a Khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muac thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va st dung 4n phi va I¢ phi Toa
an;tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyen don budc bidon tra lai
dién tich dat da lan chlem 114m® 14 phén phia sau cua thira dat(Dlen tich tinh tir
tim duong dudng qudc 10 1A vao 27m trir di dién tich dét tinh tir tim duong
quéc 16 1A vao 17,5m).Cé so dd kém theo.



2. Cong nhan su thda thuan cta céac du’O’ng sy bidon Ba Lé Thi T va chi
Tran Thi Tung A doi don tai san va tra lai 126m® d4t cho nguyén don ba Nguyén
Thi L (C6 so dd kém theo).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an va ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh 4n dugce thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

3. V& 4n ph1 Nguyén don ba Nguyén Thi L phai ndp an phi dan su so
thdm khong co gia ngach la 300.000 dong (Ba trim ngan dong). Nhung duoc

khau trir s6 tién 200.000 dong tién tam g an phi da nop tai bién lai thu tién s6
0006863. Ba Nguyén Thi L phai nop tiép 100.000 dong an phi dan su so tham.

4. V& quyén khang céo:

Nguyén don, bi don, nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don co
quyen khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoico quyen
lo1 va nghia vy lién quan c¢6 médt c6 quyén khang cao phan lién quan dén quyén
loi ctia minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen an.

Nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan ving mit co quyen khang cao
phan lién quan dén quyén loi ctia minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhéan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yet

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ha Tin; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND thi xa Ky Anh;

- Chi cuc THADS thi xa Ky Anh;

- Céc duong su;

- UBND phuong Ky Trinh;

- Luu Hoso; VP-TA.
Hoang Trung Thong



