TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 06/2019/KDTM-PT
Ngay 27 - 12- 2019

V/v tranh chap hop dong tin dung,
yéu cau huy hop dong the chap va
don yéu cau xo6a dang ky thé chap

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Thanh.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hoang Thanh;

Ba Nguyén Thi Thu Ha.

- Thu ky phién toa: Ba Do Thi Thanh, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Vinh
Phuc.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Vinh Phic: Ba Nguyén Thi Pao
Hoa — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 12 nam 2019 tai tryu s6 Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc xét
xtr phiic tham cong khai vu 4n thu 1y so 06/2019/TLPT- KDTM ngay 28 théng
10 ndam 2019 ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung, yéu cau hay hop dong thé
chap va don yéu cau xo6a dang ky thé chap”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thim s,é 01/2019/KDTM-ST ngay
16 thang 9 nam 2019 cta Toa a4n nhan dan thanh pho Phac Yén, tinh Vinh Phuc
bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 90/2019/QD-PT ngay
18 thang 11 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P Viét Nam (B).

Tru s& chinh: Thap B, 35 Hang V, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T — Chire vu: Tong Giam doc.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quy N — Chirc vu: Pho Giam

doc Ngan hang TMCP D Viét Nam Chi nhanh P (theo van ban uy quyén so
426/Qb-BIDV.PY ngay 18/4/2017), (C6 mat).

2. Bi don: Ba L& Thi N, sinh ndm 1983; dia chi: Ph L, t0 14 (nay 1a To 8),
phuong T, thanh pho P, tinh Vinh Phtc, (¢ mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc 1ap:



- Ong D6 Trang T, sinh ndm 1968; Pho L, t6 14 (nay la To6 8), phuong T,
thanh pho P, tinh Vinh Phuc, (cO mat).
4. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cu Nguyén Thi T, sinh nam 1929; dia chi: Phé L, t6 14 (nay la T6 8),
phuong T, thanh pho P, tinh Vinh Phuc, (viang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia cu Nguyén Thi T:

Ong Db Trang P, sinh ndm 1957; dia chi: Phé L, to 14 (nay l1a T6 8),
phuong T, thanh pho P, tinh Vinh Phuc, (vang mat). (c6 mat).

- Chau D6 Trang T1, sinh ndm 2002; dia chi: Phé L, t6 14 (nay la Té 8),
phuong T, thanh pho P, tinh Vinh Phic, (vang mat).

- Vian phong cong chimg A; dia chi: Phuong H, thanh phd P, tinh Vinh
Phuc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin B — Trudng Vin phong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Khic K, sinh nim 1975; dia
chi: Phuong H, thanh phd P, tinh Vinh Phic (Theo vin ban uy quyén sb:
605/GUQ-A ngay 03/4/2019), (cé mat).

- Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd P, tinh Vinh Phiic
Pia chi: Phuong T, thanh phd P, tinh Vinh Phuc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ta Hiru B, sinh nam 1984 (Theo van
ban ty quyén so: 01/GUQ-TNMT ngay 15/7/2019), (vang mat).
- Vin phong ding ky dat dai - Chi nhanh P, tinh Vinh Phuc .
Dia chi: Phuong T, thanh ph P, tinh Vinh Phic.
, Nguoi dai dién theo phap luat: Ba D3 Thi Thu P — Chuc vu: Giam déc,
(vang mat).
5. Nguoi khang céo: Cu Nguyén Thi T va éng D6 Trang T — La nguoi ¢6
quyen loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién ngay 15 thang 3 nam 2018, ban ty khai, bién ban hoa
giai va tai phién toa dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ba Lé Thi N c6 vay tién tai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan (TMCP) B
Viét Nam - Chi nhanh P, cac khoan ng qua han cua ba Lé Thi N tai Ngan hang
nhu sau:

- Hop ddong tin dung trung han sd: 06/2014/4969394/HDTD ngay
01/07/2014 giira Ngan hang v&i ba Lé Thi N, sb tién vay: 800.000.000 dong (Tam
tram triéu déng ), muc dich vay: Tra tién nhan cong, vat li¢u xay dung phuc vu
xay nha dé &; thoi gian vay: 60 thang, tir ngay 01/7/2014 d&n ngay 01/07/2019;
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lich tra no gdc theo quy. Tong sb tién gdc da tra: 155.000.000 dong (Mot trim
nim muoi ldm triéu déng chin) (Trong d6: Ngay 29/9/2014 tra 10.000.000 dong,
ngay 25/12/2014 tra 10.000.000 dong, ngay 25/3/2015 tra 45.000.000 dong, ngay
25/6/2015 tra 45.000.000 dong, ngay 25/9/2015 tra 45.000.000 dong), 13i di tra
119.220.486 ddng. Ngay ba N bat diu vi pham Hop dong tin dung 13 ngay
25/3/2016. Tai phién toa Ngan hang c6 quan diém tinh dén ngay 16/9/2019 ba N
ng gbc 645.000.000 dong, 1ai trong han 326.307.292 dong va i phat qua han 1a
18.041.667 dong; tong 1a 989.348.959 dong.

- Hop ddng tin dung sd: 04/2015/4969394/HDTD ngay 16/6/2015 giita
Ngéan hang véi ba Lé Thi N, sé tién vay: 500.000.000 dong (Nam trim triéu
d6ng), muc dich vay: Tra tién mua hang tap hoa dé kinh doanh; thoi gian vay:
05 thang, tir ngay 16/6/2015 dén ngay 16/11/2015; sb tién gbc da tra: 0 dong.
Ngay bat ddu vi pham Hop dong tin dung 16/11/2015. Tai phién tdoa Ngan hang
c6 quan diém tinh dén ngay 16/9/2019 no gbc con 500.000.000 dong, no 1ai
trong han 190.923.611 dong, 13i phat qua han 1a 92.361.111 dong; tong la
783.284.722 dong.

- Hop dong tin dung sd: 05/2015/4969394/HDTD ngay 07/8/2015 giita
Ngan hang voi ba Lé Thi N, s tién vay: 150.000.000 dong (M6t traim nam muoi
triéu dong); muc dich vay: Tra tién mua hang tap hod dé kinh doanh; thoi gian
vay: 05 thang, tir ngay 07/8/2015 dén ngay 07/01/2016, so tién goc di tra: 0
ddng, ngay bat dau vi pham Hop ddng tin dung ngay 07/01/2016. Tinh dén
ngay 16/9/2019 tong sb tién con ng 233.956.250 dong; trong d6 no gdc:
150.000.000 dong, no 13i 57.277.083 dong va 13i qua han: 26.679.167 dong.

- Hop ddng tin dung sb: 06/2015/4969394/HDTD ky ngay 02/10/2015 ba
Lé Thi N vay s tién 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong), muc dich vay tra
tién mua hang tap hoa dé kinh doanh, thoi gian vay 05 thang, tir ngay
02/10/2015 dén ngay 02/3/2016, so tién goc da tra: 0 dong, ngdy bat dau vi
pham Hop dong 02/3/2016. Tong s6 tién con no tinh dén ngay 16/9/2019 1a
931.154.167 dong; trong d6 no gbc: 600.000.000 dong, no 1ai: 228.791.667
dong va no 13i qua han 1 102.362.500 dong.

- Bon dang ky phat hanh va st dung thé tin dung ky ngay 17/6/2015 gitra
Ngan hang va ba Lé Thi N, so thé tin dung: 4111 5300 7732 2109, han mirc
dugc cap: 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong chin), muc dich tiéu dung ca
nhan, sd tién di st dung: 49.000.000 ddng, ngay bit dau vi pham ngay
10/9/2015. S6 tién gbc da tra tong 20.768.012 ddng (Cu thé ngay 09/9/2015 tra
747.755 dong, ngay 22/10/2015 tra 20.257 dong va ngay 10/01/2018 ong T tra
20.000.000ddng); phi cham tra ngay 29/12/2016 ong T tra 20.000.000 dong. Tai
phién toa Ngan hang co6 quan diém tinh dén ngdy 16/9/2019 con ng la
54.473.832d0ng; trong d6 ng goc 28.231.988 dong, ng i 26.241.844 dong,
Ngén hang khong yéu cau 1ai phat cham tra. Khi ba N bo di khoi dia phuong,
6ng T chong ba N c6 tra cho ba N vao Ngan hang, cu thé ngay 10/01/2018 6ng
T tra 20.000.000 dong va ngay 29/12/2016 ong T tra 20.000.000 dong.
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Pé dam bao cho khoan vay trén ong T Va ba N di ky Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé: 01/2014/4969394/HDBD ngay
29/4/2014 va van ban stra d6i, bd sung hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gin lién Vo1 dat ngay 27/6/2014, the chép quyén st dung dat tai thira dat
s6 197 to ban d6 s 37, dién tich 102,7m?, va tai san trén dit 1a ngoi nha 03 ting
dién tich khoang 300m2; dat da duoc cép gidy chting nhan quyén st dung dat
mang tén 6ng DS Trang T; dia chi thira dat ¢ phd L, phuong T, thanh phd Phuc
Yén, tinh Vinh Phuc.

Nay Ngan hang dé nghi ba N tra cho Ngan hang s6 tién tinh dén hét ngay
16/9/2019 14 2.992.217.930 dong (Hai ty chin trim chin muoi hai triéu hai trim
muoi bdy nghin chin tram ba muoi déng) trong d6 tién gbc 1a 1.923.231.988
dong, 1ai trong han la 829.541.497 ddng, 14i phat qua han 1a 239.444.445 dong,
ngoai ra ba N phai tiép tuc thanh toan 14i, 13i phat phat sinh tir cac khoan ng gdc
tir ngdy 17/9/2019 cho dén khi hoan tat nghia vu tra no cho Ngan hang theo hop
dong tin dung va thé tin dung da ky. Néu ba N khong tra dugc no, Ngan hang co
quyén dé nghi Co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng cho
Ngén hang. Vé ngdi nha 03 tang thé chap cho Ngan hang duoc xdy dung bang
nguon von vay cua Ngan hang, trong qua trinh xay dung va thé chap cho den khi
Ngan hang khai kién, cu Nguyén Thi T khong c6 khiéu kién hay thac mac gi vé
phan nha 6ng T va ba N xay dung trén dét cua cu. Vi vay, dé dam bao quyén loi
ctia Ngan hang, thu hdi vén cta nha nude, Ngan hang dé& nghi Toa an khi phéat
mai tai san gitt nguyén hién trang ngdi nha 03 tang dién tich qua do dac thuc té
la 351,6 m® gan lién voi 102,7m® déat thé chdp cho Ngan hélng va dién tich
14,5m?* dét cia cu Nguyén Thi T. Con phan dién tich dat 14,5m” dat, 6ng T va
ba N chiu trach nhiém thanh toén tién cho cu T. Trong truong hop phat mai tai
san thu duogc tur viée xur 1y tal san trén s& duoc khau trir cho cu T s tién twong
g v6i dién tich dat 1a 14,5m” theo gia phat mai duoc dinh gia.

- Vé Pon yéu ciu x6a ding ky thé chap bang quyén sir dung ngay
28/4/2014 Ngan hang c6 ¥ kién nhu sau: Tai Hop dong tin dung sé: 01/2012/HD
ngay 07/9/2012 ba Lé Thi N vay cia Ngan hang B Chi nhanh P s6 tién
200.000.000 dong, Hop dong tin dung sd: 01/2014/HP ngay 07/9/2014 ba Lé
Thi N vay ctia Ngan hang B Chi nhanh P s tién 50.000.000 dong. Pé d¢am bao
cho khoan vay trén tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6: 01/2012/HP ngay 07/9/2012, ong D4 Trang T va ba Lé Thi N da thé
chap quyén sir dung dat tai thira dat sb 197, to ban dd s 37, dién tich 102,7 m
tai Phé L, phuong T, thanh phd P, tinh Vlnh Phuc theo Glay ching nhan quyén
stt dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cp ngay
03/11/2011 cho 6ng Pd Trang T. Ngay 06/5/2013 va ngay 28/04/2014 ba N tra
hét ng Ngan hang, nén Ngan hang 1am tha tuc xuét tai san dé tra cho ong T va
ba N di x6a thé chap. Ngan hang chi ¢ trach nhiém ky va déng dau vao bén
nhan thé chip 1 nhat tri cho xo6a thé chap, con ong T va ba N ¢6 ky vao don
khong 14 viéc cta 6ng T va ba N. Nén Ngan hang khong nhat tri véi quan diém
ciia ong T yéu cau Toa an khong cong nhan hiéu luc phap 1y cia don yéu cau
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x6a dang ky thé chap ngay 28/4/2014 va yéu cau Ngan hang 1am thu tuc x6a thé
chép cua Hop ddng thé chap nam 2012.

Sau d6 ba N va ong T lai tiép tuc c6 nhu cau vay von, nén ngay 29/4/2014
ong T va ba N lai tiép tuc ky Hop dong thé chép sb: 01/2014/4969394/HDBD
ngay 29/4/2014, dé dam bao cho cac khoan vay cta ba N tai Ngan hang. Hop
ddng thé chip da duoc cac bén thyc hién cong ching theo ding quy dinh cua
phap luat, tai san thé chdp da duoc dang ky thé chip tai Vin phong dang ky
quyén st dung dat thi xa P ngay 29/4/2014 nén Ngan hang dé nghi Toa an
khong chap nhén yéu cau doc lap cua 6ng DS Trang T. Ngan hang khang dinh
Hop dong thé chap s0: 01/2014/4969394/HDBD ngay 29/4/2014, Don yéu cau
dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 29/4/2014, van
ban stra d6i, bd sung hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 27/6/2014, da thyc hién theo ding quy dinh cua phap luat. Vi vay
Ngén hang khong dat ra van dé yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua Hop dong
thé chap vo hiéu.

Bi don 1a ba Lé Thi N trinh bay: Qua trinh vay no ky két 04 Hop dong tin
dung va 01 thé tin dung nhu Ngan hang trinh bay 14 ding. Pé dam bao cho cac
khoan vay cua ba tai Ngan hang, ba va chong ba 1a 6ng Do Trang T da ky Hop
dong thé chap quyén sit dung dat va tai san gan lién voi dat so:
01/2014/4969394/HDBD ngay 29/4/2014, tai san thé chap da duoc dang ky thé
chap ngay 29/4/2014 tai Van phong dang ky quyén st dung dat thi xa P, van ban
stra doi, bo sung hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 27/6/2014. Tai san the chap 1a Quyen str dung dat va tai san gan lién v6i dat
theo glay ching nhan quyén su’ dung dat cap ngay 03/11/2011 cho ong Do Trang
T, cu thé dién tich dat: 102 7m .t ban d6 sd 37, tai thira s6 192 cung toan bg tai
san gan lién v4i dat hinh thanh tir von vay gf’)m 01 ngdi nha 03 tang, khung bé
tong ¢t thép chiu lyc, dién tich xay dung khoang 300m? tai T6 8, phd L, phudng
T, thanh pho P, tinh Vinh Phic.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ba phai tra cho Ngan hang s6 tién goc
va lai tinh dén hét ngay 16/9/2019 1a 2.992.217.930 dong; trong d6 no goc 1a
1.923.231.988 ddng, l4i trong han 1a 829.541.497 dong, 14i phat qua han la
239.444.445 d6ng va phai thanh toan 13i, 13i phat phét sinh tir cic khoan ng goc
néu trén tir ngay 17/9/2019 cho dén khi hoan tat nghia vy tra ng cho Ngan hang
theo 1ai sut, mic phat quy dinh tai cac hop dcng tin dung da ky ba nhét tri.
Nhung ba dé nghi Ngan hang cho ba tra dan mdi thang 20.000.000 dong, trong
truong hop ba khong tra duoc ng ba nhat tri dé N gan hang xur Iy tai san thé chip
theo hop dong the chap da ky voi Ngan hang, cu the 1a quyén st dung dat dién
tich dat: 102,7m?, t& ban do sb 37, tai thira s6 192, cing 01 ngdi nha 03 ting,
khung bé tong cot thép chiu luc, dién tich xay du‘ng qua xem Xet, tham dinh tai
chd ngay 16/5/2019 la 351, 6m? (mot tang 14 117,2m°), tai to 8, pho L, phuong T,
thanh phé P, tinh Vinh Phc. V1ec vo chong ba xay dung nha 03 tang sang phia
dat cta cy Nguyén Thi T 12 14,5m*, cu T c6 biét va dong y. Cu Nguyén Thi T 12
me chong cta ba sinh séng cing v chong ba tir nhitng nim 2002, nim 2014 cu
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T c6 nodi bang mi¢ng khong co gidy t& gi 1a cho vo chong ba khoang 20m” dat
nita sang phia dat cua cu dé xay nha cho rong. Vi v@y, nam 2014 khi xay nha vo
chdng ba c6 xay sang phia dat caa cu T, cu Tco biét va dong ¥ dé vo chong ba
xdy dung nhu vay. Hién tai cu T dang sinh song cung vo chong ba, & trong can
budng ma vo chdng ba c6 xay sang dit cua cu mot ting 1a 14,5m>

Vé viéc ong T chdng ba d& nghi huy Pon yéu ciu x6a ding ky thé chap
bang quyén s dung ngdy 28/4/2014 va huy Hop déng thé chip sb:
01/2014/4969394/HDBD ngay 29/4/2014 ba khong nhat tri: Vi ngay 07/9/2012
va ngay 07/9/2014 ba c6 nhu cau vay von tai Ngan hang TMCP P Viét Nam -
Chi nhanh P, ba va 6ng T da ky Hop dong thé chap sb: 01/2012/HP ngay
07/9/2012, tai san thé chap ciing chinh 1a thira dat dién tich 102,7m?, to ban do
s6 37, tai thira sb 19, Ngan hang da cho ba vay tién, nhung sau d6 ba di tra hét
ng cho Ngan hang, nén ngay 28/4/2014 Ngan hang 1am thil tuc xuét tai san thé
chap dé tra cho o ong T va ba di xoa thé chap Khi x6a thé chap ba cung mdt can
bo Ngéan hang dén Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh P dé lam thu tuc xo6a
thé chap, chit ky trong Pon yéu cau xo6a ding ky thé chap bang quyen st dung
dat ngay 28/4/2014 dang 1a chit ky cua ba, con ai ky chit: “T”, “Dd Trang T”, ba
khong biét.

Sau do ba lai tiép tuc c6 nhu cau vay von dé kinh doanh, xay nha, nén
ngady 29/4/2014 ba va ong T chong ba lai tiep tuc ky Hop dong thé chap so:
01/2014/4969394/HDBD ngay 29/4/2014, Bon yéu cau dang ky thé chap quyen
su dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 29/4/2014, van ban stra d6i, bo sung
hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat ngay 27/6/
2014. Pung 1a Hop dong thé chép sé: 01/2014/4969394/HDBD ngay 29/4/2014
6ng T ky tai nha ba, nhung viéc thé chip nha dat dé vay tién da co su théng nhat
ban bac nhat tri giita ba véi ong T, nén quan diém cta ba khong nhat tri v6i dé
nghi ctia 6ng T. Ba dé nghi Toa an cong nhéan gia tri cua Hop dong thé chap sO:
01/2014/4969394/HPBD ngay 29/4/2014 va Pon yéu cau diang ky xoa thé chap
ngay 28/4/2014.

Me chdng ba 1a cu Nguyén Thi T va con trai ba 1a chdu P4 Trang T1 hién
dang sinh séng cﬁng Y chong ba tai nha dat thé chap cho Ngan hang. Trong qua
trinh Toa an giai quyet vu an Toa an c6 gui thong bio thu ly vu én, G1ay tri¢u
tap va cac van ban giay to khac, nhung cu T va chau T1 déu khong dén Toa lam
viéc duge. Toa an cling da hudng dan cu T va Vo chong ba lam thu tuc trg' giup
phap ly cho cu, nhung gia dinh thay khong can thiét, nén khong lam. Céc lan
Toa an xét xtr déu giri gidy bao va quyét dinh cho cu T va chau T1, nhung cu va
chau khong dén phién toa.

Trude day ciing do ng nan, nén co6 thoi gian ba khong sinh sdng tai dja
phuong, trong thoi gian d6 T chdng ba co tra vao Ngan hang cho ba sb tién
40.000.000 dong. Nguon tién 1a do 6ng T cho thué ngdi nha thé chap cho Ngan
hang, tir khi ba vé nha thi hai vg chong khong cho thué nha nita, hién ba dang
md quan kinh doanh. Nay ba ciing nhat tri s6 tién 40.000.000 dong ong T tra
Ngan hang cho ba.
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Ong DS Trang T va ong Lé Thanh S 1a ngudi dai dién theo Gy quyen cia
Ong Do Trang T tir ngay 14/4/2018 dén ngay 18/7/2019 trinh bay:

Ong Db Trang T dé nghi Toa an khong cong nhan hiéu luc phap 1y cua
don yéu ciu xo6a ding ky thé chap ngay 28/4/2014 lap tai Vin phong ding ky
quyén str dung dat, vi 6ng T khong biét va khong ky vao vin ban nay, chit ky
trong bién ban nay khong phai chir ky cua 6ng T, dd co két luan giam dinh cua
Vién khoa hoc hinh su va éng T ciing khong biét d6 1a chir ky cua ai. Dé nghi
Ngén hang 1am tha tuc x6a thé chip ddi voi hop dong thé chip quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat s6: 01/2012/HP dugc lap ngay 07/9/2012.

Vé Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat so:
01/2014/4969394/HDBD ngay 29/4/2014, Van ban stra d6i, b6 sung Hop dong
thé chdp quyén st dung dat va tai san gin lién v&i dat ngay 27/6/2014, Bién ban
dinh gi tai san thé chap ngay 29/4/2014, Bién ban dinh gia lai tai san thé chap
ngay 27/6/2014, Bon yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gin
lién véi dat ngay 29/4/2014 dung 1a ong T ky vao timg trang, dugc Van phong
cong chimg A cong ching. Nhung Hop dong thé chip ngay 29/4/2014 do 6ng T
ky tai nha 6ng T do ba N dua cho 6ng ky, khong c6 médt cong chirng vién va ong
T khong biét noi dung cac van ban nay.

Tai bién ban hoa giai ngay 24/5/2019 6ng T dé nghi Toa an hay mdt phan
hop ddng thé chap nay, khong cong nhan quyén st dung dat 102,7m? 1a tai san
thé chap, ma chi chdp nhan tai san thé chap 1a ngoi nha 03 tang xdy dyng trén
dat tai to 8, phd L, phuong T, thanh phd P, tinh Vinh Phuc, ngdi nha nay c6 mot
phan xay dung sang phia dat cia cu Nguyén Thi T me 6ng T véi dién tich xay
sang 1a 14,5m? mot tang (03 tang la 43,5m?), viéc xay dung nay cu T biét va
nhat tri. Ngan hang khéi kién chi N, dé nghi ba N ¢o6 trach nhiém trd ng Ngan
hang, trong truong hop ba N khong tra dugce ng thi 6ng T nhét tri xtr 1y tai san
thé chip 1a ngdi nha 03 tang co dién tich qua do dac ngay 16/5/2019 la 351,6m?
(mot tang 1a 117,2m?) dé thu hdi ng cho Ngan hang theo quy dinh cia _phap luat.
Nhung tai bién ban hoa giai ngay 12/6/2019 va tai phién toa ong T de nghi Toa
an hay toan bo Hop dong thé chap so: 01/2014 ngay 29/4/2014 vé quyén st
dung da;t va tai san trén dat 1a ngéi nha 03 ting dién tich x4y dung 03 tang la
351,6m".

Khi ong T dé nghi huy Hop dong thé chap, ong T dé nghi giai quyét hau
qua cua Hop dong the chap nhu sau: Ngan hang tra lai toan bo tai san da thé
chap 1a Ban gbc gidy chting nhan quyén st dung dat mang t€n ong T; dé nghi
Ngan hang lam thu tyc x0a the chap d6i véi hop dong thé chip quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat s6: 01/2012/HD dugc lap ngay 07/9/2012.

Cu Nguyén Thi T 1a me cta ong T di sinh sng cing vo chong ong tu
nam 2002 khi vo chdng ldy nhau. Cu T ¢6 noi bang miéng khong co giay to gi la
cho vo chong 6ng khoang 20m dat nira sang phia dat cua cu T dé xay nha. Vi
vay nam 2014 khi xay nha 03 tang vo chong 6ng c6 xdy sang phia dat cua cu T,

cu T co biét va dong y dé vo chong ong xay dyng nhu vay. Hién tai cu T van
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dang sinh séng ciing vo chong dng, & trong cin budng ma vo chong 6ng cb xay
sang dét cta cu 01 tﬁng la 14,5m2, 03 tﬁng la 43,5m2. Nam 2014 khi vo chéng
6ng xay nha 1a bang tién vo chdng tich cop, ban 6 to cta hai vo chong, vay
muon cua ban bé va anh em, xay nha hét khoang gan 01 ty ddng, vo chong ong
xay nha khong phai bang tién vay cua Ngan hang, 6ng khong co lién quan dén
cac khoan vay ctia ba N vg 6ng. Nén nay Ngan hang khoi kién thi ba N phai co6
trach nhiém tra ng cho Ngan hang.

Mg 6ng ba la cu Nguyén Thi T va con trai 6ng la chau Do Trang T1 hién
dang sinh song cung VO chong ong tai nha dat thé chap cho Ngan hang. Trong
qua trinh Toa 4n giai quyét vu ancu T Va chéu T1 déu khong dén Toa lam viéc
duogc, cac 1an Toa an xét xir déu gui gidy bao, Quyét dinh cho cu T va chau T1,
nhung cu va chau khong dén. Phién toa xét xir cu T va chau T1 ciing khong dén
dugc vi chau T1 ban di hoc con cu T da gia di lai kho khan. Toa an cling da
huéng dan cu T va vo chong ong lam thil tuc trg gitp phap 1y cho cu T, nhung
gia dinh thay khong can thiét nén khong lam.

Trudc day, khi ba N bo di khoi dia phuong, 6ng c6 tra ng cho ba N vao
Ngan hang 13 40.000.000 dong, ngudn tién 1a do 6ng cho thué ngdi nha thé chap
cho Ngan hang, tir khi ba N vé nha thi hai vo chong khong cho thué nha nita, ma
ba N mé quan kinh doanh. Nay ong van nhét tri tra sd tién 40.000.000 dong nay
vao khoan vay cua ba N tai Ngan hang TMCP D Viét Nam- Chi nhanh P,

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 cu Nguyén Thi T khong dén
Toa lam vi¢c, nén Toa an cung can bd dia phuong da dén tan nha, ban than cu
gia mit kém khong viét duoc ban tu khai, nén trude su chiing kién cta can bd
dia phuong can b Toa an da lay 10i khai va 1ap bién ban lam viée voi cu. Cy
Nguyen Thi T trinh bay: Cu la me cua ong Po Trang T, cu sinh song cung ong T
va ba N tir ndam 2002, con ctia ong T va ba N bao nhiéu tudi thi cu song cung
6ng ba timg do6 thoi gian. Nam 2014 ltic ba Nvaéng T xiy nha 03 tang sang dat
clia cu, cu c6 biét, nhung nghi 13 me con nguoi trong gia dinh xay thé nao thi
xay nén cy ciing khong cé y kién gi. Nguon gbc thira dat ma ong T va ba N thé
chap cho Ngan hang 1a do cha ong dé lai, nim 2011 cu da phéan chia cho cac
con, 6ng T duge 102,7m” dat, cy tang cho riéng ong T, khong lién quan gi dén
ba N, con ngodi nha 03 ting ba N va 6ng T xay dung cu khong c6 cong stic dong
gop gi.

Toda an da thong bao cho cu T vé yéu cau khai kién ciia Ngan hang, quan
diém cua ba N va 6ng T vé viéc giai quyét vu an, cu Nguyén Thi T ¢6 quan
diém: Cu dé nghi khi Ngan hang khi xtr 1y tai san thé chap thi tra lai cho cu dién
tich nha dit tinh tir phong ngt kéo vao phia sau hét dat duoc bao nhiéu cu xin
nhén; Toa an ciing di giai thich va huéng dan cu vé viée trg gitip phap 1y theo
quy dinh cta phap luat. Tai phién tda cu Nguyén Thi T ving mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la chau Do Trang T
trinh bay: Hién tai chau dang sinh song tai nha dat thé chap cho Ngan hang,
chau khong c6 quyén loi gi lién quan dén thira dit nay. Nhing 1an Toa 4n bao
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goi chau déu vang mat va tai phién toa hom nay chau T1 vang mat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vin phong ding ky dat dai Chi
nhanh P trinh bay:

Ngay 29/4/2014, phong Tai nguyén va Moi truong thi xa Phuc Yén (Nay
l1a thanh pho Phuc Yén), nhan dugc hd so dang ky thé chip quyén sir dung dat
cua ong Do Trang T do bo phan tlep nhén va tra két qua mot cira chuyen dén.
Thanh phan hd so gom c6: Pon yéu cau ding ky thé chap quyen st dung dat, tai
san gan hen véi dat dé ngay 29/4/2014, Hop d6ng thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat sb: 01/2014/4969394/HPBD duoc Vin phong cong
ching A cong ching ngay 29/4/2014, bién ban dinh gia tai san thé chap, Ban
pho t6 gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BE662501. Sau khi tlep nhan hd
so, Phong Tai nguyén va Moi truong thdy thanh phan hd so di ddy du, nén
Phong Tai nguyén va Mai truong da ky chimg nhan vé viéc thé chap quyén sur
dung dat cho ong P Trang T va ba Lé Thi N v6i Ngan hang TMCP P Viét
Nam- Chi nhanh P.

Ngay 29/4/2014 Vin phong ding ky quyén sir dung dat thi xa P (Nay 1a
Van phong dang ky dat dai chi nhanh P), nhan dugc ho so yéu cau dang Ky x6a
thé chap quyén str dung dat cua ong bd Trang T do bd phan tiép nhan va tra két
qua mot cira chuyén dén. Sau khi tiép nhan ho so, Vin phong dang ky quyen su
dung dat thi xd Phiic Yén xac dinh thanh phan ho so ddy du quy dinh tai diém b,
khoan 1, diéu 7 va diéu 16 - Thong tur lién tich s0: 20/2011/TTLT-BTP-BTNMT
ngay 18/ 11/2011 cua Bo Tu phap — Bo Tai nguyén va Moi truong. Nguoi yéu cau
x6a thé chap trong don yéu cau xo6a thé chip bang quyén str dung dat, tai san gin
lién v6i dat 1a Ngan hang TMCP B Viét Nam- Chi nhanh P, Vin phong dang ky
quyén st dung dat da ky x6a thé chip quyén str dung dat cho ong DS Trang T véi
Ngan hang Ngan hang TMCP D Viét Nam- Chi nhanh P.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 phong Tai nguyén va Moi
truong trinh bay: Trudc ngay 31/12/2015 Vian phong diang ky quyén sir dung dat
thi xa P 1a don vi su nghiép thuoc Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa P.
Thoi ky nay Pho phong Tai nguyén va Mo6i truong ki€ém Giam déc van phong
dang ky quyén st dung dat. Theo quy dinh Pho phong va Truong phong Phong
Tai nguyén va Moi trudng déu c6 tham quyén ky voi danh nghia Van phong
dang ky quyén sir dung dat.

Ngay 28/4/2014, phong Tai nguyén va Moi truong nhan dugc Pon yéu
cau ding ky x6a thé chap ciia Ngan hang TMCP P Viét Nam Chi nhanh P cho
thira dat s6 197, t& ban d6 s6 37, dién tich 1a 102,7m? tai phuong T, thanh ph
P. Sau khi kiém tra nhan thiy ho so du diéu kién, phong Tai nguyén va Moi
truong da tién hanh x4c nhan xo6a dang ky thé chap theo quy dinh.

Ngay 29/4/2014, phong Tai nguyén va Moi truong nhan dugc Pon yéu
cau dang ky thé chip cua 6ng DS Trang T, ba Lé Thi N cho thira dat s6 197 to
ban do s6 37, dién tich 1 102,7m?, tai phuong T, thi xa P, tinh Vinh Phac. Sau



khi kiém tra nhan thiy ho so du diéu kién, phong Tai nguyén va Moi truong da
tién hanh xac nhan dang ky thé chap theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vin phong cong ching A trinh
bay:

Ngay 29/4/2014 6ng T va ba N dén Vin phong cong ching A xuét trinh
hd so yéu cau cong chung gdm c6: Gidy ching nhéan quyén sur dung dat va tai
san gan lién v6i dat, gidy chimg minh nhan déan, s6 ho khau, bién ban dinh gia
tai san thé chap. Kém theo 1a Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gén lién véi dét do hai bén d3 soan thdo sin. Bén nhén thé chap di ky va dong
dau trude, mau dau va chir ky phu hop voi mau dau va chir ky di dang ky tai
Van phong cong chung A. Bén thé chap da thoa thuan véi ndi dung hop dong
thé chap va ky x4c nhin vao timg trang cta hop dong, dia diém cong ching tai
Vin phong cong ching A. Cong chimg vién dd xem xét lai toan bo ho so, ky
vao tung trang cua hop dong thé chap ma hai bén di ky va cudi cung la 1oi
ching cta cong ching vién. Van phong cong ching dam bao viéc cong ching
hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén 14 hoan
toan dung phap luat.

Quan diém cua Van phong cong chimg A 1a trinh ty cong chimg Hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat sb
01/2014/4969394/HDBD ngay 29/4/2014 va vén ban sira d6i, bo sung hop dong
thé chip quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat ngay 27/6/2014 hoan toan
thue hién theo dung quy dinh phap luat vé Cong ching, nén dé nghi Toa an cong
nhan vin ban cong chimg Hop dong thé chap 13 hop phép.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong D4 Trang T: Dé nghi
Toa an khong cong nhan hi¢u luc phap Iy cua don yéu cau xoa dang ky thé chap
ngay 28/4/2014 lam tai Vian phong dang ky quyén st dung dét, vi ong T khéng
biét va khong ky vao van ban nay, chit ky trong bién ban nay khong phai chir ky
cua 6ng T da co két luan giam dinh ctia Vién khoa hoc hinh sy va éng T cling
khong biét d6 1a chit ky ciia ai. D& nghi Ngan hang lam thu tuc x6a thé chap d6i
v6i hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb:
01/2012/HD duoc lap ngay 07/9/2012. Dé nghi Toa an hity toan bo Hop dong
thé chap so: 01/2014 ngay 29/4/2014 Vé quyén su dung dét va tai san trén dat 1a
ng6i nha 03 tang dién tich 1a 351,6 m” Dé nghi giai quyet hau qua cua huy Hop
dong thé chap 1a Ngan hang tra lai toan bo tai san da thé chép 1a Ban gbc gidy
chirng nhan quyen su dung dat mang tén 6ng T; dé nghi Ngan hang lam thu tuc
x0a the chap dbi v6i hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat s6: 01/2012/HP duogc 1ap ngay 07/9/2012.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s’cA’) 01/2019/KDTM-ST ngay
16 thang 9 nam 2019 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Phuc Yén, tinh Vinh Phic
da quyét dinh:
Ap dung vao cac Piéu 24, Piéu 91 va Piéu 95 Luat cac T6 chue tin dung
nam 2010; khodn 2 Diéu 24, khoan 1 Di€u 25 Quy ché cho vay cua t6 chuc tin
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dung d6i voi khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 20/2014/VBHN-
NHNN ngay 22/5/2014 ctia Théng ddc Ngan hang Nha nuéc; cac Diéu 280, 317
327, 357, 468; diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 28
Nghi dinh sb: 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phii vé ding ky giao
dich bao dam; Nghi dinh s 85/2002/ND-CP ngay 25/10/2002 cua Chinh phu
Ve sira d6i, bo sung Nghi dinh so 178/1999/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 1999
vé bao dam tién vay cua cac t6 chuc tin dung; khoan 1 Diéu 147 va Dleu 161,
165 ctia Bo luat T6 tung dan su; Ludt Cong chimg; Diéu 26 Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hdi quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an;

Ap dung An 1& sb: 11/2017/AL cta Toa an nhan déan tdi cao, Piéu 342,
Piéu 715, Piéu 721 Bo luat Dan sy ndm 2005; khoan 3 diéu 130 Luat Dét dai
nim 2003; diém b khoan 1 Piéu 7, Pidu 16 Théng tu lién tich so:
20/2011/TTLT-BTP- BTNMT ngay 18/11/2011 ciia B tu phap va Bo tai
nguyén va Mai trudng hudng dan viée dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai
san gan lién voi dat; khoan 2 diéu 68 Nghi dinh sd: 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctiia Chinh Phu vé giao dich dam bao, xir:

Chép nhén yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP P Viét Nam.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién
quan 6ng Do Trang T vé viéc huy Hop dong thé chap va don yéu cau dang ky
x0a thé chap.

Budc ba Lé Thi N ¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP D Viét Nam s
tién con no theo hop dong tin dung sd: 06/2014/4969394/HDTD ngay
01/7/2014, Hop dong tin dung sb: 04/2015/4969394/HDTD ngay 16/6/2015,
Hop dong tin dung sd: 05/2015/4969394/HDTD ngay 07/8/2015, Hop ddng tin
dung s6: 06/2015/4969394/HDTD ngay 02/10/2015 va don ding ky phat hanh
va s dung thé tin dung ky ngay 17/6/2015 voi du no gbc tinh dén ngay
16/9/2019 1a 1.923.231.988 dong, 1i trong han 1a 829.541.497d6ng, 13i phat
quéa han 13 239.444.445 dong, tong 1 2.992.217.930 dong (Hai ty chin tram chin
muoi hai triéu hai trim mudi bay nghin chin trim ba muoi dong) va thanh toan
141, 13i phat phat sinh tir cac khoan ng néu trén theo cac hop dong tin dung va thé
tin dung ma hai bén da ky két trén du no gbc con lai ké tir ngdy 17/9/2019 cho
dén khi tra xong no.

Trong truong hop ba Lé Thi N khong tra ng, thi Ngan hang TMCP D Viét
Nam c¢6 quyén yeu cau Co quan thi hanh an xu ly, phat mai toan b tai san the
chap dé thu héi no. Tal san xu ly nhu sau: Quyeén str dung dat dién tich 117,2m ?
(trong d6 co 107 2 m’ tai thira so 197, t ban do sd 37 dat mang tén ong DS
Trang T va 14,5 m* dat tai thua s6 19, to ban do s6 37 dat mang tén cu Nguyén
Thi T), cung toan bo tai sén gin lién v6i dat 12 01 ngdi nha 03 tang, dién tich xay
dyng 03 tang la 351,6 m”, tai phd L, t6 8, phuong T, thanh phd P, tinh Vinh
Phuc (Co so do kem theo). Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat sd: 01/2014/4969394/HDBD ngay 29/4/2014 va vian ban sta
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d6i, bo sung hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 27/6/2014 dugc cbng chang tai Van phong cong ching A tinh Vinh Phic
s6 cong chang: 464/2014/HPTC; quyén sé 06 — TP/CC — SCC/ HPGD/A, s6
864/2014/VBSD; quyén sb: 06-TP/CC-SCC/HPGD/A va ding ky giao dich bao
dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat thi xa P (Nay 1a thanh phd P)
ngay 29/4/2014.

Khi phat mai tai san thé chap cu Nguyén Thi T dugc quyén wu tién nhan
chuyén nhuong tai san trén néu cu ¢6 nhu cau, néu cu T khdng mua thi khi phéat
mai tai san thé chdp phai thanh toan tra cho cu T gia tri bang tién tai thoi diém
phat mai cua 14,5m? dat. SO tién phat mai tai san con lai, sau d6 moi xur ly dé thu
hdi no cho Ngan hang theo quy dinh cta phap luét.

Ngoai ra ban an con tuyén ve chi phi to tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 23/9/2019 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng B Trang T
khang cao toan bd nhimng van dé lién quan dén quyén loi va nghia vu cia ong va
ngay 27/9/2019 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la cu Nguyén Thi T ¢6
don khang cdo toan bo nhiing van dé lién quan dén quyén loi va nghia vu clia cu
v6i ndi dung Toa an cap so tham c6 sai Jam nghiém trong trong nhan dinh, danh gia
chimg ¢t trong vu an, ra quyét dinh khong dtng ban chit vu viéc, xdm pham
nghiém trong quyén loi ich hop phap cia duong su. Dé nghi Toa 4n nhan dén tinh
Vinh Phiic chip nhan hay ban an so tham ciia Toa an nhan dan thanh phd Phuc
Yén.

Tai phién toa phuc tham: Nguyen don khong rat don khoi kién; nguoi €O
quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap la ong b6 Trang T khong rat
yéu cau doc 1ap va khong rat khang céo; ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan
la cu T khéng rat khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Quan diém ctia 6ng Pd Trang T tai phién tda phdc tham: Pé nghi huy Pon
yéu cau xoa dang ky thé chap bang quyen sir dung ngay 28/4/2014 1ap tai Vin
phong dang ky quyén st dung dat, vi ng T khong biét va khong ky vao van ban
hay; yéu cau huy Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6: 01/2014/4969394/HDBD ngay 29/04/2014 vi hop dong thé chap khong

hop phap.

Quan diém ctia 6ng DO Trang P (dai dién theo ty quyen cua cu Nguyén
Thi T) tai phién toa phtc tham: Cu T khong cho 6ng T, ba N dat. Viéc dng ba
xay mot phan nha ba tang sang dat cua cu khong dugc sy dong y cua cu. Nay dé
nghi tra lai cu phan dat da xay mot phan nha lan sang.

”l:ai phién t(}a phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc
phat biéu quan diém:

- Vé viéc tuan thi phap luat t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét
vu an tu khi thy Iy vu 4n dén trudc khi Ho1 dong xét xir vao phong nghi én,
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Tham phan va cac duong su dd chap hanh ding cac quy dinh caa Bo luat T6
tung dan su trong qua trinh giai quyét. Tai phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa da thuc hi¢n dang cac quy dinh cua B§ luat t6 Tung dan su vé phién
tdoa phuc tham.

- V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cr khoan 1 Diéu
308 Bo luat T tung dan sy nam 2015 khong chdp nhan khang céo cua ong T1
va cu T, giit nguyén Ban an kinh doanh thwong mai so thdm s6 01/2019/KDTM-
ST ngay 16 thang 9 ndm 2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phuc Yén, tinh
Vinh Phuc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo cua 6ng D6 Trang T va cu Nguyén Thi T trong thoi
han luat dinh, Ho1 dong xét xur phtic tham xem xét don theo thu tuc phtic tham.

Nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Pham Khic K, 6ng
Ta Hiru B, ba Nguyén Thi Thu P c¢6 don xin vang mit tai phién toa phiic tham
nén Toa an xét xur vang mit ho. Chau P4 Trang T1, con nho, khong khang céao
nén Toa an khong tri¢u tap.

[2] Vé ndi dung khang cdo ciia 6ng T, Hoi dong xét xir xét thay:

- Vé ndi dung hity Pon yéu cau xo6a ding ky thé chap bang quyén sir dung
ngay 28/4/2014 lap tai Van phong déang ky quyen s dung dat, vi ong T khong
biét va khong ky vao van ban nay Xét Pon yéu cau x6a dang ky thé chap bang
quyén st dung dt, tai san gin lién voi dat ngay 28/4/2014 thi thdy: Phan ghi
bén nhan thé chip c6 chir ky dong ddu ciia Ngan hang TMCP P Viét Nam - Chi
nhanh P, phan bén thé chap ong T va ba N ky. Ly do 6ng T dé nghi_hiy, khong
cong nhan gia tri cua Bon yéu cau x6a ding ky thé chap nay va dé nghi Ngan
hang di 1am lai thi tuc x6a thé chip ciia Hop dong thé chap nam 2012 véi Iy do
chit ky cua bén thé chip trong don khong phai 1 cta ong va ong ciing khong
biét d6 1a chir ky cua ai. Ong T dé nghi Toa an trung cau giam dinh, tai Két luan
giam dinh sb: 314/C09-P5 ngay 26/11/2018 cua Vién Khoa hoc hinh sy Bo
Cong an két luan chir ky trong Pon yéu cau x6a dang ky thé chap bang quyén str
dung dat, tai san gan lién véi dat ngay 28/4/2014 khong phai 1a chir ky cia 6ng
Do Trang T.

Cin ctr vao diém b, khoan 1, diéu 7 - Thong tu s6: 20/2011/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 18/11/2011 cua B Tu phap — Bo Tai nguyén va Moi truong
huéng dan viéc dang ky the chép quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat quy
dinh nhu sau: “Don yéu cau ding ky phai co day du chir ky, con dau( néu co)
ctia to chtc, ca nhan la cac bén ky két hop dong thé chép.... trir cac truong hop
sau day: b) Yéu cau ding ky thay d6i noi dung da dang ky vé bén nhan thé chép,
stra chira sai sot thong tin vé bén nhan the chap, yéu cau dang ky van ban thong
bao vé viéc xur 1y tai san thé chap, yéu cdu xéa ding ky thé chdp dd cé chir ky,
con dau ciia bén nhdn thé chap”. Nhu vay Pon yéu cau xo6a dang ky the chap
chi can c6 chir ky con ddu cua bén nhan thé chap 1a Ngan hang, khong can chir
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ky ctia bén thé chap 1a da co gia tri phap ly. Ngoai ra, ba N di tra ng hét cho
Ngan hang thoi diém ngay 28/4/2014, tic 1a nghia vu dugc bao dam bang thé
chap di chdm dat, nhu vay viéc thé chdp da cham dut. Vi vay, yéu ciu doc lap
cia ong T dé nghi huy, khéng cong nhan gia tri phap 1y caa Pon yéu cau xo6a
dang ky thé chip ngay 28/4/2014 va dé nghi Ngan hang di 1am lai thu tuc xo6a
thé chip cho Hop dong thé chip nam 2012 1a khong c6 cin ctr, nén khong duoc
chéap nhan.

- \(é yéu cau huy Hop dong thé chip quyén st dung dét va tai san gan lién
v dat s6: 01/2014/4969394/HDBD ngay 29/04/2014 cua ong D6 Trang T, Hoi
dong xét xtr nhan thay:

Ong T va ba N tu nguyén ky vao tung trang cua Hop dong thé chip va
Hop ddng sira doi, bo sung Hop dong thé chap Viéc ky thé chap thé hién ¥ chi
hoan toan ty nguyén. Ong T dua ra ly do dé de nghi hity Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat so: 01/2014/4969394/HDBD ngay
29/4/2014 vi ba N dua cho 6ng ky tai nha, khong c6 mat cong ching vién va
6ng khong biét noi dung hop dong, ba N ciing trinh bay Hop dong thé chap ba
dua cho 6ng T ky tai nha ba. Nhung 6ng T va ba N khong dua ra dugc ching cur
nao khéac dé ching minh nén Hoi dong xét xtr khong cé co s¢ dé chap nhan. Hop
dong thé chap quyén so dung dat va tai san gan lién véi dat sé
01/2014/4969394/HDBD ngay 29/4/2014, Pon yéu cau ding ky thé chap quyen
su dung dat, tai san gan lién v&i dat ngay 29/4/2014, Vian ban stra doi, bd sung
Hop dong thé chip ngay 27/6/2014 da dugc Van phong cong chung A cong
chtng va Vin phong ding ky quyén st dung dat thi xd P dang ky theo dung quy
dinh cua phap luat. Nhu vay Hop ddng thé chap quyén su dung dat va tai san
gan lién voi dat s6: 01/2014/4969394/HPBD ngay 29/4/2014 va Vin ban sira
d6i, b6 sung Hop ddng thé chap ngay 27/6/2014 ky giita bén thé chip ong DS
Trang T va ba Lé Thi N véi bén nhan thé chdp Ngan hang TMCP P Viét Nam -
Chi nhanh P ¢6 hiéu luc phap luat.

Tir nhitng phén tich trén cho thiy Toa an cip so tham quyét dinh khong
chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng D
Trang T vé viéc hiy Hop dong thé chap va don yéu cau diang ky xoa thé chap 1a
c6 can ctr va dung phap luat. Tai phién toa phuc tham ong T khong dua ra duoc
thém tai liéu, chimg cr ndo mai, nén Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan
khang cdo cua 6ng T.

[3] Vé ndi dung khang cdo ctia cu T, Hoi dong xét xir xét thay:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ong T va ba N déu xac
dinh cu Nguyén Thi T sinh séng cung vo chdng 6ng ba tir nim 2002, cu T ¢6 noi
cho hai vo chdng 6ng ba 20m® dat dé xay nha cho rong, nén nam 2014 khi dng ba
xay 03 tang c6 xay sang dat cua cy, cu T biét nhung khong cé ¥ kién gi. Ban than
cu T tai bién ban lay 10i khai va bién ban lam viéc cu trinh bay c6 biét viéc éng T
va ba N xay nha sang dat cia minh nhung cu khong c6 y kién gi. Hién nay cu van
& cung vo chong ba N, dng T. Nhu vay cho thidy nam 2014 khi xay 03 tang viéc
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ba N va ong T xay sang dién tich dat ctia cu T d4 c6 su nhat tri gittaba N, 6ng T
va cu T. Ngay tu thoi dlem thé chép tai san nha dat cho Ngan hang, Ong T va ba
N da biét ng6i nha 03 tang co xay sang dat cua cu T, nhung 6ng ba van ky Hop
dong thé chip toan bo ngdi nha 03 tang cho Ngan hang, nay ba N cung nhat tri,
néu khong tra dugc ng, xu ly tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va ngoi nha
03 tng xay dung trén dat dé tra ng cho Ngan hang.

Qua xem xét, tham dinh tai chd ngdi nha 03 ting dugc xay dung khung
cting bé tong ¢t thép nguyén khdi nén khong thé tach roi duge, néu tach ra sé
khong dam bao gia tri stir dung va gia tri kinh té ctia ngodi nha. Vi vay, khong thé
pha d& phan nha xay sang dat cua cu T dugc dé dam bao gia tri cia ngdi nha,
khong thé tach tra cho cu T 14,5 m* dat ma vo chdng ba N da x4y nha. Toa an
cap so thim quyét dinh néu phai phat mai tai san thé chap thi danh quyén cho cu
T duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong tai san trén néu cu ¢6 nhu cau, néu
cu T khong mua thi khi phat mai tai san thé chap phai thanh toan cho cu T gia tri
béng tién tai thoi diém phat mai cua 14,5m2 dat, phﬁn tién con lai sau d6 moi xur
ly dé thu hoi ng cho Ngan hang 1a phu hop thuc té va dam bao quyén loi chinh
dang ciia cu T (Viéc thanh toan cho cu T tri gia bang tién tai thoi diém phat mai
cta 14,5m’ dat ciing dugc su nhat tri cua dai dién Ngan hang). Viéc ngudi mua
tai san thé chap duoc quyén str dung ca phan dién tich dat ma vo cong 6ng T, ba
N xay trén mdt phan dién tich cua cy T 1a phu hop quy dinh tai khoan 2 Piéu
326 Bo luat T4 tung dan su nam 2015: “Truong hop chi thé chap tai san gan lién
v6i dat ma khong thé chap quyén sir dung dat va chu so hitu tai san gan lién voi
dat khong dong thoi 1a nguoi sir dung dat thi khi xur ly tai san gan lién véi dat,
nguoi nhan chuyén quyén so hiru tai san gan lién voi dat duoc tlep tuc str dung
dat trong pham vi quyén, nghia vu cua chu so hitu tai san gin lién véi dat dugc
chuyén giao, trir trudng hop c6 thoa thuan khac”. Do do, ciing khong c6 co s& dé
chap nhan khang céo ctia cu T.

Tir nhitng nhéan dinh trén, can giit nguyén ban an so tham. Tuy nhién, viéc
Toa 4n cép so tham ap dung An 1 s6 11/2017/AL cta Tda an nhan dan tbi cao
1a chua chinh x4c vi ndi dung An 1¢ khic vé6i vu an nay va co mot sO diéu luat
cua ban an so tham ap dung chua phu hop Cung mét s6 van ban quy pham phap
luat khong can thiét phai néu trong phan quyét dinh cua ban an nén Hoi dong xét
xtr phiic thAm diéu chinh lai cho chinh x4c. Toa an cp so tham can rat kinh
nghiém.

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc tai
phién tda pht hop véi chimg cr va két qua tranh tung tai phién toa nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[5] V& an phi dan su phtc thim: Do khang cédo khong dugc chap nhin nén
6ng T va cu T phai chiu an phi phiic thim. Tuy nhién, cu T sinh nim 1929 d4
trén 60 tudi nén mién an phi dan su phac tham cho cu.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015;
Khéng chip nhén khang cdo cia cu Nguyén Thi T va ong B3 Trang T, giir
nguyén ban an so tham s6 01/2019/KDTM- ST ngay 16/9/2019 cua Toa 4n nhan
dan thanh phd Phuc Yén, tinh Vinh Phuc.

Ap dung céc Diéu 24, 91 va 95 Luét cac T6 churc tin dung nam 2010;
Diéu 28 Nghi dinh sb: 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh pht vé ding
ky giao dich bao dam; Luat Cong chung; cac Diéu 342, 343, 351, 715, 721 B
luat Dan sy ndm 2005; khoan 2 Dicu 326 B¢ luat Dan sy nim 2015; khoéan 3
Piéu 130 Luat Dat dai naim 2003; diém b khoan 1 Piéu 7, Diéu 16 Thong tu lién
tich sd: 20/2011/TTLT-BTP- BTNMT ngay 18/11/2011 cua B Tu phap va Bo
Tai nguyen va Mo1 truong hudng da~1n viéc dang ky thé chap quyén sir dung dat,
tai san gan lién v&i dat; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly st dung an phi, 1€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP P Viét Nam.

2. Khong chép nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi va nghia vy
lién quan 6ng P Trang T vé viéc hity Hop dong thé chap va don yéu cau dang
ky x6a thé chap.

3. Buoc ba Lé Thi N ¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP b Viét
Nam s tién con no theo hop dong tin dung sé: 06/2014/4969394/HDTD ngay
01/7/2014, Hop dong tin dung s6: 04/2015/4969394/HDTD ngay 16/6/2015,
Hop dong tin dung sd: 05/2015/4969394/HDTD ngay 07/8/2015, Hop ddng tin
dung sd: 06/2015/4969394/HDTD ngay 02/10/2015 va don ding ky phat hanh
va st dung thé tin dung ky ngay 17/6/2015 véi du no gbc tinh dén ngay
16/9/2019 14 1.923.231.988 dong, 1ai trong han 1a 829.541.497 ddng, 14i phat
qua han 14 239.444.445 dong, tong 14 2.992.217.930 dong (Hai ty chin trdim chin
muoi hai triéu hai trim mudi bay nghin chin trim ba muoi dong) va thanh toan
141, 13i phat phat sinh tir cac khoan ng néu trén theo cac hop dong tin dung va thé
tin dung ma hai bén da ky két trén du no gbc con lai ké tir ngdy 17/9/2019 cho
dén khi tra xong no.

Trong truong hop ba L& Thi N khong tra ng, thi Ngan hang TMCP D Viét
Nam c6 quyén y€u cau Co quan thi hanh an xu ly, phat mai toan bo tai san the
chap dé thu hoi no. Ta1 san xu ly nhu sau: Quyén sir dung dat dién tich 117,2m?
(trong d6 c6 107,2 m* tai thira s6 197, t& ban dd s6 37 dat mang tén ong Db
Trang T (chi gioi ABCDJIHA trong so do kém theo ban 4n) va 14,5m’ dat tai
thira s6 19, to ban d6 s6 37 dat mang tén cu Nguyén Thi T (chi giéi HIUDEFGH
trong so. d6 kém theo ban 4n), cung toan b tai san gin lién voi dat la 01 ngdi
nha 03 tang, dién tich xay dung 03 tang 1la 351,6m?, tai pho L, t6 8, phuong T,
thanh phd P, tinh Vinh Phuc (C6 so d6 kém theo) theo hop dong thé chap quyén
sit dung dat va tai san gan lién vé&i dat so: 01/2014/4969394/HPBD ngay
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29/4/2014 va van ban sua d6i, bo sung hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gin lién voi dat ngay 27/6/2014 dugc cong chung tai Van phong cong
ching A, tinh Vinh Phuc s cong chimg: 464/2014/HDTC; quyén s6 06 —
TP/ICC — SCC/ HPGD/A, s6 864/2014/VBSD; quyén sb: 06-TP/CC-
SCC/HPGD/A va dang ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén sir
dung dét thi xa P (Nay 1a thanh phd P) ngay 29/4/2014.

Khi phat mai tai san thé chap cu Nguyén Thi T dugc quyén vu tién nhan
chuyén nhuong tai san trén néu cu c6 nhu cdu, néu cu T khéng mua thi sau khi
phat mai tai san thé chap phai thanh toan tra cho cu T tri gia 14,5m® dat tai thoi
diém phat mai. Sau d6 maéi xu ly s6 tién phat mai tai san con lai dé thu hoi ng
cho Ngan hang theo quy dinh cua phép luat.

4. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

~ BaLé Thi N phai chiu 91.844.000 dong (Chin muoi mot triéu tam tram
bon muoi bon nghin dong).

Ngan hang TMCP B Viét Nam duoc hoan tra lai s6 tién tién tam Gng an
phi d3 nop 1a 42.570.000 dong (Bé6n muoi hai triéu nam trim bay muoi nghin
dong) theo bién lai thu tién sd: AA/2016/0003392 ngay 11/4/2018 cia Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd Phic Yén.

Ong Db Trang T phai nop 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi vé
yéu cau doc 1ap khong duoc Toa an chip nhan, nhung dugc trur vao sO tién da
ndp 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu §o AA/2016/0003597
ngay 21/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Phtic Yén, tinh Vinh
Phuc.

5. V& chi phi té tung:

- Ba Lé Thi N phai thanh toan cho Ngan hang TMCP D Viét Nam s0 tien
6.000.000 dong (Sau triéu dong) chi phi to tung xem xét, tham dinh tai cho ma
Ngéan hang da ndp tam ung.

- Ong Db Trang T phai chiu chi phi giam dinh 1a 5.000.000 dong (Nam
triéu dong). Ba ndp theo bién lai thu ngay 28/11/2018 ctia Vién khoa hoc hinh
sy BO cong an.

6. V& an phi kinh doanh, thwong mai phuc tham: Ong P Trang T phai
chiu 300.000 ddng tién an phi kinh doanh, thu:ong mai phiic tham, duoc trir vao
s6 tién tam ung an phi kinh doanh, thuong mai phiic tham d& nop 300.000 dong
(Ba trim nghin d6ng) theo Bién lai thu s6 AA/2017/0003867 ngay 30 thang 9
nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Phuc Yén, tinh Vinh Phuc.
Ong P& Trang T da ndp du 4n phi kinh doanh, thuong mai phtic tham.

Mién an phi kinh doanh, thuong mai phuc tham cho cu Nguyén Thi T.
Hoan tra cu Nguyen Thi T 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu

tién tam Gmg s6 AA/2017/0003875 ngay 03 thang 10 nim 2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Phuc Yén.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phic; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Phdc Yén;

- Chi cuc THADS thanh phé Phic Yén;
- Cac duong su;

- Luu hd so, VP. (Bd k)’/)

Nguyén Vinh Thanh
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