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V/v tranh chap huy két qua
ban d4u gia tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:Ong S Hong Nam

Cdc Tham phdn: Ong Pao Qudc Thinh

Ba Pham Thi Thao

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Thai - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 thang 9 nam 2022 va ngay 12 thang 9 nam 2022, tai try
s Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an
dan su thu 1y s6 253/2021/TLPT-DS ngay 23 thang 9 nam 2021 vé viéc: “Tranh
chap huy két qua ban dau gia”.

Do Ban 4an dén sy so tham s6 128/2021/DS-ST ngay 21 thang 5 nim 2021
cua Toa an nhan dan Quan X, Thanh phé Ho6 Chi Minh bi khang cao;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd 4014/2022/QP—PT,
ngay 22 thang 7 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa dan sy phuc tham sé
10840/2022/Qb-PT ngay 16 thang 8 nam 2022 gitra:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim L

Dia chi: A khu phdé M — H25 khu A — Trung tam D, phuong T, Quén G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Huynh Thanh N; (c6 don
xin xét Xr ving mit).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba L: Ong Nguyén Ngoc S,
6ng Nguyén Van C - Luat su Cong ty L1 thudc doan Luat su Thanh phd H; (c6
mat).

Bi don: Cong ty C phan D1

Tru so: 14 N, phuong D, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cua bi don: Ong Vy Trong T; (vang mat).
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngéan hang N1

Try sé: 925-925ABCD T, Phuong E, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh.
Ngudi dai dién hop phap ciia Ngan hang N1: Ong Nguyén My V; (c6 mit).
- B4 Nguyén Thi Thanh H; (ving mat).

Dia chi: 2 X, phuong T, Quan B (thanh phé T), Thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phéap cua ba H: Ong Nguyén Quang M; (vang mit).

- Cong ty C6 phan L1

Tru s6: 29 H, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty Co phan L1: Ong Huynh Thanh N
(c6 don xin xét Xt vang mit).

- Cong ty TNHH L1

Try sé: Lau 10, toa nha L, H N, phuong T, Quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Ngudi dai dién hop phap ciia Cong ty TNHH L1: Ong Nguyén Vii Q (c6
don xin xét xir vang mat).

- Phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh

Tru s&: 388 Nguyén Vian Ludng, Phuong 12, Quéan 6, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia Phong C1, Thanh phdé H6 Chi Minh: Ong
Tran Hoang Quang T1; (vang mat).

- Cong ty TNHL1 Khach san Cure Yoga

Truy s&: 26 Hung Phudce 2, phudng Tan Phong, Quén 7, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Céng ty TNHH L1: Ba Vi Thi Ngoc HI;
(vang mat).

- Ong Vii Ngoc H2; (vang mit).



Dia chi: B H, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Ong Tran Cong T2; (vang mat).
Pia chi: B H, phuong T, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh.

- Nguwoi khang céo: Nguyén don - ba Nguyén Thi Kim L va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty C6 phan L1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 26 thang 10 nam 2010, Cong ty Co6 phan L1 (viét tat Cong ty L1, do
ba Nguyén Thi Kim L dai dién theo phéap luat) va Ngan hang N1 — Chi nhénh
H3 (viét tit Ngan hang) ky hop ddng tin dung sd: 1702LAV201000941, dé
Cong ty L1 vay sd tién 36.000.000.000 dong. Pé dam bao nghia vu tra no khoan
vay 12.000.000.000 dong ciia Cong ty L1, ba L da thé chdp quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat hinh thanh trong twong lai, dién tich 148m?2, nha phé
cAu tric mot trét, mot lung, ba lau va tﬁng ap mai tai 16 dat s6: R khu phé H,
phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 25 thang 6 nim 2014, Ngan hang di uy quyén cho Cong ty C6 phan
P1 (viét tit Cong ty P1) t6 chirc ban ddu gia tai san ba L thé chap. Theo bién
ban ban dau gia tai san sb: 23-02/BB-BPG ngay 25 thang 6 nim 2014, hop dong
mua béan tai san ban dau gia sb: 23/2014/HPMBTS ngay 25 thang 6 nam 2014
thi nguoi mua tring tai san dau gia 14 bd Nguyén Thi Thanh H, voi gia
14.010.000.000 dong. Ba L cho rang, Cong ty D1 di t6 chirc ban dau gia tai san
thé chap cua ba 1a trai phéap luat boi:

Thir nhat, Ngan hang khong c¢6 quyén xu 1y tai san thé chap cia ba vi ba
chua c6 nghia vu tra ng thay cho Cong ty L1. Cong ty L1 dang kinh doanh, hoat
dong binh thuong, co kha ning tra khoan ng vay cho Ngan hang theo hop dong
tin dung da ky. Theo Piéu 13 hop dong tin dung s6: 1702-LVA-201000941
ngay 26 thang 10 nam 2010, cac bén thoa thuan moi tranh chap phat sinh tir hop
dong hoidc lién quan dén hop dong dugc Toa an co tham quyén giai quyét. Do
d6, Ngan hang phai khoi kién dé giai quyét tranh chép, truong hop Cong ty L1
khong tra ng thi cin ctr ban 4n hodc quyét dinh ctia Toa 4n Ngan hang c6 quyén
yéu cau phat mai tai san thé chap cua ba L dé thu hoi no.

Thir hai, Cong ty D1 t6 chitc ban dau gi4 tai san, khi tai san ban dau gia
chua du diéu kién dé giao dich. Tai san thé chip chua dugc cép gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat. Ngan
hang khong c6 quyén xu 1y tai san thé chap bai ba L khong uy quyén dé Cong ty
D1 ban dau gia tai san thé chap. Ba L khong nhan dugc théng bao vé thoi gian,



dia diém phién ban dau gi4 tai san theo thoa thuan trong hop dong thé chap tai
san hinh thanh trong twong lai s6: 289/HPTC ngay 05 thang 11 nam 2010. Ngan
hang va Cong ty D1 tu y giam gi4 tai san ban dau gia khi chua to chic ban dau
gi4 tai san va khong duge ba L oy quyeén.

Thir ba, hop déng mua ban tai san ban ddu gia sb: 23/2014/HPMBTS
ngay 25 thang 6 nam 2014 v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua phap luat. Mac du,
hop dong mua ban tai san ban dau gia dugc Phong C1, Thanh phé HO Chi Minh
cong chimg ngay 21 thang 8 nim 2014, nhung khi Cong ty P1 t6 chirc ban ddu
gi4 tai san thi tai san ban d4u gia da bi tam dimg chuyén quyén s& hitu, st dung,
thay d6i hién trang tir ngdy 07 thang 7 nim 2014 theo quyét dinh s6: 175/QD-
THA ngay 07 thang 7 nam 2014 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 7.

Pé bao vé quyén, loi ich hop phap, ba L khoi kién yéu cau tuyén huy hop
d6ng mua ban tai san ban dau gia s6: 23/2014/HPMBTS ngay 25 thang 6 nim
2014; hity bién ban ban d4u gia tai san sd: 23-02/BB-BPG ngay 25 thang 6 nim
2014.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don trinh bay:

Ngay 07 thang 5 nam 2013, Cong ty P1 va Ngan hang ky hop dong ban
dau gia tai san s6: 23/2013/HPBDG, dé Cong ty D1 ban dau gia tai san 1a gid tri
quyén str dung dat va gia tri cong trinh hinh thanh trong twong lai, 16 dat s6 R
khu phé H, phuong T, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh, dién tich 148m2 nha
phé cAu trac mot trét, mot lung, ba lau va téng ap mai tai 16 dét sd R khu phé H,
phuong T, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh, gia khéi diém 16.170.000.000
dong. Sau khi ky hop dong, Cong ty D1 di tién hanh cac thu tuc can thiét dé ban
tai san nhung khong c6 khach hang dang ky tham gia mua ho so dau gia.

Ngay 12 thang 7 ndam 2013, Cong ty D1 va Ngan hang ky phu luc sd: 01
ctia hop ddng ban dau gia tai san sb: 23/2013/HPBDG dé ha gia khoi diém tai
san ban dau gia xudng 14.533.000.000 dong. Sau khi ky phu luc hop dong, Cong
ty D1 da thyc hién cic thu tuc theo quy dinh nhung van khéng c6 khich hang
tham gia mua tai san dau gia. Ngay 13 thang 5 nam 2014, Cong ty D1 va Ngan
hang K phu luc sb: 02 cia hop dong ban ddu gia tai san sb: 23/2013/HPBDG,
tiép tuc ha gia tai san ban dau gia xudéng 14.000.000.000 dong.

Ngay 14 thang 5 nim 2014, Cong ty V1 quy ché ban dau gia so: 23-
02/2013/QCBDG dbi véi tai san ban dau gia. Ngay 14 thang 5 nam 2014, Cong
ty D1 phat hanh thong bao moi nguoi tham gia mua tai san ban déu gia. Ngay 15
thang 5 nim 2014, Cong ty D1 tién hanh niém yét, ddng bao moi khach hang
tham gia ban dau gia tai san, dén ngay 13 thang 6 nam 2014 ¢6 02 khach hang
mua hd so tham gia mua tai san dau gia 1 6ng Nguyén Thanh Y va ba Nguyén
Thi Thanh H. Ngay khi khach hang mua ho so tham gia phién d4u gia, Cong ty
D1 phat hanh théng bao va moi cac bén lién quan tham gia phién ban dau gia tai
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san vao ngay 25 thang 6 nam 2014. Ngay 25 thang 6 nam 2014, Cong ty D1 da
t6 chirc thanh cong phién ban d4u gia tai san, nguodi mua duogc tai san dau gia 1a
bad Nguyén Thi Thanh H theo hop déng mua ban tai san ban dau gia so:
23/2014/HPMBTS ngay 25 thang 6 nim 2014; bién ban ban dau gi4 tai san so:
23-02/BB-BDG ngay 25 thang 6 nam 2014.

Vé yéu cau khoi kién ctia ba L, Cong ty P1 c6 ¥ kién nhu sau: Theo bién
ban lam viéc ngay 06 thang 4 nam 2012 v6i Ngan hang, ba L di dong y giao tai
san thé chip dé Ngan hang ban dau gia céng khai voi ndi dung “Bén B dong y
ban giao tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat hinh
thanh trong tuwong lai d6i v6i 16 dat sé6 R khu phé H, phuong T, Quan G, Thanh
phé H6 Chi Minh cho bén A dé bén A ky Hop dong véi co quan ban dau gia
nham thu héi ng vay”. Ba L cho rang khong uy quyén cho Ngan hang xur 1y tai
san thé chap 1a khong ding theo thoa thuan trong bién ban lam viéc ngay 06
thang 4 nam 2012,

Ba L thé chip quyén sir dung dat, gid tri cong trinh x4y dung trén 16 dat s6
R khu phd H, phuong T, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh, dam bao thanh toan
khoan ng vay cua Cong ty L1. Ngay 07 thang 5 nam 2013, Ngan hang ky vdi
Cong ty D1 hop dong ban dau gia tai san s6: 23/2013/HPBPG, dé Cong ty D1
ban dau gia tai san thé chap cua ba L 1a phu hop quy dinh ctia phap luat vé giao
dich ¢am bao. Ba L cho rang vao thoi diém ban diu gia tai san, tai san di bi tam
dimg chuyén quyén so hitu, st dung, thay ddi hién trang theo quyét dinh sb:
175/QDb-THA ngay 07 thang 7 nam 2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
7 nén viéc mua ban tai san ddu gia vo hiéu 1a khong dung, vi Cong ty D1 tién
hanh céc thi tuc dé t6 chirc phién dau gia ngay 25 thang 6 nim 2014, hop dong
mua ban d4u gia tai san l4p vao ngdy 25 thang 6 nim 2014 trude thoi diém Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 7 ban hanh quyét dinh tam dimg chuyén quyén so
hitu, st dung, thay d6i hién trang nén khong thé dung van ban 4p dung quy
pham phép luat dugc ban hanh sau dé diéu chinh mot quan hé dién ra trudc
dugc. Pong thoi, ba L cho rang nguyén don khong nhin dugc thong bao vé thoi
gian, dia diém mo phién ban dau gia tai san, Cong ty D1 cho rang phap luat
khong quy dinh khi t6 chirc phién ban d4u gid thi co quan tién hanh ban diu gia
phai thong bao cho chu s& hiru tai san ma chi can thong bao cho ngudi co tai san
ban dau gia. Viéc thong bao cho chu s hitu tai san khéng nam trong quy trinh
dau gia tai san. Vé diéu kién giao dich cua tai san ban dau gia, tai san dam bao
c6 thé 1 tai san hinh thanh trong twong lai ma phép luat khong cAm. Tai san thé
chap cia ba L 14 quyén si dung déat va gia tri cong trinh x4y dyung hinh thanh
trong twong lai nhung dén han Cong ty L1 khong thanh toan ng dén han cho
Ngén hang nén Ngan hang dua tai san thé chap ra phat mai 1a phu hop véi quy
dinh tai Piéu 56 Nghi dinh sb: 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cta
Chinh Pha quy dinh vé d4u gia tai san.



Cong ty D1 khang qué trinh ban dau gia tai san ngay 25 thang 6 nim
2014, tir khi tiép nhan hd so cho dén khi t6 chirc xong phién ban diu gia 13 hoan
toan dung quy trinh, dung quy dinh ctia phap luat dé nghi Toa an khéng chip
nhan yéu cau cia ba L. Tai phién toa so tham, Cong ty P1 dé nghi ap dung
thoi hiéu khai kién va dé nghi Toa an cip so thdm dinh chi yéu cau khoi kién
ctia ba L do di hét thoi hiéu khoi kién.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N1 trinh bay:

Ngay 26 thang 10 nim 2010, Ngan hang va Cong ty L1 ky hop dong tin
dung s6: 1702LAV201000941 dé Cong ty L1 vay sd tién 36.000.000.000 dong.
Pam bao nghia vu tra ng, ba L da thé chap quyén stir dung dat va tai san gan lién
v6i dat hinh thanh trong tuong lai tai 16 dat s6: R khu phd H, phuong T, Quéan G,
Thanh phé H6 Chi Minh theo hop dong thé chap s6: 289/HPTC ngay 05 thang
11 ndm 2010, dugc cong ching sd: 21251 ngay 05 thang 11 nam 2010, ding ky
giao dich bao dam ngay 10 thang 11 nam 2010, theo van ban xac nhan cua Cong
ty trach nhiém hiru han L1 ngay 10 thang 11 ndm 2010.

Cong ty L1 khong tra dugce ng dén han. Ngay 06 thang 4 nam 2012, ba L
d3 ky bién ban giao tai san thé chip dé Ngan hang ban dau gia cong khai dé thu
héi no, ba L cam két dén ngay 02 thang 5 nam 2012 ba s& thanh toan it nhat sb
tién 05 ty dong, néu khong bién ban giao tai san thé chap dé Ngan hang ban dau
gia cong khai phat sinh hiéu luc, Ngan hang sé& toan quyén xt 1y tai san.

Ngay 07 thang 5 nam 2013, Ngan hang ky vdi Cong ty P1 hop dong ban
dau gia tai san s6: 23/2013/HPBDG, dé Cong ty P1 ban dau gia tai san ba L da
thé chap, gia ban 1a 16.170.000.000 déng. Qua cac lan giam gid nhung van
khong c6 khach hang dang ky mua. Ngay 16 thang 6 nam 2014, Cong ty D1
thong bao to chitc phién ban ddu gia tai san vao lic 14h ngay 19 thang 6 nim
2014, gia khoi diém 1a 14.000.000.000 dong. Ngay 19 thang 6 nam 2014, Cong
ty D1 thong bao tam hodn phién ban dau gia tai san. Ngay 20 thang 6 ndm 2014,
Cong ty D1 thong bao t6 chirc lai phién ban ddu gid tai san vao luc 9h ngay 25
thang 6 ndm 2014. Ngay 25 thang 6 niam 2014, Cong ty D1 d3 t6 chirc phién ban
dau gia cong khai, ngudi mua trang tai san du gia ba Nguyén Thi Thanh H, gié
mua 14.010.000.000 déng. Ngay 21 thang 8 nim 2014, Phong C1 cong chimg
hop dong mua ban tai san dau gia cong ching s6: 16804. Ngay 16 thang 9 nam
2014, Ngan hang c6 thong bao s6: 390/CN8-PKD d& nghi ba L giao tai san cho
ngudi mua tring ddu gia tai san theo hop dong thé chap sb: 289/HPTC ngay 05
thang 11 nam 2010, bién ban giao tai san thé chap dé Ngan hang ban du gia
cong khai ngay 06 thang 4 nam 2012.

Ngay 25 thang 9 nim 2014, Ngan hang, Cong ty D1 va ba H dén dé giao
nhan tai san du gia thi ba L chdng ddi, khong giao tai san cho ngudi trang dau



gia. Tinh dén ngay 25 thang 6 nim 2014, thoi diém ba H mua tring dau gia tai
san Cong ty L1 con no Ngan hang so tién 18.506.500.000 dong; dén ngay 16
thang 9 nam 2014, s no 1a 18.866.166.667 dong, trong khi sb tién ban tai san
thé chip cua ba L 1a 14.010.000.000 dong va tinh dén ngdy 04 thang 10 nim
2019, Cong ty L1 con no Ngan hang sb tién 27.577.833.333 ddng (ng gbc:
12.000.000.000 dong; 13 trong han: 12.826.000.000 dong; 13i qua han:
2.751.833.333 d6ng). P& nghi Toa an khong tién hanh hoa giai, do trudc day ba
L da khoi kién, sau d6 Toa an dinh chi do ba L Véng mat.

Dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khdi kién cua ba L, ba L ¢
trach nhiém giao tai san cho nguoi mua tring dau gia tai san 1a ba H. Ngan hang
khéng c6 ¥ kién, yéu cau nao khac. Tai phién toa so tham, Ngan hang dé nghi ap
dung thoi hiéu khoi kién va dé nghi Toa an cép so tham dinh chi yéu cau khoi
kién ctia ba L do da hét thoi hiéu khai kién.

Trong don yéu cau doc Idp ngay 12 thang 12 ndam 2019 va trong qud trinh
gidi quyét, b& Nguyén Thi Thanh H va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Theo thong bao ban dau gia tai san sd: 119/CV-CT ngay 16 thang 6 nim
2014, Cong ty D1 moi ba tham gia phién ban du gia tai san, tai san ban dau gia
1a gia tri quyén st dung dat, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai tai
16 dat s6 R khu phé H, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh, gia khai
diém 14.000.000.000 dong nén ba di tham gia phién dau gid, ba da dit coc sb
tién khi tham gia dau gia theo thong bao 1a 2.000.000.000 dong. Ngay 25 thang
6 nam 2014, Cong ty D1 da t6 chirc ban ddu gia cong khai dudi su ching kién
ciia Ngan hang, Phong C1 va So Tu phap Thanh phé H6 Chi Minh. Két qua ba
14 nguoi mua trang tai san dau gia theo bién ban ban dau gid tai san so: 23-
02/BB-BDG ngay 25 thang 6 nam 2014 va cac bén di ky hop dong mua bén tai
san ban dau gia so: 23/2014/HDMBTS ngay 25 thang 6 nam 2014, hop dong
dugc Phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh cong chung sb: 16804 quyén sb
08/TP/CC-SCC/HDGD ngay 21 thang 8 nam 2014.

Ngay 25 thang 9 nam 2014, khi cac bén tién hanh ban giao tai san ban dau
gia thi ba L khong hop tac, c6 thai d6 chdng dbi nén ba chua nhan duoc tai san
dau gia. Ba da nhidu lan yéu cau Cong ty D1 1a don vi t6 chic ban dau gia,
Ngén hang 1a bén c6 quyén xt 1y tai san ban déu gia phdi hop dén ddc ba L va
cac chu thé khac dang chiém hiru, sir dung bat hop phap phai ban giao tai san
dau gid 1a gia tri quyén sir dung dat va gia tri cong trinh hinh thanh trong tuong
lai, dién tich 1a 148m?, nha phé cAu tric mét trét, mot limg, ba lau va tﬁng ap
mai tai 16 dat s6 R khu phé H, phuong T, Quéan G, Thanh phd HO Chi Minh cho
ba nhung céac bén lién quan khong thyc hién.



Ngay 12 thang 12 nam 2019, ba c6 don yéu cau doc 1ap véi ba L va tai
don xac dinh lai yéu cau doc 1ap ngay 20 thang 5 nim 2021, dai dién theo uy
quyén cta ba H yéu cau Toa 4an nhan dan Quan X 4p dung thoi hiéu khoi kién vé
hop ddng dé dinh chi yéu cau khai kién ciia ba L; yéu cau ba L di chuyén tat ca
cac ¢4 nhan, t6 chitc dang kinh doanh ra khoi 16 dét s R khu phé H, phuong T,
Quan G, Thanh phd HO Chi Minh, giao tai san ban dau gia cho ba 1a gia tri
quyén st dung dit, gia tri cong trinh hinh thanh trong twong lai, dién tich la
148m?2, nha phé cAu tric mot trét, mot ling, ba lau va téng ap mai tai 10 dat sé: R
khu phd H, phudng T, Quan G, Thanh phd Ho Chi Minh theo hgp d6ng mua ban
tai san ban dau gia sb: 23/2014/HDMBTS ngay 25 thang 6 nam 2014, hop dong
dugc Phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh cong chung sb: 16804 quyén sb
08/TP/CC-SCC/HDGD ngay 21 thang 8 nam 2014.

Cong ty L1 trinh bay: Céng ty L1 théng nhat y kién ba L trinh bay va
khong cé ¥ kién nao khac.

Céng ty trach nhiém hitu han L1 ¢é don xin vang mdt nhung c¢é ban khai
trinh bay:

Ngay 25 ngay 9 nim 2009, ba Nguyén Thi Kim L va Cong ty trach nhiém
hitu han L1 (viét tit Cong ty L1) ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6: L140729-2009/PMH/CN-R21 dé ba L nhan quyén chuyén nhuong 16 dat
s6: R, khu phd H, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 18 thang 11 nim 2011, Uy ban nhan dan Thanh phé H ra quyét dinh
s6: 5559/QDUBND thu hoi va giao dat cho ngudi mua nha ¢, nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat ¢ ciia Cong ty L1 tai Khu A - Khu d6 thi M thanh
phd cho 58 ho gia dinh, c4 nhan mua nha &, nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat. Ba L ¢ thtr tu s6 36 trong danh sach dinh kém theo quyét dinh. Ngay 06
thang 02 nim 2012, Chi cuc thué Q phat hanh thong bao thué cho ba L. Ngay 09
thang 3 ndm 2012, ba L nhan thong bao ndp tién thué quyén sir dung dat va 1¢
phi trudc ba nha dat ky nhan tai s6 thir tu s6 204 nhung chua hoan tat lai ho so
ndp thué cho Cong ty L1. Cong ty L1 da thyc hién cac nghia vu theo hop dong.
Cong ty L1 khong co ¥ kién vé yéu cau khai kién cta ba L.

Phong C1, Thanh phé Hé Chi Minh c6 don xin ving mdt nhung theo noi
dung van ban sé 255/CC7 ngay 26 thang 8 nam 2020, Phong C1, Thanh phé Ho
Chi Minh ¢6 y kién:

Theo khoan 2 Diéu 8 Luat Cong chimg nim 2006 quy dinh: “Nguoi yéu
cau cong ching phai c6 niang luc hanh vi dan su, xuat trinh du cac gidy to can
thiét lién quan dén viéc cong chimg va chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, tinh
hop phép cia cac gidy to d6". Phong C1, Thanh phdé H6 Chi Minh ching nhan
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hop dong mua ban tai san dau gia s6: 23/2014/HPMBTS ngay 25 thang 6 nim
2014, s6 cong ching: 16804, quyén sb: 88/TP/CC-SCC/HPGD ngiy 24 thang 8
nam 2014 phu hop voi trinh ty, tha tuc luat dinh, theo yéu cAu va cac giéy to do
cac bén tham gia hop ddng, giao dich xuét trinh.

Tai Ban 4n din su so tham s6 128/2021/DS-ST ngay 21/5/2021, Toa an
nhan dan Quén X, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau cta ba Nguyén Thi Kim L doi huy hop dong
mua ban tai san ban dau gia so: 23/2014/HPMBTS ngay 25 thang 6 nim 2014,
hay bién ban ban du gia tai san s6: 23-02/BB-BPG ngay 25 thang 6 nam 2014
do da hét thoi hiéu khai kién.

2. Chap nhéan yéu ciu cta ba Nguyén Thi Thanh H budc ba Nguyén Thi
Kim L di chuyén tat ca cac ca nhan, to chic dang kinh doanh ra khoi 16 dat sé R
khu phé H, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh dé giao cho ba Nguyén
Thi Thanh H tai san ban dau gia 1a gia tri quyén st dung dét, gia tri céng trinh
hinh thanh trong twong lai, dién tich 1a 148m2 nha phd cau trac mot trét, mot
limg, ba lau va tang 4p mai tai 16 dat s6 R khu phd H, phuong T, Quan G, Thanh
ph6 HO6 Chi Minh theo hop dong mua ban tai san ban dau gia so:
23/2014/HDMBTS ngay 25 thang 6 nam 2014, hop dong dwoc Phong C1,
Thanh phé HO6 Chi Minh cong ching sb: 16804 quyén sb: 08/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 21 thang 8 nim 2014. Sau khi nhan duoc tai san dau gia,
Cong ty Co phan P1, ba Nguyén Thi Thanh H, Ngan hang N1, Cong ty trach
nhiém hitu han L1 ¢6 nghia vu tién hanh cac tha tuc phéap 1y theo quy dinh dé ba
Nguyén Thi Thanh H sang tén chu s& hitu. Trudng hop cac bén khong thuc hién
thi ba Nguyén Thi Thanh H dugc quyén lién hé véi co quan c6 thAm quyén dé
tién hanh céc thi tuc sang tén theo quy dinh.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con tuyén v€ an phi, chi phi to tung va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 02 thang 6 nam 2021, ba Nguyén Thi Kim L khang c4o toan bd ban
an so tham, yéu cau Toa an cip phtc thAm chip nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, bac toan bd yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 12 Nguyén Thi Thanh H hoic huy toan bd ban an so tham dé giai quyét
lai theo ding quy dinh cua phép luat.

Ngay 02 thang 6 nim 2021, 6ng Huynh Thanh N dai dién theo uy quyén
ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty C6 phan L1 khang céo
toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham bac toan bo yéu cau doc
1ap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a Nguyén Thi Thanh H hoic hay
toan bd ban an so thim dé giai quyét lai theo dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phiic tham:



- Ong Huynh Thanh N dai dién theo Uy quyén cia nguoi khang cdo 1a
nguyén don va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty L1 c¢6 Pon xin
xét xr vang mit va dé luat su Nguyén Van C va luat su Nguyén Ngoc S ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don trinh bay yéu cau khang co
ctia nguyén don tai phién toa phuc tham, theo d6 van giit nguyén yéu cau khoi
kién va khang céo.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don dé nghi Toa an
cap phtic thim huy ban an so thim béi cac 1y do sau:

+ Tda 4n cp so thim cho rang do dd hét thoi hiéu khoi kién nén dinh chi
giai quyét yéu cau khoi kién ciia nguyén don la khong ding vi trong qué tinh
giai quyét vu an bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Thanh H di thira nhan mot phan nghia vy nén thoi hiéu khai kién duogc tinh lai
tir dau.

+ Tda an cdp so thim vi pham nghiém trong thi tuc t§ tung trong qua
trinh thu 1y yéu cau doc 1ap cta ba Nguyén Thi Thanh H nhu khong thong bao
viéc thu 1y cho nguyén don; Toa an cip so tham tuyén ba H c6 quyén lién hé véi
co quan c6 tham quyén dé tién hanh cac tha tuc sang tén nha, dat tai R khu phé
H, phuong T, Quéan G, Thanh phd H6 Chi Minh 1a vuot qua yéu cau doc 1ap.

+ Toa 4n cdp phuc thim chidp nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi
Thanh H 1a khong c6 co s phap 1y boi vi thoi diém ban dau gia, nha, dat tai R
khu phé H, phuong T, Quan G di bj ngan chin tam ding chuyén quyén so hitu,
sir dung; Ngan hang N1 khong c6 quyén ban dau gia nha, dat thé chap va viéc
ban d4u gia vi pham quy dinh vé ban dau gia.

- Pai dién hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
N1 - Chi nhanh 8 trinh bay: Dé nghi Toa an cép phiic tham giir nguyén ban an
so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y
kién nhu sau:

+ V& hinh thtc: Pon khang cao cua duong sy trong han luat dinh nén hop
18, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xir va nhiing ngudi tham gia phién
toa chap hanh ding quy dinh ctia phap luat trong qué trinh giai quyét vu an &
giai doan phuc tham.

+ V& ndi dung: Tda an cap phic thAm dinh chi yéu cau khai kién cua
nguyén don do dd hét thoi hiéu khai kién va chdp nhan yéu cau doc 1ap cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh H 14 ¢6 can cir. Dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang co ciia ba Nguyén Thi Kim L va
Cong ty L1; gilt nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg cir c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan va sau khi nghe y kién phat biéu cta
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tai phién toa, Hoi
déng xét xur nhan dinh:

[1] V& hinh thic va thoi han khang céo: Ngay 21/5/2021, Toa an nhan
dan Quéan X, Thanh phdé H6 Chi Minh xét xir va ban hanh Ban an dan su so
tham s 128/2021/DS-ST, nguyén don va ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan
la Cong ty C6 phan L1 c6 mit tai phién toa. Ngay 02/6/2021, ba Nguyén Thi
Kim L va 6ng Huynh Thanh N dai dién hop phap ctia Cong ty Co phan L1 ¢
don khang céo toan bd ban an so tham. Xét viéc khang cdo va ndp bién lai tam
mg an phi phuc thim dugc dwong su thyuc hién trong thoi han theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 272, khoan 1 Piéu 273, Piéu 276 Bo luat T tung dan sy nén dugc
chap nhan.

[2] V& su c6 mit ciia duong su, ngudi dai dién hop phap cua duong sy

Nguoi khang cdo 12 nguyén don ba Nguyén Thi Kim L va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Céng ty C6 phan L1 c¢6 nguoi dai dién hop phap 1a éng
Huynh Thanh N d3 dugc Toa an triéu tap hop 1é lan thir hai nhung vang mit va
c6 don dé nghi xét xtr ving mat. Tai Pon xin xét xtr vang mat, 6ng N dé nghi
Toa an xét xtr vang mit va dé nghi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta
nguyén don trinh bay yéu ciu khang cdo cta nguyén don va Cong ty Co phan
L1 tai phién toa phiic tham. Cin c&t quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua Bo luit
T6 tung dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh phién toa phiic thim xét xir vang
mat nguoi khang cao.

Pdi véi bi don va nguoi co quyén lg1, nghia vy lién quan khac da duoc
Toa an triéu tap hop 1¢ lan thar hai ma Véng mit thi Toa 4n tién hanh xét xir Véng
mat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[3] Quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Tranh chép trong
vu 4n nay 1a tranh chip hay két qua ban dau gia, bi don co dia chi tru so tai
Quin A, thudc thAm quyén giai quyét so thim ctia Toa an nhan dan Quan X,
theo quy dinh tai khoan 13 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015. Do ban an so tham ctia Toa an nhan
dan Quan X bi khang cdo nén can cir diém b khoan 1 Piéu 38 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 tham quyén thy
ly giai quyét theo thi tuc phiic tham.

[4] Xét ndi dung khang cdo ciia ba Nguyén Thi Kim L va Cong ty L1,
Hoi dong xét xir nhan thay:
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[4.1] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 25 thang 6 nam 2014, Cong ty D1 6
chtrc ban diu gia tai san cta ba L thé chap tai Ngan hang N1 - Chi nhanh H3.
Ngay 16 thang 7 nam 2014, ba L khiéu nai két qua ban dau gia tai san. Ngay 16
thang 9 nam 2014, ba L khaoi kién; ngay 04 thang 4 nam 2018, Toa an nhan dan
Quan X ban hanh Quyét dinh sd: 144/2014/QPDS-ST dinh chi giai quyét vu an
do ba L ving mit du dugc triéu tap hop 18 dén 1an thir hai. Ngay 27 thang 4 nim
2018, ba L khang cdo Quyét dinh s6: 144/2014/QDDS-ST va tai Quyét dinh sb:
705/2018/QD-PT ngay 24 thang 7 ndm 2018, Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh khdng chap nhan yéu cau khang cdo giit nguyén quyét dinh dinh chi
cua Toa an nhan dan Quan X. Mac du, viéc t6 chutrc ban dau gia tai san va ky két
hop déng ban tai san diu duge thue hién trudce ngay B0 luat Dan sy nam 2015
c6 hiéu luc. Tuy nhién, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan
sy nam 2015 thi thoi hi€u khéi duge ap dung theo quy dinh cuia Bg luat nay.
Diéu 429 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Thoi hi¢u khéi kién dé yéu cau
Toa an giai quyét tranh chap hop dong 1a 03 nim, ké tir ngdy ngudi c¢6 quyén
yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xdm pham”.
Ngay 16 thang 9 nim 2014, ba L khai kién yéu cau Toa an nhan dan Quan X
huy két qua ban dau gia, thoi diém nay dugc xac dinh 1a ngay ba L biét quyén va
loi hop phép ctia minh bi xAm pham. Pén ngay 25 thang 9 nam 2018, ba L méi
lai khoi kién yéu cau huty hop ddng mua ban tai san ban dau gia. Ngay 20 thang
5 nam 2021, dai dién theo Gy quyén ctia ba H c6 don dé nghi 4p dung thoi hiéu
khai kién vé hop dong dé nghi Toa an nhan dan Quén X dinh chi yéu cau khoi
kién do da hét thoi hiéu va tai phién toa so tham Céng ty P1, ba H, Ngan hang
cing yéu cau ap dung thoi hiéu khai kién vé hop dong va yéu cau Toa an dinh
chi giai quyét yéu cau khoi kién cta ba L do da hét thoi hiéu khai kién. Khoan 2
Diéu 149 Bo luat Dan su nam 2015 va khoan 2 Diéu 184 Bo luat T tung dén sy
quy dinh “Toa an chi ap dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau ap dung thoi
hiéu ctia mot bén hodc cac bén véi diéu kién yéu cau nay phai duoc dua ra trude
khi Toa an cép so tham ra ban an, quyét dinh giai quyét vy, viéc”. Nhu vay, do
d3 hét thoi hiéu khai kién va c6 yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién, nén Toa an
cép so thAm cin ¢t khoan 2 Diéu 184, diém e khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu
219 Bo luat T tung dan sy dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén
don ba Nguyén Thi Kim L 1a c6 cin cur, dung phap luat.

[4.2] V& yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi Thanh H, Hoi dong xét xur
nhan thay:

[4.2.1] Dbi véi yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Thi Thanh H: Ngay 12
thang 12 nim 2019, ba H c¢6 “Pon yéu cau doc 1ap” va trong qua trinh giai quyét
vu 4n, ba H yéu ciu Ngan hang ban giao ho so thu tuc phép ly dé dang ky sang
tén tai san mua tring ddu gid; ban giao tai san ban dau gia; yéu cau ba Nguyén
Thi Kim L va nhitng ngudi dang chiém, sir dung tai san mua trang du gia phai
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ban giao tai san mua trang dau gia dé thuc hién viéc dang ky. Pon yéu cau doc
1ap cua ba H da dugc cong khai tai Phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chiing clr ngay 15 thang 12 nam 2020 va ngay 24 thang 3 nam 2021
déu c6 su tham gia cua dai dién theo uy quyén cua ba L. Do do, viéc dai dién
theo iy quyén cua ba L cho rang biét, khong duogc thong bao vé yéu cau doc 1ap
ctia ba H 1a khong c6 co s& chp nhan.

[4.2.2] D4i voi tai san thé chdp: Theo Cong vin sd: 5563/UBND-TNMT
ngay 21 thang 11 nam 2019 ctua Uy ban nhan dan Quéan G thi 16 dat s6 R3-61,
148m? tai khu phé H, phuong T, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh thudc dy 4n
nha ¢ do Cong ty L1 1am cha dau tu. Can ctr Quyét dinh s6 5559/QP-UBND
ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H chép thuan thu hdi va giao dat cho ngudi
mua nha &, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat & Cong ty L1 duoc cap gidy
chting nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & cho cac ca nhan theo
quy dinh. Can ¢ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 L140729-
2009/PMH/CN-R21 ngay 25 thang 9 nim 2009, ba L 13 bén nhin chuyén
nhuong quyén st dung dat 16 dat s R khu phd H, phuong T, Quan G, Thanh
ph6 H6 Chi Minh, bén chuyén nhuong Cong ty L1. Do dé, ¢6 co s xac dinh ba
L 14 nguoi co quyén sir dung dat 16 dat s R khu phé H, phuong T, Quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

[4.2.3] Di v6i hop ddng tin dung va hop dong thé chép tai san bao dam:
Theo céc tai liéu, chimg cr trong hd so vu an thé hién: Hop ddng tin dung sb:
1702-LAV-201000941 ngay 26 thang 10 nam 2010, Cong ty L1 la mdt bén
trong quan hé tin dung voi Ngan hang. Bé thuc hién nghia vu tra no cho Cong ty
L1, ba L cam két dung tai san hinh thanh trong twong lai thuéc quyén st dung,
so hitu ctia ctia minh 13 quyén st dung dat dién tich 13 148m2, loai dat 1am nha &,
tho1 han str dung 1au dai va tai san gén lién véi dat 1a nha phé cAu trac mot trét,
mot limg, ba lau va ting ap mai tai 16 dat sé R khu phd H, phuong T, Quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh dé thé chap bao 1anh cho khoan vay ctia Cong ty L1;
theo hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6: 289/HDTC ngay
05 thang 10 nim 2010 dugc Phong C1, Thanh phd HO Chi Minh céng ching
cung ngay va dugc ding ky giao dich bao dam sd: 6539 ngay 11 thang 11 nam
2010 tai Uy ban nhan dan Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh phu hop quy dinh
tai khoan 2 Piéu 320, khoan 1 Diéu 342 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 1
Piéu 41 Nghi dinh sé 75/2000/ND-CP ngay 08 thang 12 nim 2000 cta Chinh
phu vé Coéng chung, chung thuc. Trong qué trinh giai quyét vu an, ba L cho
rang, Ngan hang khong c6 quyén xir 1y tai san thé chap, vi ba chua c6 nghia vu
tra no thay cho Cong ty L1; tai san ban dau gia chua du diéu kién dé giao dich
do chua dugc cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dat; Ngan hang khong co quyén xir 1y tai san thé chap do
ba khéng ty quyén dé ban déu gia tai san thé chip; ba khong nhan duogc théng
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bao vé thoi gian, dia diém phién ban ddu gia tai san, viéc giam gia tai san ban
dau gid chua co y kién caa ba; Phong C1, Thanh phé Hb Chi Minh cong chimg
hop dong mua ban tai san du gla khi tai san ban dau g1a bi tam dimg chuyén
quyén s& hitu, st dung, thay doi hién trang theo Quyét dinh sb 175/QD-THA
ngay 07 thang 7 nam 2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7. Xét, ngay 20
va ngdy 27 thang 10 nim 2011, Ngan hang di gui gidy bao ng dén han ciia Cong
ty L1 ma ba L la nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty da nhan, nhung
khong thanh toan. Cong ty L1 khéng thanh toan ng dén han 1a vi pham nghia vu
tra tién vay, tién 1ai theo hop dong tin dung cic bén dd ky nén phat sinh trach
nhiém cta nguoi bao 1anh. Theo tiéu muc 4.3.1, muc 4.3 Diéu 4 hop déng thé
chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6: 289/HPTC ngay 05 thang 10 nim
2010, cac bén thoa thuan vé phuong thirc xtr 1y tai san thé chip thi trong thoi
han khong qua 30 ngay ké tir ngdy dén ngdy tra no cua Cong ty L1, ba L phai
chu dong phdi hop v6i Ngan hang dé ban tai san thu héi ng. Qua thoi han thi
Ngén hang c6 quyén ban tai san thé chap dé thu hdi ng ma khong can c6 y kién
cia ba L va Cong ty L1. Ngay 10 thang 11 nam 2011, ba L c6 “Gidy cam két”
néu khong tra ng ding han s& dong ¥ dé Ngan hang phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no. Tai Bién ban giao tai san thé chap cho Ngan hang ban d4u gia tai san
cong khai ngay 06 thang 4 nam 2012, ba L da dong y giao tai san thé chap dé
Ngén hang ban thu hdi no vay. Do d6, khong ¢6 co s¢ cho rang ba L chuwa co
nghia vu tra no thay Cong ty L1, khong oy quyén dé Ngan hang xtr 1y tai san thé
chép. Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s 163/2006/ND-CP
ngay 29 thang 12 nam 2006 cua Chinh pha quy dinh vé giao dich bao dam thi tai
san bao dam co thé 1a tai san hién co, tai san hinh thanh trong tuong lai va duoc
phép giao dich. Tai san hinh thanh trong tuong lai 1a tai san thudc s& hiru cua
bén bao dam sau thdi diém nghia vu duoc xac 1ap hoac giao dich bdo dam dugc
giao két. Tai san hinh thanh trong twong lai bao gom ca tai san da duoc hinh
thanh tai thoi diém giao két giao dich bao dam, nhung sau thoi diém giao két
giao dich bdo ddm md&i thude sé hiru cia bén bao ddm. Theo quy dinh tai khoan
4 Piéu 2 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 vé ban dau
gia tai san thi tai san ddu gia 12 dong san, bat dong san, gidy to co gia va cac
quyén tai san dugc phép giao dich theo quy dinh cta phéap luat. Theo quy dinh
tai diém a khoan 1 DPiéu 8 Thong tu lién tich sd: 16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-
NHNN ngay 06 thang 6 nam 2014 hudng ddn mot s6 van dé vé xir Iy tai san bao
dam thi truong hop bén thé chip khong thuc hién hoic thuc hién khong dung
nghia vu dugc thoa thuan trong hop dong thé chap dan dén viéc phai xur ly tai
san thé chap 14 nha & thuong mai hinh thanh trong twong lai do t6 chirc, ca nhan
mua ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong san thi tai san thé chap dugc xu ly
theo Diéu 11 ctia Thong tu nay. Truong hop nhan chinh tai san thé chap dé thay
thé cho viéc thuc hién nghia vu ctua bén thé chép, bén nhén thé chép phai tuan
thi quy dinh tai khoan 3 Piéu 132 Luat Céac to chire Tin dung nam 2010. Tai
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van ban s6 318-10-NH ngay 10 thang 11 nim 2010 va van ban s6 1043/PMH-
PV.2014 Coéng ty L1 di dong y cho ba L thé chap hodc chuyén nhuong tai san
thé chdp néu Ngan hang dong y, Cong ty L1 khong c6 y kién khi Ngan hang xir
Iy tai san thé chdp dé thu hodi ng. Do d6, ba L cho ring Ngan hang ban dau gia
tai san thé chdp khi chua duogc cap gidy ching nhan 1a khéng c6 co s chip
nhan.

[4.2.3] DP6i v6i Quyét dinh s6 175/QD-THA ngay 07 thang 7 nam 2014
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 7: Ngay 07 thang 7 nam 2014, Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quén 7 ban hanh quyét dinh sé 175/QD-THA tam dimg chuyén
quyén sé hitu, st dung, thay d6i hién trang 16 dat sé6 R khu phé H, phuong T,
Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 7 ban
hanh quyét dinh tam ding chuyén quyén sé hitu, str dung, thay doi hién trang tai
san ba L di thé chip dé bao lanh theo Hop dong thé chip tai san hinh thanh
trong twong lai s6: 289/HPTC ngay 05 thang 10 nam 2010 duoc Phong C1,
Thanh phé HO Chi Minh cong ching ciing ngdy va dugc ding ky giao dich bao
dam s6 6539 ngay 11 thang 11 ndm 2010 13 khong phu hop quy dinh cua phap
luat. Ngay 09 thang 7 nam 2014, Ngan hang N1 - Chi nhanh 8 c6 vin ban sd
292/NHNo-KD dé nghi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 7 hiy Quyét dinh sb
175/QD-THA ngay 07 thang 7 nim 2014, dén ngay 20 thang 8 nim 2014, Chi
cuc Thi hanh 4n dan su Quan 7 ban hanh Quyét dinh s6 209/QD-THA chim dut
viéc tam ding chuyén quyén so hitu, sir dung, thay doi hién trang 16 dat sé R
khu phé H, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 25 thang 6 nim
2014, Cong ty D1 di to chuc thanh cong phién ban d4u gia tai san, cung ngay 25
thang 6 nim 2014 Hop dong mua ban tai san ban dau gia s6: 23/2014/HPMBTS
dugc ky két gitra don vi to chic ban dau gia, bén c6 tham quyén xir 1y tai san
dau gia va nguoi mua dau gia 1a ba Nguyén Thi Thanh H. Nhu vay, thoi diém t6
chtrc ban dau gia va ky hop dong mua ban tai san ban dau gia, tai san ban du
gia chua bi Chi cuc Thi hanh 4n Quan 7 ra quyét dinh tam dimng chuyén quyén
s& hitu, st dung, thay ddi hién trang tai san ban dau gia. Do do, viéc dai dién
theo quyén cta ba L cho ring thoi diém ban déu gia, tai san ban dau gia bi tam
dimg chuyén quyén s& hiru, st dung, thay doi hién trang nén hop dong ban dau
gia bi vo hiéu 1a khong cé co s¢ chap nhan.

[4.2.4]. V& thu tuc ban dau gia tai san thé chap: Ngay 10 thang 11 nim
2011, ba L c6 “Gidy cam két” néu khong tra no diing han s& dong ¥ dé Ngan
hang phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Ngay 06 thang 4 ndm 2012 tai Bién
ban giao tai san thé chip cho Ngan hang ban du gia tai san cong khai ba L da
ddng ¥ giao tai san thé chip dé Ngan hang ban dau gid, trong vin ban nay ba L
d3 thoa thuan gia khoi diém 1a 16.170.000.000 dong va khong can su dong ¥ ctia
ba L, mdi lan giam gia khong qua 10% gid lién ké trudc do, tai san ban duoc ba
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L s& giao ngay cho ngudi mua trang tai san d4u gia... Ngan hang da thuc hién
dung cam két v4i ba L. Qua trinh t6 chirc ban ddu gia tai san, Cong ty P1 da
thue hién dung quy dinh cua phap luat vé trinh tu, thu tuc ban du gia theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 26, khoan 1, khoan 2 Diéu 28 Nghi dinh sb:
17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nim 2010 cua Chinh phii quy dinh vé ban dau
gia tai san, nén khong c6 co sé cho rang viéc Cong ty D1 khong thong béo vé
thoi gian, dja diém phién ban dau gia tai san, viéc giam gia tai san ban dau gia 1a
vi pham quy dinh ctia phap ludt vé ban dau gia tai san. Tai cap so tham cling nhu
tai phién toa phuc tham, Ngan hang, Cong ty 1, ba H déu dong ¥ tiép tuc thuc
hién hop dong mua ban tai san ban dau gia sd: 23/2014/HDMBTS ngay 25
thang 6 nam 2014, ba H tiép tuc thanh toan sb tién con lai theo gid mua tring,
viéc giao nhan tai san dau gia theo cac budc da thoa thuan.

[4.3] Tai phan tranh luan, luat su Nguyén Ngoc S va luat su Nguyén Vin
C ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi dong xét
Xt xem xét tinh lai thoi hiéu khéi kién, hity ban an so tham dé giai quyét lai
theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong c6 co so.

[4.4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co co s& chép nhan.

[5] TUr nhitng nhan dinh trén cho thiy, Toa an cap so tham dinh chi yéu
cau khoi kién cta nguyén don do hét thoi hiéu khai kién va chap nhan yéu cau
doc lap cta ba H 1a ¢6 can ct nén khong ¢o co sd chdp nhan khang cdo cia
nguyén don va nguoi co quyén, loi nghia vu lién quan 13 Coéng ty C6 phan L1.

[6] V& an phi:

[6.1] V& an phi so tham: Toa an cdp so tham dinh chi ddi v6i yéu cau khoi
kién cta nguyén don, nén nguyén don khong phai chiu an phi so thim. Do yéu
cau doc 1ap cua ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh H
d6i voi nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi so tham
d6i voi yéu cau doc 1ap duge chap nhan.

[6.2] V& an phi dan su phuc tham: Do khang co cta nguyén don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan L1 khong dugc chip nhan,
nén nguyén don ba Nguyén Thi Kim L va Cong ty C6 phan L1 phai chiu 4n phi

dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan su,

Khong chip nhan khang cédo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim L va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Co phan L1, giir nguyén Ban 4n
dan su so tham sb 128/2021/DS-ST ngay 21 thang 5 nam 2021 ctia Tda 4n nhan
dan Quan X, Thanh phé H5 Chi Minh

Can ctr khoan 13 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 36, diém a
khoan 1 Piéu 39, Piéu 155, Piéu 156, khoan 1 Piéu 158, khoan 2 Dicu 184,
diém e khoan 1 Piéu 217, diém e khoan 1, khoan 3 Diéu 218, khoan 2 Piéu 219,
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, khoan 3 Piéu 228, Diéu 271, khoan 1 Piéu
273 B luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 320, khoan 1 Piéu 342 Bo luat Dan
su nam 2005; Diéu 429 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1; khoan 3 Piéu 132
Luat Cac to chtrc Tin dung nam 2010; Piéu 6, Piéu 7, Piéu 9, Piéu 30, khoan 1
Piéu 102 Luat Thi hanh an dan sy; khoan 1 Piéu 41 Nghi dinh sé: 75/2000/ND-
CP ngay 08 thang 12 nim 2000 cta Chinh phu vé Céng ching, chimg thuc;
khoan 1, khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6: 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim
2006 cta Chinh phu quy dinh vé giao dich bao dam; khoan 4 Piéu 2, diém a
khoan 1 Piéu 26, khoan 1, khoan 2 Diéu 28 Nghi dinh sb: 17/2010/ND-CP ngay
04 thang 3 nam 2010 vé ban ddu gia tai san; diém a khoan 1 Piéu 8 Thong tu
lién tich sb: 16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay 06 thang 6 nim 2014
huéng dan mot s6 van dé vé xu 1y tai san bao dam; khoan 6 Diéu 26, khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
ij ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau cta ba Nguyén Thi Kim L doi huy hop dong
mua bén tai san ban dau gia sb: 23/2014/HPMBTS ngay 25 thang 6 nam 2014,
huiy bién ban ban dau gia tai san s6: 23-02/BB-BDG ngay 25 thang 6 nam 2014
do da hét thoi hiéu khai kién.

2. Chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Thanh H budc ba Nguyén Thi
Kim L di chuyén tit ca cac ca nhan, to chirc dang kinh doanh ra khoi 16 dat sé R
khu phé H, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh dé giao cho ba Nguyén
Thi Thanh H tai san ban dau gia 1a gia tri quyén st dung dét, gia tri céng trinh
hinh thanh trong tuong lai, di¢n tich 1a 148m?, nha phé cAu tric mot trét, mot
limg, ba lau va tang ap mai tai 16 dat s6 R khu phd H, phuong T, Quan G, Thanh
phé H6 Chi Minh theo hop dong mua ban tai san ban dau gia sb:
23/2014/HDMBTS ngdy 25 thang 6 nim 2014, hop dong dugc Phong C1,
Thanh phé HO6 Chi Minh cong ching sb: 16804 quyén sb: 08/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 21 thang 8 nim 2014. Sau khi nhan duoc tai san dau gia,
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Cong ty Co6 phan P1, ba Nguyén Thi Thanh H, Ngan hang N1, Céng ty trach
nhiém hitu han L1 ¢6 nghia vu tién hanh cac tha tuc phéap 1y theo quy dinh dé ba
Nguyén Thi Thanh H sang tén chu so hitu. Truong hop cac bén khong thuc hién
thi ba Nguyén Thi Thanh H dugc quyén lién hé véi co quan cé tham quyén dé
tién hanh cac thu tuc sang tén theo quy dinh.

3. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan ba Nguyén Thi Thanh H ty nguyén chiu chi
phi thim dinh tai chd va tham dinh gia gia tri quyén st dung dat, gia tri cong
trinh hinh thanh trong tuwong lai, dién tich 1a 148m2, nha phd cau triic mot trét,
mot ling, ba lau va tﬁng ap mai tai 10 dat s6 R khu phé H, phuong T, Quéan G,
Thanh phé H6 Chi Minh; ba Nguyén Thi Thanh H di nop du.

4. Vé an phi dan sy so tham:

Tra lai ba Nguyén Thi Kim L s6 tién tam Gmg an phi 300.000 (ba trim
nghin) déng da nop theo bién lai s6 AA/2018/0007305 ngay 28 thang 3 nam
2019 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba
Nguyén Thi Kim L phai chiu 4n phi dan sy so tham tranh chip vé dan su
300.000 (ba trim nghin) dong, duogc trir vao sd tién tam Gmg an phi 300.000d (ba
tram nghin) déng da ndp theo bién lai s6 AA/2018/0007305 ngay 28 thang 3
nam 2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh, an
phi dan su so tham ba Nguyén Thi Kim L d3 ndp du.

Tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh H s tién tam ung an phi dan sy so tham
la 600.000 (sau trim nghin) dong da ndp theo bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi
Toa an s6: AA/2019/0005576 ngay 20 thang 12 nam 2019 cta Chi cyc thi hanh
an dan sy Quan X, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

5. V& an phi dan sy phiic thim:

Ba Nguyén Thi Kim L phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong 4n phi dan
su phiic tham, dugc trir vao s tién tam tng an phi phtc thim theo Bién lai thu
tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0030898 ngay 07 thang 6 nam 2021
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba Nguyén
Thi Kim L d4 nop dt an phi dan su phac tham.

Cong ty C6 phan L1 phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan
su phiic tham, dugc trir vao s tién tam tng an phi phic thAm theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 16 phi Toa an s AA/2019/0030897 ngay 07 thang 6 nim
2021ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén X, Thanh phé HO Chi Minh. Cong ty
C6 phan L1 da ndp du an phi dan su phuc tham.

6. V& quyén va nghia vu thi hanh an:
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008 stra d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Piéu 6,7a, b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 sta ddi, bo
sung nam 2014; Thoi hi¢u thi hanh &n duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 stra d6i, bo sung nim 2014,

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND t5i cao; - . ~ 2
“TAND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

-VKSND téi cao;
-VKSND TP.HCM,;
-TAND Quan X;

-Chi cuc THADS Quaén X;
-Cac duong sy;

-Luu (T/20).

Sy Hong Nam
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