TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an so: 558/2023/DS-PT
Ngay 17 thang 8 nam 2023
“V/v tranh chap quyén sir dung dat, yéu Qﬁu

huy giay ching nhan quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céc thdm phan: Ong V5 Van Khoa

Ong Nguyén Vin Minh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Ha Van Hung - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 17 thang 8 nam 2023, tai tru s Tda an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xa phic tham cdng khai vu an thu ly sb 404/2022/TLPT-
DS ngay 03 thang 10 nam 2022 v& “Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau hiy
Gidy chitng nhdn quyén si dung ddt .

Do Ban &n dan sy so tham s6 26/2022/DS-ST ngay 16/6/2022 cua Toa an
nhan dan tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham s6 1912/2023/QDPT-DS
ngay 31 thang 7 nam 2023 giita cac duong sy:

1. Nguyen don:

1.1. Ong Duong Ngoc T, sinh nam 1971 — C6 mit;

1.2. Ba Nguy@én Thi T%, sinh ndm 1970 — Ving mit;

Cung dia chi: S 135, 4p An Binh, xa Hoa Binh, huyén Chg Méi, tinh An
Giang;

Nguoi dai dién hop phap cia éng Dwrong Ngoc T va ba Nguyen Thj T
Ong Ho6 Trung C, sinh nam 1970; Dia chi: Ap Long Binh, xi Long Dién A,
huyén Chg Méi, tinh An Giang (Vin ban ty quyén ngay 24/10/2022) — C6 mat;



2. Bi don:

2.1. Ong Ping Bao V, sinh nim 1960 — C6 mit;

Dia chi: Ap An Binh, x& Hoa Binh, huyén Cho Méi, tinh An Giang;
2.2. Ong Ping BAo H, sinh nim 1958 — C6 mit;

Pia chi: Ap An Binh, x& Hoa Binh, huyén Cho Méi, tinh An Giang;

Tam tri: S6 640 Tén Lua, phuong Binh Tri Pong, huyén Binh Tan,
Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua éng Pdng Bao V va dng
Pgng B3o H: Luat su Nguyén Quang Hai (C6 mat) va luat sw Huynh Thi My
Trang (C6 don dé nghi xét xir vang mat), déu Ia luat su cia Cong ty Luat Trach
nhiém hitu han ALIAT thudc Poan luat sw Thanh phé Ho Chi Minh;

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thién HY, sinh nim 1968 — VVang mat;

3.2. Ba Pham Thiy K, sinh nim 1978 — Ving mit;

3.3. Anh Nguyén Thién D, sinh nim 1996 — Vang mat;

3.4. Tré Nguyén Kim Q, sinh nim 2000 — Vang mit;

3.5. Tré Nguyén Quéc D, sinh ndm 2004 — Vang mat;

3.6. Tré Nguyén Quéc V2, sinh nam 2012 — Vang mit;

3.7. Tré Nguyén Kim Y, sinh nim 2014 — Vang mit;

Cung dia chi: Ap An Binh, x& Hoa Binh, huyén Chg Méi, tinh An Giang;
3.8. Ba Nguyén Thi Bao Q?, sinh nim 1988 — Vang mat;

Dia chi: S6 175, dudong sé 4, khu Tay Séng Hau, phuong My Phudc,
thanh phd Long Xuyeén, tinh An Giang;

Pia chi hién tai: S6 116, dudong hém 12, khém Pong An 5, phuong My
Phudc, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang;

Nguoi dai dién hop phap cia ba Nguyén Th; Bdo Q': Ong Pang Bao V -
Bi don (Van ban uy quyén ngay 23/5/2023) — C6 mat;

3.9. Anh Nguyén Buc E, sinh ndm 1990 — Ving mit;
3.10. Chi LAm Bao Y?, sinh nam 1990 — Ving mit;
3.11. Tré Nguyén Minh S, sinh nam 2014 — Ving mit;
3.12. Tré Nguyén Minh K, sinh ndm 2018 — Vang mat;



3.13. Tré Nguyén An N, sinh nim 2019 — Ving mit;

3.14. Anh Huynh Phuéc H2, sinh nim 1984 — Vang mat;

3.15. Chi Tran Thi Anh T2, sinh nim 1986 — Vang mit;

3.16. Anh Nguyén Vin Minh N* — Ving mat;

3.17. Chi Nguyén Thi Nhut L — Vang mat;

3.18. Ong Nguyén Vin CL, sinh nim 1975 — Vang mit;

3.19. Ba Nguyén Thj Thay T2, sinh naim 1975 — Vang mat;

Cung dia chi: Ap An Binh, xd Hoa Binh, huyén Chg Méi, tinh An Giang;

Ngueoi dai dién hop phap cia 6ng Nguyén Van C* va ba Nguyén Thj Thuiy
T3: Ong Piang Bao V - Bi don (Vin ban iy quyén ngay 16/8/2023) — C6 mit;

3.20. Ba Ta Thi Thanh T* sinh nam 1971 — Ving mit;

3.21. Ong Bui Van N2, sinh nam 1972 — Vang mit;

3.22. Anh Ta Thién N3, sinh nam 1998 — Vang mit;

Cung dia chi: Ap An My, x4 Hoa An, huyén Chg Méi, tinh An Giang;
3.23. Ong Bing Bao Hoang P, sinh nim 1998 — Vang mit;

Dia chi: Khu vic Thai An 1, quan Thét Nét, thanh phé Can Tho;

Tam trd: S6 640 Tén Lira, phuong Binh Tri Pong, huyén Binh Tan,
Thanh phd H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phép cua 6ng Pang Bado Hoang P: Ong Pang Bio H
(Bi don trong vu 4n — Vian ban ay quyén ngay 26/12/2022) — C6 mit;

3.24. Uy ban nhan dan huyén Cho Méi, tinh An Giang;
Pia chi: Thi tran Chg Mdi, huyén Cho Moi, tinh An Giang;

Nguoi dai dién hop phap cia Uy ban nhan dan huyén Chg Méi: Ong Vi
Minh Thao, Phé Chu tich Uy ban nhan dan huyén Cho Méi (Vin ban ty quyén
s6 1891/QD-UBND ngay 08/10/2021) — C6 van ban dé nghi xét xa ving mit;

4. Nguoi khang céo:
4.1. Bi don: Ong Pang Bao V va 6ng Bing Bio H;

4.2. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, gdm céc 6ng, ba: Nguyén
Thi Bao Q%, bing Bao Hoang P va Nguyén Vin C2.

NOQI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Dwong Ngoc T, ba Nguyén Th; T* trinh bay:



Ngay 22/9/2006, 6ng ba nhan chuyén nhuong dat cia ba Nguyén Thj T°
(nay da chét), c6 1ap hop dong va da duoc Uy ban nhan dan huyén Chg Méi cap
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 H 00762mB ngay 30/11/2006, dién tich
783,5 m?, thira s6 06, to ban do sé 54, dat trdng cdy lau nam, toa lac ap An Binh,
x& Hoa Binh, huyén Cho Méi, tinh An Giang. Ong ba di quan ly st dung dat,
trong xoai, chudi va dit 6ng bong thoat nude. Nam 2016, 6ng ba phat hién cac
o6ng, ba: H, V, Q', P, T4 C! Ian chiém bom cat, xay kios, cit nha, dién tich 461,5
m?. Nay dng ba khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét budc cac ho 1an chiém phai
thao da, di doi nha, cong trinh trén dat dé tra dat lai cho ong, ba.

Nguwoi dai dién hop phap cua cac bi don (ong Dang Bdo V va 6ng bBang
B&o H) 14 6ng Nguyén Vain P trinh bay:

Phan dit dang tranh chap 1 cua gia dinh ong Pang Bao V, 6ng Bing Béo
H da str dung 6n dinh tir truée nim 1975 cho dén nay, nén khong déng y yéu cau
khoi kién caa nguyén don va c6 phan td yéu cau hay Giay ching nhan quyén st
dung dat da cap cho nguyén don, giit nguyén hién trang dang sir dung.

Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan (ba Nguyén Th; Bdo Q! va ong
Nguyén buc E) do 6ng Nguyén Vain P trinh bay: Nhat tri y kién cua bi don.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan gom cac ong, ba: Nguyén Thién
H, Pham Thiy K, Nguyén Thién H, L4m Bdo Y, Hupnh Phuéc H?, Tran Thi
Anh T2, Nguyén Van C, Nguyén Thj Thay T3, Ta Thi Thanh T Bui Vin N?,
bdng Bdo Hoang P: Théng nhat y kién cua cac bj don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Chg Méi,
tinh An Giang trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén Chg Méi c6 Cong vin s 1091/UBND-NC ngay
21/5/2020 xé4c dinh viéc cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 H 00762mB
ngay 30/11/2006 cho ba Nguyén Thi T3, ba T° chuyén nhuong cho 6ng Duong
Ngoc T, ba Nguyén Thi Tt quyén sir dung thira dat s 06, dién tich 783,5 m? dat
trong cdy lau nam, toa lac 4p An Binh, x4 Hoa Binh, huyén Cho Mdi 1a dung
trinh tu, tha tuc theo quy dinh. Ngay 02/3/2021, Uy ban nhan dan huyén Chg
Méi c6 Cong van s6 329/UBND-NC xac dinh do so xuét trong viéc cap gidy,
nén dién tich 461,5 m? la muwong nuéc céng cong, phuc vu chung. Ngay
14/9/2021, Uy ban nhan dan huyén Cho MGi tiép tuc c6 Cong vin sd
2180/UBND-NC xac dinh dién tich 461,5 m? co quan c6 tham quyén bdi thuong
cho nguyén don khi Nha nuéc thu hdi. Hop ddng chuyén nhuong gitta ba T° véi
vo chong 6ng T, ba T* ¢6 rang budc giao du dién tich, ding hién trang va cac tai
liu kém theo cho bén chuyén nhuong, khi hop dong c6 hiéu luc. Do bén chuyén



nhuong khong thuc hién dung hop dong, nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phap luat.

Tai Ban &n dan su so tham sé 26/2022/DS-ST ngay 16/6/2022 cia Toa &n
nhan dan tinh An Giang da quyét dinh:

Can ctr vao cac diéu 34, 73, 144, 145, 146, 147, 157, 165, 166 Bo luat t6
tung dan su nam 2015; Cac diéu 115, 158, 166, 189, 192 B luat dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xu:
Chéap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Duong Ngoc T, ba
Nguyén Thi T,

Budc cac bi don va nguoi c¢6 nghia vu lién quan phai c6 nghia vu thao dg,
di doi cdng trinh, vat kién trac trén dat 1an chiém dé tra lai dat 1an chiém cho
ong T, ba T* theo So d hién trang khu dat ngay 26/4/2021 cia Vin phong Ping
ky dat dai chi nhanh Cho Mai lap thudc gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
H00762mB ngay 30/11/2006 cua Uy ban nhan dan huyén Chg Méi cap cho 6ng
T, ba T! dting tén.

Cu thé:

Budc ong Biang Bao V, 6ng Nguyén Van C*, ba Nguyén Thi Thuay T° ¢6
nghia vu thao d&, di doi, dap pha vat kién tric, phan mai tole can nha dién tich
la 77,6 m? tai cac diém 26, 27, 10, 28, 29 thtra s6 6, theo So dd hién trang khu
dat ngay 26/4/2021 cua Vin phong Piang ky dat dai chi nhanh Cho Méi tra lai
cho 6ng T, ba T*.

Budc 6ng Bing Bao V, 6ng Diang Bdo H, ba Nguyén Thi Biao Q! c6 nghia
vu thdo d&, di doi, dap pha vat kién tric, phan nha tam dién tich 1a 11,9 m? tai
cac diém 30, 31, 32, 33 thura s6 6, theo So dd hién trang khu dat ngay 26/4/2021
ctiia Van phong Diang ky dat dai chi nhanh Chg Méi tra lai cho 6ng T, ba T

Budc 6ng Ping Bao H, 6ng Nguyén Puc E, ba LAm Bao Y?, ba Ta Thi
Thanh T* c¢6 nghia vu théo d&, di doi, dap pha vat kién tric, hang rao bé téng cé
dién tich 1a 42,3 m? tai cac diém 44, 35, 36, 37, 43 va dién tich 24,7 m? 1a phan
nha chinh cta ba Ta Thi Thanh T* tai cac diém 35, 36, 38, 42, 7, 34 thudc thira
s6 6, theo So do hién trang khu dat ngay 26/4/2021 ciia Van phong Piang ky dat
dai chi nhanh Cho MGi tra lai cho 6ng T, ba T,

Buoc 6ng bang Béo H, 6ng Bang Bao Hoang P c¢6 nghia vu thao do, di
doi, dap pha vat kién tric, dién tich 28,8 m? 1a hang rao + mai che nha éng Ping



Bao Hoang P, tai cac diém 50, 49, 38, 36, 37 va dién tich 4,4 m? 1a phan nha
chinh cua 6ng DBang Bao Hoang P tai cac diém 38, 49, 48, 42 thugc thua sb 6,
theo So d6 hién trang khu dat ngay 26/4/2021 cua Van phong Pang ky dét dai
chi nhanh Chg Mi tra lai cho 6ng T, ba T2

Budc 6ng biang Bdo H, Nguyén Thién HY, Pham Thiy K, Nguyén Thién
b, Nguyén Kim Q, Nguyén Québc D, Nguyén Qudc V', Nguyén Kim Y c6 nghia
vu thdo d, di doi, dap pha vat kién tric c6 dién tich 4,5 m? 12 hang rao + mai
che nha 6ng Ping Bdo H, tai cac diém 50, 41, 39, 49 va dién tich 14,3 m? Ia
phan nha chinh cua 6ng Ding Bdo H tai cac diém 39, 40, 6, 48, 49 thudc thira s6
6, theo So do hién trang khu dat ngay 26/4/2021 cua Vian phong Ping ky dat dai
chi nhanh Chg Mi tra lai cho 6ng T, ba T2

Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Ding Bao V, dng Biang Bdo H c6 yéu
cau hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H00762mB ngay 30/11/2006
cua Uy ban nhan dan huyén Cho Méi cap cho ong Duong Ngoc T, ba Nguyén
Thi T* dtng tén.

Tiép tuc duy tri quyét dinh thay do6i bién phap khan cap tam thoi s6 04
ngay 27/8/2020 caa Toa an nhan dan tinh An Giang la cam bi don xdy dung
cong trinh trén dat tranh chép.

Ban dd hién trang khu dat ngay 26/4/2021 cua Vin phong Dang ky dat dai
Chi nhanh Cho Méi tra lai cho dng T, ba T* 1 bd phan khong thé tach roi ban
an.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh tai chd, do
dac, dinh gia; vé an phi dan sy so tham; vé nghia vu thi hanh an va quyén khéang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Cung ngay 24/6/2022, cac bi don 6ng Bang Bao V, bang Bao H c6 don
khang c4o, yéu cau stra Ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don
va chap nhan y&u cau phan tb cta cac 6ng.

Trong cac ngay 24/6/2022, 27/6/2022, nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan gdm céc dng, ba: Nguyén Thi Bao QY, Ping Bao Hoang P va
Nguyén Vin C! ¢6 don khang cdo yéu cau sira Ban an so tham, bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Tqi phién toa phdc tham hdm nay:

Nguoi khang cao 6ng Bang Bao V (va cling la nguoi dai dién hop phép
cua cac duong su: Nguyén Thi Bao Q', Nguyén Van C!, Nguyén Thi Thay T°)
khang céo, y&u cau giir nguyén hién trang nha ¢, cong trinh trén dat tranh chap,



dong y theo y kién cua luat su 1a s& hd trg cho nguyén don tién gié tri dat theo
gia 1.000.000 ddng/m?.

Nguoi khang cao 6ng bang Bao H (va cling 1la nguoi dai dién hop phép
cua Ding Bao Hoang P) khang céo, yéu cau giir nguyén hién trang nha &, cong
trinh trén dat tranh chap, déng y theo y kién cua luat su 1a s& hd tro cho nguyén
don tién gia tri dat theo gia 1.000.000 d¢ong/m?.

Luat su Nguyén Quang Hai dé nghi xem xét dién tich dat dang tranh chap
c6 ngudn gbc cua dng ba cua bi don, Ban 4n so thim cho rang cé4c bi don 14n
chiém dat nhung khong néu rd thoi diém lan chiém dat 1a khi nao, trong khi dng
Ping Bao V di co don xin cat nha duoc Uy ban nhan dan xa doéng y ngay
27/11/1995, da sir dung dat tir truéc khi ba T® duoc cap Giay chang nhan quyén
st dung dat (nim 2003). Uy ban nhan dan huyén c6 van ban xac dinh phan dat
tranh chap 1a dat cong cong nhung do so xuét da cap nham cho ba T°. Khi ba T°
chuyén nhuong dit cho nguyén don thi khong thuc hién cam mdc cam ranh.
Hién tai nha va cong trinh trén dat cua cac bi don da bi xay buc tuong bao boc
hét phia sau khong thé di ra phia sau duoc, néu budc cac bi don thiao d& mot
phan nha, cong trinh trén dat thi s& khong c6 16i di ra duong cong cong, nén dé
nghi giit nguyén hién trang nha va cong trinh trén dat, cac bi don s& hd trg cho
nguyén don tién dat. Mic du Hoi dong dinh gia xac dinh gia dat 1a 165.000
d6ng/m?, nhung cac bi don déng y hd tro véi gia 1a 1.000.000 ddong/m2.

Nguyén don 6ng Duong Ngoc T khoéng dong y khang céo cua cac bi don
va dé nghi gitr nguy@n Ban 4an so tham, vi dat nay 6ng da nhan chuyén nhuong
va da duogc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat hop phap. Yéu cau cac bi
don thao d&, dap pha nha ctra, cong trinh trén dat dé tra dat lai cho 6ng. Ong
khong dong y gia dat do Hoi dong dinh gia da dinh, ciing khong dong y gia
1.000.000 dong/m? theo dé nghi cua cac bi don. Ong yéu cau phai tinh gap 2,5
lan murc gia 7.600.000 ddng/m? 1a 19.000.000 dong/m?.

Ong Hb Trung C dé nghi xem xét 6ng T, ba T* nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat cua ba T® 12 hop phap va ciing da duoc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat hop phap. Uy ban nhan dan huyén di c6 van ban xac dinh
viéc cap Giay chang nhan quyén st dung dat cho 6ng T, ba T 1a dung quy dinh
cua phap luat. Do dé, cac bi don di c6 hanh vi 1an chiém dat trai phép, Toa an
da ra quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi nhung cac bi don van ¢b
tinh xam pham quyén va loi ich hop phép cua dng T, ba T va éng T, ba T* c6
doan bang ghi am 6ng Pang Bao V thtra nhan sai. Ong Bao V ban dat cho dng
C! gia 7.600.000 déng/m? nhung chi tra cho dng T gia 1.000.000 dong/m? Ia
khong pht hop. Gia dat do Hoi dong dinh gia xac dinh thi qué thap, khdng hop



ly. Bé nghi béac khang céo cua cac bj don va gitt nguyén Ban an so tham, budc
cac bi don phai thdo d& nha, cong trinh trén dat dé tra dat lai cho 6ng T, ba T

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh c6 y
kién Hoi ddng xét xtr phic thim va ngudi tham gia té tung thuc hién dang quy
dinh cua phép luat té tung dan su; Pon khang cao hop 18; vé noi dung thi dat
dang tranh chap ¢4 nguon goc 1a dat céng cong nhung di cap nham cho ba T®.
Sau nay Nha nudc ¢ thu hoi dat ndy hay khong thi chua biét. Do d6, dé nghi
bac khang céo cua cac bi don va giir nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir Va0 CAac tai lidu, chiing cir dd diroc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién tda; Héi dong xét xiz nhdn dinh:

[1] Pon khang cdo cua cac 6ng, ba: Ping Bao V, bing Bdo H, Nguyén
Thi Bao Q', bing Bao Hoang P, Nguyén Van C! déu dam bao hinh thic, thoi
han, da diéu kién dé giai quyét theo tha tuc phuc tham.

Phién toa dugc triéu tap hop & dén lan tha ba, cac ong, ba: Nguyén Thi
Bao Q', Pang Bao Hoang P, Nguyén Vin C! vang mit nhung c6 nguoi dai dién
hop phap tham gia phién toa; Cac duong su khac vang mat khéng do tro ngai
khach quan hozc vi Iy do bat kha khang va déu 1a nhitng ngudi khong cé khang
c4o, nén theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xir
phtc tham van tién hanh xét xir phic tham vy an.

[2] Cac duong sy tranh chap phan dt thuoc thira dat sé 6, to ban d6 s 54,
dién tich 783,5 m?, toa lac 4p An Binh, x& Hoa Binh, huyén Chg Mdi, tinh An
Giang do 6ng Duong Ngoc T va ba Nguyén Thi T* dugc Uy ban nhan dan
huyén Chg Méi cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé H0O0762mB ngay
30/11/2006 do nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi T°.

Tai Cong van sé 329/UBND-NC ngay 02/3/2021 va Coéng vin sd
2180/UBND-NC ngay 14/9/2021 caa Uy ban nhan dan huyén Cho Méi xac dinh
do so xudt da cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi T°
bao gom con muong cong cong dién tich khoang 461,5 m2, nén Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 H00762mB ngay 30/11/2006 cip cho ong Duong
Ngoc T va ba Nguyén Thi T* thira dat sb 6, to ban db sé 54, dién tich 783,5 m?,
trong d6 da bao gom dién tich khoang 461,5 m? 1a muong nudc céng cong, phuc
vu chung tudi tiéu san xuat ndng nghiép.

[3] Theo Ban db hién trang khu dat ngay 26/4/2021 cua Vin phong Ping
ky déat dai Chi nhanh Cho Méi thé hién, thi toan bo dién tich tranh chap déu nam
trong phan dién tich 461,5 m? c6 ngudn gdc 1a murong nudc cdng cong va nam



an ngir phia truéc cac dién tich dat caa cac bi don da dugc cap Gidy chang nhan
quyén sir dung dat, trén dat c6 nha ¢, cdng trinh kién tric cua céc bi don.

Tai Cong vin sd 846/UBND-NC ngay 20/4/2023 cia Uy ban nhan dan
huyén Chg Méi xac dinh: “Phan dat dién tich 461,5 m? duwoc quy hoach la dat &
tai ndng thén (ONT) theo Quyér dinh sé 3239/0D-UBND ngay 31/12/2021 cua
UBND tinh An Giang vé viéc Quy hoach si dung dat thoi ky 2021-2030 va Ké
hoach si dung dat nam dau cia huyén Chg Mdi. (tai Quyér dinh sé
51/2018/0D-UBND ngay 06/12/2018 cua UBND tinh An Giang ban hanh quy
dinh va bado vé két cdu ha tang giao théng dwong bé doi véi dwong dia phirong
trén dia ban tinh An Giang, thi phan dat tranh chdp thugc pham vi dwong tinh
946 thi ddt danh cho dwong bé: “Tir UBND xd Hoa An dén thj tran Cho Méi
(N6i vao dwong tinh 942) dai 30,4 km: pham vi dat danh cho dwong bé 12 29 m;
méi bén 1a 14,5 m tinh ti tim dwong hién hiru”).

Viéc thu hoi dién tich 461,5 m? dé giao cho UBND x& Hoa Binh quan ly
st dung vao muc dich céng céng hay van cdng nhdn quyén sir dung ddt cho dng
T, ba T! theo gidy chitng nhdn quyén si dung ddt da cap cho éng T, ba T! vao
nam 2006. Do vu viéc tranh chdp quyén si dung dat gita 6ng Dwong Ngoc T,
ba Nguyén Thi T* véi 6ng Pdng Bao H, Bdang Bdo V dang dwoc Toa an nhan
dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh thu Iy, nén UBND huyén Cho Mdi
chwa thu hoi phan dién tich 461,5 m2. Vdn dé nay, UBND huyén Chg Méi dé
nghi Toda an nhan dan cap cao tgi Thanh pho Hé Chi Minh xét xi theo quy dinh
cua phap lugt.

Trurong hop Uy ban nhan dan huyén Chg Méi khong thu hoi dat, thi cac
cong trinh, vat kién tric hién cé trén dat cé dwoc phép ton tai trén dat hay
khong? Do hién nay truéc cac thita ddt so 108, 109, 121, 05 thugc to ban do so
54 (Tiép giap phan dat tranh chdp), cac hé dan da dat cong va san lap nham
dam bao giao théng, vé sinh mdi truong, dong thoi vdn dép img dwoc viéc dan
nuéC phuc vu chung tirdi tidu cho sdan xudt néng nghiép cia nguwoi dan tai khu
Viee do, cho nén viéc cho phép cac cong trinh, vat kién trac hién cé trén dat co
dwoc phép ton tai trén dat hay khdng? Vdn dé ndy UBND huyén Chg Méi dé
ngh; Toda an nhan dan cap cao tgi Thanh pho Hoé Chi Minh xét xit theo quy dinh
cua phap lugr”.

[4] Tai phién tda phtc tham hdm nay, cac bi don déu cd yéu cau duoc giit
nguy@n hién trang nha &, cong trinh trén dat, dong y hoan tra gia tri quyén sir
dung dat cho nguyén don va chap nhan néu sau nay Nha nudc c¢6 thu hoi dién
tich dat nay thi khong yéu cau nguyén don phai bdi hoan lai sb tién ma cac bi
don d4 hoan tra gia tri quyén str dung dat cho nguyén don.



Nguyén don khong dong y giit nguyén hién trang nha o, cong trinh trén
dat cho bi don va khong ddng y cho bi don hoan tra gié tri quyén sir dung dat
cho nguyén don, ma yéu cau cac bi don phai thdo d&, di doi, dap pha nha cia
nhu Ban an so thim da tuyén, dé tra dat lai cho nguyén don, vi dat nay nguyén
don da duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat hop phép.

[5] Xét thay toan bo cac phan dién tich tranh chap c6 ngudn gbc thudc
muong nudc cdng cong, nhung do so xuit nén da duoc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi T° va ba Nguyén Thi T® di chuyén
nhuong lai cho éng Duong Ngoc T, ba Nguyén Thi T* va 6ng T, ba T* da duoc
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat.

L& ra, khi phat hién viéc cap nham dat cong cong cho ca nhan, Uy ban
nhan dan huyén Cho Mdi phai stra sai, nhung hién nay, Uy ban nhan dan huyén
Cho M6i xac dinh viéc ton tai cac cong trinh trén dat van dam bao giao théng,
vé sinh méi trudong, dong thoi van dap ung duogc viéc dan nudc phuc vu chung
tudi tiéu cho san xuat néng nghiép cua ngudi dan tai khu vuc d6. Mat khac, cac
phan dién tich dat tranh chap tuy khong I6n, nhung lai nam an ngir toan bo phia
trudc nha cua céac bi don, viéc budc cac bi don dap pha nha ctra, cong trinh kién
tric dé giao tra dat cho nguyén don, thi phan dat tranh chap nay sé vay boc nha
ctra va cOng trinh kién trdc caa cac bi don khong c6 16i di ra dudng cdng cong.
Do d6, viéc dap phé cac tai san trén dat dé tra dat lai cho nguyén don 13 khong
phU hop, ma can giir nguyén hién trang cong trinh trén dat, budc cac cha cong
trinh hoan tra cho nguyén don gia tri quyén st dung dét va tam giao dién tich dat
cho chil cong trinh trén dat dugc tiép tuc sir dung cho dén khi Uy ban nhan dan
huyén Cho Mai cd hinh thac xa 1y d6i véi viec nham lan trong viéc cap dat
cong cong cho ca nhan.

[6] VVé gia dat:

Thuc hién ay thac caa Toa &n nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh, vao ngay 15/6/2023, Toa an nhan dan tinh An Giang da lap bién ban yéu
cau cac bén duong su thoa thuan lua chon t chirc tham dinh gia, nhung cac bén
duong su khong thoa thuan dugc vé viéc lya chon t6 chic tham dinh gia, do do,
Toa an nhan dan tinh An Giang di cin clr vao quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu
104 Bo luat té tung dan su nam 2015, ra quyét dinh dinh gia tai san theo gia thi
truong tai thoi diém dinh gia va thanh 1ap Hoi dong dinh gia theo ding quy dinh
tai khoan 4 Diéu 104 B luat t6 tung dan su ndm 2015.

Tai Bién ban dinh gié tai san ngay 28/6/2023, Hoi déng dinh gia xac dinh
gia dat tranh chap 1a 165.000 dong/m?.
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Tai phién toa phuc tham, cac bi don théng nhat bdi hoan gia 1.000.000
dd6ng/m? 1a ¢6 loi cho nguyén don, nén chap nhan gia 1.000.000 déng/m? dé l1am
co s& dé giai quyét vu an.

[7] Can ctr vao So db hién trang khu dat va gia dat néu trén, xac dinh dién
tich tam giao cho timg duong su va trach nhiém bdi hoan gia tri quyén su dung
dat cho nguyén don nhu sau:

Tam giao cho 6ng Ping Bao V, ong Nguyén Vin C!, ba Nguyén Thi
Thay T® dugc quyén su dung dién tich 1a 77,6 m? va phai hoan tra cho 6ng
Duong Ngoc T, ba Nguyén Thi T* s6 tién 1a 77.600.000 dong.

Tam giao cho 6ng Ding Bao V, dng Ping B&o H, ba Nguyén Thi Bao Q!
duoc quyén st dung dién tich 1a 11,9 m? va phai hoan tra cho ong Duong Ngoc
T, ba Nguyén Thi T* s tién 12 11.900.000 déng.

Tam giao cho 6ng Ping Bao H, 6ng Nguyén Puc E, ba Lam Bao Y?, ba
Ta Thi Thanh T* dugc quyén st dung dién tich 1a 42,3 m? va dién tich 24,7 m?
va phai hoan tra cho ong Duong Ngoc T, ba Nguyén Thi T sb tién la
67.000.000 dong.

Tam giao cho 6ng Ping Bdo H, ong Pang Bao Hoang P duoc quyén str
dung dién tich la 28,8 m?, dién tich 4,4 m? va phai hoan tra cho 6ng Duong
Ngoc T, ba Nguyén Thi T* s tién 1a 33.200.000 d6ng.

Tam giao cho 6ng Pang Bo H, Nguyén Thién HY, Pham Thiy K, Nguyén
Thién D, Nguyén Kim Q, Nguyén Quéc D, Nguyén Quéc V*, Nguyén Kim Y
duoc quyén sir dung dién tich 4,5 m2, dién tich 14,3 m? va phai hoan tra cho 6ng
Duong Ngoc T, ba Nguyén Thi T* s6 tién 1a 18.800.000 dong.

Vi vay, chap nhan khang céo va chap nhan mot phan yéu cau phan té cua
cac bi don, hity mot phan Giay chiing nhan quyén sir dung dat cua 6ng T, ba T*
tuong tng vai dién tich tam giao cho cac bi don str dung va do da tam giao dién
tich dat cho céc bi don, nén khong nhat thiét phai duy tri bién phép khan cap tam
thoi ma Toa an cap so tham da ap dung.

Céc duong sy ¢6 quyén va nghia vu ké khai, dang ky quyén sir dung dién
tich dat duoc tam giao, nhung viéc cap hay khdng cap Giay ching nhan quyén
st dung dét cho cac bi don ddi voi phan dién tich dugc tam giao la do Uy ban
nhan dan huyén Cho Méi quyét dinh theo quy dinh caa phap luat.

[8] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Can ct Piéu 157, Piéu
165 va khoan 1 Diéu 166 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

[8.1] Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia trong giai doan so
tham tong cong 13 5.860.000 ddng.
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Do duoc chap nhan mot phan yéu cau khai kién nén nguyén don khong
phai chiu, bi don phai chiu toan bo.

Ong Duong Ngoc T dd ndp 5.860.000 dong, nén cac bi don phai lién doi
trach nhiém nop 5.860.000 dong dé hoan tra lai cho 6ng T.

[8.2] Chi phi dinh gié trong giai doan phic tham 1a 3.000.000 dong.

Ong Ping Bao H phai chiu toan b va éng da nop xong.

[9] An phi: Can ctr Diéu 148 B6 luat té tung dan sy nim 2015; Piém b
khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

[9.1] An phi dan sy so tham duoc xac dinh lai nhu sau:

- Ong Duong Ngoc T va ba Nguyén Thi T* khong phai chiu.

- C4c bi don phai chiu an phi cd gia ngach trén gia tri quyén st dung dat
phai tra cho nguyén don, cu thé:

+ Ong Piang Bao V, 6ng Nguyén Van C!, ba Nguyén Thi Thay T phai
chiu 3.880.000 dong (77.600.000 dong x 5%).

+ Ong biang Bao V, 6ng Ping Bdo H, ba Nguyén Thi Bao Q! phai chiu
595.000 dong (11.900.000 dong x 5%).

+ Ong Ping Bao H, 6ng Nguyén Bac E, ba LAm Bao Y!, ba Ta Thi
Thanh T* phai chiu 3.350.000 dong (67.000.000 dong x 5%).

+ Ong Ping Bdo H, ong DBang Bao Hoang P phai chiju 1.660.000 dong
(33.200.000 dong x 5%).

+ Ong Piang Bdo H, Nguyén Thién H', Pham Thay K, Nguyén Thién D,
Nguyén Kim Q, Nguyén Quéc D, Nguyén Qudc V!, Nguyén Kim Y phai chiu
940.000 d6ng (18.800.000 ddng x 5%).

[9.2] An phi dan sy phc tham:

Do dugc chap nhan khang céo nén nhitng nguoi khang céo khéng phai
chiu &n phi dan sy phdc tham va duoc hoan tra tam tng an phi da nop.

[10] Tir cac phan tich trén, chap nhan mot phan khang céo cuaa cac 6ng,
ba: Pang Bao V, Pang Bao H, Nguyén Thi Bao Q', Piang Bao Hoang P, Nguyén
Vin Ct, stra mot phan Ban 4n so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh dé& nghi giit nguyén Ban an so tham I1a khdng phu hop vai nhan dinh trén
cua Hoi dong xét xtr.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 2 Diéu 308 va biéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; Diéu 27, biéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

2. Chap nhan mot phan khang céo cua céc 6ng, ba: Pang Bao V, Ping
Bdo H, Nguyén Thi Bao Q', Piang Bao Hoang P, Nguyén Vin C!; Sta Ban an
dan sy so tham sb 26/2022/DS-ST ngay 16/6/2022 caa Toa an nhan dan tinh An
Giang, nhu sau:

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Duong Ngoc T va ba
Nguyén Thi T%; Chap nhan mot phan yéu cau phan t cua ong Ping Bao V va
ong bang Béao H:

2.1. Tam giao cho 6ng Piang Bao V, 6ng Nguyén Vin C*, ba Nguyén Thi
Thay T2 dugc quyén sir dung dién tich 1a 77,6 m? tai cac diém 26, 27, 10, 28, 29
thira s6 6 va phai hoan tra cho 6ng Duong Ngoc T, ba Nguyén Thi T* s6 tién 1a
77.600.000 dong (Bdy muroi bay triéu sdu tram ngan dong).

Tam giao cho 6ng Ping Bao V, dng Ping B&o H, ba Nguyén Thi Bao Q!
duoc quyeén sir dung dién tich 1a 11,9 m? tai cac diém 30, 31, 32, 33 thira s6 6 va
phai hoan tra cho ng Duong Ngoc T, ba Nguyén Thi T! s tién 1a 11.900.000
d6ng (Muoi mét triéu chin tram ngan dong).

Tam giao cho 6ng Ping Bao H, 6ng Nguyén PBuc E, ba Lam Bao Y?, ba
Ta Thi Thanh T* duoc quyén st dung dién tich 1a 42,3 m? tai cac diém 44, 35,
36, 37, 43 va dién tich 24,7 m? tai cac diém 35, 36, 38, 42, 7, 34 thudc thira s6 6
va phai hoan tra cho 6ng Duong Ngoc T, ba Nguyén Thi T! so tién Ia
67.000.000 ddng (Sdu muoi bay triéu dong).

Tam giao cho 6ng Ding Bdo H, 6ng Bing Bao Hoang P duoc quyén str
dung dién tich 1a 28,8 m? tai cac diém 50, 49, 38, 36, 37 va dién tich 4,4 m? tai
cac diém 38, 49, 48, 42 thudc thtra s6 6 va phai hoan tra cho dng Duong Ngoc T,
ba Nguyén Thi T* sé tién 1a 33.200.000 déng (Ba muoi ba triéu hai trdm ngan
dong).

Tam giao cho 6ng Dang Bdo H, Nguyén Thién HY, Pham Thiy K, Nguyén
Thién B, Nguyén Kim Q, Nguyén Quéc D, Nguyén Quéc V*, Nguyén Kim Y
dugc quyén st dung dién tich 4,5 m? tai cac diém 50, 41, 39, 49 va dién tich
14,3 m? tai cac diém 39, 40, 6, 48, 49 thuoc thira s6 6 va phai hoan tra cho 6ng
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Duong Ngoc T, ba Nguyén Thi T* sé tién 1a 18.800.000 dong (Muoi tam triéu
tam tram ngan dong).

Vi tri, dién tich, kich thuéc, hinh thé, giap gioi cac dién tich néu tai tiéu
muc 2.1 phan Quyét dinh cia Ban an nay, dugc xac dinh theo So d6 hién trang
khu dat do Vian phong Ping ky Dat dai chi nhanh Cho M&i 1ap ngay 26/4/2021
(but luc sé 362).

Céac duong sy c6 quyén va nghia vu ké khai, dang ky quyén st dung dat
d6i vai phan dién tich duoc tam giao cho minh, theo quy dinh cua phép luat.

2.2. Hay mot phan Gidy chiing nhan quyén s dung dat s6 H00762mB
ngay 30/11/2006 cia Uy ban nhan dan huyén Chg Méi di cap cho ong Duong
Ngoc T va ba Nguyén Thi T, dbi véi cac dién tich tam giao cho cac bi don, da
néu tai tiéu muc 2.1 phan Quyét dinh cia Ban &n nay.

2.3. Huy bo Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi sb
03/2020/Qb-BPKCTT ngay 24/8/2020 cua Toa an nhan dan tinh An Giang va
hay bé Quyét dinh thay d6i bién phap khan cip tam thoi sé 04/2020/Qb-
BPKCTT ngay 27/8/2020 cua Toa an nhan dan tinh An Giang.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié:

3.1. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia trong giai doan so
tham téng cong 1a 5.860.000 dong.

Ong Duong Ngoc T va ba Nguyén Thi T* khéng phai chiu.

Budc cac ong, ba: Bang Bao V, Nguyén Van C!, Nguyén Thi Thay T3,
Ping Bao H, Nguyén Thi Bao Q*, Nguyén Puc E, Lam Bao Y?, Ta Thi Thanh
T, Ping Bao Hoang P, Nguyén Thién H!, Pham Thdy K, Nguyén Thién D,
Nguyén Kim Q, Nguyén Quéc D, Nguyén Quéc Vi, Nguyén Kim Y lién déi
trach nhiém nop 5.860.000 dong (Nam triéu tam tram sdu muwoi ngan dong) dé
hoan tra lai cho 6ng Duong Ngoc T.

3.2 Chi phi dinh gié trong giai doan phlc tham 1a 3.000.000 déng (Ba
triéu dong). Ong Biang B&o H phai chiu toan bo va ong da nop xong.

4. An phi:
4.1. An phi dan su so tham duoc xac dinh lai nhu sau:
- Ong Duong Ngoc T va ba Nguyén Thi T* khong phai chiu.

- C4c ong, ba: Pang Bao V, Nguyén Vin C!, Nguyén Thi Thuay T2 lién
d6i nop 3.880.000 dong (Ba triéu tdm tram tam muoi ngan dong).
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- Céc 6ng, ba: Pang Bao V, biang Bio H, Nguyén Thi Bao Q* lién déi
nop 595.000 ddng (Nam tram chin muoi lam ngan dong).

- Céc 6ng, ba: bang Bdo H, Nguyén Buc E, LaAm Bao Y?, Ta Thi Thanh
T* lién d6i nop 3.350.000 dong (Ba triéu ba tram tram nam muoi ngan dong).

- Céc 6ng: Bing Bdo H, bing Bao Hoang P lién d6i nop 1.660.000 dong
(M6t triéu sdu tram sdu muwoi ngan dong).

- Céc 0ng, ba: Pang Bdo H, Nguyén Thién H, Pham Thay K, Nguyén
Thién D, Nguyén Kim Q, Nguyén Quéc D, Nguyén Quéc V!, Nguyén Kim Y
lién doi nop 940.000 dong (Chin tram bon muoi ngan dong).

4.2. Cac duong su ¢6 khang cao khong phai chiu an phi dan sy phdc tham.

- Hoan tra cho 6ng Bang Bao H tién tam (mg an phi da nop 300.000 dong
(Ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu sé 0000150 ngay 24/6/2022 cua Cyc Thi
hanh an dan sy tinh An Giang;

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi Bao Q! tién tam tng an phi da nop 300.000
ddng (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu sé 0000151 ngay 24/6/2022 cua
Cuc Thi hanh an dén su tinh An Giang;

- Hoan tra cho ong Bang Bao V tién tam (mg an phi da nop 300.000 dong
(Ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu s6 0000152 ngay 24/6/2022 cua Cyc Thi
hanh an dan sy tinh An Giang;

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin C tién tam Gng 4n phi da nop 300.000
ddng (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu sé 0000153 ngay 27/6/2022 cua
Cuc Thi hanh an dan sy tinh An Giang;

- Hoan tra cho 6ng Ping Bao Hoang P tién tam tng an phi da nop
300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu sb 0000154 ngay
27/6/2022 cta Cuc Thi hanh &n dan su tinh An Giang;

5. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua so tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phi hop véi quy dinh
cua phap luat; néu khdng c6 thoa thuan vé muac 14i suat thi quyét dinh theo muc
|4i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy duogc sitra doi, bo sung nam 2014 thi ngudi duoc thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n;
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan su duoc sira
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d6i, bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan sy dugc stra d6i, bd sung nam 2014.

6. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM ;

- Toa &n nhéan dan tinh An Giang;

- VKSND tinh An Giang;

- Cuc THADS tinh An Giang;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP, NTHN.

Pham Van Cong
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