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Ban 4n sb: 75/2026/DS-ST

Ngay: 20 thang 05 nam 2026

Vv “Tranh chép hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va yéu

cau cong nhdn tai san gdn lién trén dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3, THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Anh

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Lé Thi Nhé

Ba Nguyén Thi Hong

Thuw ky phién toa: Ong Pham Nguyén Viét Cwong- Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vuc 3, thanh phé Pa Ning.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dan Khu vwce 3, thanh phé Da Ning tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 05 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan Khu vuc 3, thanh
phé Pa Ning xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sé 70/2025/TLST-DS ngay 12
thang 03 nim 2025 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va
yéu cdu cong nhdn tai san gan lién trén dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu
s6: 70/2026/QDXXST-DS ngay 02 thang 4 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa
s6 70/2026/QDST-DS ngay 21 thang 04 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Hoang T, sinh nim: 1972 va ba Pham Thién V¥ T1,
sinh nam: 1981; Cung tra tai: C N, phuong T, thanh phd Pa Ning

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi T2, sinh nim: 1985; Dia chi: T6
B, phuong C, quan T, (nay 1a phuong T), thanh phd Pa Néang (Theo gidy uy quyén
ngay 24/3/2025). C6 mat.

- Bi don: Ba Ha Thj Thanh N, sinh nam: 1971; Dia chi: T6 D, phuong T, TP
" Va‘ing mat.

- Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba: Ha Thi Thanh T3; Sinh nim: 1972; Dia chi: T6 B, phuong H, TP ba
Nang. Va‘ing mat.



2. Ong: Ha Thuc M; Sinh nim: 1972; Dja chi: T6 E phuong H, TP Pa Ning.
Ving mit.

3. Ba: Ha Thi Chi T4; Sinh ndm: 1977; Pia chi: T6 C phudong T, TP Da Nang.
Ving mit.

4, Ong: Ha Thuc R; Sinh nam: 1985; Dia chi: K Ong i, phuong H, TP ba
Nang. V?fmg mat.

5. Ong: Ha Thic R1; Sinh ndm: 1986; Dia chi: B L, phuong H, TP Da Nang.
Véng mat.

6. Ba: Ha Thi Anh L; Sinh nim: 1990; Dia chi: K H, phuong H, TP D4 Nang.
Ving mit.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién givi dén Toa dn, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa,
nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don la ba Phan Thi T2 trinh bay:

Nguyén trude day vao nam 2007 vo chong ba Pham Thién V§ T1 va ong Vo
Hoang T c¢o6 thoa thuan mua 01 16 dat thuoc dién tai dinh cu cia vo chéng ong Ha D
(sinh nam 1939) va ba Pham Thi D (sinh ndm 1948), tri tai Lo A 6 G phuong H,
quan L, thanh phd Pa Nang. Theo d6 ba T1, 6ng T dong y mua va vo chong ong D,
ba b dong y ban: 01 16 dat s6 14, khu B dudng 5,5m, dién tich 102,95m2 thudc Khu
tai dinh cu T, phuong T, quan T, TP Da Nang véi gia 105.000.000d (mot tram lé
nam triéu dong). Lo dat nay con no 100% tién dat cua Nha nude nén ngoai sb tién
thoa thudn mua ban nay, ba T1, ong T con phai tra cho Nha nudc so tién no theo
thong bao ctia nha nude trong thot han 10 nam.

Trén co sé mua ban ndy ba T1, 6ng T, ong Ha D, ba P di 1ap “Gidy mua ban
dat” ngay 04/04/2007 viét tay, khong cong chimg, chtng thuc. Theo d6, ba T1, dng
T da thanh toan ngay cho 6ng Ha D, ba Pham Thi D s6 tién 100.000.000 dong (mdt
tram triéu dong). S6 tién con lai 5.000.000d (ndm triéu dong) s& thanh toan khi ra
cong chimg 1am Gy quyén toan bo ding tén va 1lam tha tuc gidy to lién quan 16 dat.
Vi lac nay dat tai dinh cu chua co gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén chua thé
1ap Hop dong chuyén nhuong cong chtng, chi c6 thé cong chimg Hop dong uy
quyén. Dén ngay 11/04/2007 vo chdng 6ng Ha D, ba Pham Thi P cung vo chdng ba
T1, ong T 1ap Hop dong ty quyén tai Phong C, thanh phd Pa Néng dé ong T, ba T1
thuc hién cac quyén ctia mét cht s& hiru 16 dit, nop tién no quyén st dung dat, nhan
dat tai dinh cu, xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, duoc toan quyén chuyén
nhuong 16 dat trén. Sau khi cong chimg hop dong iy quyén ndy, ba T1- ong T ciing
da giao du s6 tién 5.000.000 dong con lai cho éng D, ba . Pong thoi ho cling giao
Ban chinh hop déng giao nhin quyén st dung dat s6 4133/HDP-GD cip ngay



21/11/2005 do Ban quan 1y du 4n Qudc 16 A va Lién Chiéu T lam cht du 4n cho vo
chong ba T1- 6ng T.

Sau khi nhan dat, nim 2007 vo chong ba T1- 6ng T xdy dung mot ngdi nha
cap 4, tudng xAy, mai ton trén 16 dat dé sinh sdng. Pén nim 2015 vo chong ba T1-
ong T da tién hanh 1ap hd so xin gidy phép xdy dung, cai tao lai thanh nha 02 ting
va & cho dén nay. Qua trinh xay dung phia gia dinh 6ng Ha D ciing khong c6 ai phan
d6i, cling khong bi co quan nha nude cd tham quyén xtr Iy vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai. Vi 16 dat van con no tién st dung dét, con tén chi cii nén gidy phép
van thé hién cap cho ong Ha D.

Vo chong ba T1- 6ng T chi nghi ¢4 mua dat va xay dung nha & rdi, nop thué
sir dung dat hang nam va ciing khong ai tranh chap nén khong dé y gi dén viéc hoan
tat cac thi tuc vé mit phap 1y.

Niam 2012 ba Pham Thi B chét. Nam 2017 6ng Ha D chét. Lic nay 16 dat van
con ng tién str dung dat va chua dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat. Bén
nam 2020 vo chong Ba T1- 6ng T tién hanh thu tuc ndp tién ng quyén sir dung dat
cho Nha nudc véi tong sd tién: 127.996.340 dong (trong d6: tién st dung dat:
114.413.040 dong + 18 phi truéc ba nha dat: 9.692.300 dong + thué GTGT XDTN,
thué TNCN, thué mon bai: 3.891.000 dong ).

Sau khi vo chong ba T1 hoan tat nghia vu cho nha nudc thi duoc cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CV 115014; s6 vao so cap GCN: CH 00885, do Uy ban nhan dan quan T, thanh
ph6 Pa Nang cap ngay 16/11/2020 mang tén ong Ha D (chét) va ba Pham Thi
(chét). Pong thoi dé ba Ha Thi Thanh N dai dién nhiing ngudi thira ké cta 6ng D,
ba D1 (gébm: Ha Thi Thanh T3, Ha Thac M, Ha Thi Chi T4, Ha Thac R, Ha Thuc
R1, Ha Thi Anh L) dtng tén trén gidy ching nhan. Thong tin cu thé thira dat nhu
sau:Thira dat s6: 135; To ban dd sb: 08; Dién tich dat: 103 m? ; Hinh thuc su dung:
Riéng: 103 m* Dia chi: Ld A phan khu B- Khu tai dinh cu T, phuong T, quan T, TP
Pa Niang. Hién nay, vo chong ba T1- 6ng T4 1a nguoi gitr Ban chinh gidy chtng
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV
115014.

Vo chdng ba T1- éng T4 di c6 Gidy mua ban dat voi ong Ha D, ba Pham Thi
P. Ba T1- 6ng T4 di tra xong tién mua ban dit cho ong D, ba D; da nop 100% tién
ng quyén st dung dat va da xay dung nha ¢ 6n dinh tir nim 2007 dén nay khéng c6
ai tranh chap hay ¥ kién gi. Viéc mua ban d4 hoan tat, chi con tién hanh thu tuc vé
hinh thirc theo quy dinh phéap luat dé hop thirc hda quyén sé hiru. Tuy nhién, hién
nay 6ng Ha D, ba Pham Thi P da chét. Nhitng nguoi con- ngudi ké thira quyén va
nghia vu ctia 6ng D, ba P vi cac Iy do khach quan (ban cong viéc lam an, hon nira
dat cha me ho di ban nén ho ciing khong c6 quyén loi gi) nén khong thé phdi hop
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1am moi thu tuc dé tiép tuc thuc hién hop déng mua ban dat ma ong Ha D, ba Pham
Thi b da xac lap trude do, gay kho khan, can trd cho ching toi trong viéc hoan thién
thu tuc so hitu sang tén nha dat theo quy dinh phap luat.

Nguyén don dwa ra yéu cau khéi kién nhw trén béi cdc 1y do sau day: Xét vé
hinh thirc hop dong: hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 04/4/2007
thé hién qua “Gidy mua ban dat” viét tay ngay 04/04/2007 gitra vo chong 6ng Ha D,
ba Pham Thi P va ba Pham Thién V¥ T1 (c6 nguoi lam ching, nhung khong duoc
cong chimg, chimg thuc) thi thdy: Chu thé ky két giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat bang hinh thirc Gidy mua ban dat ngay 04/4/2007 1a ong Ha D, ba
Nguyén Thi P1 va ba Pham Thién V§ T1 déu c6 du ning luc phap luat dan su va
nang lyc hanh vi dan sy. Tai thoi diém ky két va thuc hién hop dong cac bén tham
gia giao dich déu tu nguyén, khong bi cudng ép, de doa, khong trai phap luat va dao
durc xa hoi.

Gidy mua ban dat viét tay ngay 04/04/2007 nhung khong qua cong ching,

chtmg thuc 13 vi pham quy dinh vé hinh thirc. Tuy nhién, néu sau khi thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong bén nhan chuyén nhuong da trong cay lau nim, da 1am nha
kién ¢ va bén chuyén nhuong khong phan ddi va ciing khong bi co quan Nha nudc
c6 tham quyén xtr 1y vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nuée vé xir Iy
vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai, thi Toa an cong nhan hop dong. Piéu nay
cling da dugc thé hién tai tinh than ctia Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004.
Mic du, gidy mua ban ngdy 04/04/2007 chi do mot minh ba T1 dai dién giao két.
Tuy nhién, ba T1 va éng V& Hoang T két hon trude d6 vao ngay 21/02/2005, co
dang ky két hon tai Uy ban nhan dan phuong X, quan T, TP Pa Néng theo Trich luc
két hon s6 720/TLKH ngay 28/9/2020. Va tién mua dét 14 tién chung trong thoi ky
hon nhan, tai san hinh thanh trong thoi ky hon nhan nén duge xac dinh 1a tai san
chung cua ba T1- 6ng T.

Pong thoi ngay 11/04/2007 6ng Ha D, ba Pham Thi P da ky Hop dong ty quyén
cho 2 vo chong dng Vo Hoang T, ba Pham Thién V§ T1 véi ndi dung day da quyén
ctia mot chu sd hitu (thay cho hop ddng chuyén nhuong vi luc nay dit tai dinh cu
chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat nén chwa thé 1ap Hop dong chuyén
nhuong cong chimg, chi c6 thé cong chimg Hop dong Gy quyén). Diéu nay chimg to
viéc chuyén nhuong nay 1a chuyén nhuong cho ca ba T1- 6ng T. Hon nita, ba T1
cling khong ¢ tranh chap gi vé quyén s& hiru véi 6ng T. Nén can cong nhan viée
mua ban cho ca vo chong ba T1- ong T 1a phi hop quy dinh phap luat.

Tai thoi diém ba T1- ong T nop don khai kién thi dugce biét ba Ha Thi Thanh N va
mot ngudi con khac cua ong D, ba P cu tra tai sé nha C N, phudng T, TP Da Néng
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(ngay dbi dién nha C N). Nha dat 32 Nguyén Thi B ciing 12 tai san khac ctia 6ng D,
ba b. Sau do, dén thang 3/2025 thi duoc biét ba N chuyén vé cu trd, sinh séng tai:
Kiét AY,t6 D phuong T, TP Pa Nang, ciing thudc dia ban quan T cii. Can cir cac
Piéu 26, Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat tb tung dan su, Toa an khu
vuc 3- TP Pa Néng (Tda an nhan dan quan Thanh Khé cii) thu Iy giai quyét vu an 1a
dung thdm quyén vé loai viéc va 1anh tho.

Qua trinh thuc hién hop dong ba T1- 6ng T da tra hét tién cho 6ng Ha D, ba
Pham Thi D (theo gidy mua ban dit ngay 04/04/2007 tra 100 triéu, va theo Hop dong
Uy quyén ngay 11/7/2007 tra s6 tién con lai 5 triéu dong). Pong thoi di thuc hién
nghia vu ndp s tién no quyén st dung dat cho Nha nude 1 127.996.340 dong. Sau
khi ky két Gidy mua ban dat va Hop dong ty quyén, 6ng D, ba B di giao dit cho ba
T1- 6ng T quan Iy str dung dat tir 46 dén nay. Qua trinh sir dung dat ba T1- 6ng T da
xay dyng nha cira kién c6 trén dién tich dat. Ong D, ba P khong co v kién gi vé viéc
giao dét cho ba T1- 6ng T ciing nhu viéc ba T1-6ng T xdy dung nha trén thira dat,
chinh quyén dia phuong khong xtr phat hanh chinh vé hanh vi xay dung nha cta ba
TI1-ong T.

Trong Gidy mua ban dat ngay 04/04/2007 giita 6ng Ha D, ba Pham Thi D2 va
ba Pham Thién V§ T1 thé hién dién tich dat chuyén nhuong 14 102,95 m? dat 6. Toan
b dién tich 16 dat nay 1a dya trén Quyét dinh giao dat ciing nhu Hop dong giao nhan
quyén st dung dat ma co quan Nha nudce d3 cip cho 6ng D, ba B. Nén khi ban ciing
ban ca 16 ndy. Qua xem xét tham dinh tai chd va két qua do dac thi dién tich dat do
v& thuc té hién nay ba T1- ong T dang sir dung 1am 103m?, phu hop theo dién tich
dat ma Uy ban nhan dan quan T da cdp gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gén lién v&i dat cho toan bd dién tich 16 dat cua ong ha
Diém . Qua trinh giao dat 6ng D, ba P da giao toan b 16 dat, khong c6 ¥ kién gi vé
mdc gid1 giao cho ba T1, 6ng T va ba T1, ong T st dung dat on dinh tir khi duoc
ong D, ba b giao dat. Do dién tich dat trong Gidy mua ban 1a 102,95m?; 6ng Ha D
duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich dat 103 m? va két qua do dac
tham dinh tai chd 1a 103 m? 1a tang 0,05 so véi dién tich d4t theo mua ban dat. Tuy
nhién, ddi v6i dién tich dat ting thém nay 1a sai s6 rat nho khi do dac bd tri tai dinh
cu, VO chéng ba Tl, ong T van st dung on dinh, khong c6 tranh chép voi bat ky ai;
khong nam trong quy hoach. Sai s vé dién tich dat do do dac trong qua trinh 1am
thu tuc cép GCNQSDD nén can Hoi déng xét Xt can xéac dinh dién tich dat thue té
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé xem xét 1a phu hop.

Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Ha D, ba Pham Thi P khong
co tranh chép gl dbi vé6i viec mua ban. Qua trinh thuc hién hop déng ba Pham Thi b
chét nam 2012, 6ng Ha D chét nam 2017, nén nhitng ngudi thira ké quyén va nghia
vu cua D, ba D 1a hang thura ké thir nhat cta ong D, ba b gé)m co cac con: Ha Thi
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Thanh N, Ha Thi Thanh T3, Ha Thac M, Ha Thi Chi T4, Ha Thuc R, Ha Thuc R1,
Ha Thi Anh L. Sau khi cha me chét, nhiing ngudi con ctia 6ng D, ba P ciing da phoi
hop, ho tro cho ba T1, dng T4 1am thu tuc xin Cip gidy chimg nhin quyén quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat d6i véi 16 dat nay, dai
dién do ho dumg tén. Ho dé cung cip thong tin gidy chimg tir ciia ong Ha D, ba Pham
Thi D. Phéi hop cung cép thong tin nhan than ciing nhu lam Vian ban thoa thuan cir
ngudi dai dién cua tat ca nhimg ngudi thudc hang thira ké dé cho ba T1, 6ng T4 lam
hd so xin cip gidy ching nhan quyén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gin lién véi dat. Néu khong c6 su phdi hop nay thi ba T1, 6ng T4 ciing
khong thé lam duoc tha tuc cap gidy ching nhan dugc. Va sau d6 dé ba T1, ong T4
giit ban chinh gidy to nha dat nay. Thu tuc gidy t& phap luat nhiéu phirc tap nén ho
khong thé ho tro thém duoc nira. Hién nay, ho xac dinh khong c6 tranh chép gl doi
v6i thira dat ma cha me da ban cho ba T1- ong T4 nim 2007 nén khong tham gia
trong vu an, vi con ban coéng viéc muu sinh, khong mudn lién quan gi dén nha dat
da ban.
Tai khoan 2 Diéu 129 B0 luat dan sy quy dinh “Giao dich dan sw da dwoc xdc lap
bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong ching, chiing thwe ma mét
bén hodc céc bén da thuc hién it nhat hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo
yéu cau ciia mot bén hodc cac bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdan hiéu luc cua
giao dich do. Trong triwong hop nay cac bén khong phai thuc hién viéc cong chirng,
chirng thue”, hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 04/4/2007 giira 6ng
Ha D, ba Pham Thi B va ba Pham Thién Vy T1 da duoc cac bén ky két va thuc hién
xong nghia vu ctia minh theo hop dong. Nén viéc ba T1 yéu cau Toa 4n cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/4/2007 gita 6ng Ha D, ba
Pham Thi D va ba Pham Thién V§ T1 d6i véi thira dat sé s6135, to ban d6 08, dién
tich 103m2, dia chi L6 A phan khu B- Khu tai dinh cu T, phuong T, quan T, TP ba
Nang (nay 1a C N, phuong T, quan T, TP Pa Nang). Giay chting nhan quyén sir dung
dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CV 115014; s6 vao so cap
GCN: CH 00885, do Uy ban nhan dan quan T, thanh phé Pa Ning cip ngay
16/11/2020 cho vo chong ba T1- dng T4 1a c¢6 co sd, phi hop véi quy dinh cua phap
luat.

V& tai san gan lién trén dat 1a ngdi nha 02 tang: Sau khi nhan dat, nim 2007
vo chdng ba T1- éng T4 xdy dung mot ngdi nha cip 4, tudng xay, mai tén trén 16
dat dé sinh song. Pén nam 2015 vo chong ba T1, 6ng T4 da tién hanh 1ap hd so xin
gidy phép xay dung, céi tao lai thanh nha 02 tang va & cho dén nay. Qua trinh xay
dung phia gia dinh 6ng Ha D ciing khong c6 ai phan d6i, ciing khong bi co quan nha
nudce cd thim quyén xtr 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Vi 16 dit van
con ng tién sir dung dat, con tén chu cii nén gidy phép van thé hién cip cho ong Ha
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D. Toan bd ngdi nha nay 1a vo chong ba T1 xay dung, khéng lién quan gi dén ong
Ha D, ba Pham Thi P nén can xac dinh ngdi nha nay thudc sé hiru cua ba T1, 6ng
T4.

V& chi phi t6 tung va 4n phi: dai dién nguyén don di tam tng an phi va chi
phi tb tung dé do dac, xem xét thim dinh tai chd va dai dién nguyén don tu nguyén
chiu toan bo va khong yéu cau giai quyét.

Nguyén don dé nghi Toa 4n nhan dan khu vuc 3, thanh phd Da Néng chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua ba T1- ong T4:

- Cong nhan giao dich/hop dong mua ban dat bang gidy viét tay ngay 04/04/2007
gitra ong Ha D, ba Pham Thi B v6i ba Pham Thi¢én V§ T1, 6ng Vo Hoang T c6 gia
tr1 hi¢u lyc phap ly.

- Cong nhan nha va dat tai thira dat s6135, to ban d6 08, dién tich 103m2, dja chi
L6 A phan khu B- Khu tai dinh cu T, phuong T, quan T, TP Pa Néng (nay 1a C N,
phuong T, TP Pa Néng) thudc so hiru ctia 6ng Vo Hoang T va ba Pham Thién V¥
TI.

- Budc ba Ha Thi Thanh N va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ong
Ha D, ba Pham Thi D tiép tuc thuc hién hop dong giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dit va quyén sé hiru nha dbi véi nha dat tai thira dat s6135, to ban d6 08,
dién tich 103m2, dia chi L6 A phan khu B- Khu tai dinh cu T, phuong T, quan T,
thanh ph6 Pa Nang (nay 1a C N, phuong T, quan T, TP Pa Nang) cho vo chong ba
TI-ong T.

Néu ba N va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng D, ba P khong
thuc hién, thi ba Pham Thién V§ T1, 6ng VO Hoang T c6 quyén lién h€ co quan nha
nudce cd thim quyén dé cp gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat dung tén minh.

Bi don ba Ha Thi Thanh N va nhitng ngueoi cé quyén loi va nghia vy lién quan
la Ha Thi Thanh T3, Ha Thuc M, Ha Thi Chi T4, Ha Thuc R, Ha Thuc R1, Ha Thi
Anh L mdc dit dd dwoc Toa dn téng dat hop 16 théng bdo thy Iy, théng bdo phién hop
cong khai chirng va hoa gidi, quyét dinh xét xir dé tham gia phién lam viéc, phién
toa nhung déu vang mdt khéng cé 1y do va khéng cé y kién trinh bay vé yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sit nhan dan Khu vue 3 — thanh pho Pa
Ning:

- Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhéan dan Khu vuee 3, thanh
phé Pa Néng phat biéu ¥ kién nhw sau:

Viéc tudn theo phdp ludt ciia Tham phdan: Qua trinh Toa an thy 1y giai quyét
Vvu an, Tham phan da thyuc hién dung nhiém vu va quyén han cia minh theo quy dinh
tai Diéu 48 B luat TS tung dan su 2015. Viéc thu 1y vu an, thoi han giai quyét, thu
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thap chtng cr cling nhu viée kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ct va
hoa giai, viéc téng dat, thong bao cac van ban tb tung duoc thyc hién ddm bao dung
trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua B0 luat To tung dan su 2015.

Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hoi dong xét xir, Thie ky tai phién toa: Hoi dong
xét xur da thuc hién dung cac quy dinh cta B§ luat T tung dan su vé phién toa so
tham, Thu ky phién toa da thuc hién dung cac quy dinh tai Piéu 51 cua Bo luat TH
tung dan su.

Viéc tudn theo phdp ludt 16 tung ciia nguoi tham gia té tung dén sw trong qud
trinh gidi quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén truede thoi diém Hoi dong xét xir nghi
dn: Tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xtr, nguyén don, bi don da thyc hién ding
cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan vang mat trong qué trinh giai quyét vu an nén chua chap hanh dung nghia vu
cua minh theo quy dinh cua B luat T tung dan su.

Vé ngi dung gidi quyét vu dn:

Vé nguon goc thira dat va giao dich chuyén nhwong:

- V& ngudn gdc thira dat: Thira dat tranh chap c6 ngudn gdc 1a 16 dét tai dinh cu
sb 14, phan khu B, duong 5,5m thuoc Khu tai dinh cu T, phuong T, quan T, thanh
phé ba Nﬁng; nay la thira dat sb 135, to ban dd s6 08, dién tich 103m?2, dia chi s6 C
N, phuong T, quan T, thanh phd Pa Nang. Ngudn goc thira dat do Nha nude cap cho
h¢ ong Ha D va ba Pham Thi D theo dién téi dinh cu. Tai thoi diém dugc bo tri tai
dinh cu, thira dat con ng 100% tién str dung dat doi voi Nha nude va duoc phép tra
cham theo quy dinh.

- V& giao dich chuyén nhuong: Ngay 04/4/2007, ong Ha D va ba Pham Thi D
d3 chuyén nhuong thira dt néu trén cho 6ng V& Hoang T va ba Pham Thién V§ T1
bang gidy viét tay véi gia chuyén nhuong 105.000.000 ddng. Sau khi nhan chuyén
nhuong, ong T va ba T1 da nhan dat quan ly, str dung thuc té 1ién tuc tir nam 2007
cho dén nay. Ngoai s6 tién nhan chuyén nhugng cho 6ng Ha D, ba Pham Thi b, 6ng
TvabaTl con tiép tuc thuc hién toan bd nghia vu tai chinh d6i voi Nha nudce thay
cho bén chuyén nhuong. Pén nam 2020, ong T va ba T1 di ndp téng sb tién
127.996.340 dong gdm tién sir dung dat, 1é phi trude ba va cac khoan thué, phi lién
quan dé hoan tat nghia vu tai chinh cua thta dat.

- Sau khi hoan tat nghia vu tai chinh, ngay 16/11/2020, UBND quan T cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit sé6 CV115014 dtng tén 6ng Ha D va ba Pham Thi b
doi véi thira dat s6 135, to ban d6 s6 08, dién tich 103m>.

Qua trinh sir dung dét thé hién: tir nim 2007 dén nay ong Vo Hoang T va ba
Pham Thién V§ T1 1a nguoi truc tiép quan 1y, str dung 6n dinh, cong khai, lién tuc;
d3 xay dung nha & trén dét, ding ky cu tra va sinh sdng thuc té tai dja phuong, khong
al tranh chép. Hién nay 6ng Ha D chét ndm 2017 va ba Pham Thi D chét nim 2012,
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nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu ctia 6ng ba chua phdi hop thuc hién thu tuc
sang tén cho 6ng T va ba T1 theo giao dich chuyén nhuong di xac 1ap trude d6. Hién
nay, ho x4c dinh khong c6 tranh chap gi ddi véi thira ¢at ma cha me da ban cho ba
T1- 6ng T nam 2007 nén khong tham gia trong vu &n, vi con ban céng viéc muu
sinh, khong mudn lién quan gi dén nha dat da ban.

Xét néi dung giao dich chuyén nhirong quyén svr dung dat giita ong Ha D, ba
Pham Thi B voiong Vo Hoang T, ba Pham Thién Vy T1 dwoc xac lap ngay 04/4/2007
thé hién:

- V& chu thé giao dich: Bén chuyén nhuong 13 6ng Ha D va ba Pham Thi P 1a
nhig ngudi duoc Nha nude b tri 16 dat tai dinh cu sé 14, phan khu B, Khu tai dinh
cu T, phuong T, quan T, thanh phd Pa Ning. Bén nhan chuyén nhugng 13 6ng Vo
Hoang T va ba Pham Thién V§ T1. Cac bén tham gia giao dich hoan toan ty nguyén,
khong co6 tai liéu, ching cur nao thé hién viéc bi ép budc, Itra dbi hodc gia tao trong
qua trinh giao két hop dong.

- Vé ddi tugng cua giao dich: Poi tugng chuyén nhuong 1a quyén sir dung 16
dat s6 14, phan khu B, dudng 5,5m thudc Khu téi dinh cu T; nay dugc xac dinh 1a
thira dat s6 135, to ban d6 s6 08, dién tich 103m?, dia chi s6 C N, phuong T, quén T.
Tai thoi diém chuyén nhuong, mac du thira dat chua duoc cép Giéy chimg nhan
quyén str dung dat va con no tién str dung dat d6i véi Nha nude, tuy nhién cic bén
da xac dinh rd: vi tri thira dét, dién tich, thuc trang phap 1y, nghia vu tai chinh con
phai thuc hién. Do do, doi tuong giao dich dugc xac dinh cu thé, 1o rang va cé that
trén thuc té.

- V& ndi dung thoa thuan giita cac bén: Theo gidy chuyén nhuong lap ngay
04/4/2007 c6 gia chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 105.000.000 dong; Bén nhan
chuyén nhuong tiép tuc thuc hién nghia vu tai chinh d6i véi Nha nude do thira dat
con no 100% tién st dung dat; Sau khi giao két, bén nhan chuyén nhuong duoc
quyén quan 1y, st dung dat. Piéu nay duogc thé hién:

+Ong T, ba T1 da thanh toan du tién nhan chuyén nhuong cho 6ng D, ba b;

+P4 nhan dat quan 1y sir dung tir ndm 2007;

+ Pa xay dung nha ¢, sinh séng 6n dinh 14u dai, gén 20 nam;

+ Pa ndp toan by nghia vu tai chinh véi Nha nude dé hoan tat thu tuc cép Gi?iy
chirng nhan.

Nhu vy, c6 thé thay rang giao dich trén khong chi ton tai trén gidy to ma da
duoc cac bén thuc hién hoan toan trén thuc té.

- V& hinh thirc cua giao dich: Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
bang gidy viét tay ngay 04/4/2007 trong vu an ndy la giao dich vi pham quy dinh bat
budc vé hinh thirc theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém giao két.



Cu thé: Can ¢t Diéu 134 B6 luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Trong truong
hop phap luat quy dinh hinh thiic ciia giao dich dan su 1a diéu kién co hiéu luc cia
giao dich ma cac bén khong tuan theo thi theo yéu cu ctia mot hodc cac bén, Toa
an, co quan nha nude c6 thim quyén khac quyét dinh budc cac bén thyc hién quy
dinh vé hinh thire cta giao dich trong mét thoi han; qua thol han d6 ma khong thuc
hién thi giao dich vo hi¢u.”

Ngoai ra: theo quy dinh tai Diéu 689 B luat Dan su nam 2005 quy dinh: “Hop
dong chuyén quyén sir dung dat phdi dwoc ldp thanh van ban, ¢é cong chitng, chimg
thuwee theo quy dinh ciia phdp Iudt.” Nhu vay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat bat budc phai: 1ap thanh van ban; c6 cong chimg hodc chimg thuc. Trong
vu 4n ndy, cac bén chi 1ap gidy viét tay nén da vi pham diéu kién vé hinh thirc caa
giao dich.

Theo Khoan 2 Piéu 146 Luat Pat dai 2003 quy dinh: “Hop dong chuyén
nhwrong quyén st dung dat phdi cé chieng nhdn ciia ¢éng chitng nha nwée; truong
hop hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat ciia hé gia dinh, cd nhén thi dwoc
lya chon hinh thirc chung nhdn cua cong chung nha nudc hodc chung thuc cua
UBND xd, phwong, thi tran noi ¢é dat.’Do d6: Viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta c4 nhan voi ca nhan bat budc phai dugc: cong ching; hodc ching thuc tai
UBND cip xa/phudng. Giao dich gidy tay gitta ong Ha D, ba Pham Thi P véi ong
V& Hoang T, ba Pham Thién V¥ T1 khong thuc hién thu tuc ndy nén vi pham hinh
thtre bat budc theo Luat Dat dai 2003.

Mic du giao dich vi pham vé hinh thire theo: Diéu 134, Piéu 689 B luat Dan
su 2005 va Khoan 2 Diéu 146 Luat Dét dai 2003,

Tuy nhién, xét ban chét giao dich: cac bén da thyc hién xong nghia vu co ban,
bén nhan chuyén nhuong di quan 1y st dung déat 6n dinh gan 20 nam, khong phat
sinh tranh chap trong sudt qua trinh sir dung, bén nhan chuyén nhuong da dau tu xay
dung nha ¢ kién ¢ va thuc hién toan bo nghia vu tai chinh. Do do, day la giao dich
vi pham vé hinh thtc nhung da dugc thuc hién trén thuc té.

Tai khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan su quy dinh “Giao dich dan sw dd dwoc xdc
lgp bang vin ban nhwng vi pham quy dinh bdt budc vé cong chirng, chimg thuc ma
mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phd‘n ba nghia vu trong giao dich thi
theo yéu cau cia mét bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc
cua giao dich do. Trong truwong hop nay cac bén khong phai thuc hién viéc cong
ching, chitng thwc” va tiéu muc b.2 ctua Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 quy dinh: “néu bén nhdn chuyén nhwong da tra di tién chuyén nhirong
dat; bén chuyén nhwong da giao toan bé dién tich dat, thi Toa dn céng nhian hop
dong chuyén nhwong dat dé. Trong truong hop bén nhdn chuyén nhwong méi tra
mt phan tién chuyén nhirong dat, bén chuyén nhirong méi giao mét phan dién tich
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dat, thi c6 thé cong nhdan phan hop dong dé can cir vao dién tich ddt da nhén. Néu
céng nhdn phan hop dong trong truong hop bén chuyén nhirong giao dién tich dat
co gia tri lon hon 6 tien ma ho da nhdn, thi Toa an budc bén nhin chuyén nhuong
thanh todn cho bén chuyén nhwong phan chénh léch giita sé tién ma bén nhdn
chuyén nhwong da tra so voi dién tich dat thue té ma ho da nhén tai thoi diém giao
két hop dong theo gid tri quyén sir dung dat tinh theo gid thi truong tai thoi diém xét
xit so tham. Pong thoi budc cdc bén phdi lam thii tuc chuyén quyén sir dung dat doi
véi dién tich dat ma bén nhdn chuyén nhirong da nhan. Trong truong hop bén nhdn
chuyén nhwong da giao sé tién I6n hon gid tri dién tich dat da nhdn ma Tod dn chi
cong nhdan phdn hop dong twong g véi dién tich dat ma ho dd nhdn thi bén chuyén
nhirong phdi thanh todn khoan tién dd nhdn vuwot qud gid tri dién tich dat da giao
tinh theo gid tri quyén sit dung dat theo gid thi trirong tai thoi diém xét xir so tham”.

Nhu vay, theo quy dinh trén thi giao dich dan su vi pham quy dinh bt budc
vé hinh thtrc nhung cac bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu thi Toa 4n ¢6
thé cong nhan hiéu luc giao dich. Tir nhitng nhan dinh va phan tich trén, Kiém sat
vién dé nghi Hoi dong xét xtr: can ctr khoan 2 Diéu 129; Piéu 615 BLDS 2015; Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004, An 18 s6 55/2022/AL ngay 07.9.2022 cia
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao c6 du co s¢ dé nghi Hoi dong xét xur
tuyén:

- Cong nhan giao dich/hgp dong mua ban dat bang gidy viét tay ngay 04/04/2007
gitra ong Ha D, ba Pham Thi b v41 ba Pham Thién V§ T1, 6ng Vo Hoang T c6 gia
tri hiéu luc phap ly.

- Cong nhan quyén st dung dat d6i v6i thira dat sé 135, to ban d6 sd 08, dién
tich 103m?, dia chi: L6 A phan Khu B- Khu tai dinh cu T, phuong T, quan T, thanh
phé Pa Néng (nay 1a s6 C N, phuong T, thanh phd Pa Néng) theo Gidy chirng nhan
quyén st dung dt, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CV
115014, s6 vao s6 cap GCN: CH 00885 do Uy ban nhan dan quan T, thanh phd Pa
Nang cap ngay 16/11/2020 thudc quyén sir dung hop phap ciia ong Vo Hoang T va
ba Pham Thién Vy T1.

- Cong nhan quyén s& hitu d6i voi can nha nha gén lién trén dat tai thira dat 135,
t& ban db 08, dién tich 103m2, dia chi L6 A phan khu B- Khu tai dinh cu T, phuong
T, quan T, TP Pa Nang (nay 1a C N, phuong T, quan T, TP Pa Nang) thudc s& hitu
cua ong VO Hoang T va ba Pham Thi¢n V§ T1.

- Puong su chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién cieu cdc chirng cir tdi liéu cé trong ho so vu an dwoc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, HPXX nhan dinh:
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[1] V& quan hé phap luat tranh chép va thim quyén giai quyét: Nguyén
don 6ng Vo Hoang T, ba Pham Thién V¥ T1 khai kién yéu ciu cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét bang gidy viét tay 1ap ngay 04/4/2007 giita 6ng
Ha D, ba Pham Thi P véi ba Pham Thién V§ T1; yéu cau cong nhan quyén st dung
dat va quyén so hiru tai san gan lién v6i dat d6i véi thira dat sd 135, to ban dd s 08,
dién tich 103m? tai L6 A phan khu B - Khu tai dinh cu T, phuong T, quan T, (nay la
phuong T), thanh phd Da Néng, day 13 “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat va yéu cau cong nhdn tdi san gan lién trén ddt” thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Piéu 35 va diém c khoan 1
Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& thi tuc t6 tung:

Bi don ba Ha Thi Thanh N va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
gém ba Ha Thi Thanh T3, 6ng Ha Thuc M, ba Ha Thi Chi T4, 6ng Ha Thuc R, 6ng
Ha Thuc R1, ba Ha Thi Anh L ¢ duoc Toa an triéu tp hop 1é nhiéu lan dé tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr, hoa giai va tham gia
phién toa nhung déu vang mat khong c6 1y do. Can ctr diém b khoan 2 Piéu 227 va
khoan 3 Piéu 228 Bo luat TH tung dan su, HO1 déng xét x1r tién hanh xét xur V:fmg
mit d6i voi cac duong su néu trén 13 pht hop quy dinh phap lut.

[3] Xét yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
04/4/2007:

Vé ngudn goc dat va dién bién giao dich, ho so vu 4n thé hién: Thira dat tranh
chap 13 16 dat tai dinh cu s 14, phan khu B9 thuéc Khu tai dinh cu T (nay 1a thia
dat s6 135, to ban d6 s6 08, dién tich 103m?, dia chi sé C N, phuong T, quan T, thanh
phé Pa Ning) duoc Nha nuéc giao cho hd 6ng Ha D va ba Pham Thi D theo dién
ng 100% tién st dung dat. Vao ngay 04/4/2007, ong D va ba B ky “Gidy mua ban
dat” viét tay, thong nhit chuyén nhuong quyén sir dung 16 dat nay cho 6ng V6 Hoang
T vaba Pham Thién V¥ T1 véi gia 105.000.000 dong. Bé thuc hién muc dich chuyén
nhuong, ngay 11/4/2007, cac bén tiép tuc 1ap Hop dong ty quyén dugc cong chimg
hop phap nham giao toan quyén quén 1y, sir dung, ndp tién va dinh doat d6i véi thira
dat cho phia nguyén don. Cac van ban ndy thé hién ¥ chi xuyén sudt cia cic bén 1a
chuyén giao hoan toan quyén sir dung dat. Qua trinh thuc hién giao dich, nguyén
don da hoan thanh nghia vu thanh toan, truc tiép nhan ban giao dat va quan 1y, sir
dung 6n dinh, lién tuc, cong khai tir nam 2007 dén nay dé xay dung nha ¢ kién cd.
Pong thoi, nguyén don da tu minh ndp thay bén ban tong cong 127.996.340 dong
tién no st dung dat cung cac khoan thué, 18 phi lién quan dé hoan tat thu tuc phap 1y
cho thira dat.

Dén ngay 16/11/2020, Uy ban nhan dan quan T, thanh phd Pa Ning cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
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s6 CV 115014 (s6 vao s6 cAp GCN: CH 00885) mang tén 6ng Ha D va ba Pham Thj
P (déu da chét). Qua trinh giai quyét vu an, du cac dong thira ké ctia ong D, ba
(gém céc 6ng, ba: Ha Thi Thanh N, Ha Thi Thanh T3, Ha Thiic M, Ha Thi Chi T4,
Ha Thuc R, Ha Thic R1, Ha Thi Anh L) vang mat va khong c6 van ban thé hién y
kién; tuy nhién, tai liéu trong hd so chimg minh mét sy that khach quan: Ngay sau
khi vo chéng ba T1 hoan tat nghia vu tai chinh ng thué v&i Nha nude, toan bd céc
déng thira ké néu trén d3 ty nguyén 1ap van ban théa thuén ctr ba Ha Thi Thanh N
lam nguoi dai dién dtng tén trén Gidy chimg nhan. Sau khi Gidy chtrng nhan duogc
ban hanh, nguyén don 13 nguoi truc tiép nhan, quan 1y va luu gilt ban chinh cho dén
nay ma phia céc thira ké khong hé c6 tranh chap hay doi lai. Thuc té nay khang dinh
cac déng thira ké hoan toan biét, thira nhan ban chat giao dich do cha me xac 1ap va
mac nhién déng thuan dé nguyén don dinh doat, str dung tron ven thira dat.

Hoi dong xét xtr xét thay: Tai thoi diém cac bén giao két giao dich vao nim
2007, thira dat chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat nén chua du diéu
kién chuyén nhuong quy dinh tai Piéu 106 Luat Dat dai ndm 2003; viéc cac bén mua
ban bang gidy viét tay cling vi pham quy dinh bat budc vé mit hinh thirc phai duoc
cong chimg, ching thyuc theo Diéu 134, Piéu 689 Bo luat Dan sy nam 2005. Tuy
nhién, di tuong chuyén nhuong la thira dét sb 135, to ban dd s6 08 dia chi sd C N,
phuong T, quin T, thanh phd Pa Ning dugc xc dinh cu thé, rd rang va c6 that trén
thuc té; cac bén hoan toan tu nguyén khi xac 1ap giao dich. Mac du, hinh thirc cua
hop dong khong tuan tha quy dinh cia phap luat nhung cac bén da thuc hién xong
toan b nghia vy, bén chuyén nhuong 6ng D, ba D da nhan du tién va giao dat, bén
nhan chuyén nhuong 6ng T4, ba T1 da thanh toan du sb tién thoa thuan theo gidy
mua ban dat 1a 105.000.000 dong, nhan dat quan 1y st dung 6n dinh sudt thoi gian
dai, déng thoi da thuc hién diy du nghia vu tai chinh vi Nha nude thay cho bén
chuyén nhuong va dang chiém hitu, quan 1y ban chinh Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat. Nhu vay ddy 13 mét giao dich di duoc thue hién trén thyc té.

Do d6, can clr vao quy dinh tai Khoan 2 Diéu 129, Piéu 615 Bo luat Dan su
nam 2015, dong thoi van dung dung tinh than huéng dan tai Tiéu muc b.2 Muc 1
Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciing nhu ngudn an 1é
vién dan 1a An 1& s6 55/2022/AL ngay 07/9/2022 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dén téi cao, Hoi ddng xét xur thiy c6 ddy du co so phap 1y dé chap nhan quan
diém dé xuat ctia Kiém st vién tai phién toa, cong nhan hiéu luc phap 1y ddi voi
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 04/4/2007 giita 6ng Ha D, ba
Pham Thi D va ba Pham Thién Vy T1.

[4] Dbi v6i viée xac dinh chil thé nhan chuyén nhuong:

Mic du tai “Gidy mua ban dat” 1ap ngay 04/4/2007 chi do c4 nhan ba Pham
Thién V§ T1 ky tén vé6i tu cach 13 bén nhan chuyén nhuong, tuy nhién tai liéu co
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trong ho so vu an thé hién: Tai thoi diém xac lap giao dich, ba Pham Thién V§ T1
va 6ng Vo Hoang T 1a vo chong hop phap, theo Gidy chimg nhan két hon dang ky
ngay 21/02/2005 tai Uy ban nhan dan phuong X (nay 1a phuong C), quan T, thanh
phé Pa Néng. Qua trinh giai quyét vu an, ong T va ba T1 déu thong nhat xac dinh
s6 tién str dung dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a tai san chung
ctia vo chong trong thoi ky hon nhan. Mit khéc, tai Hop dong uy quyén dugc cong
chtng ngay 11/4/2007, phia bén chuyén nhuong 1a 6ng Ha D va ba Pham Thi b
cling d iy quyén cho ca 6ng V& Hoang T va ba Pham Thién V§ T1 duoc toan quyén
quan 1y, sir dung va dinh doat ddi véi thira dat. Do d6, can ctr quy dinh tai Diéu 27
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000, Hoi dong xét xtr thiy co day du co so dé xéac
dinh quyén st dung dat nhan chuyén nhuong theo giao dich ngay 04/4/2007 thudc
khéi tai san chung hop phép cta vo chong ong V& Hoang T va ba Pham Thién V¥
TI.
[5] D6i véi phan dién tich dat nguyén don yéu cau cong nhén:

Theo “Giéy mua ban dat” lap ngay 04/4/2007, cac bén thoa thuan dién tich
chuyén nhuong ban dau 14 102,95m?. Tuy nhién, két qua do dac thyuc té trong qua
trinh giai quyét vu 4n xac dinh dién tich thira dat 13 103m2, hoan toan tring khop va
pht hop véi dién tich d3 duoc ghi nhan tai Gidy chimg nhan quyén st dung dét cap
ngay 16/11/2020. Xét thay, phan dién tich chénh léch ting 0,05m? so véi gidy tay
nam 2007 chi 1a sai sb ky thuat rat nho trong qua trinh do dac hinh hoc qua céc thoi
ky; trén thyc té, ranh gidi thira dat hoan toan ¢ dinh, khong phat sinh bét ky tranh
chap nao véi cac ho lién ké va nguyén don di quan 1y, sir dung 6n dinh, lién tuc toan
bd khuon vién thira dat nay tir nim 2007 dén nay.

Tai phién toa, nguyén don trinh bay sb liéu do dac thuc té mang tinh chat dbi
chiéu do d4 trang khép vé6i hién trang phép 1y va tu nguyén dé nghi Hoi ddng xét xir
cong nhan dién tich thira dat theo dting Gidy chtrng nhan quyén str dung dat da duoc
cap. Hoi dong xét xir nhan thay, yéu cau nay ciia nguyén don khong 1am thay doi
ban chat cua giao dich goc, dong thoi hoan toan phu hop véi két qua kiém tra hién
trang k¥ thuat ctia Toa 4n va thuc tién quan 1y dat dai clia co quan nha nuéc c6 tham
quyén. Do d6, co diy du co so xac dinh dién tich quyén st dung dét thuc t& ma
nguyén don duoc quyén so hitu, st dung hop phéap 1a 103m? theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CV 115014 do Uy ban nhan dan quan T cip ngay 16/11/2020.

[6] V& yéu cAu cong nhan tai san gan lién trén dat:

H6 so vu 4n va két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/7/2025 ctia Toa 4n
nhan dan Khu vuc 3 thé hién hién nay toan bo thira dat s6 135, to ban do s6 08, dién
tich 103m? tai dia chi s6 C N, phudng T, thanh phd Da Nang cung cong trinh xay
dung trén dat déu do vo chdng 6ng V3 Hoang T va ba Pham Thién V§ T1 tryc tiép
quan 1y, st dung 6n dinh.
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Theo Chimg thu tham dinh gia sé 407/2026/044.1/DEAPP ngay 05/3/2026
ctia Cong ty TNHH T5, tong gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1a
6.833.000.000 ddng, trong d6 gia tri quyén sir dung dat 1a 6.087.300.000 dong va
gia tri cong trinh x4y dung trén dat 1a 745.250.800 dong. Nguyén don théng nhét véi
két qua dinh gia; bi don va nhing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di dugc
thong bao cong khai két qua dinh gia nhung khéng c6 ¥ kién phan ddi.

Vé qua trinh tao 1ap tai san, sau khi nhan chuyén nhuong va dugc ban giao
dat vao nam 2007, ong V5 Hoang T va ba Pham Thién V§ T1 da x4y dung mot cin
nha cip 4 trén dat dé 1am noi ¢. Pén nam 2015, do nhu ciu st dung, 6ng T va ba T1
tiép tuc 1ap ho so xin cap phép xay dung, cai tao va nang cp cong trinh thanh nha &
02 tﬁng co dién tich xay dung 84,0m?, di¢n tich tﬁng 1 1a 77,84m? va dién tich téng
2 1a 84,0m?; sir dung 6n dinh cho dén nay.

Trong subt qua trinh xay dung, cdi tao va str dung nha dat, ong Ha D, ba Pham
Thi P ciing nhu nhitng ngudi thira ké ciia ong ba khong c6 v kién phan doi, tranh
chap hodc yéu cau xac 1ap quyén so hitu doi v6i cong trinh. Pong thoi, nguyén don
cling khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai hodc xay dung.

Gidy phép xay dung nam 2015 ghi tén 6ng Ha D 1a cht sir dung dét vi tai thoi
diém d6 thira dat van chua hoan tat nghia vu tai chinh v6i Nha nuéc va chua thuc
hién thu tuc dang ky bién dong sang tén. Tuy nhién, cac tai liéu c6 trong ho so thé
hién toan bo ho so xin phép x4y dung, viéc dau tu kinh phi xay dung, quan 1y va st
dung cong trinh déu do 6ng V& Hoang T va ba Pham Thién V¥ T1 truc tiép thuc
hién. Qua trinh giai quyét vu an khong co bat ky tai liéu, chimg ¢ nao thé hién ong
Ha D, ba Pham Thi D hoac nhiing nguoi thira ké cua ong ba c6 tranh chép ddi véi
can nha néu trén.

Do d6, Hoi dong xét xtr 6 du co s¢ xac dinh can nha 02 ting c6 dién tich xay
dung 84,0m2, dién tich tang 1 1a 77,84m?, dién tich tang 2 1a 84,0m? gin lién véi
thira dat s6 135, to ban d6 s6 08 14 tai san do ong VS Hoang T va ba Pham Thién V¥
T1 tao 1ap hop phap trong qua trinh quan 1y, sir dung dét va thudc quyén so hiru hop
phap ctia 6ng Vo Hoang T va ba Pham Thién V§ T1.

Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau khoi kién cua
ong VO Hoang T va ba Pham Thién V§ T1 vé viée cong nhan hiéu luc hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/4/2007; céng nhin quyén sir dung dat
d6i v6i thira dat s6 135, to ban d6 s6 08, dién tich 103m? va cong nhan quyén sé hitu
cin nha 02 tang gan lién v4i dat tai dia chi s6 C N, phuong T, thanh phb Pa Ning 1a
c6 can clr, pht hgp quy dinh phép lut nén can duoc chap nhan.

[8] V& an phi dan su so thdm va chi phi t6 tung:
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Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan nén theo quy dinh tai
Piéu 147 Bo luat T tung dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, bi don phai chiu an phi dan sy so tham.
Déng thoi, theo quy dinh cua B9 luat T tung dan sy, bi don con phai chiu céac chi
phi td tung phat sinh trong qua trinh giai quyét vu an gdbm chi phi xem xét, thim dinh
tai chd sb tién 3.000.000 ddng, chi phi dinh gia tai san sb tién 20.000.000 dong va
chi phi do dac 19.542.000 dong.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén
don tuy nguyén chiu toan bd an phi dan su so tham 300.000 déng da ndp theo Bién
lai thu s6 0006230 ngay 12/3/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Thanh Khé
(nay 1a Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 3) va céc chi phi t6 tung néu trén di nop
da chi, khong yéu cau bi don hoan tra. Xét thay sy tu nguyén cia nguyén don la
hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat, khong trai dao dac xa hoi
va khong anh hudng dén quyén, loi ich hop phap ciia nguoi khac nén Hoi dong xét
xtr chap nhan; bi don khong phai chiu cac khoan an phi va chi phi té tung nay.

Dbi v6i sb tién tam tng an phi 10.000.000 dong ma nguyén don di ndp theo
Bién lai thu s6 0006229 ngay 12/3/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh
Khé (nay 12 Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 3), Hoi dong xét xtr xét thdy day 1a
phan tam (mg 4n phi cho yéu cau khai kién cong nhan tai san gan lién trén dat, nhung
qua trinh giai quyét vu 4n xac dinh tai san gan lién trén dat 1a do nguyén don tu xay
dung va bi don khong c6 tranh chap, hon nita ddy 1a phan tai san gan lién trén thira
dat nguyén don duogc cong nhan quyén sir dung dat, do d6 ddi véi yéu cau khoi kién
nay nguyén don khong phai chiu an phi d6i véi yéu cau khoi kién ndy nén can hoan
tra lai cho nguyén don sd tién tam Gmg an phi dd ndp theo bién lai néu trén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ci khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 B6 luat T6 tung dan su
nam 2015;

Cin ctr Diéu 134, Pidu 689 Bo luat Dan sy ndm 2005;

Cin ctt khoan 2 Piéu 129, Piéu 500, Diéu 502, Piéu 615 B luat Dan sy nim
2015;

Cin ci Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000;

Cin c{r tiéu muc b.2 muc 2 phan IT Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén tbi cao;

Cin cr An 18 s6 55/2022/AL duge Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi
cao thong qua ngay 07/9/2022;
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Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xir:

1.Chip nhan toan bd yéu cau khai kién cia 6ng Vo Hoang T va ba Pham
Thién V§ T1 dbi voi ba Ha Thi Thanh N.

Cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
04/4/2007 (Gidy mua ban dét viét tay) gitra ong Ha D, ba Pham Thi D véi ba Pham
Thién V¥ T1 va 6ng Vo Hoang T.

Cong nhan quyén sir dung dat d6i vai thira dat sb 135, to ban db s6 08, dién
tich 103m?, dia chi: L6 A phan Khu B- Khu t4i dinh cu T, phuong T, quan T, thanh
phé Pa Néng (nay 1a s6 C N, phuong T, thanh phd Pa Néng) theo Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CV
115014, s6 vao s6 cap GCN: CH 00885 do Uy ban nhan dan quan T, thanh phd Pa
Nang cap ngay 16/11/2020 thudc quyén sir dung hop phap ciia ong V6 Hoang T va
ba Pham Thién V¥ T1.

Cong nhan quyén so hiru dbi voi ngdi nha ¢ 02 tang, ¢ dién tich xay dung 1a
84,0m?, dién tich tng 1 1a 77,84 m?, dién tich ting 2 12 84,0m? gén lién v&i thira dat
sb 135, to ban dd sb 08, dja chi: s6 C N, phuong T, thanh phé ba Neclng thudc sé hiru
hop phap cua 6ng V6 Hoang T va ba Pham Thién V§ T1.

2. Ong V5 Hoang T va ba Pham Thién V§ T1 duoc quyén lién hé co quan nha
nudc cd tham quyén dé thyc hién thi tuc ding ky bién dong, cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat d6i vai thira
dat va tai san néu trén dung tén 6ng V4 Hoang T va ba Pham Thién V¥ T1 theo quy
dinh cua phap luat.

3. V& an phi dan su so tham:

Ghi nhan su tu nguyén cia 6ng VO Hoang T va ba Pham Thi¢n Vy T1 chiu
300.000 dong (Ba tram nghin déng) 4n phi dan su so tham duoc khau trir vao so tién
tam Ung an phi 6ng V6 Hoang T va ba Pham Thién V¥ T1 da ndp theo Bién lai thu
s6 0006230 ngay 12/3/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Thanh Khé (nay 1a
Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 3); 6ng Vo Hoang T va ba Pham Thién Vy T1 da
ndp di an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng V6 Hoang T va ba Pham Thién V§ T1 sb tién tam ung an
phi 10.000.000 ddng (Mudi triéu déng) da ndp theo Bién lai thu sb s6 0006229 ngay
12/3/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Thanh Khé (nay 1a Phong thi hanh
an dan sy Khu vuc 3), thanh phé Pa Nang.

4. Vé chi phi t6 tung:

Ghi nhan su tu nguyén cia 6ng VO Hoang T va ba Pham Thién Vy T1 chiu
toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000 déng; chi phi dinh gié tai san
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20.000.000 ddng va chi phi do dac, 1ap ban dd dia chinh 13 19.542.000 ddng (d4 nop,
da chi).

5. Quyén khang céo:

Nguyén don c6 mit tai phién toa duge quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Bi don va nhirng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit duoc quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhén dugc ban an hoic ngay
ban an dugc niém yét hop 18 theo quy dinh cua phép luét.

6.Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 02 Luat Thi hanh
an dan sy, thi ngudi dugce thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &an hodc bi
cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu Diéu 06, 07, 07a va 09
Luat thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 3;
- Phong THADS Khu vuc 3;
- Luu ho so vu an. . (Piky)

Tran Thi Kim Anh
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