TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Dgc lap - Tw do - hanh phic

Ban an sé: 231/2020/DS-PT
Ngay: 26-11-2020
Vv tranh chap hgp dong dat coc

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdam gém co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Duong Thuy Hang.
Céac Tham phan: Ong Pham Vin Tam

Ba Phan Thi Mai Dung.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Minh Tam, Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 11 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét

xtr phiic tham cong khai vu &n thy Iy s6: 181/2020/TLPT-DS ngay 05 thang 10
nam 2020 v¢ viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n Dan sy so tham so: 30/2020/DS-ST ngay 17 thang 8 niam 2020,
cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 253/2020/QP-PT ngay
26 thang 10 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Thanh T, sinh nam 1983; cu tra tai $0 1/2, hém
29, duwong T, Khu pho A, Phuong B, thanh pho T, tinh T.

- Bi don: Anh Nguyén Van S, sinh ndm 1978; cu tra tai 4p G, xa Ninh D,
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Nguoi khang cao: Anh Nguyén Vin S 14 bi don.
Anh T, anh S c6 mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kign ngay 25/02/2020 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don anh Tran Thanh T trinh bay:

Anh c6 cho anh S muon tién nhicu lan véi tong s tien 60.000.000 dong,
khong lap giay ng, thoa thuan tién 1ai 1a 9.000 dong/1.000.000 dong tien vay/01
ngay, anh S khéng cé tra lai.



Ngay 30/11/2019, anh nhan chuyén nhugng cia anh S 01 phan dat dién tich
ngang 09m x dai 30m toa lac 4p G, xa N, huyén C, tinh Tay Ninh véi s tien
250.000.000 dong, anh S nhan tién va tu nguyén viét glay nhan tién coc, thoa
thuan trong thoi han 01 thang sé sang tén quyén sir dung dét cho anh.

Anh c6 dua cho anh S 190.000.000 ddng, cong véi 60.000.000 dong tién
muon nén anh S 1am gidy chong coc 1a 250.000.000 dong. Viée dat coc nay dé
dam bao giao két hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat. LGc anh S 1am
gidy chdng coc chi c6 anh, anh S va anh Tran Nhat Thanh, khdng cé ai khac.
Anh khong ép bugc anh S viét gidy chdng coc, anh S 1am gidy 1a do ty nguyén.

Ldc nhan chuyén nhuong anh biét gidy ching nhan quyén sir dung dat nay
thé Chép tai ngén hang dé dam bao khoan tién vay 100. 000.000 d6ng, anh dua
tién dé anh S tra tién vay va lay gidy chang chung nhan quyén sir dung dat vé dé
thuc hién hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat nhung anh S khong thuc
hién.

Anh yéu cau anh S tra cho anh sé tién dit coc 1a 250.000.000 (hai trim nim
muoi tridu) dong, khong yéu cau thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung phan dat ngang 09m, dai 30m thira dat s6 64 to ban db s6 51 tai 4p GO Noi,
xa Ninh Dién, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh do anh S ding tén quyén s
dung dat. Anh khong yéu cau phat coc, khong yéu cau tinh 13i va khéng yéu cau
gi khéac.

Bi don anh Nguyén Vin S trinh bay:

Anh ¢6 mugn tién cta anh T 04 1an véi tong sb tién 140.000.000 dong,
ngay tong két tien no ngay 05/11/2019, véi l&i suét cir 1.000.000 dong tien ng
thi 1ai suat 15. 000 dong/ngay, ct 10 ngay thi déng 1ai mot lan, I3i suat nay
khong ghi trong gidy ng, gidy no nay anh con giit, anh vay trong mot thang.

Ngay 26/11/2019, anh T qua nha nhung anh khong c6 tién dong 1ai, anh T
tinh anh no anh T 1én 170.000.000 dong ca gdc va 14i, anh nin ni 01 thang sau
ban dat tra, trong thang d6 anh chua ban dugc dat, 04 ngay sau la ngay
30/11/2019, anh T qua nha di cung 04 ngudi, anh T chi cho anh thiéu mot thang
va tinh no ca géc va l1ai 1a 250.000.000 dong va buoc anh lam giay tay ban dat
ngang 09m, dai 30m toa lac 4p GO Noi, xa Ninh Dién, huyén Chau Thanh, tinh
Tay Ninh. Anh khdng lam thi anh T s& cho ngudi xt Iy anh. Phan dat nay gia tri
cao hon, anh T cho ring gidy ndy 1am tam thoi, anh c6 tién tra cho anh T thi anh
T sétra gidy tay lai cho anh. Chi co ngu’orl nha biét viéc anh T ép bugc anh lam
gidy chong coc, anh khdng béo Cong an va chinh quyén dia phuong do anh nghi
sau nay anh chuyén nhuong dat tra.

Ldc mua anh T biét gidy chang nhan quyén st dung dat nay dang thé chap
tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam— Phong giao dich
Thanh Long chi nhanh Chau Thanh d¢é dam bao khoan no anh vay 100.000.000
(Mot tram triéu) dong vao thang 6/2019.

Pén thang 01/2020 (am lich), anh c6 Xin anh T tra s6 tién 170.000.000
d6ng va lay lai gidy chong coc, anh dua cho anh T 80.000.000 dong nhung anh
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T khong dong v, anh T khai kién anh tai Toa an.

Anh thong nhat véi anh T khéng thuc hién hO’p ddng chuyen nhuong quyen
su dung phan dat ngang 09m, dai 30m thura dat s6 64 to ban dd sé 51 toa lac ap
GO Néi, xa Ninh Dién, huyen Chau Thanh, tinh Tay Ninh do anh ding tén st
dung da}t Anh chi dong y tra anh T sé tién 170.000.000 (mét trim bay muoi
tri¢u) dong.

Tqi Ban &n Dan sy so tham so: 30/2020/DS-ST ngay 17 thing 8 ndm 2020,
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, da quyeét dinh:

Cin cur Diéu 328 cua Bo luat Dan su, Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam,
thu, noép, quan ly va st dung an phi, Ié phi toa an;

- Chéap nhan yéu cau khoi kién cia anh Tran Thanh T doi voi anh Nguyén
Van S.

- Budc anh Nguyén Vin S c6 nghia vu tra cho anh Tran Thanh T s6 tién dat
coc 14 250.000.000 (hai tram nim muoi triéu) dong. Ghi nhan anh Tran Thanh T
khong yéu cau phat coc va khong yéu cau tinh I4i.

K¢ tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an co quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (doi voi cac khoan tien phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo muc lai suat
quy dinh tai Bicu 357, bieu 468 B luat Dan su.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén veé &n phi, chi phi t6 tung, quyen, nghia
vu thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép
luat.

Ngay 28 thang 8 ndm 2020, anh S ¢6 don khéng cdo yéu cau Toa &n cap
phuc tham giai quyet stra ban an so tham, anh chi dong y tra cho anh T s6 tien
170.000.000 dong.

Tai phién toa phdc tham:

- Anh T van giit yéu cau khai kién, yéu cau anh S tra lai so tién dat coc la
250.000.000 dong (hai tram nam muoi triéu dong).

- Anh S dong y tra cho anh T s6 tién 250.000.000 dong, ngay 12/11/2020
anh da tra cho anh T dugc 100.000.000 dong, con lai so tién 150.000.000 dong.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa ké tir khi thy Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xu nghi an da thuc hién dang quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luét
cua nguoi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh phap luat.
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Vé ndi dung: Tai phién toa cac duong su da thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an, viéc thoa thuan cia cac duong sy 1a tu nguyén khong tréi
véi dao duc x& hoi, khong vi pham phép luat nén dé nghi Hoi dong xét xur cong
nhan sy thoa thuan cia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, cac duong sy thong nhat thoa thuan voi nhau vé vic giai
quyét toan bo vu an nhu sau:
Anh S dong ¥ tra cho anh T s tién dat coc 1a 250.000.000 dong, anh S da tra
100.000.000 dong, anh S con phai tra cho anh T so tién 150.000.000 dong.

[2] Xét thy, sy thoa thuan cua cic duong sy 1a hoan toan tw nguyén, noi
dung thoa thuan khong trai phap luat va dao dirc xa hoi nén Hoi dong xet xu cong
nhan sy thoa thuan cia cac duong su va sira ban an so tham.

[3] Vé &n phi dan sy so tham: Anh S phai chju 12.500.000 dong (muoi hai
triéu nam tram nghin dong).

[4] V& an phi dan sy phic tham: Anh S phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin dong).

~ [5] Tur nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay de nghi cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh la c¢6 can ctr; sua ban an so tham.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

1. Can ct vao Diéu 300 cua B¢ luat To tung dan sw; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va sir dung an phi, 1€ phi toa an;

- Stra Ban an Dan su so tham s6: 30/2020/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2020,
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

2. Cong nhan su thoa thuan caa cac duong su nhu sau:

2.1. Anh Nguyén Vin S ¢6 nghia vu tra cho anh Tran Thanh T s6 tién dat
coc la 250.000.000 dong, ghi nhan anh S da tra 100.000.000 dong, anh S con
phai tra cho anh T so tien 150.000.000 (Mot tram nam muoi tri¢u) dong.

Ghi nhan su tu nguyén cua anh T khong yéu cau tinh l4i.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i vai cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B6 luat Dan su.

2.2. An phi dan su so tham:



- Anh Nguyén Vin S phai chiu 12.500.000 (muoi hai triéu nim trim nghin)
déng.

- Anh Tran Thanh T duoc nhén lai s6 tién tam @ng an phi 12 300.000 (ba
tram nghin) dong theo Bién lai thu s6 0006814 ngay 03/3/2020 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

3. Vé an phi dan sy phic tham Anh Nguyén Van S phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) ddng, duoc trir vao so tién tam tmg da ndp 300.000 dong, theo Bién
lai thu s6: 0007465, ngay 28/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an déan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, Piéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; AN > - N
- Phong KTNV.TAT, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.Chéau Thanh;
- CCTHADS H.Chéau Thanh;

- Nhimg nguoi tham gia t6 (Pa ky)
tung;
- Luu ho so vu an;
- Luu tap an.
Duwong Thiy Hang



