TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA LONG KHANH Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc
TINHPONGNAL s

Ban 4n s6: 28/2017/DS-ST
Ngay: 15/9/2017 ‘ ,
V/v “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA LONG KHANH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan — chu toa phién toa : Ba Trwong Thi My Lé
Céc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Lwong Hong Quin
2. Ong Nguyén Quy
-Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Hoa — Thu ky Toa an
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Long Khanh tinh Pong Nai
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Ha — Kiém st vién

Vao ngay 15/9/2017, tai Toa an nhan dan thi xd Long Khanh xét xir so tham
cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 89/2015/TLST- DS ngay 01 thang 7 ndm 2015 vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung dar’ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
33/2017/QDST-DS ngay 09/8/2017 va Quyét dinh hodn phién toa sb
30/2017/QDST-DS ngay 30/8/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Pham Thj Q, sinh ndm: 1931

Dia chi: 1A X, duong TP n@i dai, t6 Y, khu pho Z, P. XT, thi xa L, tinh D.
Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Pham Thi V (co mar)

Dia chi: X, du(‘yr}g ND, khu pho Y, phuong XT, thi xa, tinh.

Vién ban uy quyén ngay 07/9/2013.

- Pong bi don:

1. ba Vong Cun M, sinh nam: 1968  (co mat)

Dia chi: 1A X, duong TP ndi dai, t6 Y, khu pho Z, P. XT, thi xa L, tinh b
2. 6ng Vy Viét T, sinh nam: 1964 (co mat)

Dia chi: XY, duong TP n6i dai, t6 Z, khu phd V, P. XT, thi xa L, tinh D

- Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. ba Vi Thi N sinh nam 1967 (c6 mat)

Dia chi: XY, duong H, t6 B, khu pho Z, P. X, thi xa L, tinh b.

2. baVong A S va ong Lénh Lap V

Dia chi: XY, duong sd Z, t6 B, 4p R, xd B, thi x4 L, tinh D.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba S: 6ng Lénh Lap V. (¢6 mdit)
Vin ban quyén ngay 23/12/2016
3. ba Nong Thi Y va 6ng Truong Vin D
(ba Y c6 mat, ong D vang mat)
Dia chi: to XY, ap B, xa B, thi xi L, tinh D.
4. 6ng Ly Van H va ba Dang Thi B¢ E
(ong H c6 mat, ba E vang mat)
Dia chi: to XY, ap B, xa B, thi xd L, tinh D.
5. anh Thang A C va chi Nguyén Thi Xuin T
(@anh C co mat, chi T vd'ng mat)
DPia chi: A, XY, khu phé) Z,P. X, thixaL, tinh b.
6. ong Ly Van T va ba Hoang Thi M
(6ng T ¢6 mat, ba M ving mdt)
Dia chi: t6 XY, ép B, xa B, thi xa L, tinh D.
8. 6ng Vong Thu S va ba Loan Thi V
(6ng S c6 mat, ba V vang mdt)
Pia chi: A, XY, duong TP, t6 Z, khu phd V, P. X, thi xi L, tinh .
9. anh Vong Ciin Ch va chi Tran Thi Thay H
(anh Ch co mat, chi chfng mat)
Dia chi: A, XY, duong TP, t6 Z, khu phd V, P. X, thi xd L, tinh D
10. ong Thang A S (co mat)

Dia chi: A, XY, duong TP, t6 Z, khu phd V, P. X, thi xi L, tinh .

11. 6ng Lao VI B (comat)

Pia chi: t6 X, ap B, x4 B, thi xa L, tinh .
12. 6ng Phan A L (co mat)

Pia chi: to X, 4p B, x4 B, thi xa L, tinh .

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, cac 107 khai bo sung va tai phién toa nguyén don
ba Pham Thi Q do ngwoi dai dién theo uy quyén ba Pham Thi V trinh bay:

Niam 2006 nguyén don duoc cip quyén st dung doi véi thira 63 to 18 xd Bau
Tram, ngudn goc dat do khai pha tir ndm 1968. Qua trinh sir dung dat nguyén don
c6 dé cho cac ho dan o bén trong di ngang qua dat dé van chuyén, thu hoach hoa
mau. Do dét can cbi, gia dinh neo don nén ba Q canh tac dat khong lién tuc ma chi
]am theo muia hodc cho ngudi thué lai canh tac. Pén nam 2013 khi ba trong cay lau
nam, lam hang ranh thi bi phia déng bi don ngan can va chiém dién tich dat tranh
chap 1am du:(‘mg di. Nay nguyén don khoi kién yéu cau dong bi don tra dién tich
dat 454m? thudc thira 63 t& ban do 18 xi Bau Tram da chiém lam 16i di.

Chung cu, tai liéu: ban ty khai; CMND, s6 ho khau; gidy ching nhan quyén
st dung dat cap cua thira 63 to 18 xa Bau Tram, hd so dang ky cép gidy ching
nhan quyén st dung dat, ban vé& dét tranh chép.

- Theo bén twong trinh, bién ban liy 1o khai va tai phién toa so' thim
dong bi don ba Vong Ciin M va dng Vy Viét Th trinh bay:



Dién tich dit tranh chép 454m? thudc thira 63 to 18 xa Bau Tram la con
duong di cong cong da hinh thanh tur trude nam 1975, do viéc do dac khong chinh
x4c nén nam 2006 méi cip ludn con duong nay vao s6 do cua ba Q. Nam 2013
d6ng bi don méi biét viéc ba Q dugc cp gidy chumg nhén quyén str dung dat dbi
v6i dat tranh chap, sau d6 da co giri don dén UBND thi xd Long Khanh va Toa an
thi xa Long Khanh. Nay bi don khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén
don vi dién tich 454m® 1a duong di cong cong, dd st dung tir truée nim 1964 cho
dén nay.

Chung cw, tai liéu: 161 khai ctia nguoi 1am chimg 6ng Ng, 6ng Tho Th, ong
Thé B, ba Chuong Phd C, céc bién ban giai quyét, bién ban hoa giai, bién ban lam
viéc cua UBND xa Bau Tram.

- Theo ban twong trinh, bién ban lay 16i khai va tai phién toa, nhirng
ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan thong nhit voi 161 trinh bay va yéu cau
ctia bi don. Khi do dac 1ap ban do dia chinh thi khong c6 nguoi hudng dan chi ranh
nén khong do v& con duong di vao ban d6, tir d6 dan dén viéc cip quyén sir dung
dat cho ba Q dbi vai dat tranh chap.

- Cac tai liéu, ching cir Toa an thu thip: cong vin s 339 ngiy
15/02/2017 cua UBND thi x3 Long Khanh, cong van s6 25 ngay 04/5/2017 cua
UBND xa Bau Tram, trich luc va bién v& thira dat s6 63 t& 18 xd Bau Trém ndm
2010, 2016. Bién ban xac minh nge‘ly 12/5/2017.

- Y kién ciia kiém sat vién:

+ V& viéc tuan theo phap luat cua Toa an va duong sy trong viéc giai quyét
vy an: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thim, Tham phan va Hoi
dong xét xir déu thuc hién ding theo quy dinh ctia BLTTDS.

Nhitng ngudi tham gia t6 tung ciing chap hanh va thyc hién dung cac quyén
va nghia vu theo quy dinh cia BLTTDS.

+ Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau khai kién
ciia nguyén don vi nguyén don c6 ching ct ching minh quyén st dung d6i voi
dién tich dat tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Ho1 déng x¢t xur nhan dinh:

[1] Quan hé phap luat: cac duong su tranh chap quyén st dung phan dat
co dién tich 454m? thudc thira 63 to 18 x4 Bau Tram. Yéu cau khéi kién cua
nguyén don di duoc hoa giai tai UBND x4 theo quy dinh, nguyén don yéu cau
ddng bi don phai tra lai phan dat tranh chap néu trén nén day 1a vu kién “Tranh
chap quyén st dung dat” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

[2] Tw cach tham gia t6 tung: ba Q co don khdi kién ddi voi ba M va 6ng
Th nén ba Q 1a nguyén don, ba M va 6ng Th la déng bi don trong vu ki¢n.

Cac ong ba gom: ba Vi Thi N, ba Vong A S va éng Lénh Lap V, ba Nong
Thi Y va ong Truong Vin D, ong Ly Van H va ba Pang Thi Bé E, anh Thang A C
va chi Nguyén Thi Xuan Th, 6ng Ly Vian Tr va ba Hoang Thi M, éng Vong Thu S
va ba Loan Thi V, anh Vong Ctn Ch va chi Tran Thi Thay H, ong Thing A S, éng
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Lao Vi B, 6ng Phan A L 1a nguoi cung su dung dién tich dat tranh chap lam 16i di
nén xac dinh 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu li€én quan trong vu an.

[3] Vé thi tuc té tung:

Ba Quy quyén cho ba Pham Thi V lam dai dién tham gia td tung, xét viéc uy
quyén trén 13 tu nguyén va khong thude cac truong hop khong duoc iy quyén theo
quy dinh tai diéu 87 Bo luat té tung dan su nén chip nhan.

Pbi véi cac 6ng ba gobm ong D, ba E, chi Th, ba M, chi V, chi H c6 don xin
vang mit tai cac phién hop hoa giai va xét xu nén Toa an xét xu vang mat ho 1a
phu hop véi quy dinh tai Didu 228 Bo luat t6 tung dan su.

[4] Vé ndi dung: Qua xem xét cac tai liéu, chung ctr, lc‘wi khai duong su, cac
chtng cr dugc Toa 4n thu thip, nhan thiy dién tich dat 454m? thudc thira 63 to 18
x& Bau Tram da dugc Nha nude cong nhin quyen str dung dét cho ba Q thong qua
viéc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat, nhu vay ba Q duoc xac nhan quyen
su dung dat hop phap ddi vé6i thira dat néu trén va ba co cac quyén cua ngudi sir
dung dét theo quy dinh cta Luat dét dai.

Theo trich luc va do v& khu dat ban d6 dia chinh s6 1185/2016 cua Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh Long Khanh thi dat tranh chép la phan dat gioi
han béi cac diém 1,2...11,12...17,18,19,20...22...28,29.1, c6 vi tri nam gifra thira
63 to 18 xa Bau Tram. Theo trich luc ban d6 dia chinh chinh qua cac thoi ky thanh
1ap thi con duong dang tranh chap nam trong dién tich dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba Q, trén ban d6 dia chinh khong thé hién ranh giéi con
duong di.

Pong bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan cho rang con duong
di ngang qua dat ba Q da co tur trude nam 1975, day la 16i di chung nhung do do
dac khong chinh xac nén bi cip chung vao glay chtng nhén quyén sir dung dat cua
ba Q. Tuy nhién ddng bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6
ching ctr gi ching minh vé ngudn gbe cua con dudng cling nhu quyén st dung dbi
v6i dién tich dat tranh chap.

Loi khai ctia ngudi 1am ching ong Tho Th, 6ng Thé B, 6ng Tran Cong Ng,
ba Chuong Pho C déu khai con duong di dd c6 tir trude nam 1975 nhung khong
xac dinh dugc tinh pha'lp 1y ctia con duong nay.

Tai cong van so 339 ngay 15/02/2017 cua UBND thi x& Long Khanh xac
dinh trinh ty thu tuc cap glay chting nhan quyén sir dung dat cho ba Q 1a ding quy
dinh phap ludt. Cong van s6 25 ngay 04/5/2017 cia UBND xa Bau Tram xéc dinh
con duong di hién dang tranh chap hinh thanh trudc ndm 1997, 1a duong di tu phat,
khong thé hién trén ban dd dia chinh.

Tir cac nhan dinh nhu trén cho thay yéu cau khoi kién cua nguyén don doi
ddng bi don tra lai dién tich dat 454m? thudc thira 63 to 18 x4 Bau Tram 13 ¢ co s
chap nhan.

Pong bi don va nguoi lién quan cho rang hién khéng c6 16i di ra dudong cong
cong nhung khong yéu cau khoi kién mo 16i di qua bat dong san lién ké nén khong
xem xét giai quyét trong vu 4n nay.



Pong bi don va ngudi lién quan khong khoi kién vé viée huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dit trong vu kién nay nén khong xem xét va cic 6ng ba dugc
quyén khoi kién bang vu an khac theo quy dinh phap luét.

Do yéu cau nguyén don dugc chdp nhin nén dong bi don phai hoan tra chi
phi do dac dat, xem xét thdm dinh tai chd, dinh gid tai san 13 1a 4.500.000 déng,
chia phan ba M tra cho nguyén don 2.250.000 dong, ong Th tra cho nguyén don
2.250.000 dong.

Tai bién ban dinh gia ngay 06/9/2016 ctua Hoi dong dinh gia tai san xac dinh
dat tranh chép tri gia 15.890.000 dong.

[8] Vé an phi: Do yéu ciu cua nguyén don duoc chdp nhan toan bd nén
d6ng bi don phai chiu an phi DSST 1a 794.500 dong, chia phan mdi ngudi ndp
397.250 dong.

[9] Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat thi xa Long Khanh phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng x&ét X1r nén chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung cac Diéu 26, 35, 87, 147, 228 B6 luat té tung dan sy cac Diéu 166,
202, 203 Luat dat dai; cac Dicu 105, 163, 357 Bo luat dan sy nam 2015; phap 1énh
s6 10/2009/PL— BTVQH 12 ngay 27/02/2009 vé an phi, 1é phi.

Tuyén xw

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Pham Thj Q.

Budc dong bi don ba Vong Can M, éng Vy Viét Th tra cho nguyén don ba
Pham Thi Q phan dét dién tich 454m? thudc thira 63 to 18 xa Bau Tram, (thé hién
tai ban trich luc va do v& khu dit ban dd dia chinh sb 1185/2016 ctia Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh Long Khéanh 13 phan dat gidi han boi cic diém
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,1)

Ba Vong Ctn M tra cho ba Pham Thi Q 2.250.000 dong tién do dac dat va
dinh gia tai san.

Ong Vy Viét Th tra cho ba Pham Thi Q 2.250.000 dong tién do dac dat va
dinh gia tai san.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n (sau khi an
¢6 hiéu lyc phap luat), hang thang nguoi phai thi hanh an phai tra 13i dbi vi s6 tién
cham tra theo muc 13i sudt quy dinh tai khodn 2 diéu 468 B luat dan su.

V& an phi: déng bi don ba Vong Can M phai chiju 397.250 dong tién an phi
DSST, ong Vy Viét Th phai chiu 397.250 dong tién an phi DSST. Hoan tra cho
nguyén don 250.000 dong tién tam tng an phi nguyén don di nodp tai Chi cuc thi
hanh an dan su thi xa Long Khanh, bién lai thu s6 000109 ngay 01/7/2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh &4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.



Nguyén don, dong bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan c6 mit tai
phién toa dugc quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; ddi
vOi nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la 6ng D, ba E, chi Th, ba M, ba V, chi
H dugc quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc tong
dat hop 1€./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Thdm phdn — chii toa phién toa
- VKSND TX. Long Khanh,
- Luu an van ;

- Ho so vu an.

Trwong Thi My L¢



