TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 372/2026/DS-PT

Ngay: 25 - 3 - 2026

V& viéc “Tranh chip hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat,
tranh chdp lién quan dén yéu ciu
tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu,
doi quyén s dung dit, bdi thuong
thiét hai ngoai hop dong”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Lanh
Cdc Tham phén: Ong Tran Trong Nhan
Ba Vo Thi Hong Mai

- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Lan, Tham tra vién Toa
an nhan dan tinh Tdy Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Mong Thuy, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh m¢ phién
toa xét xr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 1241/2025/TLPT-DS ngay
24 thang 12 nam 2025 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhieong quyén sir dung
dat, tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bo van ban cong chirng vé hi¢u, doi
quyén su dung dat, boi thuong thiét hai ngoai hop dong”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 64/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan Khu vyc 8 - Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd 75/2025/QD-PT ngay 02
thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nim 1973.

1.2. Ong Tran Thanh B, sinh nam 1973.

Cung dia chi: Ap C, x4 B, tinh T4y Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Pham Minh D, sinh nim
1992. Bia chi: Ap C, xa X, tinh T4y Ninh. (C6 mat)



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyen don: Luat su Nguyén
Hoang L. Véan phong L1, doan ludt su tinh L. Dia chi: S0 E T, Phuong P, tinh Tay
Ninh. (c6 mat).

2. Bi don: Ong V& Vian D, sinh nam 1975.
Pia chi: Ap C, x4 X, tinh Tay Ninh. (C6 mit)
Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng D:

- Ong Nguyén Quéc T1, sinh ndam 1997. Pija chi: Thon A, xi H, tinh Pak Lik.
(C6 mat).

- Babang Thi V, sinh ndm 1996. Dia chi: Thon H, xa B, tinh Lam Béng. (Véng
mat).

Cung dia chi lién lac: 1a H N, phuong H, Tp H6 Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Dang Quang H,
Cong ty L2, Poan luat su Thanh pho H. (c6 mit).

Dia chi lién lac: H N, phuong H, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, gom:

3.1. Ong Tran Van N, sinh nam 1962. Ong N (c6 don dé nghi vang mit).
3.2. Ba Trinh Thi D1, sinh nim 1964. Ba D1 (c6 don dé nghi vang mit).
Cung dia chi: Ap C, x4 B, tinh T4y Ninh.

3.3. Ba Ng6 Thi T2, sinh nam 1975. Ba T2 (c6 mat).

Dia chi: Ap C, xi B, tinh T4y Ninh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba T2:

- Ong Nguyén Qudc T1, sinh nim 1997. Dia chi: Thon A, xa H, tinh Pk Lak.
(C6 mat).

-Ba biang Thi V, sinh nim 1996. Pia chi: Thén H, xa B, tinh Lam Pong. (Vang
mat).

Cung dia chi lién lac: 1a H N, phuong H, Tp H6 Chi Minh.

3.4. Ong Tran Ngoc D1, sinh nam 1978. Ong D1 (c6 don dé nghi vang mit).
Dia chi: Ap C, xi B, tinh T4y Ninh.

3.5. Vian phong C. (c6 don dé nghi ving mit).

Nguoi dai dién hop phap: Ba Bui Thi B2 - Trudéng van phong.

Dia chi: Phuong A, phuong K, tinh Tay Ninh.

4. Nguwroi lam chimg: Ong Nguyén Tan H1, sinh nam 1959.

Dia chi: Ap C, xa B, tinh Tay Ninh. Véng mat

5. Nguoi khdng cdo: Ong Vo Van D, 14 bi don trong vu an;



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, don khoi kién bo sung ciia nguyén don éng Ti ran Thanh B,
ba Nguyén Thi Bich T'va 1 phan trinh bay ciia nguwoi dai dién theo iy quyén, ciia ngueoi
bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng B va ba T nhw sau:

Ngay 24/4/2000, vo chong 6ng Tran Thanh B va ba Nguyén Thi Bich T ky hop
d6ng chuyén nhuong dat néng nghiép véi ba V& Thi N1 (da chét nam 2020) ddi véi
cac thira dat sd 276, 328, to ban do sb 4, dién tich 9.580m?2, loai dat tré)ng lua toa lac
xd B, huyén M (nay thudc xa B, tinh T4y Ninh), hop ddng c6 6ng Nguyén Thanh Bl
ky lam chimg. Gia chuyén nhuong 1a 17.000.000 dong, da giao cho ba N1 lam 02
1an, cy thé 14n du giao 15.000.000 dong c6 ky bién nhan; 1an th hai giao 2.000.000
ddng (khong nhé ngay vi khong 1ap bién nhan). Ba N1 d3 giao dit cho vo chong éng
B, ba T str dung tir nim 2000. Ong B va ba T nhiéu 1an yéu cau ba N1 1am thi tuc
chuyén quyén céc thira dat theo quy dinh nha nuéc nhung ba N1 chua thuc hién véi
Iy do gidy dat dang thé chap Ngan hang, dén nam 2020 ba N1 chét. Trudc do, vao
nam 2013 vo chong 6ng B, ba T ¢6 lam don ngan chin giri Uy ban nhan dan xi B vi
nghe n6i ba N1 chuyén quyén dat cho con nhung khong biét chinh xac, cho dén khi
khoi kién ra Toa méi biét co hop dong tang cho dat nam 2013 cua ba N1 cho 6ng D.
Ong B va ba T di canh tac, san xuit cac thira dat s6 276, 328 tir khi nhan chuyén
nhuong cho dén ngay 31/10/2022 6ng V6 Vian D chiém lai dat san xuat va lam lta
dén nay. Vo chong ong B c6 nop don yéu cau giai quyét giri UBND xa B, tai Bién
ban lam viéc ngay 01/11/2022 cia UBND x4 B, cac bén trinh bay néu sau nay Toa
an giai quyét xac dinh phan dat nay cho ai thi ngudi d6 phai chiu trach nhiém boi
thuong thiét hai.

Nam 2013 ba N1 ky hop dong tang cho 6ng D bao gém ca phan dé}t ba N1 da
chuyén nhuong cho vo chong ba T, 6ng B vao nam 2000 1a vi pham diéu cam cua
luat nén hop dong tang cho trén vo hiéu.

Truoc day, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd do dac tai san, hién
trang tai san tir khi thim dinh dén nay khong thay d6i. Do d6, ba T va ong B thong
nhat manh trich do dia chinh s6 28-2023 dwoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
tai thi xa K duyét ngay 29/9/2023, x4c dinh phan dién tich dat tranh chap 1a 3264m?>
tai thira s6 276 va dién tich 3390m? tai thira s6 328. P4 thuc hién dinh gia theo ching
thu thAm dinh gid nam 2022 va chtng thu thim dinh gia ndm 2023, nay 6ng B va ba
T thdng nhat 1iy theo muc gia 1a 80.856 dong/m? (1a mirc gia dat rudng ctia nim
2023) dé xéac dinh gia tri dét tai thira s6 276 va thira 328.

Ong B, ba T khong dong ¥ véi yéu cau cua dai dién bi don yéu ciu giam dinh
lai chit ky ctia ba N1 trong hop dong chuyén nhugng dat nong nghiép ngay 24/4/2000
vi ndi dung giam dinh da ro rang, xac dinh day la chit ky ciia ba N1. Vi¢c gidm dinh
lai chi lam mat thoi gian va ton kém cho céc bén.

Tai Ban an phuc tham cuia Toa 4n nhan dan tinh Long An dé nhan dinh rd khong
c6 cin cr xac dinh da hét thoi hiéu khoi kién nén khong dong ¥ v6i yéu cau ap dung
thot hi€u khéi kién cia bi don.

Hop dong chuyen nhuong dat nong nghiép ngay 24/4/2000 co6 ghi bo sung thém
mat s6 thong tin vé s6 tién chuyén nhuong, sé chimg minh nhan dan, s6 gidy chimg
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nhan quyén sir dung dit va ngay cap gidy nhung ban chat hop dong 1a khong thay
d6i. Vi hop dong da thuc hién xong, di giao dat, da tra tién, chi vi pham vé hinh thirc
nén can ct Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ctia Toa 4n nhan dan tdi cao va Piéu 129
B0 luat Dan sy 2015 ba Nguyén Thi Bich T va 6ng Tran Thanh B khai kién yéu cau
nhu sau:

- Yéu ciu coéng nhan hop ddng chuyen nhuong quyen s dung dat ngay
24/4/2000 gitra ba VO Thi N1 vdi ba Nguyén Thi Bich T dbi voi thira dat so 276 dién
tich 3264m? va thira s6 328 dién tich 3390m? cung to ban dd sb 4 toa lac 4 ap C, xa B,
thi xa K;

- Yéu ciu dng V3 Vian D giao tra cho 6 ongB,baT quyén st dung dat thudc mot
phan thira 328 dién tich 3390m? va mot phan thira s6 276 dién tich 3264m? (phan
d4t thé hién theo Manh trich do dia chinh sd 28-2023 duoc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai tai thi xa K duyét ngay 29/9/2023);

- Yéu cau vo hiéu hop dong tang cho quyen st dung dat gitra ba V6 Thi N1 voi
ong V6 Van D ngay 29/8/2013 d6i voi thira dat s6 276, thira s6 328 cuing to ban do
sO 4 toa lac a ap C, xa B, th1 xa K.

- Yéu cau bdi thuong thiét hai, cu thé theo don khdi kién, ba T va ong B yéu
cau 6ng Vo Vin D bdi thuong thiét hai twong tmg chi phi thué dat ké tir thang
10/2022 dén nay 1a 03 nam theo murc gia cho thué rudng 1.800.000 dong/ lOOOm
thanh tién 32.400.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa thay d6i mot phan yéu cau,
dong y y theo muc gia thué 1a 14.000.000 dong/Olha/nam nhu mutrc gia ma bi don dang
y€u cau phan t6, s6 tién yéu cau 1a: 1.400.000 dong x 6654m? x 03 nim =25.200.000
dong (1am tron).

DPéi véi phﬁn dién tich con lai 1 363m? cua thira dat s6 276 thudc thira dat sd
to ban d6 s6 4 toa lac 4p C, x4 B thi hién ong Tran Van N quan 1y st dung va dang
cho ong Trém ‘Ngoc D1 muon, vi khong du dé tach thanh thira mai nén khi Toa 4n
giai quyét chap nhan yéu cdu cta 6ng B, ba T thi dong ¥ nhan ludn phan dién tich
dat nay cua ong N, phia ong Bvaba T d6ng y thanh toan lai cho dng N theo gia tri
dat da tham dinh gia, s tién 1am tron 13 30.000.000 dong.

Trudce day ong B, ba T c¢6 ndp don khai kién 6ng Tran Vin N va ba Trinh Thi
D1 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thia s6 275, to ban
d6 s 4, loai dét lua, tai xa B, thi xa K, tinh Long An. Tuy nhién, d rat lai don khoi
kién nén khong con tranh chap.

V& yéu cau phan to cia ong Vo Van D Ong Tran Thanh B va ba Nguyén Thi
Bich T khong dong ¥ v6i viéc yéu cau boi thuong thiét hai s6 tién 98.000.000 dong
tuong Umg gia tri tién thué dat tinh tir ngay 24/4/2015 dén ngay 28/02/2022 theo gia
14.000.000 d6ng/01ha/nam.

Bi don ong Vé Van D co don phan 16 va ngwoi dai dién theo uy quyén, nguoi
bado vé quyén va loi ich hop phdp trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién
toa nhuw sau:

Vao ngay 24/4/2000, do kinh té kho khan nén me ru¢t ong Vo Van D la ba Vo
Thi N1, sinh nam 1943 (chét ndm 2020) c6 cam c6 cho ba Nguyén Thi Bich T va
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ong Tran Thanh B thira dit s§ 276 va thira s6 328, loai dit tré)ng laa, to& ban do sb 4,
tai xd B, huyén M, tinh Long An theo chimg nhén quyén str dung dat do ba V5 Thi
N1 dtng tén voi gia cdm c6 1a 17.000.000 dong trong 15 nam (tac tur 24/4/2000-
24/4/2015). Ngay 29/8/2013, ba N1 ky hop ddng tang cho quyén st dung dat cho
ong V4 Van D trong do c6 thua dat s6 276, 328 tai Phong C1 tinh Long An, ong D
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét ngay 23/9/2013.

V& hién trang dét thi khong c6 thay doi so v6i cac 1an xem xét thim dinh do
dac trude day nén ong D thong nhét theo két qua do dac 13 manh trich do dia chinh
s6 28-2023, x4c dinh dién tich dit tranh chap 1a 3264m? tai thira s6 276 va dién tich
3390m? tai thira sb 328; thong nhit 1ay theo mirc gia 80.856 ddng/m? dé xac dinh gia
tri dat tranh chip.

Dé nghi Toa an béc yéu cau khoi kién cta 6ng B va ba T vi ba N1 chi cam cd
dat chtr khong ban dit. Hop dong chuyen nhuong ngay 24/4/2000 khong chi vi pham
vé hinh thirc ma con vi pham vé ndi dung vi bén nguyén don da chinh stra thém
thong tin vao sau khi ba N1 chét nén c6 dau hiéu gia tao va khong phai la y chi cua
ba N1. Nam 2013 ba N1 di ky hop ddng ting cho ong D thua dat s6 276 va thua sO
328, hop dong c6 cong ching va 6ng D da dugc cap gidy chtrng nhan quyen st dung
dat. Khi ba N1 tang cho dat cho ong D thi ¢6 thong bao miéng cho vg chong 6ng B
biét va khong c6 phan ddi gi. Nguyén don cho rang di mua dat ciia ba N1 nhung
sudt thoi gian tir nim 2000 dén nam 2021 khong c6 dong thai nao yéu cau ba N1
lam thu tuc sang tén dét Mat khac nguyén don ciing trinh bay sau khi nhén chuyén
nhuong thi dua lai glay ching nhén quyén sir dung dat cho ba N1 muon dé thé chap
vay Ngan hang, diéu nay 13 bat thuong.

Yéu ciu tam ngung phién toa dé thyc hién giam dinh lai chit ky ctia ba V4 Thi
N1 trong hop dong chuyén nhuong dat nong nghiép ngay 24/4/2000 dé bao dam tinh
khach quan vi két luan giam dinh c6 két qua khac nhau, tai ban két luan giam dinh
s6 4140/KL-KLHS ngay 19/10/2022 ctia Phan vién khoa hoc hinh sy ciia B§ C2 da
két luan "Khéng dii co so két ludn chir ky ding tén ba Vé Thi NI trén tdi lidu can
gidm dinh ky hiéu Al so véi chiv ky ding tén V6 Thi NI trén tai lidu can gidm dinh
ky hiéu A2 la c6 phdi do cing mdt nguoi ky ra hay khéng". Tuy nhién, tai két luan
giam dinh s6 950/KL-KLHS ngay 10/4/2024 ctia Phan vién khoa hoc hinh su cta
Bo C2 tai Tp H6 Chi Minh két luan: "Chit ky "Nel" trén tai liéu can gidm dinh ky
hiéu A1, A2 so véi chiv ky dieng tén Vé Thi N1 trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M la
do ciing mét nguoi ky ra". Két luan giam dinh chi dya trén mot mau so sanh 13 so
vay von 1a chua khach quan vi ba N1 con nhiéu chit ky trong cac tai liéu khac nhu
hop dong ting cho quyén sir dung dat nam 2013, don dé nghi xac nhan tinh trang
thira dat ndm 2013.

Yéu cau xem xét ap dung thoi hiéu khai kién va dinh chi giai quyét d6i véi yéu
cau khai kién cua nguyén don vi hop dong chuyen nhuong ky nam 2000. Pén nim
2013 nguyén don di biét viéc ba N1 ting cho dit cho 6ng D, chtng ctr thé hién 1a
don xin ngdn chin dat cua nguyén don ndp tai Uy ban nhan dan xi B ngay 23/9/2013,
tuy nhién dén nim 2021 mdi khai kién 13 da hét thoi hiéu theo quy dinh Diéu 429
B ludt Dan su 2015 va Diéu 184 B luat TH tung dan su.



Trudce day éng V3 Van D c6 don khai kién phan t yéu cau vo chong ong B ba
T tra lai phan dét tranh chép tai thira s6 276 va thira 328. Tuy nhién, nam 2022 6ng
D di lay lai dat tir vo chong 6 6ng B, hién ong D dang su dung trong lta nén 6ng D
rat lai yéu cau tra dat néu trén. Ong D van gilt yéu cau phan t6 yéu cau ba Nguyen
Thi Bich T va 6ng Tran Thanh B bdi thuong sb tién 98.000.000 déng twong tmg gia
tri tién thué dét tinh tir ngay 24/4/2015 dén ngay 28/02/2022 dya theo mtc gia cho
thué dat hang nam 13 14.000.000 déng/01 ha.

DPéi voi phﬁn dién tich con lai 1a 363m? thudc thira dat sé 276 cua ong Tran
Vin N. Vi dién tich ndy khong du dé tach thanh thira méi cho 6ng N nén khi Toa 4n
chap nhén yéu cau cua ong D thi 6ng D dong ¥ nhan luén phan dién tich dat 363m?
ctia 6ng N va ddng ¥ hoan tra lai gia tri dat bang tién 1a 30.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Ngo Thi T2 c6 nguoi dai dién theo
uy quyén trinh bay: Ba Ngo6 Thi T2 thong nhat theo toan bd y kién va yéu cau cua
ong VO Van D.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Trdan Van N trinh bay:

Nguén géc cac th@a dét s6 726, 328 cung to ban dd sb 4, dat laa, toa lac xa B,
thi xa K do Nha nudc cap cho 6ng Tran Van N ndm 1991.

Nam 1992 éng N d chuyén nhuong thira s6 726, 328 cho ba V& Thi N1 véi
gia 4.700.000 dong, c6 lam gidy tay da bi that lac. Tir nam 1992 ba N1 canh tc, sau
d6 ba N1 cho ong Nguyén Thanh B1 thug; tiép theo ai quan 1y sir dung thi 6ng N
khong biét do di lam xa. Do thira s6 726, 328 lién ké véi thira 275 nén 6ng N giao
ludn cho ba N1 thira 275 ma khong biét vi thé gia dinh ba N1 quan 1y, str dung, canh
tac ludn thira 275 tir naim 1992. Ngay 17/5/2022 6ng N véi 6ng Tran Thanh B ¢6
thoa thuan chuyén nhugng mot phan thira 275, dién tich 3.918m?, to ban do s 4, dat
lta, tai xa B, thi xa K voi gia 200.000.000 dong. Ong N da giao dat cho 6ng B canh
tac, nhung 6ng B chua thanh toan tién cho 6 ong N. Ong N va 6ng B khong tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 275 va sé tu thoa thuan voi
nhau.

Céc thira dat 6 ong N da chuyén nhuong cho ba N1 va ba N1 da ban cho ong B
thi 6ng N da giao dat xong. Viéc tranh chap giita ong B, ba T2 voi 6ng D thi khong
c6 lién quan gi dén ong N nén 6ng khong co yéu cau gi trong vu an.

Phan con lai cua thira dat s6 328, 276 (phan ong B, ba T2 véi ong D khong
tranh chip) 13 ctia 6ng truc tiép canh tac tir nim 1992 dén nam 2016. Tir ndm 2016
dén nay 6ng N cho em rudt 1a 6ng Tran Ngoc D1 muogn canh tac lua. Ong N xéc
dinh khong tranh chép trong vu 4n nay, tuy nhién phan con lai cta thira 276 dién tich
363m? vi khong du diéu kién dé tach thira. Do do, khi Toa an xét xir tuyén phan dat
dang tranh chép cia thira s6 276 cho nguyén don hay cho bi don thi 6ng N ciing
d6ng y nhap (giao) phan dién tich dat 363m? cho ngudi d6 va nhan gia tri.

Ong N va ba Trinh Thi D1 1a vo chong, ba P1 thong nhat ¥ kién nhu ong N,
khéng c6 yéu cau gi va dé nghi duogc vang mat.

Ong N théng nhét theo két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia
dat.



Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Trinh Thi DI c6 van ban dé nghi
vang mdt, trong qud trinh giai quyét vu dan trinh bay: Ngay 10/10/2021, 6ng N va ba
D1 ¢ chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich khoang 3.900m? tai thura dat sb
275 cho ong Tran Thanh B va ba Nguyén Thi Bich T. Ba P1 xin dugc vang mit,
théng nhat theo ¥ kién ctia 6ng N.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Neoc DI ving mdt, khéng c6
¥ kién trinh bay.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Vian phong C ¢é vian ban dé nghi ving
mdt va c¢é van ban trinh bay: HO so cong ching s6 5039 giita ba V5 Thi N1 ting cho
ong Vo Van D chirng nhan ngay 29/8/2013 da dugc thuc hién ding trinh ty, thua tuc
quy dinh cua Ludt Cong chung.

Ngueoi lam chimg, éng Nguyén Tan HI ¢é mdt tai phién toa trinh bay: Ong H1
khong c6 mdi quan hé ba con véi cic 6ng ba nguyén don, bi don. Ong H1 chi la
hang x6m & gan, vao khoang nam hai ngan 1¢ may (khong nhd ré nam) 6ng H1 ¢
nghe ba V6 Thi N1 noi vi kho khan ng nan nén ba N1 da dwa 01 ha rudng cho vo
chong ong B, ba T dé 14y tién tra no. Ong H1 khong nghe ba N1 néi 13 ban dat hay
cam co dat.

Vu 4n da dugc xét xtr theo Ban an so tham s6 29/2024/DS-ST ngay 19/6/2024
ctia Toa 4n nhan déan thi xa Kién Tuong theo d6 chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, bac yéu cau phan t cua bi don. Sau d6 bi don khang cdo, tai ban an
phuc tham s 514/2024/DS- PT cua Toa an nhén dan tinh Long An dé huy ban an so
tham véi ly do: Viéc Toa an cap so tham | cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén
st dung dat d6i v6i mot phan thira dat s6 276 voi dién tich 2.978m? +286m?2, con lai
363m? din dén viéc tach thira dudi dién tich tdi thiéu dugce quy dinh tai Quyét dinh
s6 49/2024/QD-UBND ngay 25/10/2024 ctia UBND tinh L va vi pham Diéu 220
Luat Pat dai 2024. Hién nay phan dién tich con lai cua thira 276 dugc ong N cho
ong D1 thué canh tac, 6ng N c6 yéu cau dugc cong nhan quyen str dung dat. Nhu
vay Toa an ¢ cong nhan hop dong hay v6 hi¢u hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita cac bén trong khi phan dién tich dat con lai do phia 6ng N str dung
dan dén viéc ban an khong thé thi hanh duoc do vuong viée tach thira dudi dién tich
tbi thléu Pé dam bao cong tac thi hanh an, giai quyét toan dién vu an cAn xem xét
yéu cau ctia 6ng N trong cing vu an dé cho 6ng N duogc nhap phan dién tich dat con
lai ctia thtra 276 voi cac dién tich dat khac cung loai néu yéu cau ctia ong N dugc
chap nhan.

Do d6, vu 4n dugc giai quyét lai theo thil tuc so tham.

Tai Bén dn so tham s6 64/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2025 cua Toa dn
nhan dan Khu vuc 8 - Tay Ninh, quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 691, 692, 707 B6 luat Dan sy nam 1995;
Ap dung céc Diéu 122, 689 B luat Dan sy nam 2005;

Ap dung céc Piéu 117, 129, 166, 500, 584, 589, 688 ciia Bo luat Dan sy nim
2015;



Ap dung cac Diéu 105, 106 Luat Dat dai 2003;

Ap dung cac Diéu 166, 167, 188 ciia Luat Dat dai nam 2013;
Ap dung cac Piéu 26, 27, 45, 220 Luat Dat dai 2024;

Ap dung Luat Coéng ching;

Ap dung Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Thanh B va ba Nguyén Thi Bich
T vé viée tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tranh chap lién
quan dén yéu cau tuyén bd van ban cong ching vo hiéu, doi quyén st dung dat, yéu
cau boi thuong thiét hai véi ong V6 Van D.

1.1. Tuyén v6 hiéu hop dong tang cho quyen su dung dat gitta ba V3 Thi N1
v6i ong V& Vin D, cong chimg sd 5039 quyén sé 01TP/CC- SCC/HDGD ngay
29/8/2013 tai Phong C1 tinh Long An dbi véi thira dat 276 va thia s6 328, loai dét
lta, cung to ban dd s 4, toa lac tai xa B, thi xa K, tinh Long An (nay la xa B, tinh
Tay Ninh).

1.2. Cong nhan hic¢u lyc cua hop dong chuyén nhuong dat nong nghiép ngay
24/4/2000 gitra ba VO Thi N1 vai1 ba Nguyen Thi Bich T tai mot phan thira s6 328
c6 dién tich 3.390m? va mot phan thira dat s6 276 c6 dién tich 3.264m?; tong dién
tich 13 6.654m?, cung to ban d6 sb 4, cung loai dat laa, toa lac tai xa T, thi xa K, tinh
Long An (nay la xa B, tinh Tay Ninh). Bugc 6ng V6 Van D ¢6 trach nhiém giao tra
quyén su dung dat 1a mot phan thira s6 328 dién tich 3.390m? va mot phan thira dat
s0 276 dién tich 3.264m? cho ba Nguyén Thi Bich T va ong Tran Thanh B. Dét c6
vi tri va t can thé hién theo manh trich do dia chinh s6 28-2023 dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai thi xd K duyét ngay 29/9/2023 nhu sau:

Phan dat tai thira s0 328: Phia Dong giap thira s 275 dai 66,86m + 5,73m; phia
Tay giap duong nudc dai 71,10m +6m; phia Nam giap phan con lai cua thira so 328
dai 58,20m; phia Bac giap thura s6 257 dai 35,01m.

Phan dét tai thira s0 276: Phia Dong giap thira 6 277 dai 65,35m + 5,96m; phia
Tay giap thura s6 275 dai 66,03m +5,83m; phia Nam giap phan con lai thira s6 276
dai 49,23m; phia Bac giap thura s6 257 dai 42,60m.

1.3. Ghi nhan su nguyén ctia 6ng Tran Van N vé viéc ong Tran Vian N giao cho
6ng Tran Thanh B va ba Nguyén Thi Bich T quyén str dung dat dién tich 363m?
thudéc mot ph?m thira dat s6 276 to ban dd sb 4 toa lac x3 B, thi x3 K, tinh Long An
(nay la xa B, tinh Tay Ninh). DAt ¢6 vi tri, t can thé hién theo manh trich do dia
chinh s6 28-2023 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai thi xa K duyet ngay
29/9/2023 nhu sau: Phia Dong glap thira dat s0 324 dai 4,25m; phia Tay giap thura
s6 275 dai 10, 15m; phia Nam giap thura s6 327 dai 52,81 m; phia Bic giap phan con
lai cua thtra s6 276 dai 49,23m.

Ong Tran Thanh B va ba Nguyén Thi Bich T c6 trach nhiém lién d6i thanh toan
cho 6ng Tran Van N so6 tién 30.000.000 dong (Ba muoi tri¢u dong).



1.4. Budc ong YG Van D ¢o tr;ich nhiém boi thu’g‘mg thiét hai cho o6ng Tran
Thanh B va ba Nguyén Thi Bich T s0 tién 25.200.000 dong (Hai muoi 1am triéu hai
tram nghin dong).

1.5. Truong hop bén phai thi hanh an chdm thyc hién nghia vu thi ké tir ngay
ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phap luét (d6i v6i cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc
thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 14 ctia 86 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trur trudng hop phap luat cé quy dinh khac.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién vé tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat ciia 6ng Tran Thanh B va ba Nguyen Thi Bich T d6i voi ong Tran Vin
N va ba Trinh Thi D1 ddi véi mot phan thira dat s6 275, dién tich 3.918m?, t& ban
dd s 4, loai dit Lua, toa lac xi B, thi x4 K, tinh Long An. Ong Tran Thanh B va ba
Nguyén Thi Bich T c6 quyén khai kién lai theo quy dinh phép luat.

3. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 ctia 6ng V& Vin D vé viée yéu cau ong
Tran Thanh B va ba Nguyén Thi Bich T bdi thuong thiét hai s6 tién 98.000.000
dong.

4. Pinh chi phan yéu cau khoi kién phéan t6 ctua ong V4 Van D d6i v6i ong Tran
Thanh B va ba Nguyén Thi Bich T vé yéu ciu tra lai thira dat s6 276, dién tich
3.627m? va thira dat s6 328, dién tich 5.953m?, cung to ban do sé 4, cung loai dét
lua, tai xa T, thi xa K, tinh Long An.

5. Vé dang ky dat dai:

Ong Tran Thanh B va ba Nguyén Thi Bich T ¢ quyén nghia vu va trach nhiém
lien h¢ voi Q ky dat dai, co quan nha nudc co tham quyén dé 1am thu tuc dang ky,
ké khai va cAp chimg nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét cta
Toa an.

Co quan ky dét dai, quan nha nudc co tham quyén can ctr vao ban an co hiéu
luc phap luat cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong dat dai, cp chung nhan
quyén sir dung dat cho duong su phu hop véi két qua giai quyét cua Toa 4n.

Ong V& Vian D ¢6 nghia vu giao ndp 02 (hai) ban chinh Giay chimg nhan quyén
str dung dét s0 BP552352, vao s0 cAp GCN s6 CH00039, ngay 23/9/2013 va s6 BP
552350, vao s6 cap GCN CH 00041, ngay 23/9/2013, do UBND thi xi K, tinh Long
An cip cho 6ng V& Vian D cho quan dang ky dat dai, quan nha nudc c6 tham L quyén
khi 6ng Tran Thanh B, ba Nguyén Thi Bich T lam thu tuc déng ky, ké khai, cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh ctia Toa an.

_Truong hop, 6ng V& Van D khong nop 02 (hai) ban chinh giéy ching nhén
quyén sir dung dét thi quan ky dat dai, quan nha nudc c6 tham quyén thu hoi hodc
huy bé chtng nhan quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai.



6. V& chi phi t6 tung: Ong V& Vin D phai chiu toan bd chi phi xem xét tham
dinh, dinh gia sd tién 64.586.000 déng. Do nguyén don da ndp tam tng trude sb tién
63.086.000 dong nén 6ng D c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Tran Thanh B va ba
Nguyén Thi Bich T s6 tién 63.086.000 dong.

Truong hop bén phai thi hanh an chdm thyc hién nghia vu thi ké tir ngay ban
an, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luét (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an c6
quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tu ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cua ngudi duoc thi hanh an (di voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ctia 86 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trur trudng hop phap luat c6 quy dinh khéc.

7. V& an phi dan sy so tham:

Ong V& Vin D phai ndp 7.060.000 dong; 6ng Vé Van D duge khau trir vao sb
tién tam Gng 4n phi da ndp 14 2.750.000 dong theo lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0000618 ngay 02/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Kién Tuong.
S tién an phi con phai nop 14 4.310.000 dong.

Hoan tra cho ong Tran Thanh B va ba Nguyén Thi Bich T tién tam (g an phi
da nop tong cong 1a 900.000 dong theo cac bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0000576 ngay 31/12/2021; sb 0000684 va sb 0000685 cing ngay 30/5/2022
cua Chi cuc Thi hanh 4n dén sy th1 x3 Kién Tuong va duoc hoan tra sd tién tam img
an phi da nop 1a 810.000 dong theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1¢ phi Toa an so
0001994 ngay 31/7/2025 cia Thi hanh &4n dan sy tinh Tay Ninh.

Ngodi ra, bdan dn so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh dn va quyén khdng
cdo theo quy dinh cua phap ludt.

Ngay 02/10/2025, 6ng V& Van D, 12 bi don, c6 don khang cdo yéu cau Toa an
cap phuc tham xem xét, stra ban an dan sy so tham theo huéng khong chap nhan
toan bd yéu cu ciia ngudi khoi kién.

Tai phién toa phuc tham:

Ong V& Vin D, nguoi dai dién cua ong D va nguoi bao vé quyén loi ich hop
phap cua ong D trinh bay gitr nguyén yéu cau khang cao, yéu cau sira toan bo ban
an so tham, khong chip nhan yéu cau cua nguoi khot kién; chap nhan yéu cau phan
t6 ctia bi don. Phia bi don cho rang Ban an Sy tham xét xtr khong khach quan. Cép
so tham cong nhan hiéu lyc cia hop dong viét tay, do phia nguyén don tu viét, co
nhiéu ndi dung do nguyén don tu bo sung sau khi khoi kién 1a khong dung quy dinh
cua phap luat.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don va nguoi bao vé quyen loi ich
hop phap cua nguyén don khong dong ¥ yéu cau khang cao ciia bi don, dé nghi gitr
nguyén ban 4n so tham.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:
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Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap ludt cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa thuc hién dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh ctua B luat T tung dan sy.
Céc duong su thyc hién ding quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia Bo luat
T tung dan su.

Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr giir nguyén ban 4n so tham, khong chap
nhén khang cdo cua bi don. Diéu chinh cach tuyén d6i véi phan hiéu luc cta hop
dong tang cho quyen st dung dat giira ba V3 Thi N1 voi ong V6 Vian D, cong ching
s6 5039 quyén s6 01TP/CC- SCC/HDGD ngay 29/8/2013 tai Phong C1 tinh Long
An d6i véi thira dat 276 va thira s6 328, loai dat lua, cing t& ban do sb 4, toa lac tai
xd B, thi xd K, tinh Long An (nay la x& B, tinh Tay Ninh). Do phan dat ba V5 Thi
N1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Bich T va ong Tran Thanh B 13 mot phan
thra 328 va mot phan thira 276 nhung cdp so tham tuyén vo hiéu toan bo hop dong
tang cho quyen str dung dt giita ba V5 Thi N1 voi 6ng V& Vin D, cong chimg sb
5039 quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/8/2013 tai Phong C1 tinh Long An
d6i vai thira dat 276 va thira sd 328, loai dat lua, cing to ban dd sb 4, toa lac tai xa
B, thi xa K, tinh Long An (nay la xa B, tinh Tay Ninh) 1a chua phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chiing cit c6 trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa, y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Don khang cdo cua 6ng V6 Van D, ngay 02/10/2025 np trong thoi han luét
dinh, v€ hinh thire va ndi dung khang cao phu hop véi quy dinh tai Diéu 272, Diéu
273 cua B0 luat To tung dan sy nén dugc xem xé&t giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phuc tham nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 don
dé nghi Toa an xet xur vang mat, cin ctr Picu 296 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa
an tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy nay.

[2] V& ndi dung:

’ Déi voi yéu cau khoi kién cong nhén hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 24/4/2000 ky gitra ba Nguyén Thi Bich T vé1 ba Vo Thi N1.

Theo hd so dang ky cdp chung nhan quyén st dung dat va sy thira nhan cua
cac duong su thi phan dat dang tranh chap thudc mot phan thira s6 276 va mot phan
thira s6 328 ¢6 ngudn gdc ctia 6ng Tran Van N chuyén nhuong bang gidy tay cho ba
Vo Thi N1 khoang nam 1992, ba VO Thi N1 dugec UBND huyén M, tinh Long An
cap chimg nhan quyén st dung dat lan dau s6 K988851 ngay 14/10/1997, khong
qua do dac. Tir thang 4/2000 dén thang 10/2022, 6ng Tran Thanh B va ba Nguyen
Thi Bich T quan ly, str dung mot phan thira s6 328, dién tich 1a 3.390m? va mot phan
thira dat s6 276, dién tich 3.264m> tong dién tich 1a 6.654m? dé canh tac trong lua.
Twr thdng 10 ndm 2022 6ng VO Van D quan ly, st dung.

Theo hgp dong chuyén nhuong dat nong nghiép ghi ngay 24/4/2000 gitta V3
Thi N1 va ba Nguyén Thi Bich T va bién nhan ngay 18/4/2000 ctia ba V6 Thi N1,
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can cir loi khai cua nguoi lam chirng ong Nguyen Thanh BI thi c6 co s¢ xac dinh
gitta ba N1 va ba T c6 xac 1ap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat tai mot
phan thira dat s6 276 va 328, tong dién tich thuc té 13 6.654m?; loai dat lua, to ban
d6 sb 4, tai x4 B, huyén M, tinh Long An véi sb tién 17.000.000 dong. Ba V& Thi
N1 di nhan du sé tién 17.000.000 déng va di ban giao dat cho ong B va ba T quan
Iy str dung tir thang 4 nam 2000, nhung cac bén chwa lam thi tuc chuyén quyén 1a
vi pham vé hinh thtrc, trinh tu, thu tuc giao dich dét dai theo Diéu 691, 692, 707 Bo
luat Dan sy nam 1995. Tuy nhién, xét théy cac bén da thuc hién nghia vu ctia hop
déng, da giao tién, giao dat va ba T da sir dung dat ding muc dich, on dinh, lién tuc,
cong khai tir thang 4 nim 2000 cho dén thang 10/2022 nén cin ctt Diéu 129, Piéu
688 cua BO luat Dan sy nam 2015, Ho1 dé)ng xét XU ¢O can cur chép nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trén.

Bi don 6ng V& Vin D cho rang ba N1 chi cAm ¢6 dat cho ong Bvaba T nhung
khong dua ra duoc chimg cir chimg minh. Lo1 khai cua ngudi 1am chimg 6ng Nguyen
Tan H1 khong du co so dé xac dinh ba N1 cam cd dat. Luat su cua bi don cho rang
hop ddng ngay 24/4/2000 c6 dau hiéu gia tao do nguyén don tur Vlet thém céc thong
tin sau khi phat sinh tranh chap, phia nguyén don thira nhan c6 Vlet bd sung thong
tin vé sé chimg minh nhan dan, s6 tién, sd gidy chung nhan quyén str dung dat. Xét
thay, nhimg thong tin ba nguyén don ghi b6 sung trén ciing khong 1am thay d6i ban
chat ctia hop dong. Mt khac, ngoai hop dong chuyén nhuong ky ngay 24/4/2000 thi
ba N1 con ky bién nhan ngay 18/4/2000 c6 ndi dung "Toi: VS Thi N1 ¢6 dong ¥ ban
cho chau T lha rudng gia 17.000.000 dong. ...", theo két luan giam dinh thi chi ky
trong hop ddng chuyén nhuong dat va trong blen nhén tién 1a coa ba N1. Thuc té vo
chong 6ng B, ba T quan 1y sir dung dat tir nam 2000 dén nam 2022 khi cac bén phat
sinh tranh chap thi ong D ldy dat va viéc nay khong dugc 6ng Bvaba T dong y. Vi
co can cur cong nhan hi¢u lyc cua hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat nén
Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau cta ong B va ba T, budc dng VS Vian D giao tra
quyén st dung dat cho 6ng B, ba T theo Piéu 166 B luat Dan su 2015.

[3] V& hop dong ting cho quyén st dung giita ba N1 véi éng D:

V& hinh thire: Hop ddng duoc cong ching tai Phong C1 tinh Long An, ¢6 s6
cong chung 5039 ngay 29/8/2013, n61 dung ba N1 tdng cho ong D cac thura dat 276,
328, 869, 965, 1370; cung to ban d6 sb 3,4 tai xd B, thi xa K, tinh Long An, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 K 988851 do UBND huyén M cip ngay
14/10/1997 cho ba Vo Thi N1. Can ctr quy dinh Luat bit dai 2003; Diéu 689 Bo
luat Dan sy 2005 thi hop dong duge thuc hién ding quy dinh vé hinh thirc.

Vé noi dung hop doéng: Thoi diém nam 2013 ba Vo Thi N1 ky hop dong ting
cho quyén st dung dat cho ong D trong d6 c6 thira dat sé 276 va thira 328 khong
tién hanh do dac va xac dinh vi tri déat tang cho trén thuc té; cac bén chi dang ky
chuyén quyén theo hd so cdp ching nhan. Tai thoi diém ting cho thi thira dat s6
276, thira 328 dang do ong B, ba T st dung, phan con lai do éng Tran Vin N quan
ly st dung, nhu vay ba N1 ciing chua chuyén giao dit cho ong D trén thuc té, dong
thoi trude d6 nam 2000 ba N1 di chuyén nhuong dat cho 6ng B, ba T. Can cit Diéu
106 Luat Dét dai 2003, Diéu 122 B9 luat Dan sy 2005, Diéu 117 Bo luat Dan su
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2015 thi hop dong ting cho quyén st dung dét néu trén dbi voi thira dat s 276, thira
328 vo hi¢u do vi pham diéu cam cua luat.

[4] Vé yéu cau khoi kién phan t6 ctia 6ng V5 Vian D yéu cau bdi thuong s tién
98.000.000 dong. Vi ¢ can ctr tuyén v6 hiéu hgp d6ng tang cho quyén sir dung dat
gitra ba N1 v6i ong D nén Hoi dong xét xtr khong c6 co so chdp nhan yéu cau bdi
thuong ctia 6ng D theo quy dinh Diéu 584 B luat Dan sy 2015.

[5] D6i voi yéu cau boi thuong cuia ong B, ba T yéu cau éng D bdi thudng s6
tién 13 25.200.000 ddng twong umg thoi gian ong D 1dy dat ké tir thang 10/2022 dén
nay theo mirc gia cho thué rudng 1.400.000 dong/1000m?. Bi don khong dong ¥ bdi
thuong thiét hai cho nguyén don, tuy nhién cling théng nhat muc gia thué ruong la
14.000.000 dong/Olha/nam Vi ¢6 can cir chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén
don vé cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat, c6 can ctr bude bi
don giao tra quyen str dung dat nén nguyén don yéu cau bi don 6ng D bdi thuong sb
tién 25.200.000 dong trong thoi gian 6ng D chiém dung dét 1a ¢ cin ctr theo Diéu
584, Bidu 589 Bo luat Dan sy 2015 nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] Déi v6i phan dién tich dat 363m? 1a phan con lai cta thira dat s6 276 hién
ong Tran Vian N quan 1y st dung cho 6ng Tran Ngoc D1 thué. Ong Tran Van N ciing
nhu cac duong su khac xac dinh khong tranh chap phan dat nay. Tuy nhién, vi dién
tich dat néu trén khong du diéu kién dé tach thira theo quy dinh Piéu 220 Luat Dat
dai 2024, tai phién toa, cac bén déu thong nhét truong hop Toa an chdp nhin yéu
cau khai kién ctia nguyén don hay cta bi don thi 6ng N ty nguyén giao dién tich
363m? ciia thira 276 cho ngudi d6 va nhan gia tri, nguyén don va bi don ciing théng
nhat va tu nguyén thanh toan lai gia tri cho 6ng N theo don gia da tham dinh gia 13
30.000.000 dong.

Vi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng B,baT
d6i véi mot phan thira 328, thira 276 nén gh1 nhén su ty nguyén cua 6ng N vé viée
giao quyén st dung dat con lai cua thira s6 276 ¢6 dién tich 363m? cho 6ng B, ba T.
Ong B va ba T c¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng N s tién 30.000.000 dong.

[7] Tir cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét théy Ban 4an so tham da
danh gia dung ban chat vu 4n, ap dung dung phap luat. Ong V& Vian D khang cao
nhung khong chirng minh dugc yéu cau khang cao la c6 can cir nén Hoi dong x€t xu
khong chap nhan. Stra cach tuyén d6i véi noi dung tuyén vo hi¢u hop dong tang cho
quyén sir dung dat ciia ba N1 va ong D cua ban 4n so thdm nhu ¥ kién phat biéu cua
Kiém sat vién tham gia phién toa phtc tham.

[8] Tai phién toa y kién ctia Pai dién Vién kiém sat pht hop voi nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén co co s& chap nhan.

[9] V& an phi:

An phi phtc thim dan sy: do khang cdo cta ong V& Van D khong dugce cheflp
nhan nén 6ng V6 Van D phai chiu an phi dan sy phac tham theo quy dinh tai Dic¢u
148 cua B0 luat To tung dan su.

[10] Cac quyét dinh khac cua ban an so thém khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T4 tung dan su.

Khéong chap nhan yéu cau khang céo cia ong V5 Vin D.

Giit nguyén Ban 4n déan su so thim sb Béan 4n so tham s 64/2025/DS-ST ngay
18— 9 - 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Tay Ninh. (Stra cach tuyén an)

Ap dung céc Diéu 691, 692, 707 Bo luat Dan sy niam 1995;

Ap dung cac Diéu 122, 689 Bo luat Dan sy nam 2005;

Ap dung céc Piéu 117, 129, 166, 500, 584, 589, 688 ciia B0 luat Dan sy nim
2015;

Ap dung cac Diéu 105, 106 Luat Dat dai 2003;

Ap dung cac Piéu 166, 167, 188 ctia Luat Dat dai naim 2013;
Ap dung cac Piéu 26, 27, 45, 220 Luat Dat dai 2024;

Ap dung Luat Coéng chimg;

qu dung Diéu 26, Dién 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quodc hoi.

1. Chap nhan yeu cau khoi kién ciia 6ng Tran Thanh B va ba Nguyén Thi Bich
T vé viée tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tranh chap lién
quan dén yéu cau tuyén bd van ban cong ching vo hiéu, doi quyén st dung dat, yéu
cau bdi thuong thiét hai v6i 6ng V& Van D.

1.1. T3 v6 hiéu mdt phan hop dong tang cho quyen st dung dat giita ba V5 Thi
N1 v6i 6ng Vo Van D, cong ching s6 5039 quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay
29/8/2013 tai Phong Cong ching sb 3 tinh Long An d6i v6i mot phan thira dat 276
(dién tich 3.264m? va mot phan thira s6 328 ( dién tich 3.390m?), loai dat laa, cing
to ban do sb 4, toa lac tai x4 B, thi x4 K, tinh Long An (nay 14 xd B, tinh Tay Ninh).

1.2. Cong nhan hi¢u lyc cua hop dong chuyén nhuong dat nong nghiép ngay
24/4/2000 gitra ba VO Thi N1 voi1 ba Nguyen Thi Bich T tai mot phan thira s6 328
co dién tich 3.390m? va mot phan thira dat s6 276 c6 dién tich 3.264m?; tong dién
tich 14 6.654m?, cuing to ban do sb 4, cung loai dat lua, toa lac tai xa T, thi xa K, tinh
Long An (nay la xa B, tinh Tay Ninh). Bugc 6ng V6 Van D ¢6 trach nhiém giao tra
quyén su dung dat 12 mot phan thira s6 328 dién tich 3.390m? va mot phan thira dat
s6 276 dién tich 3.264m? cho ba Nguyén Thi Bich T va ong Tran Thanh B. Pit ¢6
vi trf va t& can thé hién theo manh trich do dia chinh sd 28-2023 dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai thi xa K duyét ngay 29/9/2023 nhu sau:

Phan dét tai thira s0 328: Phia Dong giap thira s6 275 dai 66,86m + 5,73m; phia
Tay giap duong nudc dai 71,10m +6m; phia Nam giap phan con lai cua thira s6 328
dai 58,20m; phia Bac giap thua s6 257 dai 35,01m.
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Phén dét tai thura 54 276: Phia Dong giap thira s6 277 dai 65,35m + 5,96m; phia
Tay giap thira s6 275 dai 66,03m +5,83m; phia Nam giap phan con lai thira s6 276
dai 49,23 m; phia Bac giap thua s6 257 dai 42,60m.

1.3. Ghi nhan su nguyén ctia 6ng Tran Van N vé viéc ong Tran Vian N giao cho
ong Tran Thanh B va ba Nguyén Thi Bich T quyén sir dung dat dién tich 363m?
thudc mot phén thira dat s6 276 to ban dd sb 4 toa lac x3 B, thi x3 K, tinh Long An
(nay 1a xa B, tinh Ty Ninh). D4t c¢6 vi tri, t&r can thé hién theo manh trich do dia
chinh s6 28-2023 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai thi xa K duyét ngay
29/9/2023 nhu sau: Phia Dong giap thira dat s6 324 dai 4,25m; phia Ty giap thira
s6 275 dai 10,15m; phia Nam giap thtra s6 327 dai 52,8 1m; phia Bic giap phan con
lai cua thira s6 276 dai 49,23m.

Ong T‘rﬁn Thanh B va ba Nguyén Thi Bich T c6 trach nhiém lién d6i thanh toan
cho 6ng Tran Van N so6 tién 30.000.000 dong (Ba muoi tri¢u dong).

1.4. Budc ong V& Van D ¢6 trach nhiém boi thudng thiét hai cho ong Tran
Thanh B va ba Nguyén Thi Bich T s6 tién 25.200.000 dong (Hai muoi 1am tri¢u hai
tram nghin dong).

1.5. Truong hop bén phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu thi ké tir ngay
ban an, quyet dinh c6 hiu luc phap luat (461 véi cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (461 voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc
thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ciia sO tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khéc.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién vé tranh chap hop déng chuyen nhuong quyén
sir dung dat ctia 6ng Tran Thanh B va ba Nguyen Thi Bich T d6i voi 6ng Tran Vin
N va ba Trinh Thi D1 dbi voi mot phan thira dat sb 275, dién tich 3.918m? t& ban
dd s 4, loai dit Lua, toa lac xi B, thi x4 K, tinh Long An. Ong Tran Thanh B va ba
Nguyén Thi Bich T c6 quyén khai kién lai theo quy dinh phap luat.

3. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 ctia 6ng V& Vin D vé viée yéu cau ong
Tran Thanh B va ba Nguyén Thi Bich T bdi thuong thiét hai s6 tién 98.000.000
dong.

4. Pinh chi phan yéu cau khéi kién phan tb cua ong V6 Van D d6i v6i ong Tran
Thanh B va ba Nguyén Thi Bich T vé yéu ciu tra lai thira dat s6 276, dién tich
3.627m? va thira dat s6 328, dién tich 5.953m?, cung to ban do sé 4, cung loai dét
lua, tai xa T, thi xa K, tinh Long An.

5. Vé dang ky dat dai:

Ong Tran Thanh B va ba Nguyén Thi Bich T ¢6 quyén nghia vu va trach nhiém
lien h¢ véi Q ky dat dai, co quan nha nudc co tham quyén dé lam thu tuc dang ky,
ké khai va cdp chimg nhan quyén str dung dat phu hop véi két qua giai quyét cta
Toa an.
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Co quan ky dat dai, quan nha nudc co thAm quyén can ctr vao ban an co hiéu
lyc phap luét cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong dat dai, cdp chung nhan
quyén sir dung dat cho duong su pht hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

Ong V& Vian D c¢6 nghia vu giao ndp 02 (hai) ban chinh Giay chimg nhan quyén
str dung dat s6: BP552352, vao s6 cap GCN s6 CH00039, ngay 23/9/2013 va sé BP
552350, vao sd cap GCN CH 00041, ngay 23/9/2013, do UBND thi x4 K, tinh Long
An cip cho 6ng V5 Vin D cho quan diang ky dét dai, quan nha nuéc c6 thim quyén
khi 6ng Tran Thanh B, ba Nguyén Thi Bich T lam thu tuc ding ky, ké khai, cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quyét dinh ctia Toa an.

_Truong hop, 6ng Vo Van D khong nop 02 (hai) ban chinh glay ching nhan
quyén str dung dét thi quan ky dat dai, quan nha nudc c6 tham quyén thu hdi hodc
huy bé chtng nhan quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai.

6. Vé chi phi to tung: Ong V& Van D phai chiu toan bo chi phi xem xét tham
dinh, dinh gia so tién 64.586.000 dong. Do nguyén don di ndp tam ung trudce s tién
63.086.000 dong nén 6ng D c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Tran Thanh B va ba
Nguyén Thi Bich T sé tién 63.086.000 dong.

Truong hop bén phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu thi ké tir ngay ban
an, quyet dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an c6
quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tu ngay co don yéu cau thi hanh
an cta ngudi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 14i ciia sO tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khéc.

7. Vé 4n phi dan sy so thAm:

Ong V& Vin D phai ndp 7.060.000 dong; ong V6 Vin D duge khau trir vao sb
tién tam Gng 4n phi da ndp 14 2.750.000 dong theo lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0000618 ngay 02/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x4 Kién Tuong
(nay 1a Phong Thi hanh an khu vuc 9 — Tay Ninh). S6 tién an phi con phai nop 1a
4.310.000 dong.

Hoan tra cho ong Tran Thanh B va ba Nguyén Thi Bich T tién tam (mg an phi
d3 nop tong cong 13 900.000 dong theo cac bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa
an s6 0000576 ngay 31/12/2021; sb 0000684 va sb 0000685 cing ngay 30/5/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan su th1 xa Klen Tuong (nay 1a Phong Thi hanh an khu
vuc 9 — Ty Ninh) va dugc hoan tra sb tién tam ng an phi da nop la 810.000 dong
theo bién lai thu tam rng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0001994 ngay 31/7/2025 ctia Thi
hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh.

8. An phi dan sy phuc tham:

Ong V36 Van D phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong nhung dugce khau trir
vao tién tam tng 4n phi dan sy phiic thim da ndp tai Bién lai thu s6 0005425 ngay
02 thang 10 ndm 2025 tai Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh.
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Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoti dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sw co quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dn hodac bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 ciia Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia
Ludt Thi hanh dan dan su.

9. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phic thim TAND toi cao tai  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
TP.HCM; y

- VKSND tdi cao tai TP.HCM;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vuc 8 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Duong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN; Hoang Thi Thay Lanh

- Phong GP, TT, KT&THA. TANDTTN; :

- Luu. ho so, luu trir, tap an.
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